ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 004570/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

473/2 v BD ¢p. 473 a 474 na pozemku p.C. 646, s prisluSenstvim a podilem na spole¢nych ¢astech
stavby a pozemku o velikosti 379/10000, vSe v k.u. a obci HanuSovice, zapsané na LV €. 1672 a
1656, vedené v Katastralnim tizemi pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovist¢ Sumperk

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky ufad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20
46001 Liberec

Cislo jednaci: 131Ex 2264/21-61

TRZNi HODNOTA 980 000 K¢

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni dislo:

Podle stavu ke dni: 24.2.2025 Vyhotoveno: V Trutnové 10.3.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o ocetiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 24.2.2025 za ptitomnosti znalce a vlastnika

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 1672 a 1656

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skuteénosti zjiiténé pii mistnim Setfeni dne 24.2.2025. Povinny Martin Sulaj byl
doporu¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, zésilka byla povinnému vhozena do schranky
dne 17.1.2025. Mistniho Setfeni se zucCastnil, poskytl soucinnost a zptistupnil ocefiovanou jednotku.

5. Casteéné prohlaseni vlastnika tykajici se ocefiované jednotky
6. Uzemné planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace pofizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131Ex 2264/21-61

10. Povodnova zprava z www.cap.cz

11. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.
Ort, P.

Bradac, A. a kol.
Zazvonil Zbynék
Dusek David
Zazvonil Zbyné¢k
Bradac a kol.

Halek Vitézslav
Zazvonil Zbyn¢k

IOM VSE Praha

Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.
Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha
2013

Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015
Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vefejna
sprava 2/2010

Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemkti VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceiovani majetku , 2006
Porovnévaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009
Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,
zari 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.



Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené uUrokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo v poslednich 12 mésicich v ocefiované lokalité nalezeny 4
realizované prodeje BJ obdobné velikosti, z téchto vzorkli byl odstranén V-3038/2024-809, u
kterého je sjednand cena vyrazné niz§i nez v misté obvykla. Zbylé 3 vzorky jsou pouzity do
porovnavaci metody a dale je do porovnavaci metody pouzita 1 nabidka RK. Vyslednou hodnotou
je tedy trzni hodnota.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Hanugovice, k.t. Hanuovice
Adresa nemovité véci: Skolni 473, 788 33 HanuSovice

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsana na LV €. 1672:
Vlastnické pravo
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 Hanusovice

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovéna okolo r. 1980, do dne$ni podoby byla upravena pied r. 2016, kdy byly
na stavbé realizovany stavebni Upravy spocivajici v zatepleni fasady, obnoveni stieSni krytiny,
vymény oken a vstupnich dvefi. BJ je v téméf plivodnim stavu, s umakartovym jadrem.

Mistopis

HanugSovice jsou mésto lezici asi 17 km severné od Sumperka, na soutoku feky Moravy a Ficky
Branné. Nachazi se zde vyznamna zeleznicni kiizovatka a pivovar Holba. Dopravu v HanuSovicich
zajiSt'uji 3 silnice II. tfidy, a to 312 do Chocné, 369 ze Zabiehu do Lipové-lazni a 446 z Olomouce
na hraniéni piechod Staré Mésto/Nowa Morawa. Zelezniéni dopravu zajistuji 3 jednokolejné
neelektrifikované traté, které se setkdvaji na tam¢jSim nadrazi. Mésto HanuSovice se dé€li na pét
¢asti, které jsou shodné s katastralnimi izemimi: HanuSovice, HynCice nad Moravou, Potii¢nik,
Vysoké Zibiidovice a Zleb. Hanusovice jsou obec s povéienym obecnim tfadem. Pod jeho spravu
spadaji Brannd, HanuSovice, Jindfichov, Koptivna, Mala Morava, Staré M¢sto, Sléglov a Vikantice.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: [ RD byty [ rekr.objekt [J garaze [ jiné

Okoli: bytova zona [ pramyslova zona (] nakupni zona

0 ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky
1645/1 Mésto HanuSovice, Hlavni 92, 78833 HanuSovice

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - stavba BD, je situovdna v S§irSim centru obce HanuSovice, v okolni smiSené
zastavbeé panelovych BD, v blizkosti MS, ZS, autobusové zastavky, détského hristé, Iékarny,
obchodu a restaura¢niho zatizeni, od vlakové zastavky vzdalena cca. 500 m. Nemovita véc je
piistupna z vefejné zpevnéné komunikace, ul. Skolni. Uzemi je kompletn& zainvestované, moznost
napojeni na el. sit, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn, vetejné osvétleni, zpevnéné komunikace.
Parkovaci moZnosti jsou negarantované na nedostatku parkovacich mist v okoli.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zédplavovém tzemi
ANO Povodiové zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo Podil

S’ulaj Martin, Skolni 473, 78833 Hanusovice

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni viastnickeho prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdajeni exekuce - Sulaj Martin

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, jednotka je uzivana viastnikem.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemku, apod.

Predmétem ocenéni je podil na pozemku st.p.C. 646, ktery je zastavén stavbou BD. Pozemek je
kompletné zainvestovan sitémi (VV, NN, VK, plyn a dalkové vytapéni, vefejné osvétleni, zpevnéna
komunikace). Uzivani v souladu s pravnim stavem. Mésto nema platnou cenovou mapu stavebnich
pozemkil

Pozemky se stavbou BD tvoii funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou ur¢eny ke spolecnému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spole¢né jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, ze v obvykla cena stavebnich pozemku se pohybuje v intervalu od 800-1100,- K&/m?,
v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 1000,- K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 646 377 1 000,00 379 /10 000 14 288
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 377 Hodnota pozemki celkem 14 288

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 473/2

[Véena hodnota dle THU |
Bytova jednotka €. 473/2 o velikosti 1+1, situovana v 1. NP se vstupem nalevo od schodisté. BJ se
sklada z chodby, kuchyné, pokoje, koupelny a WC. BJ se ke dni ocenéni nachdzi se standardnim
pfislusenstvim - koupelna s vanou a umyvadlem, WC splachovaci, bez provedenych obkladd,
kuchyné¢ s jednoduchou linkou se spordkem se sklokeramickou deskou (spotfebice nejsou
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vestavéné), podlahy s koberci a PVC, v koupelné dlazba. Okna jsou plastova, vytapéni dalkové, v¢.
ohfevu vody.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini vodorovna i svislé instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni véetn¢ uzaviracich ventili). K vlastnictvi jednotky
dale patii : podlahova krytina, nenosné bytové pricky, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvniti
bytu, jakoz i vnitini natéry vnéjsich oken, topna télesa, listovni schranka, zvonek.

Prislusenstvim bytu je sklep a spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o
velikosti 379/10000.

Konstr. ieSeni, st.tech.stav:

Stavba BD je samostatné stojici, se 4.NP, se 2 vchody a ¢p, bez vytahu. Stavba BD obsahuje 16
bytovych jednotek a spolecné prostory ve dvou sekcich. Budova je uzivana jako obytny dim,
panelové montované konstrukce, na betonovych zékladech, stropni konstrukce jsou betonové,
sttecha je plocha s povlakovou krytinou, schodisté je dvouramenné. Vnitini omitky ve spolec¢nych
prostorech jsou vapenné, podlahy s teraco dlazbou.

Stavba BD je ve velmi dobrém technickém stavu, po revitalizaci, s prodlouzenou zivotnosti. BJ v
udrzovaném ptivodnim stavu s umakartovym jadrem.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
predsifi Obytné prostory 4,10 m? 1,00 4,10 m?
koupelna Obytné prostory 2,67 m* 1,00 2,67 m*
WC Obytné prostory 0,96 m’ 1,00 0,96 m?
kuchyné Obytné prostory 12,27 m? 1,00 12,27 m?
pokoj Obytné prostory 16,19 m? 1,00 16,19 m?
sklep Obytné prostory 425 m? 0,50 2,13 m?
Celkova podlahovi plocha 40,44 m’ 38,32 m’
Jednotkova cena 40 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 38,32 m?
Reprodukéni cena 1 532 800 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 82771 82771 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 278 970 278 970 18,44
3. Stropy 8,40 128 755 128 755 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 75107 75107 4,96
5. Krytiny strech 2,30 35254 35254 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 10 730 10 730 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 87 370 87370 5,78
8. Uprava vné&jsich povrchi 2,90 44 451 44 451 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 19 926 19 926 1,32
10. Schody 2,90 44 451 44 451 2,94
11. Dvete 3,30 50 582 50 582 3,34



12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 81 238 81238 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 45984 45 984 3,04
15. Vytapéni 4,80 73 574 73 574 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 78 173 78 173 5,17
17. Bleskosvod 0,40 6131 6 131 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 49 050 49 050 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 47 517 47 517 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 6131 6131 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,20 33722 33722 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 29123 29123 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 59779 59779 3,95
24. Vytahy 1,30 19 926 0 0,00
25. Ostatni 5,70 87 370 87 370 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 56 714 56 714 3,75
Upravena reprodukéni cena 1512 874 K&
Podlahova plocha 38,32 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 39 480 K¢&/m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 38,32
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 39 480
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1512874
Stari rokti 44
Dalsi Zivotnost rokl 76
Opotiebeni % 36,70
Vécna hodnota (VH) K¢ 957 649

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. JelikoZz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykla cena pfimeéfenym koeficientem prodejnosti v daném misté¢ a Case
v zé&vislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— BJ o velikosti 1+1 ve standardnim technickém stavu a provedeni, se standardnim piislusenstvim,
v BD po revitalizaci, situovaném v lokalité s dostupnou obc¢anskou vybavenosti a dobrou dopravni

dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: HanuSovice

Popis: BJ v pivodnim stavu
Dispozice: 1+1

Typ stavby: Panelovy BD po revitalizaci
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Podlazi: 1. NP
UZitna plocha: 38,32 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ
Lokalita: Hanusovice
Popis: BJ ¢. 475/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-9924/2022-809
Uzitna plocha: 45,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Technicky stav 1,00
K7 Pozemky 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
990 000 45,00 22 000 0,96 21120
Nazev: BJ
Lokalita: Hanusovice
Popis: BJ €. 207/18 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-3106/2023-809
Uzitna plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Technicky stav 1,00
K7 Pozemky 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 060 000 38,00 27 895 0,90 25106
Nazev: BJ
Lokalita: HanuSovice
Popis: BJ ¢. 268/16 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-8649/2024-809
Uzitna plocha: 45,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 0,90

Zdroj: www.cuzk.cz
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K6 Technicky stav 1,00
K7 Pozemky 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 400 000 45,00 31111 0,93 28 933
Nazev: BJ 2+1 43 m2
Lokalita: Olomoucky kraj, Sumperk, HanuSovice

Popis: Byt 2+1 o uzitné ploSe 43 m2, umistény v klidné ¢asti HanuSovic, na Holbé. Bytova
jednotka se nachazi ve 3. patie panelového domu. Byt je po ¢aste¢nych tpravach. K
bytu nélezi sklepni koje.
UZitna plocha: 43,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K6 Technicky stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Pozemky 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 599 000 43,00 37 186 0,74 27 518

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 21000,- do 29000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni Girovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

21 120 K¢&/m?
25 669 K&/m?
28 933 K&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

980 000 K¢
25 574 K&/m?

980 000 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 980 000 K¢
Reprodukéni hodnota 1512 874 K¢
Vécna hodnota 971 937 K¢
z toho hodnota pozemku 14 288 K¢
Trzni hodnota 980 000 K¢
slovy: Devét set osmdesat tisic K¢

Silné stranky
Revitalizovana stavba panelového BD
Dobré dostupnost ob¢anské vybavenosti

Slabé stranky
Témet puvodni technicky stav BJ, umakartové jadro
Negarantované parkovaci moznosti na nedostatku parkovacich mist v okoli

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona ¢€.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veéci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - BJ o velikosti 1+1 v téméf puivodnim stavu a provedeni, s
umakartovym jadrem a plastovymi okny, se standardnim prisluSenstvim, v 1. NP stavby BD
po revitalizaci (okna plastova, zateplena fasada, krytina), situovaném v lokalité smiSené
zastavby, s dobrou obcanskou vybavenosti v dochozi vzdalenosti, dobrou dopravni
dostupnosti a obsluZnosti, v dan¢ lokalité je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.
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S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 980 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
1672 a 1656

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 980 000,-K¢

- pf‘isluéenstvi uvedené nemovité véci - sklep a spoluvl. podil id. 379/10000 na spolecnych ¢astech domu a pozemku -
zahrnuto v cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o oceniovani majetku):

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorG navrhuji trZzni hodnotu
nemovité véci: BJ ¢. 473/2 v BD ¢p. 473 a 474 na pozemku p.¢. 646, s prisluSenstvim a podilem
na spole¢nych castech stavby a pozemku o velikosti 379/10000, vSe v k.u. a obci HanuSovice,
zapsané na LV €. 1672 a 1656, vedené v Katastralnim uizemi pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovi§té Sumperk ; se zohlednénim prav a zévad:
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Trzni hodnota 980 000 K¢

slovy: Devét set osmdesat tisic K¢

swwr

336¢ o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na Gsudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 4
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

Pozvanka na mistni Setfeni + Doru¢enka
Graficka cast prohlaseni vlasnika
Povodiova mapa

—_ N DN W = = =
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 035.11.2024 05:15:05
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 2264/21 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: C2Z0715 Sumperk Obec: 535532 Hanusovice

Kat.uzemi: 637203 Hanudovice List vlastnictvi: 1672
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve
éulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice 720113/5788
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Capsif Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zpasob ochrany jednotky domu a pozemku
473/2 byt byt.z. 379/10000
Vymezeno v:

Budova Hanusovice, &.p. 473, 474, byt.dim, LV 1656
na parcele 8t. 646, LV 1656

Parcela St. 646 zastavéna plocha a nadvofi 377m2

Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v Gasti B véetnéd souvisejicich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysSi 33.480,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Jednotka: 473/2
Listina Exekuéni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3j.014
EX 6720/13-18 =ze dne 24.02.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.02.2014
06:48:46. Zapis proveden dne 21.03.2014.
V-1279/2014-809

Poradi k 25.02.2014 06:48

D Poznamky a dalZi cobdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec

Povinnost k
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 Hanusovice, RC/ICO:
720113/5788
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2264/2021 -8 ze dne 10.01.2022. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 02.03,.2022 18:24:03. Zapis proveden dne 04.03.2022; uloZeno na prac.

Liberec
Z-949/2022-505

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, we kterém vykonava
Katastralni GEfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovid
strana 1

tni sprdvu katastru nemevitosti (R
t& Sumperk, kod: 809,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2024 05:15:05

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535532 Hanusovice

List wlastnictvi: 1672

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi: 637203 HanusSovice

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice, RC/ICO:
720113/5788
Jednotka: 473/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢&. j. 131 EX 2264/21-27 ze dne
02.03.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 02.03.2022 18:24:09. Zapis
proveden dne 04.03.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-1505/2022-809
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, HluSovicka 254/58, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice, RC/ICO:
720113/5788

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Valenta 196EX-1608/2023 -7 ze dne 10.10.2023. Pravni uc¢inky zapisu k

okamziku 23.10.2023 20:40:21. Zapis proveden dne 26.10.2023; uloZenoc na prac.
Olomouc

Z-8289/2023-805
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 Hanusovice, RC/ICO:
720113/5788
Jednotka: 473/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢&.j. 196EX 1608/23-17 ze dne
20.10.2023. Pravni uinky zapisu k okamZiku 22.10.2023 20:00:03. Zapis
proveden dne 30.10.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-5650/2023-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j.: 196EX
1608/23-17. Pravni moc ke dni 28.11.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
04.01.2024 20:08:25. Zapis proveden dne 05.01.2024; uloZeno na prac. Sumperk
Z-76/2024-809
o Zahajeni exekuce
povérieny soudni exekutor: JUDx. Pavla Nevéiilova,
K.H.Machy 1294/2, 787 01 éumperk

Povinnost k

Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice, RE/ICO:
720113/5788

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 225 EX 00688/24-015 =ze
dne 27.03.2024. Pravni acéinky zapisu k okamziku 27.03.2024 17:03:11. Zapis
proveden dne 28.03.2024; ulozeno na prac. Sumperk

Z-2100/2024-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanusSovice, RC/ICO:
720113/5788

Nemovitosti Jsou lzemnim obvoduy, ve X
Katastrdlni

terem

Ead pro Qlomoucky k

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2024 05:15:05

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535532 Hanusovice
Kat.tuzemi: 637203 HanuSovice List vlastnictvi: 1672
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 473/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci é&. j. 225 EX 00688/24-020 ze dne
27.03.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 27.03.2024 17:01:21. Zapis
proveden dne 28.03.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2099/2024-809

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Pavla Nevérilova,
K.H.Machy 1294/2, 787 01 Sumperk

Povinnost k
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 Hanusovice, RC/ICO:
720113/5788

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 225 EX 00687/24-016 ze
dne 27.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2024 17:06:16. Zapis
proveden dne 28.03.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2104/2024-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice, RE/ICO:
720113/5788
Jednotka: 473/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 225 EX 00687/24-021 ze dne
27.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2024 17:03:58. Zapis
proveden dne 28.03.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2101/2024-809

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 30.08.2007.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 07.09.2007.

V-5336/2007-809
Pro: Sulaj Martin, Skolni 473, 78833 HanuSovice RC/ICO: 720113/5788
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

“dvy katastru nemovit
Sumperk, kod: 809.

Nemovitosti Jjsoi pzemnim obvodu, ve kterém wvyk
Katastridlnl GFad pro Clomoucky kraj, Katas
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2024 05:15:05

Okres: CZ0715 Sumperk

Obec: 535532 Hanudovice
Kat.tzemi: 637203 HanusSovice

List wvlastnictvi: 1672

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kod: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2024 05:41:25
Cesky ufad zemdm&ficky a katastrdlni - SCD
Pouffeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni iddaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udaju. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Clomoucky kraj, Hatastrilni pracovisté Sumperk, kod: 809.
strana 4
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ufad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: hitp://www.exekuceliberec.cz,1D DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 2264/21-61
USNESENI

Soudni exekutor Megr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéeni k vedeni exckuce, které vydal Okresni soud v Sumperku dne 07.01.2022
pod ¢.j. 7 EXE 591/2021-9, podle exekucniho titulu - elektronicky platebni rozkaz ¢.j. EPR 324538/2020-5,
ktery vydal Okresni soud v Sumperku dne 11.01.2021 a ktery se stal pravomocnym dne 03.02.2021 a
vykonatelnym dne 19.02.2021, k navrhu

opravnéného: 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14000, Praha, 1C 60193336

proti povinnému: MARTIN 5[.11_..1'\.]1 Skolni 473, 78833, Hanu$ovice, nar.13.01.1972

k uspokojeni pohleddvky opravnéného ve vySi ..o, 5 495,77 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zdkona & 120/2001 Sb. ve znéni pozd@&jSich pfedpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich predpistl, obgansky soudni
fad

takto:
I Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 30 kalendarnich dnu
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) urcil a ocenil jejich pFisluSenstvi.

c) zjistil véena bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zidkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon
o ocefiovani majetku), pficemz téZ jednotlivé uvede, o jakou ¢éastku se vlivem zjisténého vécného
bremene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
véenym bfemenem nebo ndjemnim privem ocefované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadfil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zjisténému véenému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho priva za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Okres

: CBO715 Sumperk
637203 Hanusovice List wlastnictvi: 18672

Obec: 535532 HanusSovice

379/10000

Hanusovice, &.p. 473, 474, byt.dum, LV 1656
na parcele B8t. 646, LV 1656
Parcela St. 646 zastavéna plocha a nadvori 377m2

III.  Znalei se uklada, aby nemovitosti, jejich soué¢éasti a prislusenstvi a vécnd bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlive, pouze v pfipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.
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IV. Povinnému a dalSim osobdm, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:

- umoZnit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych wvéei, které tvofi
prislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalei zji$téni stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, vécnych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svéd&ici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jednani, které by branilo znalei splnit ulozeny Gkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiavodnéni:

Dle § 69 zakona &. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti priméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souéastmi a pfislusenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
piisludenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moei usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich pfisluenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Soudni exekutor v daném piipadé pristupuje k ocenéni nemovitosti, jelikoz se v priibéhu Fizeni ukazalo, Ze
v fizeni neni jiny zpisob provedeni exekuce a povinny na thradé pohledivky nema zdjem. Nad to soudni
exckutor konstatuje, Ze je v rozporu s dobrymi mravy neplnit své zavazky, nikoliv trvat na jejich plnéni. Je to
stale povinny, kdo ma povinnost tvrdit a prokazovat, e je tu jind moZnost vymozeni dluhu.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné dle § 202 odst. | pism. a) o.s.i"

Znalec je vyloucen z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ti¢astnikiim fizeni nebo k jejich
zastupclim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je moZno podat do 8 dnt od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, e Ucastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V nimitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v &em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mizZe
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylou€en, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tfadu.

O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, ze neposkytne znalci potiebnou soucinnost mize soudni exekutor
ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vye 50 000 K¢.

NeumoZzni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalec mGze odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké Cinnosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
clektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se doruéuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovana nemovitost v SIM, opravnénému

(&.j. opr. 2020026624 )a znalci spolu s exckuénim prikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a piipadnou dokumentaci
k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za Oc¢elem doruceni Gcastnikum fizeni a dalsim osobdm vyhotovuji
za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zidosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zafle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uznavanym clektronickym podpisem ncbo se pieda Gcastnikovi v sidle exckutorského Gfadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovskcho predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelarsky rad)).
Soudni exckutor vede exckuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exckucniho fadu (zdk. ¢. 120/2001 Sb.
ve znéni pozdéjdich predpist) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelaiského fadu).

V Liberei dne 14.10.2022 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSova Maer. Petr Polansky v.r.

D?ﬁu.iln podepsal Mgr. Poir Polansky
: C=CZ,25497=NTRCZ-

Di
Mgr. Petr essemr

Polansky SURNAME=Polansky GIVE
NNAME=Peir SERIALNUMBER=PSS

Polansky ...

4
Datum: 14.10.2022 12:39
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Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zistupcu a uiéastniki:
MARTIN SULAJ, Skolni 473, 78833, Hanugovice, nar.13.01.1972

Adresy opravnéného a pravnich zistupcu (prostfednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14000, Praha, IC 60193336

Exekutorsky uiad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
SoudniexekutorMgr.PetrPolansky
c-mail: urad@exckuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

Usnesenim ¢islo jednaci: 131 EX 2264/21-61 ze dne 14.10.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucésti

b) ur¢it a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit véend bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu oprdvnéné osoby z vécného bfemene priméfenou zjisténému vécnému
bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemovitosti zapsanych na LV:
: 535532 HanuSovice
: 1672

: €Z0715 Sumperk
637203 Hanugovice List vlz

379/10000

Fudova  HanuSeviee, &.p. 473, 474, byt.dim, LV 1656
N parcele St. 646, LV 1656
Parcela Bt. 646 zastavéna plocha a nadveEi 377Tm2

Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 4.2.2025 od 11 hod
Sraz ucastniki k prohlidee: u stavby BD &.p. 473

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdikona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu ftrvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodu$enou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pripadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen poridit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pfi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdiva dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zalozeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna biemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 15.1.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

ROVEIN IC ekt pro vEct movin Sl nemovirte, nelmoiny majeles

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez
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Odesllgtghiecka kancelar

DANIELIS s.r.0. r\m
Pra2ska 88 Trutnov v ¢

1CO 09588825

- ' | bopbEJka

NEVLLADAT

Adresat:

MAZTIN - Soad
Sani 41

R yaniZonE

JIména a phjmanl osoby, kturh zdallku plovzala

Virtah osoby, ktors zasiiku ploveala, k

Potvrzull ph z4stiky dne.
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Prvni nadzemni podlaii.

4731
72,18 m?
///////
: A
473/2
36,19 m*
474/9
' 36,19 m *
W
//
474/10
72,61 mz
s Il
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Schema rozloZeni jednotek, /
jejich podiahovych ploch, a

spolefnych prostor v budové

s &.p. 473 a 474, k..

Hanufovice,

Podzemni podlai. ;

47311

16,19 m*

e 474/15 47317 473/5
7,69 m? ) "
511 m* s11m
/
/ .
) 47412 /
7,69 m’* v
473/3

/ 47314

474/13 . 474/10 474/16

7,69 m’ / =
5,06 m’ 5,06 m*

o 473/6

7,69 ;

Spoleéné prostory / - /
i

Prostory jednotek

<

473114 47312 474/9 474/11

: / 4,25 m’* 4,25 m’ 5,06 m* 5,06 m*
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Olomoucky Katastrilni azemi: HanuSovice [637203]
Okres: Sumperk Parcelni &islo: St. 646
Obec:  Hanusovice

Rizikova zéna

Zona 2 | zona s nizkym nebezpec¢im vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa

Ny,
s

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 10.3.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reporti slouzi pouze jako referenéni materidl Informace jsou pouzivany pojistnm trhem k podpofe vyhodnoceni pojistuich
nebezpeti a nejson uréeny k vyuii pro jiné fcely. Inf; poskytované spaleénosti Intermap Technologies, 510 je moné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap cz/povodnove-mapy licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.

-29-




Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220250028.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 004570/2025.

V Trutnové 10.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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