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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tukolem je provést odhad trzni hodnoty nemovitych véci - pozemku p.¢. 1278 a 1279/2
vSe v obci a k.u. Kfemze zapsanych na LV €. 964 vcetné zohlednéni ptipadnych prav a zavad s
nemovitosti spojenych ke dni zpracovani ocenéni

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni trzni hodnoty jako podklad pro ucel nedobrovolné drazby

Dodatek D1 ieSi zménu trzni hodnoty samostatnvch pozemku z puvodniho
posudku 3469/2023 na zakladé nové zjisSténvch informaci.

Nahrazuje plivodni ocenéni samostatnych pozemki p.¢. 1278 a 1279/2 v obci a k.u. Kiemze,
zapsanych na LV ¢. 964

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci zddnou skutec¢nost, kterd mize mit dle jeho nazoru vliv na presnost zaveéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 05.04.2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, informaci
ziskanych na stavebnim fadé¢ v Prachaticich a vnéjsi prohlidky nemovité véci.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele: 0

informace a podklady z databaze znalce

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://valuo.cz/ - databaze historie realitni inzerce
https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tifad
https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://mapy.cz/ - mapovy portal

https://www.kremze.cz/

vlastni databaze realizovanych cen

vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 964 ze dne 16.03.2023
vnéjsi prohlidka nemovité véci

usneseni o ustanoveni znalce

telefonické vyjadieni k vyuzitelnosti pozemku z hlediska uzemniho plénu - pracovnici
stavebniho ufadu v Kiemzi (04/2025)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Posudek je zpracovan dle zikona ¢&. 151/1997 Sb.,

o oceniovani majetku a o zmeéné nekterych zakoni (zdkon o oceitovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb, zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona C.
296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢.
340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢.
237/2020 Sh.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Ocenéni obvyklou cenou
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popiipadé
obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
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v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadi'uje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen
porovnanim.

V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Shodné porovnatelné pozemky v ocefiované lokalité zejména s ohledem na vyuZitelnost,
polohu a velikost v posledni dobé nebyly obchodovany ani nejsou obdobné nabizeny, proto je
odhadnuta trzni hodnota.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardia I[IVSC je definovéana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patiicném priazkumu trhu, na némz tGcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Analyza dat bude provedena dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
488/2020 Sb. §1c, tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. urceni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané¢ mnoziné€ skutec¢né realizovanych cen stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotfadnych okolnosti trhu. MnoZina prvk je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy Usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZzity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichz je realizovana cena znama a nabizené obdobné nemovité véci z realitni inzerce.
Pti vybéru vzorki je respektovana pfiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji
shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Pfi
analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl vyjadieny jako jednotkova
cena za Im2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které
naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vyslednd porovnavaci hodnota lezi uvnitt
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intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorku.

Zavérecny odborny odhad trzni hodnoty je proveden na zaklade provedeného ocenéni
porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen a zhodnoceni
vyhod a nevyhod oceflované movité véci.

Znalecky posudek ¢. 3469/2023-D1 strana €. 5



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pifi mistnim Setfeni a na stavebnim ufadé. Bude
zjisténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky z
dostupnych srovnatelnych nemovitych véci.

Udaje o porovnatelnych nemovitostech byly ziskany z databaze Valuo a skuteéné realizované ceny
byly zjistény pomoci dalkového pfistupu do katastru nemovitosti. Nabidkové ceny porovnavacich
nemovitosti byly zjistény ze serveru S-reality.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce Valuo a nabidkové inzerce serveru S-reality.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihogesky, okres Cesky Krumlov, obec Kiemze, k.u. Kiemze
Adresa nemovité véci: Vinna, 382 03 Kiemze

Vlastnické a evidencni udaje
Barbora Bartakova, Vinna 3, 382 03 Kifemze, LV: 964, podil 1 / 1

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a potizeni fotodokumentace probéhlo 05.04.2023 z vetejné
pristupného prostoru

Mistopis

Meéstys Kiemze se rozkladéa v Sirokém udoli mezi nejvyssi horou Klet’ - rozhlednou Blanského lesa
Kleti (1084 m n.m.) a Haberskym pohotim s Klukem (741 mn. m.) na bfezich KfemeZského potoka.
Katastr celé obce méti 2685 ha a Zije zde piiblizn€ 2 900 obyvatel. K obci KifemzZe patii tyto
osady: Chlum, Loucej, Lhotka, Chlumecek, Stupna, Vinnd, Chmeln4, Bohouskovice, Mfi¢ a
rozhledna na Kleti.

Nachazi se asi 16 km od Ceského Krumlova i od Ceskych Budgjovic.

V obci funguje pobocka Ceské posty, knihovna, matefskd i zakladni $kola, koupalists, hfisté s
télocvicnou, domov s peCovatelskou sluzbou a ordinuje zde i 1ékar. V obci se nachazi nékolik
ubytoven a restauraci. Do obce se dostanete jak vlakem tak autobusem z Ceskych Budgjovic.
Vlastni nemovitost je umisténa v malé osadé¢ Vinna cca 5 km SZ od KifemZe, pobliz silnice
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Kiemze - Brloh.
V okoli ocenované nemovité véci se nachazi nékolik rozptylenych starSich rodinnych domu za
silnici a na ocenované pozemky navazuji zeméd¢€lské pozemky.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [ bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: O /0Ovoda 0O/0 kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. 0O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [l Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2290/1 Meéstys Kiemze, Namésti 35, 38203 Kiemze

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc je vedena v katastru nemovitosti na LV 964 v obci a k.u. Kiemze.

Dva neoplocené pozemky s celkovou vymérou 2794 m?, které jsou svazité k JZ.

Pozemek p.¢. 1278 - zahrada s vymérou 536 m2 je podle platného uzemniho planu veden v grafické
¢asti uzemniho planu v zastavéné Casti jako zastavitelny, ale na zakladé informace ze stavebniho
tfadu nesplituje minimalni vyméru 800 m? pozadovanou uzemnim planem pro stavebni pozemek,
proto je prakticky nemozné jej pouzit jako stavebni pozemek.

Pozemek p.¢. 1279/2 - trvaly travni porost s vymérou 2258m? je veden jako plocha zemédélska v
nezastavitelném uzemi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovité véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovdna v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentadi: CHKO Blansky les II. zona, zem&délsky ptdni fond - vliv na trzni hodnotu
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Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Zahajeni exekuce,

povéteny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 41201
Litoméfice,

Povinnost k: Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kiemze, RC/ICO XXXXXXXX

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad v
Litoméficich 124 EX-2430/2022 14. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 20.05.2022 12:19:48.
Zapis proveden dne 23.05.2022, uloZeno na prac. Cesky Krumlov, Z-2303/2022-302
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k: Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Litoméficich 124,
EX-2430/2022 17 ze dne 20.05.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2022 12:19:40.
Zapis proveden dne 25.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov, Z-2303/2022-302

Zahajeni exekuce,

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomas Tunkl, Tovarni 197, 38101 Cesky Krumlov
Povinnost k: Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kiemze, RC/ICO XxxXXXXXX

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cesky Krumlov
217 EX-00409/2022 029 ze dne 23.11.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku

24.11.2022 05:02:05. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky

Krumlov , Z-11884/2022-302

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:  Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uiad Cesky Krumlov 217
EX-00409/2022 030 ze dne 23.11.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku

24.11.2022 05:02:03. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky

Krumlov, Z-11885/2022-302

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.¢ 1278 a 1279/2
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek 1278 a 1279/2
Adresa predmétu ocenéni: Vinna
382 03 Kiemze
LV: 964
Kraj: JihoCesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Kiemze
Katastralni tzemi: Ktemze
Pocet obyvatel: 2918

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdé€jSich

predpisi a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadg;ji
nekterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Pozemky p.C. 1278 zahrada a 1279/2 trvaly travni porost jsou pozemky ZJ pied domem €.p. Vinna 2
(odd¢lené komunikaci), tyto pozemKy jsou svazité, neoplocené a podle skute¢ného stavu je jejich
vyuziti pouze jako zemédélské pozemky s nutnosti respektovat zasady hospodareni v CHKO -
I1.z6né€.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - priloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40,00 %
zemede€lské vyuziti je snizeno lokalizaci v chranénych tzemich: -10,00 %
Celkova tprava ceny: 30,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
NSy gl [ym2] [Ké&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢&]
zahrada 1278 73244 535 2,29 30,00 2,98 1 594,30
zahrada 1278 74067 1 1,25 30,00 1,63 1,63
trvaly travni porost  1279/2 73244 2118 2,29 30,00 2,98 6 311,64
trvaly travni porost 1279/2 74067 140 1,25 30,00 1,63 228,20
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 794 m? 8 135,77
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 8 135,77 K¢
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Ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. PozemKky p.¢ 1278 a 1279/2

Ocefnovana nemovita véc

Obvyklé cena se stanovi porovnavaci metodou na zékladé pfimého porovnani, a to na zékladé
prepoctu ptres cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zaklad¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné i
zéporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

| Vyméra pozemku: 2 794,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1: zohlednuje skute¢nost zda se jedna o realizovanou cenu nebo nabidkovou
Koeficient K2: zohlednuje atraktivnost lokality a to jak v $ir§im pojeti vztahli (umisténi ve vztahu
ke stfedu mésta), tak v blizkém okoli nemovitosti a moZnosti pfistupu — dopravni
obsluZnosti nemovitosti
Koeficient K3: zohlednuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim a vliv na cenu, tj. i nepfimou zavislost mezi jednotkovou cenou
pozemku a jeho celkovou vymeérou
Koeficient K4: zohlediiuje vyuziti a tvaru pozemku, které jsou limitovany jeho vlastnim tvarem v
krajin¢ 1 predpokladanou intenzitu vyuziti pozemku. Koeficient dale vyjadiuje
vybaveni a prisluSenstvi k pozemku, jako je jeho oploceni, umisténi a stav
stavajicich staveb aj.
Koeficient K5: zohlednuje druh pozemku a vyuziti

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélsky pozemek - trvaly travni porost
Lokalita: Jaronin
Popis: pozemek p.¢ 726/1

Informace o fizeni z CUZK, Cislo vkladu: V-3090/2022-302
Cenovy udaj: 1 499 999 K¢, Datum podani: 22.6.2022
Typ listiny: Smlouva kupni

Pozemek: 30 638,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Velikost - bez vlivu 1,00

K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00 PO

K5 Druh pozemku a vyuZiti - shodny 1,00 a .
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 22.6.2022 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
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| 1499 999 30 638 49 1,00 49,00

Nazev: Chlum, Zemédélsky pozemek - trvaly travni porost
Lokalita: Chlum u Kfemze
Popis: pozemek p.¢ 693/3

Informace o fizeni z CUZK, Cislo vkladu: V-252/2023-302
Cenovy udaj: 953 290 K¢, Datum podéni: 18.1.2023
Typ listiny: Smlouva kupni

Pozemek: 23 538,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00

K3 Velikost - bez vlivu 1,00

K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00 L

K5 Druh pozemku a vyuziti - shodny 1,00 e 2
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 18.1.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

953 290 23 538 41 1,00 41,00

Nazev: Brloh, Zemédélsky pozemek - trvaly travni porost

Lokalita: Brloh pod Kleti

Popis: pozemek p.¢ 753/15 - trvaly travni porost a 754/3 neplodna ptida

Informace o fizeni z CUZK, Cislo vkladu: V-710/2023-302
Cenovy udaj: 129 374 K¢, Datum podani: 17.2.2023
Typ listiny: Smlouva kupni

Pozemek: 3 266,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00

K3 Velikost - bez vlivu 1,00

K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00

K5 Druh pozemku a vyuziti - pfevazné shodny 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 17.2.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

129 374 3 266 40 1,00 40,00

Nazev: Holubov, Zemédélsky pozemek - orna puda

Lokalita: Holubov

Popis: pozemek p.¢ 946/3 - orna

Informace o fizeni z CUZK, Cislo vkladu: V-3243/2023-302
Cenovy udaj: 60 000 K¢, Datum podani: 31.7.2023
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Typ listiny: Smlouva kupni

Pozemek: 1 748,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Druh pozemku a vyuziti - trvaly travni porost 0,90
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 31.7.2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
60 000 1748 34 0,90 31,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jako porovnavaci pozemky byly pouZzity zemédélské pozemky v CHKO Blansky les pfevazné s

ucelem vyuziti trvaly travni porost.

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 31 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 40 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 49 K&/m?
Seznam ocenovanych pozemki
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K¢&/m?] [K¢)
zahrada 536 40,00 21 440,00
trvaly travni porost 1279/2 2 258 40,00 90 320,00
Vysledna porovnavaci hodnota 111 760 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 8 136,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 8 136,- K¢
Z.jiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 140,- K¢

slovy: Osm tisic jedno sto ¢tyficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 8 140 K¢

slovy: Osm tisic jedno sto ¢tyticet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky p.& 1278 a 1279/2 111 760,- K&
Hodnota pozemku 111 760 K¢
Trzni hodnota 111 760 K¢

slovy: Jedno sto jedendct tisic sedm set Sedesat K¢

Silné stranky
nezjistény

Slabé stranky
umisténi v CHKO s nutnosti ,,Setrného hospodaieni” - dle podminek CHKO

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocentovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti
v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti
urcena trzni hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé.

Na zéklad¢é prohlidky nemovité véci, s piithlédnutim k charakteru, celkovému soucasnému stavu,
ucelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, moZznostem ptistupu k nemovité
véci a k situaci na realitnim trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti byla provedena
analyza nemovité véci a porovnana s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach.
Porovnani bylo rozdéleno na dvé samostatné Casti, protoZe vSechny ocenované nemovité véci
netvoii jednotny funkéni celek s rodinnym domem.

Porovnani bylo rozdéleno na rodinny diim s pozemky a piisluSenstvim a na samostatné¢ umisténé
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pozemky za silnici. Celkova trzni hodnota je pak odhadnuta jako soucet obou ¢ésti.

Ve znaleckém posudku bylo provedeno srovnani u prvni ¢asti (RD) s 1 skute¢né sjednanou cenou
a 3 nabidkovymi cenami (vice sjednanych cen v dané regionu u obdobnych rodinnych domt nebylo
nalezeno). U samostatnych pozemku uréenych k zastavéni bylo provedeno srovndni pouze s cenami
nabidkovymi, protoze se nepodafilo ziskat zadny porovnatelny vzorek v lokalité a Case.

V souladu s § 1b, odst. (1) vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb. je odhadnuta trZzni hodnota, protoze
porovnavané vzorky nemovitych nejsou plné shodné a jelikoz v porovnani nebylo provedeno pouze
se skute¢né prodanymi nemovitymi vécmi, je vysledna cena trzni hodnotou.

Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivl
mimofradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni
obliby. Rizika spojena s oceflovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena.

Na zaklade vyse provedené¢ho odhadu, odhaduji trzni hodnotu samostatnych pozemkt p.¢. 1278 a
1279/2 zapsanych na LV 964 v obci a k.u. Kfemze po zaokrouhleni na 111 760 K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Jiné podklady tykajici se oceniovanych nemovitych véci nebyly znalci pfedlozeny ani znalcem

zjistény.

Znalec nepiebira odpoveédnost za odlisnost a takové rozdily, které by mohly mit vliv na celkovou

obvyklou cenu, nebo trzni hodnotu nemovitych véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym tkolem dodatku D1 bylo provést odhad trzni hodnoty nemovité véci (pozemki p.¢ 1278
a 1279/2) zapsané na LV ¢. 964 v obci a k.u. Kfemze v¢etné zohlednéni pripadnych prav a zavad s
nemovitosti spojenych ke dni zpracovani ocenéni.

Odpovéd’

Na zikladé¢ vySe zjisténych skuteCnosti dle vybranych zdrojovych dat a provedené analyzy,
odhaduji trzni hodnotu vyse uvedené nemovité véci v€. jejiho piisluSenstvi v zaokrouhlené vysi
na 111 760,-K¢.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych materialt
nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny zadna prava ¢i zavady, kromé omezeni vlastnického
prava vedeného v katastru z diivodu zahdjeni exekuci.

Trzni hodnota 111 760 K¢

slovy: Jedno sto jedenact tisic sedm set Sedesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich piesnost.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 941 ze dne 16,03.2023 3
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Vyftez z izemniho planu 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2023 16:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: sfsfsf pro JUDr. Ondrej Mare$
Okres: €20312 Cesky Krumlov Obec: 545571 KiemzZe
Kat.iozemi: 675768 Kremze List vlastnictvi: 964

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kremze _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1253/1 288 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zdéna
Souldsti je stavba: Vinna, é.p. 3, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1253/1
1254/1 1198 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, zemédélsky
pudni fond
1278 536 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, zemédélsky
pudni fond
1279/2 2258 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zbéna, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatdZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérfice
Povinnost k
Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kfemze, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v
Litoméficich 124 EX-2430/2022 14. Pravni a&inky zapisu k okamziku 20.05.2022
12:19:48. Z&apis proveden dne 23.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

2-2303/2022-302
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Litoméficich 124

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vy ratni spravu katastru nemovitosti CR
E b4 &
Katastrdlni Gfad pro Jihodesky kraj, Katas racovidté Cesky Krumlov, kéd: 302,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2023 16:15:02

Okres: €20312 Cesky Krumlov Obec: 545571 KfemzZe
Kat.luzemi: 675768 Kremze List vlastnictvi: 964

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

EX-2430/2022 17 ze dne 20.05.2022. Pravni 0&inky zapisu k okamzZiku 20.05.2022
12:19:40. zapis proveden dne 25.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
Z-2302/2022-302
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - ex. pfik. k
prod. nem. 124 EX 2430/22-17 nabyl pravni moci dne 6.6.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 11.07.2022 14:12:54. Zapis proveden dne 14.07.2022; ulozeno
na prac. Cesky Krumlov
Z2-9736/2022-302

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomas Tunkl, Tovarni 197, 38101 Cesky Krumlov
Povinnost k
Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kfemze, RC/ICO:
785616/0004

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorsky ufad Cesky Krumlov
217 EX-00409/2022 029 ze dne 23.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.11.2022 05:02:05. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky
Krumlov

Z-11884/2022-302

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cesky Krumlov 217
EX-00409/2022 030 ze dne 23.11.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
24.11.2022 05:02:03. Zapis proveden dne 28.11.2022; ulozZeno na prac. Cesky
Krumlov

Z-11885/2022-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 17.08.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 17.08.2018 08:30:36.
Zapis proveden dne 11.09.2018.
V-4521/2018-302
Pro: Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kfemze RC/ICO: 785616/0004

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1254/1 73244 435
74067 763

1278 73244 535
74067 1

1279/2 73244 2118
74067 140

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, koéd: 302.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2023 16:15:02

Okres: €20312 Cesky Krumlov
Kat.uzemi: 675768 Kremze

Obec: 545571 KfemzZe
List vlastnictvi: 964
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2023 16:27:23
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tGdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GZad pro Jiho&esky kraj, Katastrélni pracovisté Cesky Krumlov, kdéd: 302.
strana 3
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 1278 a 1279/2 v k.0. €. 675768
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pozemKy za silnici p.¢. 1278 a 1279/2
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Uzemné planovaci dokumentace Geoportél Jihogeského kraje

+ lvlvmnas XIQ

Zobraze vislediy vyhladivi
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Mapa oblasti
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana - oprava (0,- K¢).

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkt védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich dne 19.9.1990 ¢.j. 1577/90 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 3469/2023-D1.

Ve Zlivi 28.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petr Braun
Fucikova 370
373 44 Zliv

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.15.0.
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