ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tslo ZP-19273

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim Lobodice

Katastralni udaje: Kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Lobodice, k.U. Lobodice

Adresa: &.p. 150,751 01 Lobodice

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10, JUDr. Igor Ivanko, soudni exekutor
Adresa: Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6

ZHOTOVITEL: Znalecka spoletnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| OCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni & j. 167 EX 6079/10 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 04.02.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 24.10.2019
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 19 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 04.02.2020



NALEZ |

[Znalecky tikol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & St. 126/1 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba C.p. 150 Lobodice, zpisob vyuziti: bydleni, v&etng
ptisludenstvi, pozemku pare. &. 442 (zahrada), pozemku parc. ¢. 507/9 (orné pida), pozemku parc.
&. 518/2 (orna plda), pozemku parc. €. 609/3 (zahrada) v8e v kat. izemi Lobodice, obec Lobodice,
&4st obce Lobodice, okres Pierov, zapsano na LV 399.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocetovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o oceniovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

W)’fklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
oceftovani. Obvyklou cenou se pro Giely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiiklad stav tisn& prodévajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. ZvIaStni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdklad€ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo
7z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkéné souvisejici véci,

.

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) oceflovani podle &etni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovéani stanovenych na
zakladé predpisl o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
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popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[Pichled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Igor Ivanko o ustanoveni znaleckého tistavu a objednavka
znaleckého posudku.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zameéifeni posudkem dotcené
nemovité véci dne 24.10.2019.

Vypis z geografického informaéniho systemu.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole€nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroju.

Kopie tizemniho planu.
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Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
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Kokoska, J.: Oceilovani nemovitosti podle cenovych ptedpisti, Vysoké kola ekonomické v Praze.
Praha 2012

[Mistopis |
Obec Lobodice lezi na jihu Olomouckého kraje mezi Pferovem a Prostéjovem. Je soudasti
mikroregionu Stfedni Hana. K obci patii osady Chrbov a Cvr¢ov. Spole¢ensky a kulturni Zivot se
odehrava v novém kulturnim domé s kinem, jenz je celoro¢né pIné vyuzity. Kino promitad dvakrat

mesi¢né od zaii do cervna. Kazdorotné se v mésici zafi poiddaji hody a ve stejny den se tradi¢ng
kona také rybaiska soutéz. Ke sportovnimu vyziti je v obcei k dispozici travnaté hii§té na kopanou s
tribunou, sportovni areal s nohejbalovym hiistém a v neposledni fade i kulturni dim, kde je mozno
provozovat ping-pong, aerobic a dalii. Soucasti budovy 8koly je i matei'ska Skola, Skolni druzina a
Skolni jidelna. Dé&ti se mohou realizovat ve Skolnich krouzcich, jako je keramika, angli¢tina,
sportovni hry, prace s pocitatem, hra na flétnu a country tance. VétSina krouzkd je i pro déti z
matef'ské gkoly a jsou piistupné viem zdjemcim. Skola je také skolicim stfediskem trovng Z pro
provadéni Skoleni pedagogti. Dopravni dostupnost smérem na Pferov pies Tovacov na dobré Grovni,
smérem na Kojetin je spojeni nevyhovujici, zeleznice prochéazejici obei vyuzivana pouze pro
nakladni dopravu.

Oceiiovana nemovitd véc se nachdzi v okrajové zastavéneé ¢asti obce ve smiSené zastavbé. Zastavka
autobusu ,,Lobodice, to¢na™ se nachazi cca 300 m od oceilované nemovité véci. Zelezniéni stanice
,,Lobodice” se nachazi cca 1,1 km od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha L] ostatni plocha (¥l orna piida
O trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt O] garaze [ jiné
Okoli: bytova zona L1 primyslova zona [ nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: ® /0O voda [O/0Okanalizace /O plyn
vef. / vl. X /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): & MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥ délnice/silnice 1. ti. silnice IL.,IILtT.
Poloha v obei: okrajové ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnénd komunikace

Piistup pi‘es pozemky:
parc. ¢. 639/5  Obec Lobodice
parc. ¢. 609/1  Obec Lobodice




|Cell{ov3" popis I
Jedna se o fadovy, nepodsklepeny, patrovy rodinny dim s plidou. Budova je pravd€podobn¢
zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné technicky stav je
odpovidajici zanedbané udrzb&. Krov je dievény. Stiecha budovy sedlovd s krytinou z tasek. Na
stiede jsou Zlaby se svody, kominy a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaneho
plechu. Vchodové dveie do budovy jsou dievéné prosklené. Okna domu jsou dievénd dvojita.
Fasada budovy neni zateplend. Nemovité véc je piistupna z mistni zpevnéné komunikace.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, plynovodu. Pfipojky
nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. &. St. 126/1 se nachazi stavba rodinného domu &.p. 150. Pozemek je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové ploge 93 m?. Na stavebni pozemek
navazuje pozemek parc. & 609/3, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o celkové
ploge 28 m% Vyie uvedené pozemky spolu tvofi jeden funkéni celek. Pozemky jsou oplocené. Na
pozemku se déle nachazi zd&na garaz s plech. vraty, kolna. Pozemky jako celek jsou pfistupné pies
pozemky parc. €. 639/5, 609/1.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény nebo predloZzeny. V&cna biemena nebyla zjisténa.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Pifslugenstvim nemovité véci je oploceni, kolna, gardz. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Pozemek parc. &. 442, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o celkove plose 1584
n? Pozemek parc. &. 507/9, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ornd piida o celkové plose
11467 m?, Pozemek parc. &. 518/2, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ornd piida o celkove
ploge 2530 m? Pozemky jsou poloZené mimo zastavenou &ist obce. V tuzemnim planu jsou
pozemky vedené jako plochy zemédglské plidy bez rozliSeni.

Néjemni smlouvy nebyly zji§tény nebo piedlozeny. VE&né biemena nebyla zjisténa,
Soudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvykle cené.

Piislugenstvim nemovité vécei nebylo zjidténo. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng,

Ohledani bylo provedeno dne 24.10.2019. Nebylo umoZnéno vnitini ohleddni. Nebyla pfedlozena
stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita v&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiitén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi

ANO Povodiiova zéna 4 - vysoké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Koment4l: Nemovita véc se nachazi v zaplavovém tizemi - riziko povodné 4 s vysokym
rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody).

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Zéstavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V&cni biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita v&c neni pronajiména
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjidtény nebo predlozeny.
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OCENENI

LV 399

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Lobodice
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek Za¥ili, Zdroj: www.sreality.cz - ID 054-105-317173
Popis: Zem&dslské pozemky o celkové vyméie 12 150 m? nachdzejici se v katastrdlnim

uzemi Za¥i¢i okres Krométiz. Jednd se o celek pozemkil tvoieny 2 parcelami orné
pidy a jednou parcelou ostatni plochy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?) Kc [ K&/m? ]

510 300 12 150 42,00 0,87 36,54
Nazev: Pozemek Polkovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID 00420
Popis: Ornd pada v katastralnim tzemi Polkovice, okres Pierov. Pfijezd po obecni
komunikaci ze dvou stran.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m? ) Kc [ K&¢/m? ]

289 000 6470 44,67 0,83 37,08




Nazev: Pozemek Doloplazy, okres Prostéjov, Zdroj: www.sreality.cz - ID 4042640988
Popis: Nabizime k prodeji zemédélskou piidu o rozloze 8941 m2 v k.i. Doloplazy na
Prostéjovsku. Kvalitni ptda.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,98

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenénf - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]

393 404 8941 44,00 0,88 38,72
Zjisténa primérna jednotkova cena 37,45 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovite véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srézka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku
(velikost sidla, obanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem
srovndvacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediluje prodejnost nemovitych véci na souCasnem
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] | K¢
ornd plda 507/9 11467 38,00 435 746
orné phda 518/2 2530 38,00 96 140
zahrada 442 1 584 38,00 60 192
Celkova vyméra pozemkii 15581 Hodnota pozemki celkem 592 078

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Rodinnv diam ¢é.p. 150 Lobodice

Ocelfiovana nemovita vée
Plocha pozemku: 121,00 m?

Zdtvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledituje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkovéa cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd sraZka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei Gzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocellované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkove ceny a celkoveho
koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ki. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypoltena pifmym porovnanim jako aritmeticky
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priamér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny diim Zlobice

Popis: Rodinny diim s pozemkem o celkové plode 506 m? v&. zastavéné plochy a nadvofi
na okraji obce Zlobice nedaleko Kroméfize. Jiz byly realizovany nové nosné prvkyj
stieSni konstrukce a z ve&tSi Casti jsou v obvodovych sténach pievazné plastova
okna. Dispozi¢né je diim feSen jako 5+1. Zdrojem vody je studna. Kanalizace je
feSena septikem.

Pozemek: 506,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislu$enstvi nemovité véci 1,00 : )
K6 Celkovy stav 1,05 Zdroj: wwx;/_:’sgr(zaghty.cz -1D
K7 Vliv pozemku 0,96
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

550 000 K¢ 0,75 412 500 K¢
Nazev: Rodinny diim Nezamyslice
Popis: Rodinny dimv Nezamyslicich, ¢ast TéSice. Domek je napojeny na obecni vodovod,

elektiinu, vytapéni na tuhd paliva, ohiev vody el. bojlerem, septik. V ptedzahradce

je plynova piipojka. Dispozice: chodba, 2x pokoj, kuchyng, chodba do dvora s

vylezem na ptidu, komora a koupelna s WC, ve dvornim kiidle je sklad. Podkrovi je

stavebn€ neupraveny pldni prostor.
Pozemek: 411,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00 " o =
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: \;‘gg‘ézg%a;g b
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

580 000 K¢& 0,80 464 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Némdéice nad Hanou
Popis: Rodinny diim 4+1 v obci Némdéice nad Hanou. Jedna se o fadovy dim v centru

o T =



obce, s podlahovou plochou 115 m? a malym dvorkem.
Pozemek: 115,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 e "
K6 Celkovy stav 1,00 Zany; g[?gfgjl;g(})’icz -1ID
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

690 000 K¢ 0,77 531 300 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 412 500 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovndvaci cena 469 267 K&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 531 300 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovndni

Primérna jednotkova cena 469 267 K¢/ks

Porovnavaci hodnota pfed korekei ceny 469 267
Riziko povodné *0,90 = 422 340,30

Vysledna porovnavaci hodnota 422 340 K¢
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l REKAPITULACE OCENENI

LV 399
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Lobodice 592 078,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &.p. 150 Lobodice 422 340,- K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kanceldii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nadli celkem 29 porovnévacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly ndsledng pouZity pro vypocet obvykle ceny.
Urdeni ceny nemé za cil zji§téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité vécei, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovité v€c hodnotu, za niz
muize byt skutedné prodana, se ukdze teprve v drazbé.

Eﬁvér |
Na zéakladé vyse zjisténych skute¢nosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemku parc. & St. 126/1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soulasti je stavba €.p. 150
Lobodice, zpiisob vyuziti: bydleni, véetné piisluenstvi, pozemku parc. &. 609/3 (zahrada) vSe v kat.
tizemi Lobodice, obec Lobodice, &ast obce Lobodice, okres Pierov, zapsano na LV 399 v objektivni
zaokrouhlené vysi 420.000,- K¢,

- pozemku pare. & 442 (zahrada), pozemku parc. ¢. 507/9 (orné plida), pozemku parc. €. 518/2 (orna
piida), vie v kat. izemi Lobodice, obec Lobodice, ¢dst obce Lobodice, okres Perov, zapsano na LV

399 v objektivni zaokrouhlené vysi 591.000,- K¢.

V Praze 04.02.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Zmalecka dolozka:

Posudek podava Znalecké spole¢nost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znalecké¢ho opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.1.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-19273 znaleckého deniku.

a {8



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 399 3
Snimek katastralni mapy 10
Mapa oblasti 2
Fotodokumentace nemovité véci 3
Kopie tizemniho planu 1

- 14 -
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2 ~ PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU ZIVOEISHOU A ROSTLINNOU

0 — PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY —~ bez rozlideni

T
! |

POz = PLOCHY ZEMEOELSKE PUDY — trvale zalravadné
.

]

RH ~ PLOCHY PRO SPORTOVNI A REKREACNI ZARIZENI

S = PLOCHY SIDELNI ZELENE

~ PLOCHY PRO INDIVIDUALNI REKREACI ¥ ZAKRADKARSKYCH GHATACH
PLOCHY VYROBA A SKLADOVANI

""""" w ~ PLOCHY PRO VROBY

WV ~ PLOCHY PRO VYROBU a PLYNARENSTV
~ PLOCHY PRO PLYNARENSKE SCNDY

33

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

—

oM ~ PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST MISTNIHO VYZNAMU



