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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, ¢€.p.
122, rod. dim, pozemku St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./ ¢.e.,
zem. stavba, LV 2575, pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26,
521/21, 521/22, 521/23, 521/24, 521/42, 528/6, zapsanych na LV ¢islo 1623
katastralni izemi Kuné&ice u Letohradu, obec Letohrad, okres Usti nad Orlici

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena Zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.01.2025 za ptitomnosti Ludmily Pacholikové, tel.
737 838 595.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 17.09.2024, LV ¢islo 1623, k.4. Kuncice u Letohradu
- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace ze smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 24.05.2018

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz



- informace z realitnich servert

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladéd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze i€astnici



smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urcCeni obvyklé ceny se podafilo CasteCné zajistit pro
porovnani s predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu
predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto diivodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni
hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z
vice zplisobil ocefiovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii
urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Letohrad, k.u. Kunéice u
Letohradu
Adresa nemovité véci: Pod Ovc¢inem 122, 561 51 Letohrad

Vlastnické a evidencni udaje
David Pacholik, Kuncice 122, 561 51 Letohrad, LV: 1623, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava

Typ
Véené bfemeno sluZebnosti uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018 pro Pacholik Frantisek, r.¢.
570318/2166 a Pacholikova Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech nemovitych véci - pozemku p.c.
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St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, ¢.p. 122, rod. dim, pozemku St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3,
na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./ ¢.e., zem. stavba, LV 2575, pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25,
314/5, 424121, 427/3, 453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23, 521/24, 521/42, 528/6.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zéapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Vydéani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou

Zahajeni exekuce - Pacholik David

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla ptredlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim ¢.p. 122 se nachazi v ulici Pod Ov¢inem, v mistni Casti
Kuncice, v zéstavbé domt - viz pfilozena mapka.

Jednd se o rodinny dim s klempifskou provozovnou na rovinatych, oplocenych pozemcich.
Rodinny dim je samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, piizemni s obytnym podkrovim, se
sedlovou stiechou a nachazi se na pozemku p.C. St. 221. Kolem rodinného domu se nachazeji
pozemky p.C. 453/4 a p.€. 453/26 v jednotném funkcénim celku. Rodinny diim byl postaven v roce
1983 piestavbou z pivodni stodoly. Diim je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizace do
zumpy. Prijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci. Parkovani osobniho vozidla je v ptilehlé
garazi vedle domu a na pozemcich kolem rodinného domu. V posudku oznaceno jako ¢ast A.
Pozemky se nachazeji na riiznych mistech katastru - viz ptilozend mapa.

Pozemky p.¢. St. 290/1, St. 291/3, 521/22, 521/23, 521/24 se nachazi v jednotném funk¢énim celku
u zemédélskych staveb a jsou urCeny Uzemnim planem jako VZ - plocha vyroby a skladovani,
zemedélska vyroba. Na pozemku p.¢. St. 291/3 se nachazi stavba jiného vlastnika - LV 2575. V
posudku oznaceno jako ¢ast B.

Pozemky p.c. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 521/21, 521/42, 528/6 jsou uzivany jako
pole a jsou urceny tizemnim planem jako NZ - plochy zeméd¢€lské. V posudku oznaceno jako ¢ast
C.

Povinny (tel. 737 838 595) byl informovan o terminu prohlidky, ale neposkytl znalci Zadnou
soucinnost - viz priloha. Opravnéna z vécného biemene znalci po zazvonéni oteviela, ale odmitla
umoznit prohlidku a zamétfeni nemovitych véci. Zaméieni bylo provedeno laserovym meéfidlem
DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly odhadnuty a z tohoto diivodu muize posudek
obsahovat nepiesnosti. Prikaz energetické narocnosti budovy nebyl predlozen a znalci neni zndmo,
zda je vyhotoven. Pozemky byly na mist¢ identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru
nemovitosti, pro pfesné urceni v terénu je nutné vymeteni pozemkl opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Cast A

1. Rodinny dim

2. Ocenéni venkovnich Gprav



3. Garaz
4. Kilna
5. Pozemky u RD
6. Trvalé porosty
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno Pacholik FrantiSek
2. Vécné biemeno Pacholikova Ludmila
Cast B
1. Pozemky VZ
Cast C
1. Pozemky NZ

Obsah ocenéni na trznich principech

Cast A
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim
2. Vécna bremena

2.1. Vécné bifemeno Pacholik Frantisek
2.2. Vécné bifemeno Pacholikova Ludmila

Cast B
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky VZ

Cast C

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky NZ

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Ov¢inem 122
561 51 Letohrad

LV: 1623

Kraj: Pardubicky



Okres: Usti nad Orlici

Obec: Letohrad
Katastralni uzemi: Kuncice u Letohradu
Pocet obyvatel: 6 445

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 929,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma I 0,85
znaku dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroji

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a Il 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejn¢ dostupnych zdroji

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
veifejné dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a autobusova I 0,95
zastavka - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vetejn¢ dostupnych zdroja

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * O2* O3 * O4 * Os * Og = 1 337,00 K&/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jsich

predpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
n¢kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetfejné€ dostupnych zdroj

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroja

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Zatfazeno do kvalitativniho I -0,04



pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdrojt. Na
nemovitych vécech vazne vécné bfemeno pro opravnéné.
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Zarazeno do kvalitativniho pasma I -0,30
znaku dle zjisténych informaci z vetfejn¢ dostupnych zdroji. Na nemovitych
vécech vazne vécné bifemeno pro opravnéné.

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=0,707

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,660

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,04
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce - Zatazeno do I 0,02
kvalitativniho pasma znaku dle zjist€nych informaci z vetfejné
dostupnych zdroji

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize
napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,01

Pi
1,00

(@3

0,00
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dostupna obcanska vybavenost obce - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdroji

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetfejné dostupnych zdroji

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku I 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

10. Nezaméstnanost: Niz8i nez je pramér v Kraji - Zatazeno do kvalitativniho Il 0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi je stabilizované. I -0,30

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojti. Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno pro
opravnéné.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,770

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,544

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,508

Cast A

1. Rodinny diim

Rodinny dim s klempiiskou provozovnou na rovinatych, oplocenych pozemcich. Rodinny diim je
samostatné stojici, Castecné podsklepeny, ptizemni s obytnym podkrovim, se sedlovou stfechou a
nachdzi se na pozemku p.¢. St. 221. Rodinny diim byl postaven v roce 1983 piestavbou z pivodni
stodoly. Diim je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizace do zumpy. Podkrovi je udajné
neobyvatelné.

Dispoziéni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklep. V prvnim nadzemnim podlaZzi se
nachazi klempifska provozovna, chodba, tfi pokoje, kuchyn, kotelna, koupelna a zachod. V

podkrovi nadzemnim podlaZi se nachdzi chodba, tfi pokoje, kuchyn, koupelna a zachod.

Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni



Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§13,typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
1121

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. PP 4,00*3,00 = 1200 2,00m

1. NP 9,50*13,70+9,50*6,90+5,20*6,00 = 226,90 3,10m

podkrovi 9,50*13,70 = 130,15 3,00 m
369,05 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (4.00%3,00)*(2,00) = 24,00
NP 1. NP (9.50%13,70)*(6,00)+(9,50*6,90)*(4,90)+(5,20%6,0
0)*(3,40) = 1208,18
Z podkrovi (9,50*13,70)*(3,00%0,5)+(9,50*6,90)*(4,10*0,5) = 329,60
Obestavény prostor - celkem: 1 561,78 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové s izolaci S 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky biizolit S 100
9. Vn¢jsi obklady kamenny sokl S 100
10. Vnitini obklady keramické S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvefte dievéné S 100
13. Okna dievéné, dvojité, zdvojené, venkovni P 100
zaluzie
14. Podlahy obytnych mistnosti drevotiiska, dlazby P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni ustiedni na tuhd paliva S 100
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17. Elektroinstalace 220, 380V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody teplé, studené S 100
20. Zdroj teplé vody el. bojler S 100
21. Instalace plynu ne C 100
22. Kanalizace ano, do Zumpy S 100
23. Vybaveni kuchyné sporak S 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni ne C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocCitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%6]  [%] [%] [%]
1. Zaklady 8,20 100 1,00 8,20 8,90 100,00 8,90
2. Zdivo 21,20 100 1,00 21,20 23,01 100,00 23,01
3. Stropy 7,90 100 1,00 7,90 8,57 100,00 8,57
4. Stiecha 7,30 100 1,00 7,30 7,93 100,00 7,93
5. Krytina 3,40 100 1,00 3,40 3,69 100,00 3,69
6. Klempifiské konstrukce 0,90 100 1,00 0,90 0,98 100,00 0,98
7. Vnitini omitky 5,80 100 1,00 5,80 6,30 100,00 6,30
8. Fasadni omitky 2,80 100 1,00 2,80 3,04 100,00 3,04

Ne)

. Vng&jsi obklady
10. Vnitini obklady

0,50 100 1,00 0,50 0,54 100,00 0,54
2,30 100 1,00 2,30 2,50 100,00 2,50

11. Schody 1,00 100 1,00 1,00 1,09 100,00 1,09
12. Dvete 3,20 100 1,00 3,20 3,47 100,00 3,47
13. Okna 5,20 100 046 2,39 2,60 100,00 2,60

2,20 100 0,46 1,01 1,10 100,00 1,10
1,00 100 1,00 1,00 1,09 100,00 1,09
5,20 100 1,00 5,20 5,65 100,00 5,65
4,30 100 1,00 4,30 4,67 100,00 4,67
0,60 100 1,00 0,60 0,65 100,00 0,65
3,20 100 1,00 3,20 3,47 100,00 3,47
1,90 100 1,00 1,90 2,06 100,00 2,06
0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
3,10 100 1,00 3,10 3,37 100,00 3,37
0,50 100 1,00 0,50 0,54 100,00 0,54
4,10 100 1,00 4,10 4,45 100,00 4,45

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

O nmnOLnmmLmLOOm TTTOHOOOLOODOOOOOOnOOnnoyw

25. Zéachod 0,30 100 1,00 0,30 0,33 100,00 0,33
26. Ostatni 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 92,10 Rozestavénost: 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9210

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoc€itany podil na 100 %)
OP Cast UP PP Opott. Opott. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] Stari  Ziv. st celku
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1. Zéklady S 890 100,00 890 8,90 42 175 24,00 2,1360
2. Zdivo S 23,01 100,00 23,01 23,01 42 140 30,00 6,9030
3. Stropy S 857 100,00 857 857 42 140 30,00 2,5710
4. Stiecha S 793 100,00 7,93 7,93 42 110 38,18 13,0277
5. Krytina S 369 100,00 3,69 3,69 42 60 70,00 2,5830
6. Klempifiské konstrukce S 098 100,00 0,98 0,98 42 55 76,36 0,7483
7. Vnitini omitky S 6,30 100,00 6,30 6,30 42 65 64,62 4,0711
8. Fasadni omitky S 3,04 100,00 3,04 3,04 42 45 93,33 2,8372
9. Vngjsi obklady S 054 100,00 054 054 42 42 100,00 0,5400
10. Vnitini obklady S 250 100,00 250 250 42 42 100,00 2,5000
11. Schody S 1,09 100,00 1,09 1,09 42 140 30,00 10,3270
12. Dvete S 3,47 100,00 3,47 3,47 42 65 64,62 12,2423
13. Okna P 260 100,00 2,60 2,60 42 65 64,62 11,6801
14. Podlahy obytnych mistnosti P~ 1,10 100,00 1,10 1,10 42 47 89,36  0,9830
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,09 100,00 1,09 1,09 42 47 89,36  0,9740
16. Vytapéni S 565 100,00 5,65 5,65 42 42 100,00 5,6500
17. Elektroinstalace S 4,67 100,00 4,67 4,67 42 42 100,00 4,6700
18. Bleskosvod S 065 100,00 0,65 0,65 42 42 100,00 0,6500
19. Rozvod vody S 3,47 100,00 3,47 3,47 42 42 100,00 3,4700
20. Zdroj teplé vody S 2,06 100,00 2,06 2,06 42 42 100,00 2,0600
22. Kanalizace S 337 100,00 3,37 337 42 45 93,33 3,1452
23. Vybaveni kuchyné S 054 100,00 054 054 42 42 100,00 0,5400
24. Vnitini vybaveni S 4,45 100,00 4,45 4,45 42 45 93,33 4,1532
25. Zachod S 033 100,00 0,33 0,33 42 45 93,33  0,3080
Opotiebeni: 58,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9210
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1790
Zakladni cena upravena [K&/m?3) = 7 308,23

PIna cena: 1561,78 m® * 7 308,23 K¢&/m?®

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce

Nedokoncena stavba

Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % /100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim - cena zji§téna

2. Ocenéni venkovnich uprav

11 413 847,45 K¢

1,0000

11 413 847,45 K¢
0,412

4 702 505,15 K¢
0,508

2 388 872,62 K¢

2 388 872,62 K¢

Venkovni Upravy tvoii pfipojky siti - vodovod, elektfina, kanalizace, Zumpa, zpevnéné plochy,

vrata, vratka a oploceni.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 2 388 872,62 K¢
Garaz 107 024,11 K¢
Kilna 123 268,53 K&

Celkem 2 619 165,26 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2 619 165,26

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav - cena zjiSténa 91 670,78 K¢

3. Garaz
Ptizemni, nepodsklepeny objekt gardZe se nachdzi vedle rodinného domu na pozemku p.¢. 453/4.
Objekt je napojen na el. energii. Objekt je uzivan asi 42 let.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachdzi gardz na osobni auto.

Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosn4 konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 4,20*%7,00 = 29,40 3,40m
29,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (4,20*7,00)*(3,40) = 99,96
Obestaveény prostor - celkem: 99,96 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov X 100
5. Krytina IPA S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvete drevéné S 100
9. Okna dievéné S 100
10. Vrata drevéné S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;St Koef. g]fjr_a;sgg
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiftské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrcht S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace P 6,00 100 0,46 2,76
Soucet upravenych objemovych podili 96,76
Koeficient vybaveni Ka: 0,9676
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kovnstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv ééps » CF(;Iku
1. Zéaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,40 42 175 24,00 1,5360
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 31,11 42 140 30,00 19,3330
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 27,08 42 140 30,00 8,1240
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 589 42 60 70,00 4,1230
6. Klempiiské konstrukce S 290 100,00 1,00 290 3,00 42 55 76,36 2,2908
7. Upravy povrchli S 480 100,00 1,00 480 49 42 55 76,36 3,7875
8. Dveie S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,79 42 65 64,62 1,8029
9. Okna S 1,40 100,00 1,00 140 145 42 65 64,62 0,9370
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,03 42 42 100,00 7,0300
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 7,44 42 47 89,36 6,6484

- 14 -



12. Elektroinstalace P 6,00 100,00 0,46 2,76 285 42 42 100,00 2,8500

Opotiebeni: 48,5 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m?]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9676
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 092,46
PIna cena: 99,96 m® * 4 092,46 K¢&/m® = 409 082,30 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 48,5 % /100) * 0,515
Nakladova cena stavby CSn = 210 677,38 K¢
Koeficient pp * 0,508
Cena stavby CS = 107 024,11 K¢
Garaz - cena zjiSténa = 107 024,11 K¢

4. Kulna
Ptizemni, nepodsklepeny objekt kilny se nachazi vedle rodinného domu na pozemku p.¢. 453/4.
Objekt je napojen na el. energii. Objekt je uzivan asi 42 let.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi kiilna.

Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 5,00*7,00 = 3500 340m
35,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP L NP (5.00%7,00)*(3,40) = 119,00
Z  zastteseni (5,00%7,00)*(3.00*0,5) = 52.50
Obestaveény prostor - celkem: 171,50 m3
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov sedlovy S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempitské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchtt omitky S 100
8. Schodisté S 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna drevéné S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ?(;(Et Koef. g]fjr_a;sgg
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempitské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchil S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisté S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podili 97,35
Koeficient vybaveni Ka: 0,9735
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kovnstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv ééps » CF(;Iku
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,37 42 150 28,00 1,7836
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 31,23 42 80 52,50 16,3958
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 19,83 42 80 52,50 10,4107
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 11,09 42 70 60,00 6,6540
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,09 42 42 100,00 7,0900
6. Klempiiské prace S 190 100,00 1,00 190 195 42 42 100,00 1,9500
7. Uprava povrchti S 490 100,00 1,00 490 503 42 42 100,00 5,0300
8. Schodisté S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,90 80 0,00 0,0000
9. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 42 50 84,00 2,6712
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10. Okna S 100 100,00 1,00 100 1,03 42 50 84,00 0,8652

11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80 6,99 42 42 100,00 6,9900
12. Elektroinstalace P 490 100,00 0,46 2,25 2,31 42 42 100,00 2,3100
Opotiebeni: 62,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/md] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9735
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K¢/m®) = 3743,11
Plna cena: 171,50 m3 * 3 743,11 K&/m® = 641 943,37 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 62,2 % /100) * 0,378
Nakladova cena stavby CSn = 242 654,59 K¢
Koeficient pp * 0,508
Cena stavby CS = 123 268,53 K¢
Kiilna - cena zjiSténa = 123 268,53 K¢
5. Pozemky u RD
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 936,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2Zvp

R = (200 + 0,8 * 2 936,00) / 2 936,00 = 0,868
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,660
Index polohy pozemku Ip = 0,770
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Zatfazeno do kvalitativniho pasma I -0,30

znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji. Na nemovitych
vécech vazne vécné bfemeno pro opravneéné.

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,700
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,660 * 0,700 * 0,770 = 0,356

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
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odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni ZF‘Kké'/fn‘Zr]la Index  Koef. Lfgc /fr?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1337,- 0,356 475,97
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 221 217 475,97
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,868 413,14 89 651,38
§ 4 odst. 1 zahrada 453/4 2 645 475,97
Redukéni koeficient R = 0,868 413,14 1092 755,30
§ 4 odst. 1 zahrada 453/26 74 475,97
Redukéni koeficient R = 0,868 413,14 30572,36
Stavebni pozemky - celkem 2 936 1212 979,04

Pozemky u RD - cena zjisténa celkem

6. Trvalé porosty
Na pozemcich kolem rodinného domu se nachazi trvalé porosty.

1212 979,04 K&

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1212 979,04
Celkova vyméra pozemku m? 2 936,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 60,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 24 788,40
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1611,25

Trvalé porosty

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno Pacholik FrantiSek

1 611,25 K¢é

Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno sluzebnosti uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018

pro Pacholik Frantisek, r.c. 570318/2166 a Pacholikova Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech
nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, €.p. 122, rod. diim, pozemku

St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./ ¢.e., zem. stavba, LV 2575,
pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23,

521/24, 521/42, 528/6.

Z divodu spole¢ného uzivani s vlastnikem je uvaZovéan podil na uZivani ve vysi 50 %, kazdy

opravnény tedy 25%.

Obvyklé ngjemné je uvazovano ve vysi 19 000 K¢/mésic. Pii porovnani bylo ptihlédnuto také k

uzivani pozemka.
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Vypocet obvyklého ndjemného:

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?

Zastavéné plochy podlaZzi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 1,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skute¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kanceléte a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkové cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlednuje velikost ocenlované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlednuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZzity pro
porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev: Pronajem rodinného domu 200 m2, pozemek 544 m2

Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Doudleby nad Orlici

Popis: Nabizime k prondjmu rodinny dim 5+1 v klidné lokalité Doudleb nad Orlici. Dim
je vhodny jak pro béznou rodinu, tak i pro dvé rodiny, dvé generace.  ? K domu
nalezi zahrada, kterd Vam bude pln¢ k dispozici a miizete ji vyuzit k zahradniceni,
posezeni s rodinou ¢i prateli a nebo k letnim koupackam. Na zahradé¢ se nachazi
sklenik, pergola, misto pro postaveni bazénu a kiilna se zahradnim naradim. ?
Dispozice domu pfizemi: technickd mistnost, vstup na zahradu 1 patro: vstupni
chodba, obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnou, spizirna, loznice, koupelna se sprchovym
koutem, samostatné WC, balkon 2 patro: obyvaci pokoj, kuchyn s mensi jidelnou,
loznice, koupelna s vanou a WC, lodzie ? Dum je po ¢astecné rekonstrukei
stiecha, elektfina, okna, koupelna, atd. Vytapéni domu je vlastnim plynovym
kotlem a diim je napojen na obecni kanalizaci. Do domu je pfivedena voda z
obecniho vodovodu a o jeji ohfev se v domé stara bojler. ? Nemovitost je
vymalovana, ihned k nastéhovani a pfipravena k dlouhodobému pronajmu. ?
Meésiéni ndjemné ¢ini 20.000 K¢, dale zaloha za veskeré sluzby cca 5.000 az 8.000
K¢ (energie, topeni, voda, elektfina, atd.). VySe zaloh se odviji od po¢tu osob v
domadcnosti a energie budou psané na ndjemnika. Vratna kauce je stanovena na
40.000 K¢. ? V dochozi vzdalenosti je veskera obCanskéd vybavenost: Skola,
Skolka, obchody s potravinami, drogerie, 1€karna, 1¢kaf, hospoda, fotbalové hfiste,
tenisovy kurt, multifunkéni hiiste, atd. Rychnov nad Knéznou 10 min. jizdy,
Vamber nebo Kostelec nad Orlici 5 min. jizdy. ? Preferovan klient nekutédk a bez
domacich zvifat. ? Vice informaci a moZnosti s Vami radi probereme pti
prohlidce nemovitosti na kterou Vas srdec¢n¢ zveme.

Pozemek: 544,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 -
K5 Celkovy stav 1,00 o

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 184 m2, pozemek 971 m2

Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Jablonné nad Orlici

Popis: K dlouhodobému prondjmu je ptipraven dvoupodlazni rodinny diim v Jablonném

nad Orlici, v ulici Strma. Diim se nachazi na pfijjemném slunném misté s velkou
zahradou s ovocnymi stromy (zahradu lze ponechat v péci majitele). V piizemi
domu je velky obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, zimni zahrada a koupelna. V
patfe pak samostatné loZnice a druhd koupelna. V suterénu je k dispozici sklep,
pradelna a gardz. Diim je vytapén tepelnym Cerpadlem a je napojen na vodovodni i
kanaliza¢ni fad. N4jemné ¢ini 20.000 K¢ mési¢né + 5.800 K¢ zalohy na energie,
které se rozuctuji dle redlnych spotieb. Pti podpisu ndjemni smlouvy se sklada
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kauce ve vysi 30.000 K¢. Preferujeme nekuidky bez domécich mazlicka. Majitel si
vyhrazuje pravo vybrat si ndjemce dle vlastnich kritérii. Nehradite provizi realitni
kancelafi. K dispozici ihned nebo dle dohody. Jablonné nad Orlici se nachazi v
dostupné vzdalenosti od Lanskrouna, Zamberka nebo Letohradu. Kousek je to na
Pastviny nebo do Cenkovic ¢i Cervené vody.

Pozemek: 971,00 m?
UZitna plocha: 184,00 m?
Zastavéna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 130 m2, pozemek 407 m2

Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Kvasiny

Popis: Hledate bydleni, kde se snoubi klid, pfiroda a prostor pro celou rodinu? Nabizime

k pronajmu prostorny rodinny dim o velikosti 145 m2 v malebné obci Kvasiny, jen
kousek od hor! Tento diim je idealni volbou pro ty, kdo hledaji komfortni bydleni v
klidném prostiedi, a diky svému uspotradani nabizi 1 moznost dvougeneracniho
bydleni.  Co vas na tomto domé zaujme? - Blizkost hor — Perfektni pro
milovniky turistiky, cyklistiky nebo zimnich sportti. - Velkorysy prostor— 145 m2
poskytuje dostatek mista pro pohodlny Zivot celé rodiny. - Moznost
dvougeneracniho bydleni— Idealni pro vétsi rodiny nebo souziti vice generaci. -
Klidna lokalita — Uzijte si ticho a pohodu v obklopeni ptirody. - V blizkosti
kompletni obCanska vybavenost (z$, ms, obchody, sportovisté atd.... )  Tento
dam je pfipraven stat se vaSim novym domovem. Zavolejte jesté dnes a domluvte si
prohlidku. Takové bydleni blizko hor ¢eka praveé na vas! Budeme se tésit Vas tym

HaCé-reality
Pozemek: 407,00 m?
UZitna plocha: 130,00 m?
Zastavéna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

idroj: .sreality.cz B
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Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél piistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu muze posudek
obsahovat neptesnosti.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 19 000 K¢/ks
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 000 Kc¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 19 000 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 19 000 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota .

Druh vécného bfemene: realné biemeno - nevykupitelné - pocitané z rocniho prospéchu.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 68 let.
Priimérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 16 let.

Ro¢ni uzitek ve vysi ro¢niho prospéchu, obvyklé ro¢ni ceny plnéni nebo sluzby

Nazev
vyméra jedn.cena obvykla cena naklady ro¢ni prospéch
[jedn.] [K¢/jedn] [K¢] [K¢] [K¢]
Rodinny diim
1,00 228 000,- 228 000,- 0,00 228 000,-
Soucet ro¢nich prospéchti - celkem: [K¢/rok] 228 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 25 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 57 000,00
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy =57 000,00 * (1 + 4,5 %) - 1) / (4,5% * (1 + 4,5 %)*°)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 640 338,86 K¢

2. Vécné biremeno Pacholikova Ludmila

Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno sluZebnosti uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018
pro Pacholik Frantisek, r.c. 570318/2166 a Pacholikovd Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech
nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, ¢.p. 122, rod. diim, pozemku
St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./ ¢.e., zem. stavba, LV 2575,
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pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23,
521/24, 521/42, 528/6.

Z davodu spolecného uzivani s vlastnikem je uvazovan podil na uzivani ve vysi 50 %, kazdy
opravnény tedy 25%.

Obvyklé najemné je uvazovano ve vysi 19 000 K¢/mésic. Pii porovnani bylo ptihlédnuto také k
uzivani pozemkd.

Vypocet obvyklého ndjemného:

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m®
Zastavéna plocha: 1,00 m?

Zastavéné plochy podlaZzi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 1,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kanceléie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kanceléfe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohlednuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlednuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohledniuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena porovnavaci nemovité veci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
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jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvyklé cena oceniované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pronajem rodinného domu 200 m2, pozemek 544 m2
Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Doudleby nad Orlici
Popis: Nabizime k prondjmu rodinny dtm 5+1 v klidné lokalité Doudleb nad Orlici. Dim

je vhodny jak pro béznou rodinu, tak i pro dvé rodiny, dvé generace.  ? K domu
nalezi zahrada, kterd Vam bude pln¢ k dispozici a miizete ji vyuzit k zahradniceni,
posezeni s rodinou ¢i prateli a nebo k letnim koupackam. Na zahrad¢ se nachazi
sklenik, pergola, misto pro postaveni bazénu a ktilna se zahradnim naradim. ?
Dispozice domu ptizemi: technickd mistnost, vstup na zahradu 1 patro: vstupni
chodba, obyvaci pokoj, kuchyii s jidelnou, spizirna, loznice, koupelna se sprchovym
koutem, samostatné WC, balkon 2 patro: obyvaci pokoj, kuchyn s mensi jidelnou,
loZnice, koupelna s vanou a WC, lodzie ? Dim je po ¢astecné rekonstrukci
stfecha, elektfina, okna, koupelna, atd. Vytapéni domu je vlastnim plynovym
kotlem a diim je napojen na obecni kanalizaci. Do domu je pfivedena voda z
obecniho vodovodu a o jeji ohfev se v dom¢ stara bojler. ? Nemovitost je
vymalovana, ihned k nastéhovani a pfipravena k dlouhodobému pronajmu. ?
Meésicni ndgjemné ¢ini 20.000 K¢, dale zaloha za veSkeré sluzby cca 5.000 az 8.000
K¢ (energie, topeni, voda, elektfina, atd.). Vyse zaloh se odviji od po¢tu osob v
domadcnosti a energie budou psané na ndjemnika. Vratna kauce je stanovena na
40.000 K¢. ? V dochozi vzdalenosti je veskera obCanskéd vybavenost: Skola,
Skolka, obchody s potravinami, drogerie, 1¢karna, 1¢kaf, hospoda, fotbalové hfiste,
tenisovy kurt, multifunk¢ni hiisté, atd. Rychnov nad Knéznou 10 min. jizdy,
Vamber nebo Kostelec nad Orlici 5 min. jizdy. ? Preferovan klient nekuték a bez
domadcich zvirat.  ? Vice informaci a moznosti s Vami radi probereme pfi
prohlidce nemovitosti na kterou Vas srdecn¢ zveme.

Pozemek: 544,00 m?

UZzitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 i ;
K5 Celkovy stav 1,00 B

K6 Viv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 184 m2, pozemek 971 m2
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Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Jablonné nad Orlici

Popis: K dlouhodobému prondjmu je ptipraven dvoupodlazni rodinny diim v Jablonném
nad Orlici, v ulici Strma. Dim se nachazi na ptfijemném slunném misté s velkou
zahradou s ovocnymi stromy (zahradu lze ponechat v péci majitele). V ptizemi
domu je velky obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, zimni zahrada a koupelna. V
patie pak samostatné loznice a druhd koupelna. V suterénu je k dispozici sklep,
pradelna a garaz. Dim je vytapén tepelnym cerpadlem a je napojen na vodovodni i
kanaliza¢ni fad. N4jemné ¢ini 20.000 K¢ mési¢né + 5.800 K¢ zalohy na energie,
které se rozuctuji dle realnych spotteb. Pti podpisu ndjemni smlouvy se sklada
kauce ve vysi 30.000 K¢. Preferujeme nekuraky bez domacich mazlickl. Majitel si
vyhrazuje préavo vybrat si ndjemce dle vlastnich kritérii. Nehradite provizi realitni
kancelafi. K dispozici ihned nebo dle dohody. Jablonné nad Orlici se nachazi v
dostupné vzdalenosti od Lanskrouna, Zamberka nebo Letohradu. Kousek je to na
Pastviny nebo do Cenkovic &i Cervené vody.

Pozemek: 971,00 m?
UZitna plocha: 184,00 m?
Zastavéna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 < ;;“f

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢é

Nazev: Pronajem rodinného domu 130 m2, pozemek 407 m2

Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Kvasiny

Popis: Hledate bydleni, kde se snoubi klid, pfiroda a prostor pro celou rodinu? Nabizime

k pronajmu prostorny rodinny dim o velikosti 145 m2 v malebné obci Kvasiny, jen
kousek od hor! Tento diim je idedlni volbou pro ty, kdo hledaji komfortni bydleni v
klidném prostiedi, a diky svému uspofaddani nabizi i moznost dvougeneracniho
bydleni.  Co vas na tomto domé zaujme? - Blizkost hor — Perfektni pro
milovniky turistiky, cyklistiky nebo zimnich sport. - Velkorysy prostor— 145 m2
poskytuje dostatek mista pro pohodlny Zivot celé rodiny. - MoZnost
dvougeneracniho bydleni— Ideélni pro vEtsi rodiny nebo souziti vice generaci. -
Klidna lokalita — UZijte si ticho a pohodu v obklopeni ptirody. - V blizkosti
kompletni obéanské vybavenost (z$, ms, obchody, sportovisté atd.... )  Tento
dim je pfipraven stat se vasim novym domovem. Zavolejte jest¢ dnes a domluvte si
prohlidku. Takové bydleni blizko hor ¢eka prave na vas! Budeme se tésit VAs tym

HaCé-reality
Pozemek: 407,00 m?
UZitna plocha: 130,00 m?
Zastavéna plocha: 85,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 o Bp——
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢é

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél piistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu muze posudek
obsahovat neptesnosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 19 000 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 19 000 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementum
Hodnota .

Druh vécného bfemene: realné biemeno - nevykupitelné - pocitané z rocniho prospéchu.

Vécené biemeno ziizeno na doZiti opravnéné osoby stafi 66 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani biemene je 16 let.

Ro¢ni uzitek ve vySi ro¢niho prospéchu, obvyklé rocni ceny plnéni nebo sluzby

Nazev
vyméra jedn.cena obvykla cena naklady ro¢ni prospéch
[jedn.] [K&/jedn] [K¢] [K¢] [K¢]
Rodinny dim
1,00 228 000, - 228 000,- 0,00 228 000,-
Soucet ro¢nich prospéchti - celkem: [K¢/rok] 228 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni): * 25 %

Roc¢ni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

57 000,00
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CBu =57 000,00 * ((1 + 4,5 %)™ - 1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %))

Hodnota vécného biremene ¢ini = 640 338,86 K¢
Cast B
1. Pozemky VZ

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 491,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 *1491,00) /1 491,00 = 0,934
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,660

Index polohy pozemku Ip = 0,770

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
I

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Zatazeno do kvalitativniho pasma -0,20

znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji. Pozemky jsou u
zemedélského objektu a ptijezd neni pravén vytesen.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,800
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,660 * 0,800 * 0,770 = 0,407

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Zalé'/rilezr]la Index  Koef. Légc /(rzszn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1337,- 0,407 544,16
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 290/1 249 544,16
nadvori
Redukeéni koeficient R = 0,934 508,25 126 554,25
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 291/3 385 544,16
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nadvori

Redukéni koeficient R = 0,934 508,25 195 676,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 521/22 311 544,16

Redukéni koeficient R = 0,934 508,25 158 065,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 521/23 326 544,16

Redukéni koeficient R = 0,934 508,25 165 689,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 521/24 220 544,16

Redukéni koeficient R = 0,934 508,25 111 815,-
Stavebni pozemky - celkem 1491 757 800,75
Pozemky VZ - cena zjisténa celkem = 757 800,75 K¢
Cast C
1. Pozemky NZ
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni izemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BUEY imol Rem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 5/116 75900 4017 4,11 80,00 7,40 29 725,80
orna puda 251/21 75051 1243 2,42 80,00 4,36 5419,48
orna puda 251/21 74168 5262 1,25 80,00 2,25 11 839,50
orna puda 251/25 74168 6859 1,25 80,00 2,25 15 432,75
orna puda 424/21 74168 634 1,25 80,00 2,25 1426,50
orna puda 427/3 74178 4548 1,24 80,00 2,23 10 142,04
orna puda 521/42 73041 3330 4,83 80,00 8,69 28 937,70
trvaly travni porost 528/6 75051 521 2,42 80,00 4,36 2 271,56
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 26 414 m? 105 195,33

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1xo Z4kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty  Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZzitelné
§ 9 odst. 6 1337,- 0,04 53,48
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Gislo m2]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 314/5 163 53,48 8717,24
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 521/21 155 53,48 8 289,40
Jiné pozemky - celkem 318 17 006,64
Pozemky NZ - cena zjiSténa celkem = 122 201,97 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Cast A

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 313,69 m?
Obestavény prostor: 1561,78 m®
Zastavéna plocha: 226,90 m?
Zastavéné plochy podlazi: 369,05 m?
Vyméra pozemku: 2 936,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim &.p. 88
Lokalita: Kuncice u Letohradu
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Popis: podani:
23.9.2024

cena:

4200 000 K¢
Kupni sml.:
V-7347/2024-611
Listina ID:
86796007010
LV:314 k..: 680656

(LISTINY )

Plocha
STAVBA:
PARCELA:
380 m2
PARCELA:
UZitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

Kuncice 88, Letohrad, (rodinny diim)120 m2
st.232 (zast. plocha a nadv.), ku: Kuncice u Letohrady

453/12 (zahrada), ku: Kuncice u Letohradu 981 m2

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
K5 Celkovy stav 0,60
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 200 000 120,00 35 000 0,36 12 600
Nazev: Rodinny dim ¢.p. 16
Lokalita: Kuncice u Letohradu
Popis: podani:
5.9.2024
cena:
3200 000 K¢
Kupni sml.:
V-6923/2024-611  ( LISTINY)
Listina ID:
86521421010
LV:2846 k.u.: 680656
Plocha
STAVBA: Kuncice 16, Letohrad, (rodinny dim)124 m2
PARCELA: st.22/1 (zast. plocha a nadv.), ka: Kunc¢ice u Letohraduy
164 m2
PARCELA: 207/1 (zahrada), ku: Kuncice u Letohradu 927 m2
Uzitna plocha: 124,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 124,00 25 806 0,52 13419
Nazev: Rodinny diém ¢&.p. 340
Lokalita: Letohrad
Popis: podani:
12.10.2022
cena:
5100 000 K¢
Kupni sml.:
V-9490/2022-611 ( LISTINY)
Listina ID:
74940158010
LV:2946 k.u.: 680672
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Orlice 340, Letohrad, (rodinny dim) 115 m2
41 964 5 062 094
PARCELA: st.1168 (zast. plocha a nadv.), ka: Orlice 79 m2 2990
PARCELA: 528/7 (travni porost ), ka: Orlice 454 m2 83
37 906
UZzitna plocha: 115,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0,60
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5100 000 115,00 44 348 0,29 12 861

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Znalec nemél pfistup do porovnavanych nemovitych véci.

- 31 -



Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 12 600 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 12 960 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 13 419 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkové cena 12 960 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 313,69 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 065 422 K¢

2. Vécna bremena

2.1. Vécné biremeno Pacholik FrantiSek

Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno sluzebnosti uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018
pro Pacholik Frantisek, r.C. 570318/2166 a Pacholikovd Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech
nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, €.p. 122, rod. dim, pozemku
St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez €.p./ C.e., zem. stavba, LV 2575,
pozemku p.c. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23,
521/24, 521/42, 528/6.

Z divodu spole¢ného uzivani s vlastnikem je uvazovan podil na uzivani ve vysi 50 %, kazdy
opravnény tedy 25%.

Obvyklé najemné je uvazovano ve vysi 19 000 K¢&/mésic. Pii porovnani bylo ptihlédnuto také k
uzivani pozemka.

Vypocet obvyklého najemného:

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 1,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Popis a zdivodnéni pouZitych koeficientll pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, Zze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelare a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohledniuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
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Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceiiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohledniuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohledniuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceilované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlednuje ivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutec¢nost, Ze cena porovnavaci nemovité veci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvyklé cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pronajem rodinného domu 200 m2, pozemek 544 m2
Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Doudleby nad Orlici
Popis: Nabizime k pronajmu rodinny dam 5+1 v klidné lokalit¢ Doudleb nad Orlici. Dim

je vhodny jak pro béznou rodinu, tak i pro dv¢ rodiny, dvé generace.  ? K domu
nalezi zahrada, ktera Vam bude pIn¢ k dispozici a mizete ji vyuzit k zahradnicenti,
posezeni s rodinou ¢i prateli a nebo k letnim koupackam. Na zahrad¢ se nachazi
sklenik, pergola, misto pro postaveni bazénu a kiilna se zahradnim naradim. ?
Dispozice domu ptizemi: technickd mistnost, vstup na zahradu 1 patro: vstupni
chodba, obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnou, spizirna, loznice, koupelna se sprchovym
koutem, samostatné WC, balkon 2 patro: obyvaci pokoj, kuchyn s mensi jidelnou,
loZnice, koupelna s vanou a WC, lodzie ? Diim je po Castecné rekonstrukcei
stiecha, elektfina, okna, koupelna, atd. Vytapéni domu je vlastnim plynovym
kotlem a diim je napojen na obecni kanalizaci. Do domu je pfivedena voda z
obecniho vodovodu a o jeji ohfev se v domé¢ stard bojler. ? Nemovitost je
vymalovana, ithned k nasté¢hovani a pfipravena k dlouhodobému pronagjmu. ?
Me¢siéni ndjemné ¢ini 20.000 K¢, dale zaloha za veskeré sluzby cca 5.000 az 8.000
K¢ (energie, topeni, voda, elektfina, atd.). VySe zaloh se odviji od poctu osob v
domaécnosti a energie budou psané na ndjemnika. Vratna kauce je stanovena na
40.000 K¢.  ? V dochozi vzdalenosti je veSkera obCanska vybavenost: Skola,
Skolka, obchody s potravinami, drogerie, 1ékarna, 1ékat, hospoda, fotbalové hiisté,
tenisovy kurt, multifunkéni hiisté, atd. Rychnov nad Knéznou 10 min. jizdy,
Vamber nebo Kostelec nad Orlici 5 min. jizdy. ? Preferovan klient nekuiak a bez
domaécich zvifat. ? Vice informaci a moznosti s Vami radi probereme pfi
prohlidce nemovitosti na kterou Vas srde¢né zveme.
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Pozemek: 544,00 m?
Uzitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 EE
K5 Celkovy stav 1,00 : T

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢é

Nazev: Pronajem rodinného domu 184 m2, pozemek 971 m2

Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Jablonné nad Orlici

Popis: K dlouhodobému pronajmu je ptipraven dvoupodlazni rodinny dim v Jablonném

nad Orlici, v ulici Strma. Dim se nachazi na pfijemném slunném misté s velkou
zahradou s ovocnymi stromy (zahradu lze ponechat v péci majitele). V pfizemi
domu je velky obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, zimni zahrada a koupelna. V
patie pak samostatné loznice a druha koupelna. V suterénu je k dispozici sklep,
pradelna a garaz. Dim je vytdpén tepelnym Cerpadlem a je napojen na vodovodni i
kanaliza¢ni fad. Najemné ¢ini 20.000 K¢ mésicné + 5.800 K¢ zalohy na energie,
které se rozuctuji dle redlnych spotieb. Pfi podpisu najemni smlouvy se sklada
kauce ve vysi 30.000 K¢&. Preferujeme nekutrdky bez domdacich mazlicka. Majitel si
vyhrazuje préavo vybrat si ndjemce dle vlastnich kritérii. Nehradite provizi realitni
kancelari. K dispozici ihned nebo dle dohody. Jablonné nad Orlici se nachazi v
dostupné vzdalenosti od Lanskrouna, Zamberka nebo Letohradu. Kousek je to na
Pastviny nebo do Cenkovic ¢i Cervené vody.

Pozemek: 971,00 m?
UZzitna plocha: 184,00 m?
Zastavéna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 1@‘3;*» .

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 130 m2, pozemek 407 m2

Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Kvasiny
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Popis: Hledate bydleni, kde se snoubi klid, pfiroda a prostor pro celou rodinu? Nabizime
k pron4jmu prostorny rodinny diim o velikosti 145 m2 v malebné obci Kvasiny, jen
kousek od hor! Tento diim je ideélni volbou pro ty, kdo hledaji komfortni bydleni v
klidném prostiedi, a diky svému uspotadani nabizi i moznost dvougeneracniho
bydleni.  Co vas na tomto dom¢ zaujme? - Blizkost hor — Perfektni pro
milovniky turistiky, cyklistiky nebo zimnich sporti. - Velkorysy prostor— 145 m2
poskytuje dostatek mista pro pohodlny zivot celé rodiny. - Moznost
dvougeneracniho bydleni— Ideélni pro vétsi rodiny nebo souziti vice generaci. -
Klidna lokalita — UZijte si ticho a pohodu v obklopeni pfirody. - V blizkosti
kompletni obCanské vybavenost (z$, ms, obchody, sportovisté atd.... )  Tento
dim je pfipraven stat se vasim novym domovem. Zavolejte jest¢ dnes a domluvte si
prohlidku. Takové bydleni blizko hor ¢eké praveé na vas! Budeme se t€sit Vas tym

HaCé-reality
Pozemek: 407,00 m?
UZitna plocha: 130,00 m?
Zastavéna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 LR Re—
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél piistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu miize posudek
obsahovat neptesnosti.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Maximadlni jednotkova porovnéavaci cena 19 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 19 000 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 19 000 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
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Hodnota .

Druh vécného biemene: redlné biemeno - nevykupitelné - pocitané z ro¢niho prospéchu.
Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 68 let.

Pramérny pocet let dalsiho trvani biemene je 16 let.

Ro¢ni uzitek ve vysi ro¢niho prospéchu, obvyklé rocni ceny plnéni nebo sluzby

Nazev
vyméra jedn.cena obvykla cena naklady ro¢ni prospéch
[jedn.] [K¢/jedn] [K¢] [K¢] [K¢]
Rodinny dim
1,00 228 000,- 228 000,- 0,00 228 000,-
Soucet ro¢nich prospéchti - celkem: [K¢&/rok] 228 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vysSe omezeni): * 25 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 57 000,00
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy =57 000,00 * ((1 + 4,5 %)% - 1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %)*°)
Hodnota vécného biremene Cini = 640 338,86 K¢

2.2. Vécné biremeno Pacholikova Ludmila

Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno sluzebnosti uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018
pro Pacholik Frantisek, r.¢. 570318/2166 a Pacholikova Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech
nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, €.p. 122, rod. dim, pozemku
St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez €.p./ C.e., zem. stavba, LV 2575,
pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23,
521/24, 521/42, 528/6.

Z davodu spolecného uzivani s vlastnikem je uvazovan podil na uzivani ve vysi 50 %, kazdy
opravnény tedy 25%.

Obvyklé najemné je uvazovano ve vysi 19 000 K¢/mésic. Pii porovnani bylo prihlédnuto také k
uzivani pozemka.

Vypocet obvyklého najemného:

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 1,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutec¢nost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kanceléie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
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véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohledniuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a piislusenstvi oceiiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k

pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje iivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pronajem rodinného domu 200 m2, pozemek 544 m2
Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Doudleby nad Orlici
Popis: Nabizime k pronajmu rodinny dam 5+1 v klidné lokalit¢ Doudleb nad Orlici. Dim

je vhodny jak pro béZznou rodinu, tak i pro dvé rodiny, dvé generace.  ? K domu
nalezi zahrada, kterd Vam bude plné k dispozici a miiZete ji vyuZit k zahradniceni,
posezeni s rodinou ¢i prateli a nebo k letnim koupackam. Na zahrad¢ se nachazi
sklenik, pergola, misto pro postaveni bazénu a kiilna se zahradnim nafadim. ?
Dispozice domu pfizemi: technickd mistnost, vstup na zahradu 1 patro: vstupni
chodba, obyvaci pokoj, kuchyi s jidelnou, spizirna, loznice, koupelna se sprchovym
koutem, samostatné WC, balkon 2 patro: obyvaci pokoj, kuchyn s mensi jidelnou,
loZnice, koupelna s vanou a WC, lodZzie ? Diim je po ¢astecné rekonstrukei
stfecha, elektfina, okna, koupelna, atd. Vytapéni domu je vlastnim plynovym
kotlem a diim je napojen na obecni kanalizaci. Do domu je pfivedena voda z
obecniho vodovodu a o jeji ohiev se v domé stard bojler. ? Nemovitost je
vymalovéna, ihned k nastéhovani a pfipravena k dlouhodobému prondgjmu. ?
Meésicni ngjemné ¢ini 20.000 K¢, dale zaloha za veskeré sluzby cca 5.000 az 8.000
K¢ (energie, topeni, voda, elektfina, atd.). VySe zaloh se odviji od poctu osob v
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domacnosti a energie budou psané na najemnika. Vratna kauce je stanovena na
40.000 K¢.  ? V dochozi vzdalenosti je veSkera obCanska vybavenost: Skola,
Skolka, obchody s potravinami, drogerie, 1ékarna, 1ékat, hospoda, fotbalové hiiste,
tenisovy kurt, multifunkéni hfisté, atd. Rychnov nad Knéznou 10 min. jizdy,
Vamber nebo Kostelec nad Orlici 5 min. jizdy. ? Preferovan klient nekuidk a bez
domécich zvifat. ? Vice informaci a moznosti s Vami radi probereme pfi
prohlidce nemovitosti na kterou Véas srde¢né zveme.

Pozemek: 544,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 R S
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 184 m2, pozemek 971 m2

Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Jablonné nad Orlici

Popis: K dlouhodobému pronajmu je pripraven dvoupodlazni rodinny dim v Jablonném

nad Orlici, v ulici Strma. Dium se nachazi na pfijemném slunném misté s velkou
zahradou s ovocnymi stromy (zahradu lze ponechat v pé¢i majitele). V piizemi
domu je velky obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, zimni zahrada a koupelna. V
patie pak samostatné loznice a druha koupelna. V suterénu je k dispozici sklep,
pradelna a garaz. Dim je vytapén tepelnym Cerpadlem a je napojen na vodovodni i
kanaliza¢ni fad. Najemné ¢ini 20.000 K¢ mési¢né + 5.800 K¢ zalohy na energie,
které se rozuctuji dle realnych spotieb. Pii podpisu najemni smlouvy se sklada
kauce ve vysi 30.000 K¢. Preferujeme nekurdky bez domacich mazlicka. Majitel si
vyhrazuje préavo vybrat si ndjemce dle vlastnich kritérii. Nehradite provizi realitni
kancelari. K dispozici ihned nebo dle dohody. Jablonné nad Orlici se nachazi v
dostupné vzdalenosti od Lanskrouna, Zamberka nebo Letohradu. Kousek je to na
Pastviny nebo do Cenkovic &i Cervené vody.

Pozemek: 971,00 m?
UZitna plocha: 184,00 m?
Zastavéna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ’g":.- -
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Nazev: Pronajem rodinného domu 130 m2, pozemek 407 m2

Lokalita: Kralovéhradecky kraj, Rychnov nad Knéznou, Kvasiny

Popis: Hledate bydleni, kde se snoubi klid, pfiroda a prostor pro celou rodinu? Nabizime

k pronajmu prostorny rodinny diim o velikosti 145 m2 v malebné obci Kvasiny, jen
kousek od hor! Tento diim je ideélni volbou pro ty, kdo hledaji komfortni bydleni v
klidném prostiedi, a diky svému uspofadani nabizi i moZnost dvougeneracniho
bydleni.  Co vas na tomto domé& zaujme? - Blizkost hor — Perfektni pro
milovniky turistiky, cyklistiky nebo zimnich sporti. - Velkorysy prostor— 145 m2
poskytuje dostatek mista pro pohodlny Zivot celé rodiny. - MozZnost
dvougeneracniho bydleni— Idealni pro vétsi rodiny nebo souziti vice generaci. -
Klidna lokalita — Uzijte si ticho a pohodu v obklopeni ptirody. - V blizkosti
kompletni ob¢anska vybavenost (z$, ms, obchody, sportovisté atd.... )  Tento
dim je pfipraven stat se vaSim novym domovem. Zavolejte jesté dnes a domluvte si
prohlidku. Takové bydleni blizko hor ¢eka praveé na vas! Budeme se t&sit Vas tym

HaCé-reality
Pozemek: 407,00 m?
UZitna plocha: 130,00 m?
Zastavéna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

ZdrOJ: .srealitcz o

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
20 000 K¢ 0,95 19 000 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél piistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu muze posudek
obsahovat neptesnosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 000 K¢/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 19 000 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 19 000 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Hodnota .
Druh vécného biemene: realné biemeno - nevykupitelné - pocitané z ro¢niho prospéchu.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 66 let.
Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 16 let.

Ro¢ni uzitek ve vysi ro¢niho prospéchu, obvyklé rocni ceny plnéni nebo sluzby

Nazev
vyméra jedn.cena obvykla cena naklady ro¢ni prospéch
[jedn.] [K¢/jedn] [K¢] [K¢] [K¢]
Rodinny diim
1,00 228 000,- 228 000,- 0,00 228 000,-
Soucet ro¢nich prospéchti - celkem: [K¢&/rok] 228 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 25 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 57 000,00
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu =57 000,00 * ((1 + 4,5%)* - 1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %))
Hodnota vécného biremene ¢ini = 640 338,86 K¢

Cast B

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky VZ

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 1 491,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité

véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci

porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obCanska

vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
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porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohledituje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohledituje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Priimérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliS$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemky
Lokalita: Kuncice u Letohradu
Popis: podani:
5.12.2022
cena:
1 185 600 K¢
Kupni sml.:
V-11034/2022-611 ( LISTINY)
Listina ID:
75799099010
LV: 2946 k.4.: 680656
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 660/1 (travni porost ), ki: Kuncice u Letohradu 577 m2
57 33079
PARCELA: 732/8 (orna puda), ku: Kuncice u Letohradu 671 m2 1
718 1152521
Pozemek: 1 248,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - pozemky jsou u zemédélského objektu0,70
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou u zemédélského objektu

0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

- 41 -



[m?]

1185 600 1248

[K&/m?]
950

[K&/m?]

0,44 418,00

Pozemek

Kuncice u Letohradu
podani:
14.10.2022

cena:

1 615000 K¢
Kupni sml.:
V-9536/2022-611
Listina ID:
74970827010

Nazev:
Lokalita:
Popis:

(LISTINY )

LV:2910 k.u.: 680656

PARCELA:;
047 1615000
Pozemek: 1 543,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

Plocha Cena/m2 Cena
714/6 (orna puda), ka: Kuncice u Letohradu 1 543 m2

1,00
1,00
1,00
1,00

K5 Celkovy stav - pozemky jsou u zeméd¢elského objektu0,70
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou u zeméd¢lského objektu

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena [K¢]
[m’]

1615 000 1543

Vyméra pozemku

0,70
0,90
Jedn. cena
[Ké/mz]
1 047

Kc
0,44

[K&/m?]
461,00

Celkovy koef. Upr. jedn. cena

Pozemek

Kuncice u Letohradu
podani:

2.2.2022

cena:

1 670 100 K¢
Kupni sml.:
V-1096/2022-611
Listina ID:
70662505010

Nazev:
Lokalita:
Popis:

(LISTINY)

LV:2932 k.0.: 680656

PARCELA:
950

Pozemek: 1 758,00 m?

Plocha

714/2 (orna puda), ka: Kuncice u Letohradu 1
1670 100

Cena/m2 Cena

758
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Celkovy stav - pozemky jsou u zemédélského objektu0,70
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou u zeméd¢lského objektu

0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1670 100 1758 950 0,44 418,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 418 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 432 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 461 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Priimérna jednotkova cena 432 Ké&/m?
Vyméra pozemku 1 491,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 644 112 K¢

Cast C

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky NZ

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 1,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m?
Vyméra pozemku: 26 732,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouZitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje

provizi realitni kancelaie a

pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité

véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci

porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k

porovnavané nemovité véci.
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Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohledituje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérna jednotkovd cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliS$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemky
Lokalita: Kuncice u Letohradu
Popis: podani:
18.9.2023
cena:
554 000 K¢
Kupni sml.:
V-7355/2023-611 ( LISTINY)
Listina ID:
80777519010
LV:2913 k.u.: 680656
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 555/9 (orna ptuda), ku: Kuncice u Letohradu 10 133 m2
37 378 893
PARCELA: 1028/3 (orné pada), ku: Kuncice u Letohradu 4 683 m2
37 175 107
Pozemek: 14 816,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]

- 44 -



| 554 000 14 816 37 1,00 37,00 |
Nazev: Pozemky
Lokalita: Kuncice u Letohradu
Popis: podani:
17.2.2023
cena:
572 799 K¢
Kupni sml.:
V-1391/2023-611 ( LISTINY)
Listina ID:
76951528010
LV:2945 k.u.: 680656
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 960/6 (travni porost ), kii: Kuncice u Letohradu 233 m2
32 7524
PARCELA: 977/9 (travni porost ), kii: Kuncice u Letohradu 7 085 m2
32 228 789
PARCELA: 1028/13 (orna ptuda), ka: Kunéice u Letohradu 431 m2
11 4 883
PARCELA: 1032/6 (travni porost ), ku: Kunc€ice u Letohradu 161 m?2
32 5199
PARCELA: 1161/3 (travni porost ), ki: Kuncice u Letohradu 4 966 m2
32 160 362
PARCELA: 1161/13 (travni porost ), ku: Kuncice u Letohradu 2 267 m2
32 73 206
PARCELA: 1362/10 (ostatni plochy), ki: Kuncice u Letohradu 284 m2
327 92 836
Pozemek: 15 427,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
572 799 15 427 37 1,00 37,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Vermérovice
Popis: podani:
20.3.2024
cena;
199 301 K¢
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Kupni sml.:
V-2291/2024-611 ( LISTINY)
Listina ID:
83907097010
LV:505 k.a.: 780081
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 4758 (orna puda), kii: Vermétovice 5 059 m2 39
199 301
Pozemek: 5 059,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
199 301 5059 39 1,00 39,00
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 37 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 38 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 39 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Priimérna jednotkova cena 38 K¢&/m?
Vyméra pozemku 26 732,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1015 816 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Cast A
1. Rodinny diim
2. Ocenéni venkovnich tprav
3. Garaz
4. Kilna
5. Pozemky u RD
6. Trvalé porosty

Ocenéni - celkem:
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
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2 388 872,60 K¢

91 670,80 K¢
107 024,10 K¢
123 268,50 K¢

1212 979,- K&

1611,30 K¢

3 925 426,30 K¢




1. Vécné biemeno Pacholik FrantiSek
2. Vécné bifemeno Pacholikova Ludmila

- 640 338,90 K¢
- 640 338,90 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Zjisténa cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:

Cast A - celkem:
Cast B

1. Pozemky VZ
Cast B - celkem:
Cast C

1. Pozemky NZ
Cast C - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tti miliony pét set dvacet Ctyfi tisic sedm set padesat K¢

-1 280 677,80 K¢
2 644 748,50 K¢&
2 644 748,50 K¢&

757 800,80 K¢
757 800,80 K¢

122 202,- K¢
122 202,- K¢
3 524 751,30 K¢

3524 750,- K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu

3524 750 K¢

slovy: Tt1 miliony pét set dvacet Ctyii tisic sedm set padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Cast A

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim
2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno Pacholik FrantiSek
2.2. Vécné bfemeno Pacholikova Ludmila
Vécna bfemena - celkem:

Cast B

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky VZ

Cast C

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky NZ

4 065 422,40 K¢

640 338,90 K¢
640 338,90 K¢

1280 677,80 K¢

644 112,- K¢

1 015 816,- K¢

Porovnavaci hodnota

Vécné bremeno

5725 350 K¢
-1 280 680 K¢
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Obvykla cena 4 444 670 K¢

slovy: Ctyii miliony &tyfi sta Styficet &tyii tisic Sest set sedmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi predméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je ocefiovand nemovita véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité¢. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt
podlozena predev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovhavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfimefenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevSim velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupt.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 221, soucasti je stavba: Kuncice, €.p.
122, rod. dim, pozemku St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./ C.e.,
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zem. stavba, LV 2575, pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3, 453/4, 453/26,
521/21,521/22, 521/23, 521/24, 521/42, 528/6, zapsanych na LV ¢islo 1623
katastralni uzemi Kundice u Letohradu, obec Letohrad, okres Usti nad Orlici

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
pripad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady mimo vécného bfemene sluzebnosti
uzivani pode smlouvy ze dne 24.05.2018 pro Pacholik Frantisek, r.¢. 570318/2166 a Pacholikova
Ludmila, r.¢. 595504/2093 a to vSech nemovitych véci - pozemku p.€. St. 221, soucasti je stavba:
Kuncice, ¢.p. 122, rod. diim, pozemku St. 290/1, pozemku p.¢. St. 291/3, na pozemku stoji stavba:
bez ¢.p./ C.e., zem. stavba, LV 2575, pozemku p.¢. 5/116, 251/21, 251/25, 314/5, 424/21, 427/3,
453/4, 453/26, 521/21, 521/22, 521/23, 521/24, 521/42, 528/6.

Prislusenstvi:
Garaz, kiilna, venkovni Gpravy tvoti ptipojky siti - vodovod, elektiina, kanalizace, Zumpa, zpevnéné
plochy, vrata, vratka a oploceni.

Obvykla cena 4 444 670 K¢

slovy: Ctyti miliony &tyfi sta &tyFicet &tyfi tisic Sest set sedmdesat K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy

Uzemni plan

Smlouva o vécném biemeni
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sd¢€leni terminu prohlidky

Wk OMNWW
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5863/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 097120/2024.

V Hranicich 15.01.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 097120/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy

Uzemni plan

Smlouva o vécném biemeni
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni terminu prohlidky

WEFEkr OoOOMNWW
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2024 21:00:00

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pFistupem pro ucel: Provedenl exekuce, ¢.j.: 132EX 496/24 pro JUDr. Jan Fendrych
soudnl exekutor

Okres: C€z0534 Usti nad Orlici Obec: 580538 Letohrad
at.lzemi: 680656 Kunéice u Letohradu x List vlastnictvi: 1623
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Pacholik David, Kunéice 122, 56151 Letohrad -

Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 221 217 zastavéna plocha a

nadvoi
Souddsti je stavba: Kunéice, &.p. 122, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 221

st. 290/1 249 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
st. 291/3 385 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2575
5/116 4017 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
251/21 6505 orna puda zemédélsky pudni
fond
251/25 6859 orna puda zemédélsky pudni
fond
314/5 163 ostatni plocha ostatni
komunikace
424/21 634 orna puda zemédélsky pudni
fond
427/3 4548 orna puda zem&d&lsky pudni
fond
453/4 2645 zahrada zemédélsky pudni
fond
453/26 74 zahrada zemédélsky pudni
fond
521/21 155 ostatni plocha jind plocha
521/22 311 ostatni plocha ostatni
komunikace
521/23 326 ostatni plocha ostatni
komunikace
521/24 220 ostatni plocha jina plocha
521/42 3330 ornad puda zemédélsky pudni
fond
528/6 521 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1 Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu

Vécnd préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajul

Typ vztahu

> Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluZebnost uZivani dle &lanku IV. smlouvy

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovist& Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 1
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Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2024 21:00:00

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580538 Letohrad
at.ozemi: 680656 Kunéice u Letohradu List wvlastnictvi: 1623
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro
Pacholi i Kunéice 122, 56151 Letohrad,
RE/1C0:
Pacholi Kunéice 122, 56151 Letohrad,
RE/1C0:

Povinnost k

Parcela: St. 221, Parcela: St. 290/1, Parcela: St. 291/3, Parcela: 251/21,
Parcela: 251/25, Parcela: 314/5, Parcela: 424/21, Parcela: 427/3, Parcela:
453/26, Parcela: 453/4, Parcela: 5/116, Parcela: 521/21, Parcela: 521/22,
Parcela: 521/23, Parcela: 521/24, Parcela: 521/42, Parcela: 528/6

Listina Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bfemene - bez(platnad ze dne 24.05.2018.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 24.05.2018 10:20:59. Zapis proveden dne
15.06.2018.

V-5031/2018-611
Poradi k 24.05.2018 10:20

5> Zastavni pravo soudcovské
k zajisténi pohledavky ve vysi 180.000K& se smluvnimi uroky z prodleni ve vy$i 2.520,-
Ké a smluvni pokutou ve vysSi 18.000,- K&
Oprdavnéni pro
TROGAST s.r.o., &.p. 176, 56170 Pise&na, RC/ICO:
28779193
Povinnost k

Parcela: St. 221, Parcela: St. 290/1, Parcela: St. 291/3, Parcela: 251/21,
Parcela: 251/25, Parcela: 314/5, Parcela: 424/21, Parcela: 427/3, Parcela:
453/26, Parcela: 453/4, Parcela: 5/116, Parcela: 521/21, Parcela: 521/22,
Parcela: 521/23, Parcela: 521/24, Parcela: 521/42, Parcela: 528/6

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 0S v
Usti nad Orlici &.3j.15 E-12/2019 -17 ze dne 29.03.2019. Pravni moc ke dni
17.04.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 24.04.2019 11:54:18. Zapis proveden
dne 12.07.2019.

Vv-3771/2019-611
Listina Usneseni soudu OS v Usti nad Orlici &.j. 15 E-12/2019 -37 o zméné opravnéného
ze dne 05.12.2019. Pravni moc ke dni 28.12.2019. Pravni uéinky zdpisu k
okamziku 10.02.2020 10:28:12. Zapis proveden dne 03.03.2020.

Vv-1017/2020-611
Poradi k 27.02.2019 00:00

Poznamky a dal3i obdobné uUdaje

Typ vztahu

> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Md, Kun&ice 122, 56151 Letohrad, REG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce, o podaném navrhu na z¥izeni
exekutorského zastavniho prava Exekutorsky tfad Olomouc &.j.185EX-957/2019 -15
ze dne 08.11.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.11.2019 22:04:20. Zapis
proveden dne 12.11.2019; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

Z-5631/2019-611

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité OUsti nad Orlici, kéd: 611.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2024 21:00:00

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580538 Letohrad
at.Ozemi: 680656 Kunéice u Letohradu List vlastnictvi: 1623
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

lomby a upozornéni - Bez zé&pisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bfemene - bezGplatnd ze dne 24.05.2018. Pravni
G¢inky z&pisu k okamZiku 24.05.2018 10:20:59. Zapis proveden dne 15.06.2018.

V-5031/2018-611
Pro: Pacholik David, Kunéice 122, 56151 Letohrad RC/ICO:

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5/116 75900 4017
251/21 74168 5262
75051 1243

251/25 74168 6859
424/21 74168 634
427/3 74178 4548
453/4 75011 861
75051 1784

453/26 75051 74
521/42 73041 3330
528/6 75051 521

kud je vyméra bonitnich dild parcel men3i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

xmovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovis§té Usti nad Orlici, kéd: 611.

vhotovil: Vyhotoveno: 17.09.2024 21:40:04
2sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

suéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
sobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovist& Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 3
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ZAZNAM O UCINNOSTI
UZEMNIHO PLANU LETOHRAD

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

- PLOCHY PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE ~ ZMEN UZEMNICH REZERYV

PLOCHY BYDLENI
méstské a piimastské

PLOCHY SMISENE OBYTNE
v centrech mest

PLOCHY REKREACE

zahradkove osady

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejnd infrastruktura

komeréni zaiizeni

w@lovychovna a sportovni zatizeni

hibitovy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|
vefejna prostansivi

vefejna zeled

PLOCHY ZELENE
ochrannd a zolatni zelen

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zem@edéiska vyroba

PLOCHY SMISENE VYROBNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

——

orazni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
inzenjrské sits

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESN{

INTEONOVANY +
l OPERACHI e
PROCEAN

o v

2 ~
foorntztn pevace  Facacant SrouRrA . oo as |
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CUZK 100009609313

r. Ladislav Klement - advokat

zapsén do seznamu advokdtit CAK pod & 03703, IC 43510027, mobil 724 258 308
Advokdini kanceldr. Vdclavské ndmésti 76, 561 51 Letohrad e-mail: klement(@akklement.cz

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Franti$ek Pacholik, r.¢ ’
trvale bytem Letohrad, Kuncice ¢p. 122, PSC 561 51

- ddle jen Dérce na strané jedné

a

David Pacholik, né? .
trvale bytem Dolni Cermna ¢cp. 366, PSC 561 53

- dale jen Obdarovany a Povinny ze sluZzebnosti na strang druhé
a

manzelé

FrantiSek Pacholik, r.
Ludmila Pacholikova, r.{ y
oba trvale bytem Letohrad, ? , PSC 561 51
- déle jen Opravnéni ze sluZebnosti na strané treti
- vy$e uvedené subjekty déle v textu spole¢né

oznacené téZ jako Smiuvni strany

tuto:

DAROVACI SMLOUVU
dle ustanoveni § 2055 a ndsl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisd

a

SMLOUVU O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
dle ustanoveni § 1257 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpis(,
(déle jen Smiouva)

1
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I.
Prohlaseni Smiuvnich stran

1.1, Dérce prohladuje, ze je fyzickou osobou, jejichz svépravnost nebyla omezena a Ze
spliiuje vedkeré podminky a poZadavky v této Smiouvé stanovené a je opravnén tuto
Smlouvu uzaviit a fadné pinit zavazky z ni plynoucf.

1.2, Obdarovany prohladuje, Ze je fyzickou osobou, jejichz svépravnost nebyla omezena a
e spliiuje vedkeré podminky a poZadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto
Shlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky z ni plynouci,

1.3. Opréavnéni ze sluzebnosti prohladuji, Ze jsou fyzickymi osobami, jejichZ svépravnost
nebyla omezena a Ze splfiuji veskeré podminky a poZadavky v této Smlouvé stanovené a
jsou opravnéni tuto Smlouvu uzavit a fadné plnit zévazky z ni plynoucf.

1.4, Smiuvni strany prohladuji, Ze jim neni zndmé Z&dna prekézka, kterd by jim brénila
uzaviit tuto Smlouvu, a proto Smiuvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji
mezi sebou tuto Smlouvu.

1I.
Uvodni ustanoveni

2.1. Dérce prohladuje, Ze je vylu€nym viastnikem stavebni parcelu ¢. 221 — zastavéna
plocha a nadvori, jejiz sou€asti je budova s &islem popisnym 122 — objekt k bydleni,
stavebni parcely & 290/1 — zastavénd plocha a nadvofi, stavebni parcely &. 291/3 —
zastavéna plocha a nadvofi, pozemkové parcely &. 5/116 — trvaly travni porost, pozemkové
parcely ¢ 251/21 — ornéd plida, pozemkové parcely ¢ 251/25 — ornd plda, pozemkové
parcely &. 314/5 - ostatni plocha, pozemkové parcely €. 424/21 — ornd plida, pozemkove
parcely & 427/3 - orna plida, pozemkové parcely & 453/4 — zahrada, pozemkové parcely
¢. 453/26 — zahrada, pozemkové parcely & 521/21 — ostatni plocha, pozemkové parcely £.
521/22 - ostatni plocha, pozemkové parcely ¢ 521/23 — ostatni plocha, pozemkové
parcely & 521/24 — ostatni plocha, pozemkové parcely & 521/42 — ornd plda a
pozemkové parcely & 528/6 — trvaly travni porost, které jsou zapsany na listu viastnictvi C.
1623 v katastru nemovitosti u Katastrélniho dfadu pro Pardubicky kraj se sidlem v
Pardubicich, Katastraini pracoviété Usti nad Orlici, pro obec Letohrad a katastralni Gzemi
Kuncice u Letohradu.

2.2. Déarce prohladuje, e neexistuji 24dnd omezeni viastnického prava k nemovitostem
uvedenym v predchozim odstavci tohoto Elanku, jako jsou zejména zastavni préavo,
ndjemni pravo, vyjma najemniho prédva uvedeného v odst. 2.3. tohoto Clanku Smiouvy,
predkupni pravo & vécné bremeno, anl jiné pravni zévady a zévazky, Ze tyto nemovitosti
nejsou predmétem ¥4dného sporu, nejsou postizeny vykonem rozhodnuti a Ze viastnictvi k
tmto nemovitostem neni zpochybfiovano a Ze si neni védomi toho, Ze by néktera z
uvedenych skute¢nosti mohla nastat ¢ hrozit.

2.3. Dérce informoval Obdarovaného, 7e uzaviel najemni smlouvu s Petrem Kubitkem,
trvale bytem Letohrad, Kuntice 156, predmétem které jsou vSechny pozemkové parcely

2
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uvedené v odst. 2.1., vyjma stavebni parcely ¢. 221 - zastavénd plocha a nadvofi, stavebni
parcely & 290/1 — zastavéna plocha a nadvori, stavebni parcely €. 291/3 - zastavénd
plocha a nadvori, pozemkové parcely ¢, 453/4 - zahrada a pozemkové parcely ¢. 453/26 -
zahrada v katastrdlnim Uzemi Kun€ice u Letohradu. Obdarovany podpisem této Smlouvy
stvrzuje prevzeti uvedené najemni smlouvy od Darce.

2.4, Dérce prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v odst. 2.1. tohoto ¢lanku Smlouvy nejsou
soutast( spole¢ného jmeéni manzell.

III.
Predmét prevodu

3.1. Dérce daruje touto Smlouvou Obdarovanému stavebni parcelu & 221 — zastavéna
plocha a nadvofi, jejiz soudasti je budova s Cislem popisnym 122 - objekt k bydlen,
stavebni parcelu & 290/1 - zastavéna plocha a nddvori, stavebni parcelu ¢ 291/3 -
zastavénd plocha a nddvofi, pozemkovou parcelu € 5/116 = trvaly travni porost,
pozemkovou parcelu & 251/21 — ornd plda, pozemkovou parcelu ¢. 251/25 — orna plida,
pozemkovou parcelu & 314/5 — ostatni plocha, pozemkovou parcelu €. 424/21 - ornd
plda, pozemkovou parcelu & 427/3 — ornd plida, pozemkovou parcelu ¢. 453/4 — zahrada,
pozemkovou parcelu &, 453/26 — zahrada, pozemkovou parcelu €. 521/21 — ostatni plocha,
pozemkovou parcelu ¢. 521/22 — ostatni plocha, pozemkovou parcelu €. 521/23 — ostatni
plocha, pozemkovou parcelu & 521/24 — ostatni plocha, pozemkovou parcelu €. 521/42 ~
orna plda a pozemkovou parcelu €. 528/6 — trvaly travni porost, které jsou zapsény na
listu viastnictvi €. 1623 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj se
sidlem v Pardubicich, Katastraini pracovisté Usti nad Orlici, pro obec Letohrad a katastralni
Uzemi Kuntice u Letohradu, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, se véemi pravy a
povinnostmi, podle stavu dnesniho, jak je obéma strandm zndm, v téch mezich a
hranicich, jak je Dérce nebo jeho pravni predchiidci dosud uzivali nebo k tomu byli
opravnéni a Obdarovany tento dar pfijima a nabyva, jak stojl a leZi,

2.2. Obdarovany prohladuje, Ze mu je fakticky i pravni stav darovanych nemovitosti zndm.

1V.
Zfizeni sluzebnosti

4.1. Povinny ze sluZebnosti zfizuje ve prospéch Opravnénych ze sluZebnosti a k tiZi
stavebni parcely & 221 — zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soudsti je budova s Cislem
popisnym 122 — objekt k bydleni, stavebni parcely ¢. 290/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
stavebni parcely & 291/3 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemkové parcely ¢, 5/116 -
trvaly travni porost, pozemkové parcely ¢. 251/21 — ornd plda, pozemkové parcely C.
251/25 - ornd plida, pozemkové parcely & 314/5 - ostatni plocha, pozemkové parcely €.
424/21 - ornd plda, pozemkové parcely €. 427/3 — orna plda, pozemkové parcely .
453/4 — zahrada, pozemkové parcely &. 453/26 — zahrada, pozemkové parcely ¢. 521/21 -
ostatni plocha, pozemkové parcely & 521/22 — ostatni plocha, pozemkové parcely &.
521/23 — ostatni plocha, pozemkové parcely & 521/24 - ostatni plocha, pozemkové
parcely ¢. 521/42 - orna plida a pozemkové parcely & 528/6 — trvaly travni porost, které

3
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jsou zapsany na listu viastnictvi &, 1623 v katastru nemovitosti u Katastralniho (fadu pro
Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich, Katastralni pracoviété Usti nad Orlici, pro obec
Letohrad a katastralni (zemi Kuncice u Letohradu, sluZebnost doZivotniho a beziiplatného
uzivani pro vlastni potfebu a Oprévnéni ze sluZebnosti takto z¥izenou slufebnost
prijimaji a kaZdy vlastnik shora uvedenych nemovitosti je povinen toto pravo strpét a
umoznit Opréavnénym ze sluZebnosti nerudené uZivani té&chto nemovitosti, v déle
uvedeném rozsahu.

4.2, Oprévnéni ze sluZebnosti jsou opravnéni uZivat byt v prvnim nadzemnim podiazf
budovy s Cislem popisnym 122 — objekt k bydleni a viechny parcely uvedené v odst. 4.1.
tohoto &ldnku Smlouvy v obci Letohrad a Kkatastrdinim Gzemi Kundice u Letohradu.
Uvedeny byt v prvnim nadzemnim podlaZi se sestava z kuchyng, tfi (3) pokojd, koupelny,
WC, kotelny a chodby. Dale jsou Opravnéni ze slufebnosti opravnéni uzivat gard? a
klempifskou dilnu v budové s &islem popisnym 122 - objekt k bydleni v obci Letohrad.
Spole¢né s Povinnym ze sluZebnosti jsou Opravnéni ze sluzebnosti opravnéni ugivat skiep,
pldu, schodidté a chodby v budové s &islem popisnym 122 — objekt k bydleni v obci
Letohrad.

4.3. Oprdvnéni ze sluzebnosti a Povinny ze sluZebnosti se dohodli, %e veskeré naklady na
vytapéni, elektrickou energi, vodné a sto&né v budové s &islem popisnym 122 — objekt k
bydieni v obci Letohrad a katastralnim Uzemi Kunéice u Letohradu bude hradit Povinny ze
sluZnosti.

4.4, Povinny ze sluZebnostl bude hradit vedkeré naklady spojené s (drzbou a opravami
budovy s ¢islem popisnym 122 — objekt k bydleni v obci Letohrad a katastralnim Gzemi
Kuncice u Letohradu. :

4.5. Tato sluzebnost je zévazna pro viechny viastniky nemovitosti uvedenych v odst. 4.1.
tohoto ¢ldnku Smiouvy, po dobu Zivota Oprévnénych ze sluzebnosti.

4.6. V pripadé, Ze Povinny ze sluZebnosti pfevede nemovitosti uvedené v odst. 4.5. tohoto
¢lanku, nebo i nékterou z téchto nemovitosti a nebo jejich ¢ast na jiného viastnika, je
povinen do deseti (10) kalendarnich dnd ode dne pfevodu viastnického prava oznamit
Opravnénym ze sluZebnosti nového vlastnika t&chto nemovitosti nebo nemovitosti.

V.
Katastr nemovitosti

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického prava, podepsany
Smluvnimi stranami, podéd pfisluSnému katastréinimu Gfadu Dérce, a to bez zbyte&ného
odkladu po uzavreni této Smlouvy.

5.2, Smluvni strany se zavazuji poskytnout si v Fizenf pred katastrainim GFadem vzajemnou

soutinnost tak, aby byl vklad viastnického prava a préva odpovidajici slufebnosti do
katastru nemovitosti povolen.
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5.3. Obdarovany nabyva viastnické pravo k daru dnem podani navrhu na vkladu do
katastru nemovitosti. Pravo odpovidajici sluZebnosti nabudou Opravnéni ze sluZebnosti
dnem podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti, Pravni U€inky vkladu téchto prév
vznikaji na’ zékladé pravomocného rozhodnuti 0 jeho povoleni ke dni, kdy byl ndvrh na
vklad doruden pfislusnému katastralnimu Gradu,

5.4. Nebezpedi nahodilé zkdzy a nahodilého zhorSeni véci, vCetnd prava na uzZitky
prechazeji na Obdarovaného dnem vkladu viastnického préva do katastru nemovitostf.

5.5. Smluvni strany pfijimaji prava a zévazky v této Smlouvé uvedené a podle ni ze zapsat
vklad na list vlastnictvi ¢ 1623 v katastru nemovitosti u Katastrdiniho GUFadu pro
Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, pro obec
Letohrad a katastralni Gzemi Kunice u Letohradu.

VI.
Zavérecna ustanoveni

6.1, Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.

6.2. Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
zékona ¢, 89/2012 Sb., oblanského zékpnﬂw a pravnimi predpisy souvisejicimi.

6.3. Obdarovany je synem Dérce a dar je proto osvobozen od dané.

6.4. Naklady na vyhotoveni této Smiouvy, ndvrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a
spravni poplatek za vklad prava do katastru nemovitosti hradi Darce.

6.5. Tato Smiouva je sepsdna ve CtyFech (4) vyhotovenich. Jedno (1) vyhotoveni s fedné
ovéfenymi podpisy Smluvnich stran je urfeno pro Glely Fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a jedno (1) vyhotoveni pro kazdého (castnika
Smiouvy.

6.6. Smiuvni strany byly sezndmeny s tim, Ze jejich osobni Gdaje budou pouZity pro
vyhotoveni této Smlouvy a v ndvrhu na vklad prava do katastru nemovitosti,

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsédna podle jejich skutecné a
svobodné viile, Ze zadnd ze Smiuvnich stran nejedna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, Ze si Smlouvu pFecetly, mély &as se s jejim obsahem seznamit a ptipadné ucinit
v obsahu Smlouvy zmény a s jejim obsahem souhlasi, na dfikaz &ehoZ pfipojuji nize své
vlastnoruéni podpisy.

V Letohradé, dne 24.05.2018

) AP FTE Gl Gatto S

FrantiSek Pacholik David Pacholik  FrantiSek Pacholik Ludmila Pacholikova

5
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B&Zné &islo knihy o prohladenich o'pravosti podpisu 002324/340-343/2018)V.

J4, nize podepsany JUDr, Ladislav Klement, advokét se sidlem Letohrad, Vaclavské ndmésti 76,
zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢, 03703, prohladuji, ie
tuto listinu, kterou jsem s ede mnou vlastnorucné v jednom vyhotoveni podepsali

1. Franti$ek Pacholik, na trval rad, Kuncice ¢p. 122, PSC 561 51, jeho?
totoZnost jsem zjistil 2 ob {kazu
2. David Pacholik, nar. tn/ale

éermné &p. 366, PSC 561 53, jeho?

totoZnost jsem zjistil z ob kazu

3. Frantisek Pacholik, na trval ad Kungice &p. 122, PSC 561 51, jehoz
totoZnost jsem zjistil z obca

4. Ludmila Pacholikovd, nar trva tohrad Kunice &p. 122, PSC 561 51, jejiz
totoZnost jsem zjistil z ob&anského prlikazu é

V Letohradé, dne 24.05.2018
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Zdendk VASICEK, znalec, ocenovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcn

Pan
David Pacholik, IC: 87110385
Kunc¢ice 122

439 88 Letohrad

Hranice dne 12.12.2024

Véc: Ohledani nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 496/24-36

Usnesenim Exekutorského Gfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vySe uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
¢islo 1623, k.u. Kunéice u Letohradu.

Na zdklad€ vyse uvedeného usneseni Vas Zaddm o umoZnéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse
uvedenych nemovitych véci a jejich prislugenstvi.

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci probshne dne 07.01.2025 v 10:30 hod
se srazem Ucastnikil pied objektem &.p. 122, k.. Kunéice u Letohradu.

Zadam Vias o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolauda&niho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalsich dokumentd, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci — rod. rekreace a jejiho piislusenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku,
ndjemni, pachtovni smlouvé, ¢i predkupnimu pravu, apod.

Pozadované materidly zaSlete neprodlend, nejpozd&ji v den terminu prohlidky na
email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pripad¢, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

Dékuji.
S pozdravem Digitélné podepsal
Zd e n e k Zdenék Vasicek
vrsv Datum: 2024.12.12
asiCelk v
Zden&k Vasicek
Na védomi:

Stavebniny DEK, a.s. IC: 03748600
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DATOVE

# Datova schranka: n23tcnp, Zden&k Vasiek - ZDENEK VASICEK
1 SCHRANKY

UzZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Pfedmét: 132 EX 496/24-36 termin ohledani
ID zpravy: 1451829733
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 12. 12. 2024 v 11:42:39

Adresat: David Pacholik - David Pacholik, Kungice 122, 56151 Letohrad, CZ
ID schranky: ntkay8w
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase ¢&is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 496 24 36 Ohledani dim Pacholik p.pdf (150,15 kB)

Udalosti zpravy:

12.12.2024 v 11:42:39 EVO0: Datova zprava byla podana.
12.12.2024 v 11:42:39 EVS5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky piijemce.
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasidek - ZDENEK VASICEK

UzZivatel: Zdengk Vasicek

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

132 EX 496/24-36 termin ohledani
1451829750

Odeslana PDZ

Dodana

12.12. 2024 v 11:43:31

Adresat:
ID schranky:
Typ schranky:

Stavebniny DEK a.s., Tiskafska 257/10, Malesice, 10800 Praha 10, CZ
58sv583
Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nase ¢is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase &is. jednaci:
Vase spisova zn.:
K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 496 24 36 Ohledani diim Pacholik p.pdf (150,15 kB)

Udalosti zpravy:

12.12. 2024 v 11:43:31 EVO0: Datova zprava byla podana.
12.12.2024 v 11:43:31 EVS5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky prijemce.
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