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notaika v Rokycanech

potlo: | § -12- 2024

Potet stejnopistt ... @ PHION siivsen

Znalecky posudek ¢. 3290 / 60 / 2024

o cené nemovitych véci - A) podil 1/4 pozemku p.p.6. 477 v katastralnim
uzemi Krchleby u Starikova, obec Starikov, okres Domazlice (nemovité
véci evidované na LV: 1360); B) podil 1/8 pozemku p.p.5. 1188/1
v katastralnim Gzemi Pnovany, obec Phovany, okres Plzef - sever
(nemovité véci evidované na LV: 985); C) podil 1/8 pozemki
stp.8. 187, stp.€. 188, stp.C. 189, stp.& 190, p.p.&. 1188/3
a p.p.¢. 1188/6 v katastralnim uzemi Pfiovany, obec Priovany, okres
Plzefi - sever (nemovité véci evidované na LV: 191); D) podil 1/2
stavby rekreacni chaty C.e. 337, ktera stoji na pozemku st.p.§. 187
v katastralnim Uzemi Pnovany, obec Priovany, okres Plzefi - sever
(nemovita véc evidovana na LV: 246); E) podil 1/8 pozemku

p.p.6. 1175/27 v katastrélnim Gzemi Priovany, obec Pfiovany, okres
Plzer - sever (nemovita véc evidovana na LV: 996)
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3. ZADANI

Ukolem je provedeni ocenéni nemovitych véci na zakladé usneseni notarky
Mgr. Pavly Buckové, povérené Okresnim soudem Rokycany, jako soudni komisarky
ve Veci projednani dédictvi pod &.j. 7 D 630/2021-551 ze dne 8. 8. 2024 — A) podil
1/4 pozemku p.p.&. 477 v k.u. Krchleby u Stafikova, obec Stafikov, okres Domazlice
(nemovité véci evidované na LV: 1360); B) podil 1/8 pozemku p.p.&. 1188/1
v k.U. Phovany, obec Priovany, okres Plzef - sever (nemovité véci evidované
na LV: 985); C) podil 1/8 pozemkU st.p.&. 187, st.p.&. 188, st.p.¢. 189, st.p.¢. 190,
p.p.C. 1188/3 a p.p.¢. 1188/6 v k.U. Pfiovany, obec Phiovany, okres Plzef - sever
(nemovité véci evidované na LV: 191); D) podil 1/2 stavby rekreacni chaty
c.e. 337, ktera stoji na pozemku st.p.¢. 187 v k.0. Priovany, obec Priovany, okres
Plzen - sever (nemovita véc evidovani na LV: 246); E) podil 1/8 pozemku
p.p.C. 1175/27 v k.G. Priovany, obec Priovany, okres Plzei - sever (nemovita véc

evidovana na LV: 996), a to za Gdelem uréeni aktudlni trzni ceny. Ocenéni
je provedeno ke dni ke dni 10. 12. 2024.

4. VYCET PODKLADU

a) prohlidka nemovitych véci:
Prohlidka nemovitych véci se zjisténim skuteénosti byla provedena dne 20. 11. 2024.

A. k.u. Krchleby u Starikova, obec Starikov - LV: 1360

a) pozemek - pozemkova parcela ¢. 477

B. k.4. Pniovany, obec Priovany - LV: 985

b) pozemek - pozemkova parcela ¢. 1188/1

C. k.u. Priovany, obec Priovany - LV: 191

C) pozemky - stavebni parcely ¢. 187, 188, 189, 190
pozemkoveé parcely ¢. 1188/3, 1188/6

D. k.u. Pihovany, obec Priovany - LV: 246

d) stavba - rekreaéni chata ¢.e. 337

= k.u. Piiovany, obec Priovany - LV: 996

e) pozemek - pozemkova parcela ¢. 1175/24

b) vlastnické a evidenéni udaje:

A.

Vlastnické pravo k uvedenym nemovitym vécem je ke dni ocenéni vioZeno v katastru
nemovitosti pro Blanku Bfezinovou, Pod Lahovskou 508/11, Radotin, 153 00 Praha 5
s podilem 1/4; pro Hanu Formackovou, Rijnstraat 57, 65 41 XB Nijmegen,
Nizozemsko s podilem 1/4; pro MVDr. Romana Malecka, Villaniho 829, Susice II,
342 01 Susice s podilem 1/4 a pro Vladimira Malecka, Masarykovo namésti 1, Stred,
337 01 Rokycany s podilem 1/4.
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Vlastnické pravo je evidovano na listu viastnictvi & 1360 pro katastralni Uzemi
Krchleby u Starikova, obec Starikov, okres Domazlice a je prokazano vypisem

z katastru nemovitosti, ktery je vyhotoveny Ceskym ufadem zemeéméfickym
a katastralnim dne 8. 8. 2024.

B.

Vlastnické pravo k uvedenym nemovitym vécem je ke dni ocenéni vioZeno v katastru
nemovitosti pro Filipa Cubra, Ditétova 237/18, Lobzy, 312 00 Plzef s podilem 1/4;
pro Drahomiru Koderovou, Kreuzmannova 1322/8, Skvrfiany, 318 00 Plzef
s podilem 1/4; pro Vladimira Maletka, Masarykovo namésti 1, Stfed,
337 01 Rokycany s podilem 1/8; pro Annu Maleékovou, Stupno 91, 338 24 Brasy

s podilem 1/8 a pro Miroslavu Radochovou, Hodoninska 976/27, Severni Predmésti,
323 00 Plzen s podilem 1/4.

Vlastnické pravo je evidovano na listu viastnictvi & 985 pro katastralni Gzemi
Priovany, obec Priovany, okres Plzel - sever a je prok4zano vypisem z katastru

nemovitosti, ktery je vyhotoveny Ceskym Gradem zeméméfickym a katastralnim
dne 8. 8. 2024.

C

Vlastnické pravo k uvedenym nemovitym vécem je ke dni ocenéni vioZeno v katastru
nemovitosti pro Filipa Cubra, Dit&tova 237/18, Lobzy, 312 00 Plzen s podilem 1/4;
pro Drahomiru Koderovou, Kreuzmannova 1322/8, Skvrinany, 318 00 Plzen
s podilem 1/4; pro Vladimira Maletka, Masarykovo namésti 1, Stfed,
337 01 Rokycany s podilem 1/8; pro Annu Malegkovou, Stupno 91, 338 24 Brasy

s podilem 1/8 a pro Miroslavu Radochovou, Hodoninska 976/27, Severni Predmésti,
323 00 Plzen s podilem 1/4.

Vlastnické pravo je evidovano na listu viastnictvi & 191 pro katastralni uzemi
Pnovany, obec Priovany, okres Plzefi - sever a je prokazano vypisem z katastru

nemovitosti, ktery je vyhotoveny Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim
dne 8. 8. 2024.

D.

Vlastnické pravo k uvedené nemovité véci je ke dni ocenéni vioZzeno v katastru
nemovitosti pro Vladimira Malecka, Masarykovo namésti 1, Stied,

337 01 Rokycany s podilem 1/2 a pro Annu Male¢kovou, Stupno 91, 338 24 Bfasy
s podilem 1/2.

Vlastnické pravo je evidovano na listu vlastnictvi ¢. 246 pro katastralni Uzemi
Phovany, obec Priovany, okres Plzer - sever a je prokdzano vypisem z katastru

nemovitosti, ktery je vyhotoveny Ceskym dfadem zeméméfickym a katastralnim
dne 8. 8. 2024.

E.

Vlastnické pravo k uvedené nemovité véci je ke dni ocendni vioZzeno v katastru
nemovitosti pro Filipa Cubra, Ditétova 237/18, Lobzy, 312 00 Plzen s podilem 1/4;
pro Vladimira Malecka, Masarykovo namésti 1, Stfed, 337 01 Rokycany s podilem
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1/8; pro Annu Maleckovou, Stupno 91, 338 24 Brasy s podilem 1/8; pro Miroslavu
Radochovou, Hodoninska 976/27, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzef s podilem 1/4

a pro SIM Ing. Karla Vovesného, CSc. a Janu Vovesnou, Kaznéjovska 1205/1,
Bolevec, 323 00 Pizefi s podilem 1/4..

Vlastnické pravo je evidovano na listu viastnictvi & 996 pro katastralni uzemi
Phiovany, obec Prfiovany, okres Plzefi - sever a je prokazano vypisem z katastru

nemovitosti, ktery je vyhotoveny Ceskym ufadem zemeémefickym a katastralnim
dne 8. 8. 2024.

C) pouzité pravni predpisy:

- zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond
(zakon o oceriovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist

vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
C. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 487/2017 Sb., &. 188/2019 Sb.,
C. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb.

d) pouzité podklady:

- vypisy z katastru nemovitosti z listd vlastnictvi &. 1360, 985, 191, 246
a 996, vyhotovené Ceskym Gradem zemémeéfickym a katastralnim
dne 8. 8. 2024

- grafické znazornéni kopii katastralnich map v méfitku 1:1000, ortofotomap
v meéfitku 1:500 i 1:2000 a prehlednych map v méfitku 1:10000,

vyhotovené internetovym  nahlizenim do  katastru  nemovitosti
dne 20. 8. 2024

- uzemni plany mésta Starikov a obce Priovany

- usneseni o jmenovani znalcem &.j. 7 D 630/2021-551 ze dne 8. 8. 2024
- skutecnosti zjisténé pri prohlidce dne 20. 11. 2024

5 NALEZ

a) pozemek p.p.C. 477

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o pozemkovou parcelu &. 477 o vymére
2 418 m?, ktera je evidovana jako zahrada.

Pozemek se nachazi mimo souvisle zastavéné tizemi mésta Starikov, &asti Krchleby,
jihovychodné od zastavby obce. Pfistup na pozemek neni pfimo zaji§tén a je mozny
jen po sousednim pozemku s travnatym povrchem. V misté je moZnost napojeni
pouze na rozvod elektfiny. Pozemek je podle Uzemniho planu uréen k vyuZiti jako
pozemek na ploSe smiSeného nezastavéného Uzemi, ale podle zji§téni je uzivany
jako pozemek stavebni pro rekreaci (zahrada). Soucasti pozemku jsou trvalé porosty
ruznych druh( a stafi (nelesni porost). Jedna se o 60 % - jehliénaté dreviny, ve stafi
40 let, 30 % - ostatni tvrdé listnacde, ve stafi 40 let a 10 - % ostatni tvrdé listnade,
ve stari 20 let, s pokryvnosti pozemku do 50 %. Jednd se o zelei na plose
rekreacniho charakteru - prfevazné, monokulturni porost stejnovéky, vyskové témér
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yyrovnany rozvolnény porost s podrostem kefi a bylin. Dalsi charakteristika
je uvedena v Casti 6. Posudek - v popisu Upravy zakladni ceny stavebniho pozemku
a v indexd trhu, omezujicich vliva a polohy.

Stankov vcéetné Casti Krchleby je ke dni ocenéni mésto s poétem 3 388 obyvatel
(Maly lexikon obci CR - 2023). Ve mésté neni schvalena cenova mapa stavebnich
pozemku.

b) pozemek p.p.¢. 1188/1
Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o pozemkovou parcelu &. 1188/1

o vymére 3 309 m?, ktera je evidovana jako ostatni plocha, se zpisobem vyuziti jako
zelen.

Pozemek se nachdzi mimo souvisle =zastavéné U(zemi obce Provany,
severovychodné od zastavby obce, v lokalité zastavby rekreaénich objektt s mistnim
nazvem KociCi jama. Pristup na pozemek je po nezpevnéné komunikaci. V misté
je moznost napojeni pouze na rozvod elektfiny. Pozemek je podle Gzemniho planu
urCen k vyuZiti jako pozemek pro rekreaci individualni a podle zjisténi je k tomuto
ucelu i uzivany. Pozemek je vyrazné svazity na jih i na sever. Souéasti pozemku jsou
trvalé porosty riznych druht a stéafi (nelesni porost). Jedna se o 30 % - ostatni tvrdé
listnace, ve stari 60 let, 25 % - ostatni tvrdé listnace, ve stari 30 let, 20 % - ostatni
mékke listnace, ve stari 40 let, 10 % - ostatni mékkeé listnace, ve stari 20 let, 15 %
- jehlicnate dreviny, ve stari 40 let, s pokryvnosti pozemku do 50 %. Jedna se o zelef
na plose rekreacniho charakteru - druhové smiSeny stromovy porost se zastoupenim
2-3 hlavnich druha, vékové a vyskové témér vyrovnany s podrostem keft a bylin.
DalSi charakteristika je uvedena v ¢asti 6. Posudek - v popisu Upravy zakladni ceny
stavebniho pozemku a v indext trhu, omezujicich vlivi a polohy.

Priovany je ke dni ocenéni obec s poétem 521 obyvatel (Maly lexikon obci CR
- 2023). V obci neni schvalena cenova mapa stavebnich pozemkau.

C) pozemky

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o stavebni parcelu ¢. 187 o vymére
37 m?, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvori, zastavéna stavbou
rekreacni chaty ¢.e. 337 - na LV: 246); stavebni parcelu ¢. 188 o vymeére
35 m?, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna stavbou
rekreacni chaty ¢.e. 336 - na LV: 248); stavebni parcelu €. 189 o vymére
44 m?, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvori, zastavéna stavbou
rekreacni chaty ¢.e. 338 - na LV: 247);, stavebni parcelu ¢. 190 o vymére
40 m?, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna stavbou
rekreacni chaty ¢.e. 337 - na LV: 249); pozemkovou parcelu ¢. 1188/3 o vymére
421 m?, ktera je evidovana jako ostatni plocha, se zplsobem vyuZiti jako zelen
a pozemkovou parcelu . 1188/6 o vymérie 175 m?, ktera je evidovana jako ostatni
plocha, se zplisobem vyuziti jako zelen.

Pozemky se nachazi mimo souvisle zastavéné uUzemi obce Provany,
severovychodné od zastavby obce, v lokalité zastavby rekreacnich objektl s mistnim
nazvem Ko i¢i jama. Pristup na pozemky je po nezpevnéné komunikaci. V misté
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je moipqst napojeni pouze na rozvod elektfiny. Pozemky jsou zastavéné stavbami
!'ekreacnlch chat a nachazi se v Uzemi, které je uzivané k rekreaci. Celkova vyméra
e 752 m?. Dal$i charakteristika je uvedena v ¢asti 6. Posudek - v popisu Upravy
zakladni ceny stavebniho pozemku a v indext trhu, omezuijicich vlivi a polohy.

Priovany je ke dni ocenéni obec s poétem 521 obyvatel (Maly lexikon obci CR
- 2023). V obci neni schvalena cenova mapa stavebnich pozemk.

d) rekreacni chata ¢.e. 337
Jedna se o stavbu puvodni zdéné rekreacni chaty, ktera se nachazi na pozemku

pfistupem. Podle zjisténi se jedna o stavbu, kterou nelze uzivat z divodu poniceni
po pozaru stavby. Stavebné technicky stav odpovida provedeni nutné demolice.
Hodnota zbylych konstrukci je nizsi nebo stejna v porovnani s hodnotou provedeni
praci na odstranéni stavby, na odvoz ze znacné nepristupného prostoru
a na likvidaci odpadu. Z tohoto diivodu neni stavba ocenéna a ma nulovou cenu.

e) pozemek p.p.¢. 1175/27

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jednd o pozemkovou parcelu €. 1175/27
0 vymére 542 m?, ktera je evidovana jako orna plda.

Pozemek se nachazi mimo souvisle =zastavéné UGzemi obce Pnovany,
severovychodné od zastavby obce, mezi lokalitou zastavby rekreacnich objektu
s mistnim nazvem Kodii jama a verejnou silnici. Pozemek je podle uzemniho planu
uréen k vyuziti jako pozemek zemédélsky, ale podle zjisténi se jedna o nezpevnénou
adelovou komunikaci k chatové oblasti a tomuto uéelu je pozemek ocenén. DalSi
charakteristika je uvedena v ¢asti 6. Posudek - v popisu Upravy zakladni ceny
stavebniho pozemku a v Upravé zakladnich cen pro pozemky komunikaci.

Priovany je ke dni ocenéni obec s poctem 521 obyvatel (Maly lexikon obci CR
- 2023). V obci neni schvalena cenova mapa stavebnich pozemku.

6. POSUDEK

a) pozemek p.p.C. 477 i
stavebni pozemek -  podle § 3b) a § 4 uvedené vyhlasky

zakladni cena stavebniho pozemku: = 2 574 K&/ m?

velikost obce O+

znak ¢&. 1l 2001 - 5000 obyvatel O = 0,80
hospodarsko-spravni vyznam obce O2

znak ¢. IV ostatni obce Q2 = 0,60
poloha obce O3

znak ¢. VI  ostatni pfipad O = 0,80




technicka infrastruktura v obgci Qa4

znak ¢. | elektfina, vodovod, kanalizace, plyn Os = 1,00
dopravni obsluznost obce Os

znak ¢. |l Zeleznicni a autobusova zastavka Os = 0,95
obcanska vybavenost v obci Os

znak ¢. | kompletni vybavenost Os = 1,00

upravena zakladni cena stavebniho pozemku:
2574 KE/ m?x 0,80 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00

zaokrouhleno

stavebni pozemek - p.p.¢. 477:
vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi /7, priloha &. 3, tabulka &.1:

938,99 K& / m?
939,00 K& / m?

Pc. znak popis pasma (v hodnota Ti
1. Situace na trhu poptavka je vySSi nez nabidka 1 + 0,03
2. Vlast. nemovitosti jednotka se spoluvlastnickym podilem V 0,00
3. Zmény v okoli bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti  bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené bez dalSich vlivl Il 0,00
celkem + 0,03
6. Povodnoveé riziko zanedbatelné nebezpecdi \Y) 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam 1,00
8. Poloha obce 1,00
9. ObCanska vybavenost 1,00
index trhu It Pes x P7x Psx Pg x (1 + soucet hodnot znakt 1 - 5)
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 (1 + 0,03) = 1,03
vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku /o, pfiloha €. 3, tabulka & c 2
cE znak popis pasma hodnota Ti
1. Geometricky tvar tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku do 15 %, ostatni orientace v 0,00
3. Zakladové podminky  neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Ochranna pasma mimo ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené bez dalSich vliva Il 0,00
celkem 0,00
index omezuijicich vlivii Iy 1 + soucet hodnot 1-6 = 1 +0,00 = 1,00
vypodet indexu polohy /p, pfiloha &. 3, tabulka €.3:
1. Druh a ucel uziti stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
¢. znak popis pasma . hodnota T;
2. Pfevazuijici zastavba bez zastavby v +0,02
3. Poloha pozemku ¢ast obce nesrostla s obci A} + 0,07
4, Moznost napojeni siti |ze napojit na néktere sité v obci I - 0,05
5. Ob&anska vybavenost v okoli neni obéanska vybavenost 1l 0,00
6. Dopravni dostupnost bez moznosti pfijezdu vozidlem | - 0,05
7. Hromadna doprava  zastavka od 201 m do 1 000 m Il - 0,04
8. Komer&ni vyuzitelnost bez moznosti komeréniho vyuziti | 0,00
9. Obyvatelstvo bezproblémové okoli Il 0,00




10. Nezaméstnanost prumérna Il 0,00
11. Vlivy neuvedené bez dal$ich vlivl I 0,00
celkem - 0,05

index polohy Ip znak &. 1 x (1 + soudet hodnot 2-11)=0,85x(1-0,05)= 0,808

Index cenového porovnani |:
index trhu /7 x index omezujicich vlivii lo x index polohy /p

/ = Irxloxlp = 1,03 x 1,00 x 0,808 = 0,832

Uprava ceny stavebniho pozemku:

939 K&/ m? x 0,832 = 781,25 K& / m?
vypocet ceny:

2418 m? x 781,25 K&/ m? = 1 889 062,50 K&
zjiSténa cena pozemku p.p.¢. 477: 1 889 062,50 K&

nelesni porost:
cena za m? jednotlivych skupin dfevin - § 44:

Csp = VP X Psb X Cnp X SSBsp x Kvp X Ksv X Kz
jehli€naty porost - borovice - 60 %

VNP - 2 418 m?

Psp - 0,60

Cnp - 14,51

SSBsp - 0,50

Kvp - 0,50

Ksv - 2,00

Kz - 0,75

vypocet ceny:

2418 x 0,60 x 14,51 x 0,50 x 0,50 x 2,00 x 0,75 = 7 894,17 K&
tvrdé listnace - 30 %

Vnp - 2 418 m?

Psp - 0,30

Cnp - 16,40

SSBso - 1.25

Kvp - 0,50

Ksv - 2,00

Kz - 0,75

vypocet ceny:

2418 x 0,30 x 16,40 x 1,25 x 0,50 x 2,00 x 0,75 = 11 153,03 K¢
tvrdé listnace - 10 %

Vnp - 2 418 m?

Pso - 0,10




Cnp - 16,12

SSBsp - 1,25

Kvp - 0,50

Ksv - 2,00

Kz - 0,75

vypocet ceny:

2418 x0,10x16,12x 1,25 x 0,50 x 2,00 x 0,75 = 3 654,20 K&

zjisténa cena nelesniho porostu: 22 701,40 K¢

zjisténa celkova cena pozemku p.p.c. 477: 1911 763,90 K¢

b) pozemek p.p.c. 1188/1

stavebni pozemek -  podle § 3b) a § 4 uvedené vyhlasky

zakladni cena stavebniho pozemku: = 3 254 K& / m?

velikost obce O+

znak ¢. IV 501 - 1 000 obyvatel 01 = 0,65

hospodarsko-spravni vyznam obce O2

znak ¢. IV ostatni obce 02 = 0,60

poloha obce O3

znak €. VI  ostatni pfipad O = 0,80

technicka infrastruktura v obci O4

znak ¢. | elektfina, vodovod, kanalizace, plyn  O4 = 1,00

dopravni obsluznost obce Os

znak ¢. Il Zelezniéni a autobusova zastavka Os = 0,95

obcéanska vybavenost v obci Os

znak ¢. IV omezena vybavenost Os = 0,90

upravena zakladni cena stavebniho pozemku:

3254 K&/ m2x 0,65 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 0,90 = 868,04 K&/ m2
zaokrouhleno = 868,00 K& / m?

stavebni pozemek - p.p.¢. 1188/1:
vypodet indexu trhu s nemovitymi vécmi /7, pfiloha ¢. 3, tabulka ¢.1:

Pé. znak popis pasma ¢. hodnota T;
1. Situace na trhu poptavka je vy$si nez nabidka 1l + 0,04
2. Vlast. nemovitosti jednotka se spoluvlastnickym podilem V 0,00
3. Zmény v okoli bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztah  bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené bez dal$ich vlivl I 0,00
celkem + 0,04
6. Povodnove riziko zanedbatelné nebezpedi IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam 1,00
8. Poloha obce 1,00

9. Obganska vybavenost 1,00
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index trhu It Pe X P7x Ps x Pa x (1 + soucet hodnot znaku 1 - 5)

1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 (1 + 0,04) = 1,04
vypocet indexu omezuijicich vlivi pozemku /o, pfiloha &. 3, tabulka ¢&.2:
&. znak popis pdsma &. hodnota Tj
1. Geometricky tvar tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku nad 15 %, ostatni orientace I - 0,02
3. Zakladové podminky neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Ochranna pasma mimo ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené bez dalSich vlivi Il 0,00
celkem - 0,02
index omezujicich vlivu /v 1 + soucet hodnot 1-6 = 1 -0,02 = 0,98
vypocet indexu polohy /p, pfiloha €. 3, tabulka ¢.3:
1. Druh a ugel uziti stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
&. znak popis pasma &. hodnota T
2. Prevazujici zastavba bez zastavby Vit 0,02
3. Poloha pozemku ¢ast obce nesrostla s obci \Y, + 0,07
4. Moznost napojeni siti 1ze napojit na nékteré sité v obci Il - 0,05
5. Obcanska vybavenost v okoli neni ob&anska vybavenost I 0,00
6. Dopravni dostupnost pfijezd po nezpevnéné komunikaci 1] - 0,03
omezené parkovaci moznosti
7. Hromadna doprava  zastavka od 201 m do 1 000 m Il - 0,03
8. Komeréni vyuzitelnost bez moznosti komeréniho vyuziti I 0,00
9. Obyvatelstvo bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost pramérna Il 0,00
11. Vlivy neuvedené bez dalsich vlivu Il 0,00
celkem - 0,02

index polohy /p znak &. 1 x (1 + soudet hodnot 2-11) = 0,85 x (1-0,02) = 0,833

Index cenového porovnani /.
index trhu /r x index omezujicich vlivii lo x index polohy /p
/ = Irxloxlp = 1,04 x 0,98 x 0,833 =

Gprava ceny stavebniho pozemku:
868 K&/ m? x 0,849 =

vypocet ceny:
3309 m?2 x 736,93 K&/ m? =

zjisténa cena pozemku p.p.¢. 1188/1:

nelesni porost:
cena za m? jednotlivych skupin dievin - § 44:
Csp = Ve X Psp X Cne X SSBsp X Kup X Ksv X Kz

0,849

736,93 K& / m?

2 438 501,37 K&

2 438 501,37 K¢




5% -

tvrde listnace - 30 %
Vne - 3309 m?
Pso - 0,30

Cne - 16,63
SSBso - 1.2

Ko - 0,50

Ksv - 2,50

Kz - 0,75
vypocet ceny:

3309x0,30x 16,63 x1,25x0,50 x 2,50 x 0,75

tvrdé listnace - 25 %
Ve . 3309 m?
Psp - 0,25

Cnp - 16,23
SSBsp - 125

Kvo - 0,50

Ksv - 2,50

Kz - 0,75
vypocet ceny:

3309x0,25x 16,23 x 1,25 x 0,50 x 2,50 x 0,75

mékke listnace - 20 %
Ve - 3 309 m?
Pso - 0,20

Cnp - 16,40
SSBsp - 1415

Kvp = 0,50

Ksv - 250

Kz - 0,75
vypocet ceny:

3309 x 0,20 x 16,40 x 1,15 x 0,50 x 2,50 x 0,75

meékké listnace - 10 %
Vnp - 3309 m?
Psp - 0,10

Cnp - 16,12
SSBsp - 1,15

Kvp - 0,50

Ksv - 2,50

Kz - 0,75
vypocet ceny:

3309 x 0,10 x 16,12 x 1,15 x 0,50 x 2,50 x 0,75

19 346,02 K¢

15 733,91 K¢

11 701,45 K¢

5 750,84 K¢




i

jehlicnaté dreviny - 15 %
Vnp - 3 309 m?
Psp - 0,15
Cnp - 14,51
SSBsp - 0,50
Kvp = 0,50
Ksv - 2,50
Kz - 0,75
3309x0,15x 14,51 x 0,50 x 0,50 x 2,50 x 0,75 = 3 375,96 K¢
zjiSténa cena nelesniho porostu: 55 908,18 K¢é
zjiSténa celkova cena pozemku p.p.¢. 1188/1: 2 494 409,55 K¢
c) pozemky
stavebni pozemky -  podle § 3b) a § 4 uvedené vyhlasky
upravena zakladni cena stavebniho pozemku:
3254 KE/ m? x 0,65 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 0,90 = 868,04 K&/ m?
zaokrouhleno = 868,00 K& / m?
vypodet indexu trhu s nemovitymi vécmi /7, priloha €. 3, tabulka €.1:
Pé&; znak popis pasma c. hodnota Ti
1. Situace na trhu poptavka je vySSi nez nabidka ] + 0,04
2. Vlast. nemovitosti jednotka se spoluvlastnickym podilem V 0,00
3. Zmény v okoli bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht  bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené bez dalsich vlivl Il 0,00
celkem + 0,04
6. Povodnoveé riziko zanedbatelné nebezpecCi IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam 1,00
8. Poloha obce 1,00
9. Ob¢anska vybavenost 1,00
index trhu /7 Ps x P7x Ps x Pg x (1 + soucet hodnot znaku 1 - 5)
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 (1 + 0,04) = 1,04
vypocet indexu omezuijicich vlivi pozemku /o, pfiloha €. 3, tabulka ¢.2:
c. znak popis pasma ¢. hodnota Ti
1. Geometricky tvar tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku do 15 %, ostatni orientace \Y) 0,00
3. Zakladové podminky  neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Ochranna pasma mimo ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené bez dalsich vlivl Il 0,00
celkem 0,00
index omezujicich vlivi /v 1 + soucet hodnot 1-6 = 1 + 0,00 = 1,00
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vypocet indexu polohy /p,

pfiloha &. 3, tabulka &.3:
1. Druh a udel uziti

stavby pro rodinnou rekreaci

0,85

&. _znak o popis pasma &. hodnota T;
2. Prevazujici zastavba bez zastavby \Y + 0,02
3: Po|9ha pozemku Cast obce nesrostla s obci IV +0,07
4. Mognost napojeni siti Ize napojit na nékteré sité v obci Il - 0,05
5. Obcansk'é vybavenost v okoli neni ob&anska vybavenost Il 0,00
6. Dopravni dostupnost prijezd po nezpevnéné komunikaci 1l - 0,03

omezené parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava  zastavka od 201 mdo 1 000 m Il - 0,03
8. Komer¢ni vyuzitelnost bez moznosti komercéniho vyuziti | 0,00
9. Obyvatelstvo bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost primérna Il 0,00
11. Vlivy neuvedené bez dalSich vliv I 0,00

celkem

=0,02

index polohy /e znak &. 1 x (1 + sou&et hodnot 2-11)=0,85x(1-0,02)= 0,833

Index cenového porovnani /-

index trhu I+ x index omezujicich vlivii Io x index polohy /p
/ = Irxloxlp = 1,04 x 1,00 x 0,833 =

uprava ceny stavebniho pozemku:
868 K&/ m? x 0,866

vypocet ceny:
752 m? x 751,69 K&/ m2

zjiSténa cena pozemkii:

e) pozemek p.p.¢. 1175/27
stavebni pozemek -  podle § 3b) a § 4 uvedené vyhlasky

upravena zakladni cena stavebniho pozemku:
3254 K&/ m? x 0,65 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 0,90

zaokrouhleno

0,866

751,69 K& / m?

565 270,88 K¢

565 270,88 K¢

868,04 K& / m?
868,00 K& / m?

uprava zakladni ceny pro pozemky komunikaci I, pfiloha &. 3, tabulka &.5:

¢. znak popis pasma c. hodnota T;
1. Kategorie ucelova komunikace 1l - 0,25
2. Charakter, zastavénost katastralni Gzemi v sidelni ¢asti obce | + 0,05
3. Povrchy nezpevnény povrch I - 0,03
4. Vlivy ostatni bez dalSich vliva Il 0,00
celkem - 0,23
5. Komeréni vyuziti bez moznosti komeréniho vyuziti | 0,30
index /| znak &. 5 x (1 + soucet hodnot 1-4) =0,30x(1-0,23) = 0,231
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uprava ceny stavebniho pozemku:
868,00 K&/ m2 x 0,231

= 200,51 K&/ m?

vypocet ceny:
542 m? x 200,51 K&/ m2

= 108 676,42 KE

zjisténa cena pozemku p.p.¢. 1175/27: 108 676,42 KC

rekapitulace cen jednotlivych diléich ¢asti:

A.

a) pozemek p.p.¢. 477 1 889 062,50 K¢&
podil 1/4 477 940,98 K¢&

B zaokrouhleno 477 940,- K¢

b) pozemek p.p.¢. 1188/1 2 494 409,55 K¢
podil 1/8 311 801,19 K&

c zaokrouhleno 311 800,- K¢

c) pozemky na LV: 191 565 270,88 K¢
podil 1/8 70 658,86 KC
zaokrouhleno 70 660,- Kc

D.

d) rekreacni chata ¢.e. 337 0 K¢

=

e) pozemek p.p.¢. 1175/27 108 676,42 K&
podil 1/8 13 584,55 K¢
zaokrouhleno 13 580,- K¢

Zjisténa cena podilu 1/4 nemovitych véci pod A) Cini
477.940 K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatsedmtisi devétsetCtyricet korun

Zjisténa cena podilu 1/8 nemovitych véci pod B) Cini
311.800 K¢

slovy: tfistajedenacttisic osmset korun

Zjisténa cena podilu 1/8 nemovitych véci pod C) Cini
70.660 K¢

slovy: sedmdesattisic SestsetSedesat korun




Zjisténa cena podilu 1/2 nemovité véci pod D) &ini
0 K¢

slovy: nula korun

Zjisténa cena podilu 1/8 nemovité véci pod E) Cini
13.580 K¢

slovy: tfinacttisic pétsetosmdesat korun

7. ODUVODNENI

uréeni trzni hodnoty:

Trzni hodnota se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpUsobu
ocenéni, a to porovnavacim zpusobem nebo vynosovym zplUsobem nebo
nakladovym zplGsobem. Pro uréeni trzni hodnoty porovnavacim zplUsobem byla
provedena analyza trhu podle nabidek z internetovych stranek realitnich kancelari
s aktudlni nabidkou obdobnych nemovitych véci v misté nebo blizkém okoli,
a to ke dni zpracovani znaleckého posudku. Bylo zji§téno vice nabidek obdobnych
nemovitych véci (pozemky zahrady pro nemovité véci ve mésté Stankov, Casti
Krchleby a stavebni pozemky pro nemovité véci v obci Priovany), které se daji pouzit
pro uréeni trzni ceny oceriovanych podili nemovitych véci. Vzhledem k tomu,
7e za4dna nabidka neni v misté ocenéni a neodpovida typu, vymére a umisténi
predmétd ocenéni, tak k nabizenym cenam je prfifazena vaha 1, tj. cena
se neupravuje. Vzhledem k porovnani cen podle nabidek realitnich kancelari
se jedna o stanoveni trzni hodnoty podle ustanoveni § 1b vyhlasky. Stavba rekreacni
chaty (nemovitd véc pod D) ma nulovou hodnotu z duvodu zjiSténého stavu
po pozaru stavby - viz popis v ¢asti 5. Nalez tohoto znaleckého posudku. Trzni
hodnota podilu pozemku uzivaného jako pfijezdova ucelova komunikace (nemovita
véc pod E) je uréena piiblizné ve vysi 30 % z ceny stavebnich pozemkl uzivanych
k rekreaci (nemovité véci pod B a C).

Prehled porovnavanych nemovitych véci - Krchleby u Stankova:
1 M&M reality

lokalita: Kdyné - Prapofisté

popis: vyméra pozemku 560 m?
cena: 279.000 K& - 498 K&/m?

2, Broker Consulting, a.s.

lokalita: Domazlice, ul. Masarykova
popis: vyméra pozemku 1 178 m?
cena: 1.200.000 K¢ - 1.019 K&/m?




3! M&M reality

lokalita: HolySov

popis: vymeéra pozemku 412 m?2
cena: 670.500 K¢ - 1.627 K&/m?
4. Bioreality s.r.o.

lokalita: Merklin - Klousov

popis: vyméra pozemku 2 708 m?
cena: 1.137.360 K¢ - 420 K&/m?
5. M&M reality

lokalita: Blizejov - Privozecé

popis: vyméra pozemku 1 114 m?
cena: 799.000 K¢ - 717 K&/m?

6. 1. Chodska realitni kancelar

lokalita: Blizejov

popis: vyméra pozemku 466 m?
cena: 400.000 K¢ - 858 K¢&/m?

7% fondrealit.cz

lokalita: Herfmanova Hut

popis: vymeéra pozemku 1 100 m?
cena: 1.099.000 K¢ - 999 K&/m?

ocenéni trzni hodnotou:

cena v Ké/m? vaha: vypodet v K&/m?:
1. 498 1 498
2. 1.019 1 1.019
35 1627 1 1.627
4. 420 1 420
5. 717 1 717
6. 858 1 858
7. 999 1 999
7 6.138
aritmeticky prameér: 6.138 / 7 876,86 K&/m?

snizeni cenovych faktoru:

Nabidky realitnich kancelafi jsou zpravidla zvefejnény za ceny vCetné provizi
pro realitni kancelaf. Proto je porovnavana cena snizena o 6,0 % i s ohledem
na umisténi, vybaveni a mozné vyuziti ocefiovaného pozemku podle Gzemniho planu

oproti porovnavanym nabidkam.

snizeni 0 6,0 % - 52,61 K&/ m?

876,86 K&/ m?

824,25 K¢ / m?
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vypocet ceny pro nemovité véci pod A):

2418 m? x 824,25 K&/ m?

podil 1/4

Prehled porovnavanych nemovitych véci - Priovany:

1. Jifi Hrnéir

lokalita: Listany

popis: vyméra pozemku 8 154 m?
cena: 5.626.260 K¢ - 690 K¢/m?
2. TOP realitni centrum s.r.o.

lokalita: Horni Kozolupy

popis: vymeéra pozemku 870 m?
cena: 1.000.000 K¢ - 1.149 K&/m?
3: Yetodoma

lokalita: Konstantinovy Lazné - Poloucany
popis: vyméra pozemku 1 196 m?
cena: 1.290.000 K¢ - 1.079 K&/m?
4. BOUCHAL reality s.r.o.

lokalita: Vejprnice

popis: vyméra pozemku 4 771 m?
cena: 4.900.000 K& - 1.027 K&/m?
5. TAURUM reality s.r.o.

lokalita: Stribro

popis: vyméra pozemku 7 355 m?
cena: 5.990.000 K& - 814 K&/m?
6. M&M reality

lokalita: Zblch

popis: vymeéra pozemku 1 976 m?
cena: 1.421.000 K& - 719 K&/m?
i Trendy Reality s.r.o.

lokalita: Nyrany

popis: vyméra pozemku 9 473 m?

cena:

6.900.000 K& - 728 K&/m?

ocenéni trzni hodnotou:

1.993.036,50 K¢
498.259,13 KC

cena v K&/m? vaha: vypodet v K&/m?:
1. 498 1 690
2. 1.019 1 1.149
3 1.627 1 1.079
4, 420 1 1.027
5 717 1 814




= 49 ..

6. 858 1 719
T 999 1 728

7 6.206
aritmeticky pramér: 6.206 / 7 886,57 K&/m?

snizeni cenovych faktora:
Nabidky realitnich kancelafi jsou zpravidla zvefejnény za ceny véetné provizi
pro realitni kancelaf. Proto je porovnavana cena snizena o 4,0 % i s ohledem
na umist&ni a mozné vyuZiti ocefiovaného pozemku podle Uzemniho planu oproti
porovnavanym nabidkam.

886,57 K&/ m?
snizeni 0 4,0 % - 35,46 K&/ m?
851,11 K&/ m?

vypocet ceny pro nemovité véci pod B):
3309 m? x 851,11 K&/ m? = 2.816.322,99 K&
podil 1/8 352 040,37 K¢

vypocet ceny pro nemovité véci pod C):

752 m? x 851,11 K&/ m? = 640 034,72 K&
podil 1/8 80 004,34 K¢

vypocéet ceny pro nemovité véci pod E):

542 m?2 x 851,11 K&/ m?x 0,3 = 138.390,49 K&
podil 1/8 17.298,81 K¢

Trzni cena podilu 1/4 nemovitych véci pod A) Cini
500.000 K¢

slovy: pétsettisic korun

Trzni cena podilu 1/8 nemovitych véci pod B) Cini
355.000 K¢

slovy: tristapadesapéttisic korun

Trzni cena podilu 1/8 nemovitych véci pod C) Cini
80.000 K¢

slovy: osmdesattisic korun




=00

Trzni cena podilu 1/2 nemovité véci pod D) &ini
0 K¢

slovy: nula korun

Trzni cena podilu 1/8 nemovité véci pod E) €ini
20.000 K¢

slovy: dvacettisic korun

MiroSov dne 10. 12. 2024 /
o
~ @
&
N
& ilVSykojra
% oy 5 od@?\o? Spojovaci 396

“dni nemO 338 43 MiroSov
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3. ¢NALECKA poLozkA

Znalecky posudek jsem
v Plzni ze dne 6. 11. 20
pro odvétvi ceny a odha

Podal jako zn
02 pod ¢&,j.:
dy, specializ

alec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

Spr 1695/2002 pro zéklad’ni obor EKONOMIKA,
ace ocenovani nemovitosti.

r / ol [ 2024
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 3290 / 60
ve znaleckém deniku.

Znalecné a nahradu nakladu Gétuji podle prilozeného vyGétovani.

V MiroSové dne 10. 12. 2024
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LNYM ZPUSOBEM VYUZITI (Rzv)

roz0)
ot
bydleni venkovské
\?Rl rekreace individuaini
- il rekreace hromadna

obcanské vybaveni vefejné

obcanské vybaveni komeréni

obcanské vybavenl - sport

obcanské vybaveni jiné - sport s pfevazujici zeleni
ob&anské vybaveni - hibitov

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené
zelen ochranna a izolacni

smiSené obytné venkovskeé

doprava silniéni

doprava drazni

technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi
technicka infrastruktura - nakladani s odpady
technicka infrastruktura jina (hospodarsky dvir obce)
vyroba lehka

vyroba zem&délska a lesnicka

vyroba energie Z obnovitelnych zdroju

vodni a vodohospodarske - vodni plochy a toky

zemédélske
zemédélské - protierozni opatfeni

lesni

prirodni

smisené nezastavéné uzeml
t&zby nerostd - stavby a zafizenl
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