ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 009169/2025

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 123/1, soucasti je stavba: Unicov, ¢.p. 38, rod. dim,
pozemku 56, zapsanych na LV ¢islo 5363
katastralni izemi Unicov, obec Unicov, okres Olomouc

Znalec: Zdenék Vasicek
Teplicka 232
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Cislo posudku v evidenci znalce: 5888/2025

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Zenklova 2530/23
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Cislo jednaci: 132 EX 653/24-80

Pocet stran: 45, z toho 23 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 18.02.2025 Vyhotoveno: V Hranicich 26.02.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 123/1, soucasti je stavba: Unicov, €.p.
38, rod. diim, pozemku 56, zapsanych na LV ¢islo 5363
katastralni uzemi Unicov, obec Unicov, okres Olomouc

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na pfesnost zaveért,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 18.02.2025 za ptitomnosti Miroslava Kunsta, tel. 603
475 877.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 08.11.2024, LV ¢islo 5363, k.4. Unicov

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace ze smlouvy na nebytovy prostor 90 m?, (Nguyen Van Minh), 1.NP ze dne 01.11.2024
do 31.10.2029, mési¢ni ndjem 9 240 K¢&, nedatovano, nepodepsano pronajimatelem, ndjemcem

- informace ze smlouvy na byt 2+1, vyméra 55 m?, (Kunst), 1.NP ze dne 01.01.2025 do 31.12.2025,
mésicni ndjem 7 700 K¢, nepodepsano najemcem

- informace ze smlouvy na byt 3+1 90 m?, (Kunst), 2.NP ze dne 01.01.2025 do 31.12.2025, mé&si¢ni



najem 11 000 K¢, nepodepsano nadjemcem

- informace ze smlouvy na byt, vyméra nespecifikovana, (Novotnd), 2.NP ze dne 01.11.2024 do
31.10.2026, mési¢ni najem 8 000 K¢, nepodepsano najemcem

- informace a idaje zjisténé pfi ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich servert

- vlastnikem byly ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozeny najemni smlouvy.
PredloZené niajemni smlouvy neobsahuji podpisy smluvnich stran a z toho divodu nijem
nevznikl.

Ocenéni je provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpoklada, Zze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité¢ pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojti, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérta prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurc¢eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.




§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméth ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urcCeni obvyklé ceny se podafilo CasteCné zajistit pro
porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmétii na zaklade kritérii podle druhu
pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo ur€eni trzni hodnoty. Trzni
hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zaklad¢é vybéru z
vice zpusobil ocenovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri
urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a ptedpoklddany vyvoj na dilc¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Unicov, k.u. Uni¢ov
Adresa nemovité véci:  Masarykovo nam 38, 783 91 UniCov

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Viktor Foukal, Na drackach 476/48, 162 00 Praha 6, LV: 5363, podil 1/ 1



Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Ing. Foukal Viktor

Nemovité véci se nachazeji v pamatkové zong.

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla ptredlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim ¢.p. 38 se nachazi na Masarykové namésti, v zastavbé
dom - viz ptilozena mapka.

Pfedmétem ocenéni je dvoupatrovy, podsklepeny rodinny dim s bytovymi a nebytovymi
prostorami, ktery se nachazi na pozemku p.¢. St. 123/1. Za domem se nachazi oplocena rovinata
zahrada, na které se nachazi studna. Objekt je napojen na elektiinu, vodovod, plyn a kanalizaci.
Ptistup je po zpevnéné, dlazdéné komunikaci. Na pozemcich se nachdzi trvalé porosty. Nemovité
véci se nachazeji v pamatkové zoné.

Prostory v domé jsou pronajaty na zaklad¢ nepodepsanych najemnich smluv - viz vycet vybranych
zdroji dat. Z podkladii neni zfejma celkova vymeéra podlahovych plocha v objektu. PredloZené
najemni smlouvy neobsahuji podpisy smluvnich stran a z toho diivodu niajem nevznikl.
Povinny byl informovan o terminu prohlidky a poskytl znalci soucinnost, zajistil umoznéni ohledani
casti objektu a poskytl znalci ndjemni smlouvy - viz ptehled najmu v pfiloze. Zaméteni bylo
provedeno laserovym méfidlem DISTO za tcasti najemce jednoho z bytd - pana Miroslava Kunsta.
Diim nebyl v plném rozsahu ptistupny a z tohoto diivodu byly nékteré miry a vybaveni odhadnuto a
z tohoto diivodu miize posudek obsahovat nepiesnosti. Prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven. Pozemky byly na misté identifikovany podle
mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné urceni v terénu je nutné vymeétreni pozemku
opravnénym geodetem.

Z najemnich smluv byly z kapacitnich divodi ptilozeny pouze nékteré strany - viz piiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim
2. Studna
3. Pozemky
4. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim



2. Vynosova hodnota
2.1. Rodinny diim

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Masarykovo nam 38
783 91 Unicov

LV: 5363

Kraj: Olomoucky

Okres: Olomouc

Obec: Unicov

Katastralni tzemi: Unicov

Pocet obyvatel: 11151

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 217,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma I 0,85
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist | 0,95

typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, V 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vetejné dostupnych zdroja

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdrojh

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vetejné dostupnych zdrojii

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnickd zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vetfejné€ dostupnych zdroj

1,00



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Og = 2 468,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - 1 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zafazeno do kvalitativniho pasma i 0,20

znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji. Nemovité véci se
nachazi na hlavnim namésti.
6. Povodiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz Vi 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1134

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1,200

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,04
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja
. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce - Zatazeno do I 0,03
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zatfazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejn¢ dostupnych zdroji
7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,03
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku I 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho | -0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Uzemi je stabilizované. Zatazeno |l 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt.

(98]

(@)

o0

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1170
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,327
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,404

1. Rodinny diim

Dvoupatrovy, podsklepeny rodinny diim s bytovymi a nebytovymi prostorami se nachazi na
pozemku p.¢. St. 123/1. Objekt je napojen na elekttinu, vodovod, plyn a kanalizaci. Byl postaven
pted vice nez 200 lety. Pfed 30 lety byla stfecha vcetné krytiny, pfed 20 lety opravena fasada vcetné
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oken a klempiiskych prvkii. Loni byl kompletné opraven najemcem byt v 1. NP. a byly instalovany
nové kombinované plynové kotle do vSech bytd.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklepni prostor. V prvnim nadzemnim
podlazi se nachazi restaurace, kuchyn, sklady, chodba, zachody muzi, zeny, a byt 2+1 o vyméte 55
m? s okny orientovanymi do dvora. V druhém nadzemnim podlaZi se nachazi v &asti k namésti byt
nespecifikovany byt a do dvory byt 3+1 o vyméie 90 m?. Piida je nevyuzita a bez stavebnich uprav
nevyuzitelna pro bydleni.

Objekt je mirné udrzovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni predpoklddané zivotnosti bylo
pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

PtisluSenstvi tvofi venkovni upravy - ptipojky siti - vodovod, elekttina, plyn, kanalizace, zpevnéné
plochy a oploceni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. PP 5,00*5,00+5,00*5,30 = 51,50 2,50 m

1. NP 9,20*%24,40-3,00*%1,90 = 218,78 3,70 m

2. NP 9,20*%24,40-3,00*%1,90 = 218,78 3,70 m
489,06 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (5,00*5,00+5,00*5,30)*(2,50) = 128,75
NP 1.NP (9,20*24,40-3,00*%1,90)*(3,70) = 809,49
NP 2. NP (9,20*%24,40-3,00*%1,90)*(3,70) = 809,49
Z zastfeSeni (9,20*24,40-3,00*1,90)*(5,50*0,5) = 601,65
Obestavény prostor - celkem: 2 349,38 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smisSené zdivo S 100



3. Stropy s rovnym podhledem, klenby, trdmy S 100
4. Stiecha sedlova S 100
5. Krytina Sindel, pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky probarvené S 100
9. Vn¢jsi obklady keramicky sokl S 100
10. Vnitini obklady keramické - koupelna, zachod S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete dievéné, kovové v 1. NP , kovové S 100
vyklady
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti textilni, plovouci, parkety S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby, plovouci, betonové S 100
16. Vytapéni etazové, plynové S 100
17. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody teplé a studené S 100
20. Zdroj teplé vody kombinovany plynovy kotel, el. bojler S 100
21. Instalace plynu ano S 100
22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné vestavéné spotiebice, sporak S 100
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout umyvadlo S 100
25. Zachod zachod S 100
26. Ostatni rozvod televize, internet, WIFI S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] ]  [%] [%] [%]
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27 3,40 100,00 3,40
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30 23,19 100,00 23,19
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40 8,73 100,00 8,73
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20 5,41 100,00 541
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20 3,33 100,00 3,33
6. Klempiftské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80 0,83 80,00 0,66
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20 6,45 90,00 5,81
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10 3,22 50,00 1,61
9. Vn¢jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40 0,42 100,00 0,42
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,39 50,00 1,20
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40 2,50 100,00 2,50
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30 3,43 85,00 2,92
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 541 100,00 5,41
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,29 95,00 2,18
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10 1,14 60,00 0,68
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40 4,58 100,00 4,58
17. Elektroinstalace S 410 100 1,00 4,10 4,26 90,00 3,83
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,62 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00 3,12 100,00 3,12
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20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,87 100,00 1,87
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,52 100,00 0,52
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80 2,91 100,00 2,91
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,52 100,00 0,52
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10 5,30 50,00 2,65
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,42 50,00 0,21
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60 3,74 60,00 2,24
Soucet upravenych objemovych podilt: 96,17 Rozestavénost: 89,90
Koeficient vybaveni Ks: 0,9617

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP Cat UP PP .. .  Opotf f.z
Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%]  [%] Stari  Ziv. (“:I:is‘:i Oé)e(::(u
1. Zaklady P 340 100,00 3,40 3,79 200 200 100,00 3,7900
2. Zdivo S 2319 100,00 23,19 2580 200 200 100,00 25,8000
3. Stropy S 873 100,00 8,73 971 200 200 100,00 9,7100
4. Strecha S 541 100,00 541 6,02 200 200 100,00 6,0200
5. Krytina S 333 100,00 3,33 3,70 30 80 37,50 11,3875
6. Klempitské konstrukce S 066 100,00 0,66 0,73 30 80 37,50 0,2738
7. Vnitini omitky S 581 100,00 581 6,46 50 80 62,50 4,0375
8. Fasadni omitky S 161 100,00 1,61 1,79 20 60 33,33 0,5966
9. Vngjsi obklady S 042 100,00 042 047 40 50 80,00 10,3760
10. Vnitini obklady S 120 100,00 1,20 1,33 40 50 80,00 11,0640
11. Schody S 250 100,00 250 2,78 200 200 100,00 2,7800
12. Dvete S 292 100,00 292 325 50 80 62,50 2,0313
13. Okna S 541 100,00 541 6,02 20 80 25,00 1,5050
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,18 100,00 2,18 2,42 30 80 37,50 0,9075
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 0,68 100,00 0,68 0,76 30 80 37,50 0,2850
16. Vytapéni S 458 100,00 4,58 5,09 20 50 40,00 2,0360
17. Elektroinstalace S 383 100,00 383 4526 40 50 80,00 3,4080
19. Rozvod vody S 312 100,00 3,12 347 20 50 40,00 11,3880
20. Zdroj teplé vody S 1,87 100,00 1,87 2,08 20 40 50,00 11,0400
21. Instalace plynu S 052 100,00 052 0,58 20 50 40,00 0,2320
22. Kanalizace S 291 100,00 291 324 80 80 100,00  3,2400
23. Vybaveni kuchyné S 0,52 100,00 0,52 0,58 20 30 66,67 0,3867
24. Vnitini vybaveni S 2,65 100,00 2,65 2,95 20 60 33,33 0,9832
25. Zéachod S 0,21 100,00 0,21 0,23 20 60 33,33 0,0767
26. Ostatni S 2,24 100,00 2,24 2,49 20 100 20,00 0,4980
Opotiebeni: 73,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [Ke/m®]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9617
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5910,80

Plna cena:

2 349,38 m® * 5 910,80 K&/m?

11 -

13 886 715,30 K¢



Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce * 0,8990

Nedokoncena stavba 12 483 740,45 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 73,9 % /100) * 0,261
Nakladova cena stavby CSn = 3 258 256,26 K¢
Koeficient pp * 1,404

Cena stavby CS 4 574 591,79 K¢

4 574 591,79 K¢

Rodinny diim - cena zji§téna

2. Studna
Na zahrad¢€ na domem se nachazi studna, ktera jiz neslouzi z divodu nedostatku vody svému
ptvodnimu ucelu.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 33 939,75 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 100 roku 5
Ptredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nékladova cena stavby CSn = 5 667,94 K¢
Koeficient pp * 1,404
Cena stavby CS = 7 957,79 K&
Studna - cena zjiSténa = 7 957,79 K¢
3. Pozemky
Pozemky jsou rovinaté a tvoii jednotny funk¢ni celek.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,200
Index polohy pozemku Ip = 1,170
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Narodni pfirodni rezervace, narodni v -0,03
ptirodni pamatka, ptirodni rezervace a piirodni pamatka

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00

dle skuteé¢ného stavu. Bez vlivu na cenu.

6
Index omezujicich vlivt lo=1+> Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,200 * 0,970 * 1,170 = 1,362

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Zﬁg/t‘l’;r]la Index  Koef. Lflpgc /‘Iﬁzn]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 468,- 1,362 3361,42
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 123/1 411 3361,42 1381543,62
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 56 91 3 361,42 305 889,22
Stavebni pozemky - celkem 502 1687 432,84
PozemkKy - cena zjiSténa celkem = 1 687 432,84 K¢

4. Trvalé porosty
Na pozemcich kolem rodinného domu se nachazi trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zptsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1687 432,84
Celkova vyméra pozemku m? 502,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 3,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 10 084,26
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 655,48
Trvalé porosty = 655,48 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 415,70 m?
Obestavény prostor: 2 349,38 m®
Zastavéna plocha: 218,78 m?
Zastavéné plochy podlazi: 218,78 m?
Vyméra pozemKku: 502,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Zze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci Uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena ocetlované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Diim ¢&.p. 19

Lokalita: Unicov

Popis: podani:
3.4.2024
cena:
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7300 000 K¢

Kupni sml.:
V-4465/2024-805 ( LISTINY)
Listina ID:
84142952010
LV:4201 k.u.: 774502
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Masarykovo nam. 19, Unicov (rodinny dim)387 m2
11 619 6 831 931
PARCELA: st.15 (zast. plocha a nadv.), ka: Unicov 594 m2 3
932
PARCELA: 2 (ostatni plochy), ku: Unicov 653 m2 717
468 069
UZitna plocha: 387,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 300 000 387,00 18 863 1,10 20 749
Nazev: Dim ¢&.p. 7
Lokalita: Unicov
Popis: podani:
3.6.2024
cena:
8 000 000 K¢
Kupni sml.:
V-7610/2024-805 ( LISTINY)
Listina ID:
85108489010
LV:2692 k.u.: 774502
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Masarykovo nam. 7, Unicov (rodinny diim) 382 m2
16 040 8 000 000
PARCELA: st.173/1 (zast. plocha a nadv.), ki: Unicov 345 m2 5
428
Uzitna plocha: 382,00 m?

- 15 -



Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 000 000 382,00 20 942 0,95 19 895
Nazev: Diim ¢&.p. 42
Lokalita: Unicov
Popis: podani:
29.6.2022
cena:
3 050 000 K¢
Kupni sml.:
V-9896/2022-805 ( LISTINY)
Listina ID:
73287146010
LV:5508 k.u.: 774502
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Panské 42, UniCov (rodinny dim) 104 m2
23 534 3 050 000
PARCELA: st.149 (zast. plocha a nadv.), ka: Uni¢ov 271 m2 2
230
UZzitna plocha: 104,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 050 000 104,00 29 327 0,77 22 582

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél pfistup do porovnavanych nemovitych véci.

| Minimalni jednotkova porovnévaci cena

19 895 K¢/m? |
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Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

21 075 K&/m?
22 582 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

21 075 K&/m?
415,70 m?

8 760 878 K¢

2. Vynosova hodnota
2.1. Rodinny dim

Najemné, uvedené v piedlozenych nepodepsanych smlouvach, 1ze povazovat za obvyklé najemné v

misté a Case.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Ostatni prostory  cely dim 35 640 427 680 4,50

Celkovy vynos za rok: 427 680
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?'ro
K)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 427 680
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 406 296
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 10 000
Pojisténi 5,00 % * Nh  K¢&/rok 20 315
Opravy a tdrzba 5,00 % * Nh Kd&/rok 20 315
Sprava nemovitosti 2,00 % * Nh K¢&/rok 8126
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y/ K¢/rok 58 756
Cisté ro¢ni niajemné N=Nh-V Ké/rok 347 540
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 7723111

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
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1. Rodinny diim 4 574 591,80 K¢

2. Studna 7 957,80 K¢

3. Pozemky 1 687 432,80 K¢

4. Trvalé porosty 655,50 K¢
Cena zjisténa - celkem: 6 270 637,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 6 270 640,- K¢

slovy: Sest miliont dvé sté sedmdesit tisic Sest set étyFicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 6270 640 K¢

slovy: Sest milionti dvé sté sedmdesat tisic Sest set Styficet K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 8 760 877,50 K¢
2. Vynosova hodnota
2.1. Rodinny diim 7723 111,10 K¢
Porovnavaci hodnota 8 760 880 K¢
Vynosova hodnota 7 723 110 K¢
Obvykla cena 8 760 880 K¢
slovy: Osm milionli sedm set Sedesat tisic osm set osmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi piedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovita véc, nenachédzeji, je nutno vychéazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt
podlozena piedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpiisobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodejli v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s Udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevS§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha

objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
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konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupt.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 123/1, soucasti je stavba: Unicov, C.p.
38, rod. dam, pozemku 56, zapsanych na LV ¢islo 5363
katastralni izemi UnicCov, obec Unicov, okres Olomouc

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prisluenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zédvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

PiedloZzené najemni smlouvy neobsahuji podpisy smluvnich stran a z toho divodu najem
nevznikl.
S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, ani vécna bfemena.

PrisluSenstvi:
Venkovni Upravy tvoii ptipojky siti - vodovod, elektfina, plyn, kanalizace, zpevnéné plochy,
oploceni a studna.

Obvykla cena 8 760 880 K¢

slovy: Osm milionli sedm set Sedesat tisic osm set osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
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posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Vyse ngjmu podle najemnich smluv 1
Najemni smlouvy 15
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5888/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudka pod poradovym ¢islem 009169/2025.

V Hranicich 26.02.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 009169/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Vyse ngjmu podle ndjemnich smluv 1
Najemni smlouvy 15
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: 132EX 653/24 pro JUDr. Jan Fendrych

soudni exekutor
Okres: C2Z0712 Olomouc Obec: 505587 Unicéov
at.0zemi: 774502 Uniéov List vlastnictvi: 5363
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo
Foukal Viktor Ing., Na dra&kach 476/48, Veleslavin, -
16200 Praha 6

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 123/1 411 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvoi pozemek v pamatkové
zbéné

Soucdsti je stavba: Unidov, &.p. 38, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 123/1

56 91 zahrada pam. zdéna - budova,

pozemek v pamatkoveé
z6né, zemédélsky
pidni fond

1 Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

5> Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi dluhd ve vysi 17.000.000,- K& s pfisluSenstvim a budoucich dluhii do vyse

17.000.000,- K& s p¥isluSenstvim vzniklych do 31.8.2058
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 123/1, Parcela: 56
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. ZN2/0776637199 ze dne
28.08.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 01.09.2021 06:25:06. Zapis proveden
dne 24.09.2021.
V-15657/2021-805

Poradi k 01.09.2021 06:25

> Zakaz zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véf¥itele po dobu trvani zastavniho prava

V-15657/2021-805
Oprdvnéni pro
Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 123/1, Parcela: 56
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. ZN2/0776637199 ze dne
28.08.2021. Pravni G¢inky zdpisu k okamZiku 01.09.2021 06:25:06. Zapis proveden

dne 24.09.2021.
V-15657/2021-805

Poradi k 01.09.2021 06:25

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 505587 Unicov
at.lzemi: 774502 Uni&ov List vlastnictvi: 5363
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zépisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni ze dne 21.10.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 09.11.2020 08:39:14.
Zapis proveden dne 04.12.2020.
V-16027/2020-805

Pro: Foukal Viktor Ing., Na drad&kach 476/48, Veleslavin, 16200 RC/ICO
Praha 6

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
56 31000 91

kud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

xmovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.

vhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2024 11:38:51
>sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

suéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3té Olomouc, kéd: 805.
strana 2
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1.7

SMLOUVA O NAJIMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Ing. Viktor Foukal
dat. nar.: 03, 11. 1990
trvale bytem:Jang i

bankovni spoje

trvale bytem: Zilina, Slovensko

bankov:

(dle jen jako ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné té7 oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé , Smluvni strana”)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsl. zdkona Cislo 89/2012 Sh., obgansky
zakonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,ObZansky zdkonik“), tuto smlouvu o ndjmu bytu(dale jen »Smlouva®):

1. PREDMET SMLOUVY

1.1.  Pronajimatel prohlaiuje, Ze jevylu¢nym viastnikem nasledujicich nemovitych véci (resp. jejich 4sti, kters tvoii
prostor slouZicl k podnikani):

a) nebytového prostoru €. 1 oznageného pronajimatelem /déle jen +Nebytovy prostor”), nachdzejici se v 1.
NP budovy €. p. 38 (rodinny diim) v &sti obce Unitov (dale jen ,Budova”), umisténém na pozemku parc.
€. st. 123/1;
viechny nemovité véci jsou zapsiny na LV & 5363 (Budova a Pozemek) Katastralnim dfadem pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovi§té Olomouc, obec Unicov a katastralni Gzemi Unicov (dale vie
spolecné takeé jako ,Nemovitosti”).
Rozsah vybaveni nebytového prostoru a jeho stav jsou uvedeny v kupni smlouvé na véci movité.

1.2, Predmétem této Smlouvy je najem Nebytového prostoru o celkové vyméfe podlahové plochy cca 90m?,
nachdzejici se v 1. nadzemnim podlai Budovy. Nebytovy prostor sestdva z dvou mistnosti, WC, mistnost
urtend ke chlazeni a skladovani surovin, zézemi pro personal a chodby. Nebytovy je najiman véetnd jeho
pislulenstvl a vybaveni popsaném v pfedavacim protokolu.

1.3. Pronajimatel touto Smlouvou prenechdva za tplatu Néjemci do uZivdni Nebytovy prostor za podminek
dohodnutych niZe v této Smlouvé a Nijemce se zavazuje uZivat Nebytovy prostor vyluéné za sjednanym
Ucelem v souladu s touto Smlouvou a platit fadné a véas najemné a dalsi platby stanovené touto Smlouvou.

1.4. Néjemcese zavazuje uiivat Nebytovy prostor po sjednanou dobu najmu pouze za Géelem provozovani této
podnikatelské ¢innosti:

a)  Provozovani restaurace a s tim navazujici éinnosti.

Stranka1z7
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1.5,

Najemce vyslovné prohlauje, Ze skutenosti tykajici se Nebytového prostoru uvedené v ustanoveni ¢l. 1.1, a
1.2. této Smlouvy jsou mu dobfe zndmy, nebot si Nebytovy prostor dostategns prohléd| jesté pied uzavienim
této Smlouvy a potvrzuje, e shora uvedeny Nebytovy prostor véetné jeho vybaveni a prisluienstyl se v dobé
uzavfeni této Smlouvy nach4zf ve stavu pIné zptsobilém k Fadnému uzivani dle této Smlouvy , zejména &, 1.4
této Smlouvy.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

2.1,

2.2,

2.3.

24,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

Smluvni strany se dohodly, 3e Ndjemce bude za néjem Nebytového prostoru platit ndjemné masiéné ve vysi
9.240,- KE (slovy: devét tisic dvé sté Etyficet korun eskych), a to vidy nejpozdéji do 25. dne mésice,
pfedchézejictho mésici,za ktery se ndjemné plati, a to na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlav(
této Smlouvy. Bude-li splatné ndjemné za kalendafni mésic, kdy ndjem trval pouze &4st kalendiiniho
mésice, Najemce zaplati pouze pomérnou &ast ndjemného za dobu uiivani Nebytového prostoru v takovém
kalendafnim mésici.

Ve vyii ndjemného neni zahrnuta pfipadna dah 2 pridané hodnoty nebo jiné zikonné dané a poplatky.
Stane-li se Pronajimatel plétcem dang 2 pfidané hodnoty dle zdkona &. 235/2004 Sb., odani z pridané
hodnoty nebo platcem jinych danf a poplatkd, budou tyto dané a poplatky pfipotteny k ndjemnému, popf. i
k jinym platbdm dle této Smlouvy.

Ndjemce je povinen vedle ndjemného hradit Pronajimateli také ndklady za energie, média a veikers plnéni
poskytovand spolu s ufvanim Nebytového prostoru a spoleénych &istf a prostor Budovy, pokud je zajistuje
Pronajimatel (dale vie spolegné jen jako ,Sluzby”).

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli mésiéné nasledujici zdlohy za energie doddvané pfimo do
Nebytového prostoru:

1) vodné a stotné 600,- K&.

Zdlohy na Sluzby v celkové vyl 600,- K¢ budou formou mésienich 2dloh hrazeny na bankovni uéet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy spolu s ndjemnym se splatnosti dle &ldnku 2.1, této Smlouvy.

Na Zidost Pronajimatele se Néjemce zavazuje prevzit Sluzby nebo nékteré z nich pfimo na svou osobu jako
odbératele. Ndjemce je v takovém pFipadé povinen uzaviit pislugné smlouvy s dodavateli Sluzeb viastnim
ménem a na sviij Gfet a fadné a véas hradit faktury za svoji spotiebu takovych Slufeb, ato piimo na
zdkladé doslych faktur od dodavateld. V piipadé, e v disledku prodleni s platbou za Sluzby dojde k
odpojeni odbérného mista nebo pferuseni dodavek Slufeb, nese Ndjemce veikeré ndklady za jeho
opétovné pfipojeni a obnoveni dodavek.

Skutecnd spotfeba Slufeb bude Ndjemci za kazdy kalendaini rok vyG¢tovana Pronajimatelem po obdr¥en(
vytiétovani za pislu$né ztctovaci obdobi od jednotlivych dodavateld prislusnych médif. Piipadny peplatek
na zdlohach vréti Pronajimatel Néjemci nejpozdéji do 14 dng po obdrienf takového vytitovani. Pfipadné
vznikly nedoplatek uhradi Najemce Pronajimateli do 14 dni od obdrzeni takového vyuctovani,

PFi zméné cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyie zdlohy za Sluiby je
Pronajimatel opravnén pfiméiens upravit vy3i zdloh. Zménu oznami Pronajimatel Najemci pisemna.
Néjemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto 2vySenou zalohu jiz v prvé platbé zéloh na Sluzby
za mésic ndsledujici po obdrieni oznameni.

Ndjemce pFevede na bankovni uget Pronajimatele nejpozdéji do tif pracovnich dndi od podpisu této
Smlouvy penéini prostfedky ve vy3i 18.480,- K¢ (slovy: osmnict tisic Etyfi sta osmdesat korun Eeskych),
které budou slouzit jako jistota (kauce) k zajisténi najemného a ke splnéni jinych povinnosti souvisejicich
s ndjmem dle této Smlouvy. Tato jistota (kauce) slouzi Pronajimateli zejména k zajigténi zdvazku Néjemce
fadné hradit najemné, zdlohy na Sluzby a vyuétovani zaloh na Sluzby, k zajistén( zévazku Fadné Nebytovy
prostor vyklidit a pfedat Pronajimateli nejpozdéji do skonceni doby ndjmu, k zajisténi zdvazku udriovat
fddné Nebytovy prostor a jeho vybaveni a uhradit Skody zpasobené na Budové nebo na Nebytovém
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2.10.

211,

2.12.

prostoru véetné& jeho vybaven( aprislusenstvi a k thradé jakychkoli daldich pohleddvek, které vzniknou
Pronajimateli vii¢i Najemei z této Smiouvy.

V pfipadg, Ze jistota dle &, 2.9, této Smlouvy ¢i jeji &ast bude pouita k Ghradé pohledavky Pronajimatele, je
Néjemce povinen do 10 dnti od pisemného vyzvani Pronajimatele tuto jistotu navysit na pivodni vysi.
Jistota, ¢i jeji ¢dst, bude vricena Néjemci po fadném predani Nebytového prostoru Pronajimateli a po
vyrovndnf viech zdvazki Najemce, tedy zejména po vydétovani viech zaloh na Sluzby za obdobi najmu dle
&l 2.7. této Smlouvy, nejpozdgji vak do 30 dni od vyrovnani viech zdvazki Ndjemce.

Smiuvni strany se dohodly, e Pronajimatel ma nérok na nahradu naklada jim ucelné vynaloZenych na
spravu jistoty, Jejich? vyse se na 2akladé dohody Smluvnich stran timto jimi siednané vypoéte vidy ve vyéi
2dkonné sazby Uroky zjistoty za dobu od poskytnuti jistoty do dne, ve kterém Nijemci za podminek
sjednanych touto Smlouvou vznikne nérok na vydanl jistoty nebo jeji &dsti stim, ze Pronajimatel je
opravnén si na svoji povinnost k vydani jistoty ¢i jeji ¢dsti jednostranné zapotist sviij narok na paugalni
nahradu nakladd jim vynaloZenych na spravu jistoty, vypottenych podle tohoto smiuvniho ujednani.

Smluvni strany se dohodly, e ndjemné dle &. 2.1. této Smlouvy se prib&iné indexuje (2vyiuje) vidy
Kprvnimu dni kaidého kalendainiho roku Vvsouladu se zménou miry inflace vyjddiené pfirtstkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendsini rok, vyhlaSované Ceskym
statistickym Ufadem, nebo jeho ndstupcem, resp. organem & instituci, kterd bude v budoucnu vyhlagovat
index, ktery bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejbliz3i. Pokud takovy index pfestane byt
2vefejriovan, povaiuje se za sjednany jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index,
pouZije se jiny v té dobé platny index, jez bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejblizdi. Prvni indexace
bude provedena k prvnimu dni kalend4iniho roku 2026. Nijemce je povinen zaéit platit upravenou vysi
najemného od prvniho dne kalendainiho mésice bezprostiedné ndsledujiciho po doru¢eni oznimeni o
indexaci. Ndjemce je dile povinen zaplatit Pronajimateli rozdll mezi &istkou upravené vye ndjemného
andjemného doposud skuteénd zaplaceného za pfisluiné kalendaini mésice od pocdtku pfisluiného
kalendainiho roku a# do kalendafniho mésice, ve kterém je ozndmeni o indexaci doruceno Najemci, a to
véetné tohoto kalendainiho mésice.

DOBA TRVANI NAJIMU

31.

3.2,

Pronajimatel pfenechdvd Najemci do uivani Nebytovy prostor na dobu uréitou od 1.11, 2024 do 31.10.
2029. Prodlouzeni smlouvy o dalsich 5 let se stivs automaticky Géinnym, pokud Pronajimatel nebo ndjemce
nedoruti druhé strané nejméng 3 masice pred uplynutim sjednané doby platnosti pisemné prohldseni, ze
s automatickym prodlouZenim ndjmu nesouhlasi.

Nédjemni vztah mize skonéit na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Najemni vztah skonéf té3 na
2akladé vypovédi Pronajimatele 2 divodii denych v Obé&ansk dkoniku.

PREDANI A PREVZET] NEBYTOVEHO PROSTORU

4.1,

4.2,

Pronajimatel pFedd Nebytovy prostor Néjemci nejpozdgji do 2 dnu této Smlouvy. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, probghne odevzddni Nebytového prostoru vden a tas sjednany emailovou
komunikaci ve vnitfnich prostorach Nebytového prostoru. Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje, e
ve shora vymezené dobé se dostavi osobné do Nebytového prostoru a pfevezme jej od Pronajimatele, a 7e
v souvislosti s tim podepife shora uvedeny protokol o odevzdani Nebytového prostoru ve znéni
vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit Pronajimateli veikerou Ujmu tim vznikloy, a to
véetné uslého zisku,

Pfedani a prevzeti Nebytového prostoru bude provedeno na zdkladé predsvaciho protokolu, ve kterém
bude zaznamenan stav ndbytku a zafizeni Nebytového prostoru a déle zejména aktusini stav spotfeby
elektrické energie, plynu a stav spotieby vody ke dni pfedani Nebytového prostoru Najemci, a poctu kliéd,
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6.5.

6.6.

V Unicové dne __,

tfeti osobou bez souhlasu Pronajimatele. Zdkonny pfechod ndjmu pfi zméné vlastnického prava
k Nebytového prostoru nenf touto Smlouvou dotcen.

Tato Smlouva obsahuje tplné ujedndni mezi Smluvnimi stranami vztahujici se k pfedmétu této Smiouvy a
nahrazuje viechna predchozi ujednani mezi Smluvnimi stranami, vztahujfef se k témuz, at jiZ pisemnsé, dstni,
¢i jiné. Kazda ze Smluvnich stran potvrzuje, Ze pfi uzavirani této Smlouvy nespoléhala, kromé prohlddeni a
ujisténi vyslovng ucinénych v této Smlouvé, na #3dn4 jind prohlageni nebo ujisténi, ani na jiné informace
poskytnuté druhou Smluvni stranou.

Smluvni strany prohladuji, ze si tuto Smlouvu pieetly, Ze odpovids jejich viastni, svobodné a va#né mingné
vili a Ze obsahuje tplné ujedndni o pfedmétu Smlouvy a viech néleZitostech, které Smluvni strany mély a
chtély ve Smlouvé ujednat, a které povaZuji za dileZité pro zavaznost této Smiouvy,

2024

Viktor Foukal
Pronajimatel

Nguyen Van Minh
Nijemce
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ALP

SMLOUVA O NAUMU BYTU

Ing. Viktor Foukal

dat,
RCI

90

trvale bytem: Jana Ziz v
bankovni spojeni:

(déle jen jako »Pronajimatel”)

Zastoupeny opatrovnik:

Miroslav

trvale bytem Masa am. 38. Uniov bankovni

(Pronajimatel a Najemce spoleéné tés oznacovani jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smluvni

strana")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &islo
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktudinim znénf (dale jen ,Ob&ansky zakonik®), tuto smlouvu o
najmu bytu (dale jen ~Smlouva"):

1. PREDMET SMLOUVY

1.1,

Pronajimatel prohlasuje, ze j& vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci (resp.
jejich ¢asti, ktera tvoff obytny prostor):

BYT VBYTOVEM DOME NEROZDELENEM NA JEDNOTKY:

bytu €. 2 (dale jen ,Byt"), nachazejiciho se v budové €.p. 38 (rodinny dtim), v &asti obce Unic¢ov
(dale jen ,Budova“), umisténém na pozemku parc. &. st. 123/1; v8echny nemovité véci jsou
vedeny na listu viastnictvi &. 5363 (Budova a Pozemek) Katastrainim tfadem pro Olomoucky
kraj, Katastraini pracovi&ts Olomouc, obec Unitov a katastraini Uzemi Unigov (dale vée
spole¢né také jako ~Nemovitosti").

Pfedmétem této Smiouvy je ndjem Bytu o dispozici 2+1, o celkové vyméfe podlahové plochy cca 55
m?, nachazejici se ve 1. nadzemnim podiaZi Budovy. Byt sestava ze 2 pokojl, kuchyng,
koupelny, WC, predsins,. Byt je najiman véetns jeho pfislusenstvi a vybaveni popsaném v
predavacim protokolu. K Bytu pifslusi zahradka na pozemku parc. €. 56 a ¢asti pozemku parc &.

Stranka 1z 8

- 31 -


PC
Zvýraznění
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Zvýraznění
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Zvýraznění
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Zvýraznění
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Zvýraznění

PC
Zvýraznění

PC
Zvýraznění


1.2

1.3.

st.123/1 o vyméfe cca 220 m? Rozsah vybaveni Bytu a jeho stav jsou uvedeny v priloze — v
protokole o prevzeti Bytu,

Pronajimatel touto Smiouvou pfenechava za Uplatu Najemci do uzivani Byt za podminek
dohodnutych niZe v této Smlouvé a Néjemce se zavazuje uzivat Byt vyluéné za sjednanym tigelem
Vv souladu s touto Smilouvou a platit fadné a véas najemné a dalgf platby stanovené touto
Smlouvou.

Najemce vyslovng prohlasuje, Ze skute&nosti tykajici se Bytu uvedené v ustanoveni &. 1.1. a 12,
této Smlouvy jsou mu dobie znamy, nebot' si Byt dostate&né prohlédl jest& pred uzavienim
této Smiouvy a potvrzuje, 2e shora uvedeny Byt vEetn& jeho vybaveni a piislusenstvi se
vdobé uzavieni této Smlouvy nachazi ve stavu piné zpUsobilém
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knastéhovani a k obyvani k ugelu zajisténi bytovych potfeb Najemce a élend jeho
domécnosti.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

21.  Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za najem Bytu platit ndjemné mésiéné ve

VY8 7700 K (slovy: sedm tisic sedm set korun ato vZdy nejpozdsji do 5. dne
Eeskych)

mésice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni tiget Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smiouvy. Bude-li splatng najemné za kalendafni mésic, kdy néjem trval pouze &ast
kalendérniho mésice, Najemce zaplati pouze pomérnou &ast najemného za dobu uZivani Bytu v
takovém kalendainim mésici.

2.2, Ve wysi ndjemného neni zahrnuta pfipadna dai z pridané hodnoty nebo jiné zakonné dané a
poplatky. Stane-li se Pronajimatel platcem dang z pfidané hodnoty dle zakona &
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty nebo platcem jinych dani a poplatkl, budou tyto dané a
poplatky pripotteny k najemnému, popf. i k jinym platbam dle této Smiouvy.

2.3.  Najemce je povinen vedle najemného hradit Pronajimateli také naklady za energie, média
aveskera pinéni poskytovana spolus uzivanim Bytua spoleénych ¢asti a prostor Budovy, pokud
je zajistuje Pronajimatel (dale vée spole¢né jen jako ,Sluzby").

24. Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mésiéng nasleduijici zalohy za energie dodavané
pfimo do Bytu:

1) vodné a stoéné 1400,- K¢,

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mési&ng nasledujici zalohy na plnéni
poskytovavana spolu s uzivanim Bytu:

1) osvétleni spolednych &asti Budovy 50,- K¢,

2.5.  Zalohy na Sluzby v celkové VySi 1450,- K& budou formou mési&nich zaloh hrazeny na
bankovni uget Pronajimatele uvedeny v z&hlavi této Smlouvy spolu s najemnym se
splatnosti dle &lanku 2.1. této Smiouvy.

2.6.  Nazadost Pronajimatele se Néjemce zavazuje prevzit SluZby nebo nékteré z nich pifimo na svou
osobu jako odbératele. Najemce je v takovém piipadé povinen uzaviit prisluné smiouvy s
dodavateli Sluzeb viastnim jménem a na svij Uget a f4dné a véas hradit faktury za svoji spotiebu
takovych Sluzeb, a to pfimo na zaklade dos8lych faktur od dodavateld, V pfipadé, Ze v dlsledku
prodieni s platbou za Sluzby dojde k odpojeni odbémého mista nebo preruseni dodavek
SluZeb, nese Najemce vegkeré naklady za jeho opétovné pfipojeni a obnoveni dodavek.

2.7.  Skutetna spotfeba Sluzeb bude Néjemci za kazdy kalendani rok vylctovana
Pronajimatelem po obdrgeni vylctovani za pfisluné zudtovaci obdobi od jednotlivych
dodavatell1 pislugnych médii. Pripadny peplatek na zalohach vrati Pronajimatel Najemci
nejpozdéji do 14 dnli po obdrzeni takového vyUctovani. Piipadné vznikly nedoplatek uhradi
Najemce Pronajimateli do 14 dndi od obdrzZeni takového vyugtovani.

2.8.  Pfizménécenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy za Sluzby
je Pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vysi zaloh. Zménu oznami Pronajimatel
Najemci pisemné. Najemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto zvySenou
zalohu jiZ v prvé platbé z&loh na Sluzby za mésic nasleduijfci po obdrZeni oznameni. Toto
Ujednani plati obdobn& pro pfipad, kdy u Najemce dojde ke zvySeni po&tu osob, které s
Najemcem v Byté& bydl.
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2.9.

Smluvni strany se dohodly, se najemné dle &l. 2.1. této Smiouvy se prib&zné indexuje (zvysuje)
vZdy k prvnimu dni kaZdého kalendafniho roku v souladu se zménou miry inflace vyjadrené
pfiristkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendaini rok,
vyhlagované Ceskym statistickym uradem, nebo jeho nastupcem, resp. organem ¢&i
instituct, ktera bude v budoucnu vyhlaSovat index, ktery bude indexu sjednanému v této
Smlouvé nejblizsi. Pokud takovy index prestane byt zvefejfiovan, povazuje se za sjednany
jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index, pouzije se jiny v té dobé
platny index, jeZ bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejblizsi. Prvni indexace bude
provedena k prvni dni kalendainiho roku nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém byla
toto Smiouva uzaviena. Néjemce je povinen zaéit platit upravenou vysi najemného od
prvniho dne kalendarniho mésice bezprostfedné nasledujiciho po dorugeni ozndmeni o
indexaci. Najemce je dale povinen zaplatit Pronajimateli rozdil mezi Castkou upravené
Vvy$e najemného a najemného doposud skute&né zaplaceného za pfislusné kalendarni
mésice od potatku pifslusného kalendafniho roku az do kalendafniho mésice, ve kterém je
ozndmeni o indexaci doruéeno Najemci, a to véetné tohoto kalendainiho mésice.

DOBA TRVANI NAJMU

3.1.

3.2,

3.3.

Pronajimatel prenechava Najemci do uzivani Byt na dobu uréitou ode dne 01.01.2025 do dne
31.12.2025.

Smluvni strany sjednaly moznost automatického prodlouZeni doby najmu, a toi
opakované vZdy o dalgf 1 (slovy: jeden) rok, pokud jedna Smluvni strana nesdéli druhé
Smluvni strang, svym pisemnym oznamenim doslym druhé Smiuvni strané nejpozdgji ve
tiimésfénim predstihu, Ze na dalsim pokracovani najmu nema zajem.

Najemni vztah miZe skonéit na zakladg pisemné dohody Smiuvnich stran. Néjemni vztah
skonéi téz na zaklads vypovédi Pronajimatele z dtivodi uvedenych v Obéanském
zékoniku.

PREDANI A PREVZETI BYTU

41.

4.2.

4.3.

Pronajimatel preda Byt Najemci do 2 dnti ode dne uzavieni této Smlouvy. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, prob&hne odevzdani Bytu v dohodnuté dobé ve vnitinich prostorach
Bytu. Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, 2e se dostavi osobné do Bytu a
pfevezme jej od Pronajimatele, a Ze v souvislosti s tim podepise shora uvedeny protokol o
odevzdani Bytu ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit
Pronajimateli veskerou Ujmu tim vzniklou, a to v&etné uglého zisku.

Pfedani a prevzeti Bytu bude provedeno na zakladé predavaciho protokolu, ve kterém bude
Zaznamenan stav nabytku a zafizen( Bytu a déle zejména aktualni stav spotieby elektrické
energie, plynu a stav spotreby vody ke dni predani Bytu Najemci, a poétu ki, které byly
predany, s uvedenim zamka, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popf. dalsich skute¢nosti, na
kterych se Smiuvni strany dohodnou pfi aktu predani.

Po ukongeni najemniho vztahu je Najemce povinen k poslednimu dni trvani najemniho
vztahu Byt fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokoldmé predat zpét Pronajimateli, ato ve stavu
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k b&2nému opotiebeni. Nedohodnou-li se Smiluvni strany jinak,
probéhne predani Bytu zpét Pronajimateli posledni den najmu v sjednany éas ve vnitinich
prostorach Bytu. Ndjemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, Ze ve shora vymezené dobé
se dostavi osobn& do Bytu a odevzda jej Pronajimateli, a Ze v souvislosti
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5.18.

Povinnosti N&jemce stanovené v této Smlouvé se tykaji i viech spolubydlicich osob v
Byt€. Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy odpovida vigi Pronajimateli
Néjemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1,

6.2,
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

V Uni¢ové dne

V pfipadg, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy nebo jeho &ast je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, takovéa neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit viiv na platnost
nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud z obsahu Smlouvy pfimo
nevyplyva, Ze takové ustanoveni nebo jeho &ast nemize byt oddéleno od zbyvajiciho
obsahu. Ob& Smluvni strany se zavazujf nahradit neucinné, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym ucelem a ekonomickym vyznamem co
nejblize pvodnimu ustanoveni,

Tato Smiouva je zavazna a Giginna dnem jejiho podpisu v&emi Smiuvnimi stranami.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznaceny, o¢islovany a podepsany Smiuvnimi stranami,

Tato Smlouva zavazuje a opraviiuje Pronajimatele a Najemce a jejich piislugné pravni
nastupce. Zadna ze Smiuvnich stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu na tretf
osobu bez souhlasu druhé ze Smluvnich stran. Najemce neni opravnén postoupit
jednotlivé naroky a pohledavky vznikié na zakladé této Smlouvy na tieti osobou bez
souhlasu Pronajimatele, Zakonny pechod najmu pii zméné vlastnického prava k Bytu neni
touto Smlouvou dot&en.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani mezi Smiuvnimi stranami vztahujici se k pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje véechna pfedchozi ujednani mezi Smluvnimi stranami, vztahujici se
ktémuz, at jiz pisemné, stni, & jiné. Kazda ze Smluvnich stran potvrzuje, Ze pfi uzavirani této
Smlouvy nespoléhala, kromé prohlageni a ujisténf vyslovng uginénych v této Smlouvé, na 24adna
jiné prohlageni nebo ujistént, ani na jiné informace poskytnuté druhou Smiuvni stranou,

Smluvnf strany prohlasujf, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze odpovida jejich vlastni, svobodné
avazné minéné vili a ze obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy a viech néleZitostech, které
Smiuvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za duilezité pro zavaznost
této Smlouvy.

01.01. 2025

Ing. Viktor Foukal Miroslav Kunst

Pronajimatel

Néjemce
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ZMp

SMLOUVA O NAJMU BYTU

Ing. Viktor Foukal

dat, :

RC

0

trvale bytem: Jana 2i Sov
bankovni spojeni:

(dale jen jako JPronajimatel")

am. 38. Uniov bankovni

(déle jen jako .Néjemce")

(Pronajimatel a Najemce spole&né tez oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni

strana”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &islo
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni (déle jen ,Ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu o
najmu bytu (déle jen .Smlouva®):

1. PREDMET SMLOUVY

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.

Pronajimatel prohlaguje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci (resp.
jejich &asti, ktera tvori obytny prostor):

BYT V BYTOVEM DOME NEROZDELENEM NA JEDNOTKY:

bytu €. 2 (dale jen .Byt"), nachazejiciho se v budové €.p. 38 (rodinny dam), v &asti obce
Unicov (dale jen ,Budova“), umfsténém na pozemku parc. & st. 123/1: v8echny nemovité
Véci jsou vedeny na listu viastnictvi & 5363 (Budova a Pozemek) Katastralnim tfadem pro
Olomoucky kraj, Katastraini pracovisté Olomouc, obec Unigov a katastraini tzemi Unigov
(dale vSe spoledné také jako .Nemovitosti“).

Predmétem této Smiouvy je ndjem Bytu o dispozici 3+1, o celkové vyméfe podiahové plochy cca
90 m?, nachazejici se ve 2. nadzemnim podiaZi Budovy. Byt sestava z 3 pokojl, kuchyné,
koupelny, WC, predsins,. Byt je najiman véetn& jeho pfislusenstvi a vybaveni popsaném v
predévacim protokolu,

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava za Gplatu Najemci do uZivani Byt za podminek
dohodnutych niZe v této Smilouvé a Najemce se zavazuje uzivat Byt wlugné za sjednanym
Ucelem v souladu s touto Smiouvou a platit fadné a véas najemné a dalsi platby stanovené
touto Smiouvou.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze skutegnosti tykajici se Bytu uvedené v ustanoveni &, 11.a
1.2. této Smlouvy jsou mu dobfe znamy, nebot' si Byt dostateéna prohlédl jesté pred
uzavienim této Smlouvy a potvrzuje, Ze shora uvedeny Byt veetné jeho vybaveni a
pisluSenstvi se v dob& uzavieni této Smlouvy nachazi ve stavu pin& zplsobilém
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knastéhovani a k obyvani k gelu zajisténi bytovych potreb Najemce aé&lend jeho
domacnosti.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

21, Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za najem Bytu platit najemné mésiéné ve
VYSi 11000 K& (slovy: jedenact tisic korun Eeskych) ato vzdy nejpozdéji do 5
5. dne
mésice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni et Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smiouvy. Bude-li splatné najemneé za kalendarni mésic, kdy najem trval pouze &4st
kalendainiho mésice, Najemce zaplati pouze pomérnou &ast najemného za dobu uzivani Bytu
v takovém kalendainim mésici,

2.2. Ve vyi ndjemného neni zahrnuta pfipadnd dan z pfidané hodnoty nebo jiné zakonné dané a
poplatky. Stane-li se Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty dle z&kona &
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty nebo platcem jinych dani a poplatkii, budou tyto dané
a poplatky piipoéteny k najemnému, popf. i k jinym platbam dle této Smiouvy.

2.3.  Néjemce je povinen vedle najemneho hradit Pronajimateli také naklady za energie, média
a veskera plnéni poskytovana spolu s uZivanim Bytu a spolecnych &asti a prostor Budovy,
pokud je zajistuje Pronajimatel (déle v&e spole¢né jen jako WSluzby*).

2.4.  Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢ns nasledujici zalohy za energie dodavané
pfimo do Bytu:

1) vodné a stoéné 1400,- K¢,

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mési&né nasledujici zélohy na plnéni
poskytovavana spolu s uzivanim Bytu:

1) osvétleni spolednych &asti Budovy 50,- K&,

2.5.  Zalohy na Sluzby v celkové Vvy$i 1450,- Ké budou formou mésicnich zéaloh hrazeny na
bankovni (et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy spolu s najemnym se
splatnosti dle &lanku 2.1. této Smiouvy.

2.6.  Na zadost Pronajimatele se Najemce zavazuje prevzit Sluzby nebo nékteré z nich piimo na
svou osobu jako odbératele. Najemce je v takovém pipadé povinen uzaviit piislusné smiouvy s
dodavateli Sluzeb viastnim jménem a na svij Ucet a fadné a véas hradit faktury za svoji spotiebu
takovych SluZeb, a to pfimo na zaklads doslych faktur od dodavateld. V pfipadé, Ze v
dusledku prodleni s platoou za Sluzby dojde k odpojeni odbmého mista nebo prerugeni
dodavek Sluzeb, nese Néjemce veskeré naklady za jeho op&tovné pfipojeni a obnoveni
dodavek.,

2.7.  Skutetna spotieba Sluzeb bude Néjemci za kazdy kalendaini rok vyuctovana
Pronajimatelem po obdrzeni vylctovani za pfislusné zG&tovaci obdobi od jednotlivych
dodavatel(l pfislusnych médii, Pripadny preplatek na zalohdch vrati Pronajimatel N&jemci
nejpozdeji do 14 dnli po obdrzeni takového vyUétovani. Ptipadné vznikly nedoplatek uhradi
Najemce Pronajimateli do 14 dni od obdrzeni takového vyuétovani,

2.8.  Pii zmén& cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe zalohy za
Sluzby je Pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vy8i zdloh. Zménu oznami
Pronajimatel Najemci pisemné. Najemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto
zvySenou zalohu jiz v prvé platbé zaloh na Sluzby za mésic nasledujici po obdrzeni
oznameni. Toto ujednani plati obdobné pro pfipad, kdy u Najemce dojde ke zvySeni pottu
osob, které s Najemcem v Byté bydli.
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2.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné dle &. 2.1. této Smlouvy se pribézne indexuje
(zvySuje) vzdy k prvnimu dni kazdého kalendainiho roku v souladu se zménou miry inflace
vyjadené pfiristkem primémeého roéniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi
kalendarni rok, vyhlagované Ceskym statistickym afadem, nebo jeho nastupcem, resp.
organem &i instituci, ktera bude v budoucnu VyhlaSovat index, ktery bude indexu
sjednanému v této Smiouvé nejbliz8i. Pokud takovy index piestane byt zvefejiiovan,
povaZuje se za sjednany jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index,
pouZije se jiny v té dob& platny index, jez bude indexu sjednanému v této Smiouvé
nejblizsi. Prvni indexace bude provedena k prvni dni kalendéfniho roku nésledujiciho po
kalendafnim roce, ve kterém byla toto Smlouva uzaviena. Néjemce je povinen zagit platit
upravenou vysi najemného od prvniho dne kalendafniho mésice bezprostiedng
nasledujiciho po dorugeni oznameni o indexaci. Najemce je dale povinen zaplatit
Pronajimateli rozdil mezi &astkou upravené vys$e najemného a najemného doposud
skuteéné zaplaceného za pfislusné kalendafni mésice od pocatku pfislusného
kalendarniho roku aZ do kalendainiho mésice, ve kterém je oznamenl o indexaci doru¢eno
Najemci, a to véetné tohoto kalendainiho mésice.

DOBA TRVANI NAJMU

3.1.

3.2

3.3.

Pronajimatel prenechava Najemci do uZivani Byt na dobu uréitou ode dne 01.01.2025 do
dne 31.12.2025.

Smluvni strany sjednaly moznost automatického prodlouZeni doby najmu, a toi
opakované vzdy o dalgi 1 (slovy: jeden) rok, pokud jedna Smluvni strana nesdéli druhé
Smluvni strang, svym pisemnym oznamenim do&lym druhé Smiuvni strané nejpozdsji ve
tfimésitnim predstihu, Ze na dal§fm pokragovéni najmu nema zajem.

Najemni vztah mlze skongit na zaklade pisemné dohody Smluvnich stran. Najemni vztah
skonéi téz na zaklade vypovédi Pronajimatele z davodd uvedenych v Obé&anském
zakoniku.

PREDANI A PREVZETI BYTU

41.

4.2,

43.

Pronajimatel pfeda Byt Najemci do 2 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, probshne odevzdani Bytu v dohodnuté dob& ve vnitnich
prostorach Bytu. Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje, Ze se dostavi osobné do
Bytu a prevezme jej od Pronajimatele, a Ze v souvislosti s tim podepise shora uvedeny
protokol o odevzdani Bytu ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje
zaplatit Pronajimateli veskerou Ujmu tim vzniklou, a to véetné uslého zisku.

Pfedani a prevzeti Bytu bude provedeno na zakladé predévaciho protokolu, ve kterém bude
Zaznamenan stav nabytku a zafizen| Bytu a dale zejména aktudini stav spotieby
elektrické energie, plynu a stav spotieby vody ke dni predani Bytu Najemci, a po&tu kliga, které
byly pfedany, s uvedenim zamku, resp. dveli, ke kterym piislusi, popt. dal§ich skutecnosti,
nakterych se Smiuvni strany dohodnou pfi aktu pfedani.

Po ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen k poslednimu dni trvani najemniho
vztahu Byt fakticky vyklidit a Vyklizeny jej protokolarng predat zpét Pronajimateli, a to ve
stavu v jakém jej prevzal s prihlédnutim k béznému opotfebeni. Nedohodnou-li se Smiuvni strany
jinak, probéhne predani Bytu zpét Pronajimateli posledni den ngmu v sjednany &as ve
vnitinich prostorach Bytu. Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, Ze ve shora
vymezene dobeé se dostavi osobné do Bytu a odevzda jej Pronajimateli, a ze v souvislosti
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5.18.  Povinnosti Najemce stanovené v této Smlouvé se tykaji i véech spolubydiicich osob v
Byté. Za pinéni povinnosti vyplyvajicich z této Smiouvy odpovida viigi Pronajimateli
Najemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.

6. ZAVERECGNA USTANOVENI

6.1.  Vpiipadg, Ze n&které ustanoveni Smlouvy nebo jeho &ast je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahateinym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost
nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud z obsahu Smlouvy piimo
nevyplyva, Ze takové ustanoveni nebo jeho ¢éast nemuze byt oddéleno od zbyvajiciho
obsahu. Ob& Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym ugelem a ekonomickym
vyznamem co nejbliZe plivodnimu ustanoveni.

6.2.  Tato Smlouva je zavazna a Ginna dnem jejiho podpisu v&emi Smiuvnimi stranami.

6.3.  Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkii, které budou jako takové
oznaceny, o¢islovany a podepsany Smiluvnimi stranami.

6.4. Tato Smlouva zavazuje a opraviiuje Pronajimatele a Néjemce a jejich prislugné pravni
nastupce. Zadna ze Smiuvnich stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu na treti
osobu bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran. N&jemce neni opravnén postoupit
jednotlivé naroky a pohledavky vzniklé na zakladé této Smlouvy na tieti osobou bez
souhlasu Pronajimatele. Zakonny pfechod najmu pii zméné Vlastnického prava k Bytu nenf
touto Smlouvou dotéen.

6.5.  Tato Smiouva obsahuje tpné ujednani mezi Smiuvnimi stranami vztahujici se k predmétu
této Smlouvy a nahrazuje viechna piedchozi ujednani mezi Smiluvnimi stranami,
vztahujici se k témuz, at jiz pisemné, Ustni, &i jiné. KaZda ze Smluvnich stran potvrzuje, Ze pfi
uzavirani této Smlouvy nespoléhala, kromé prohlageni a ujisténi vyslovné ucinénych v této
Smlouvé, na 24dna jina prohlaseni nebo ujisténi, ani na jiné informace poskytnuté druhou
Smluvni stranou.

6.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze odpovida jejich viastni,
svobodné a vazné minéné vili a Je obsahuje Upiné ujednani o predmatu Smiouvy a viech
naleZitostech, které Smiuvni strany mély a chtély ve Smiouvé ujednat, a které povazuji za
duleZité pro zavaznost této Smiouvy.

V Uni¢ové dne 01.01.2025

o
Ing. Viktor Foukal Miroslav Kunst
Pronajimatel Najemce
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DpP
SMLOUVA 0 NAJMU BYTU

uzaviena podle ustanoveni § 2235 a n4sl. zadkona ¢.89/2012 Sh,, obcansky zékonik, ve znén{
pozdéjich predpis (,0bcansky zakonik")
(,Smlouva")

SMLUVNI STRANY
(1) Viktor Foukal, (,Pronajimatel”)
a

(2) Mairia Novotnd, Gabriela Novotn4, (,Ndjemce")

(Pronajimatel a Najemce spolecné ,Strany*, a kazdy z nich samostatné »Strana”)

1.  PREDMET SMLOUVY

1.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytové jednotky nachazejici se v budové na adrese
Masarykovo namésti 38, Unitov, 78391 (»Predmét ngjmu*).

1.2 Pronajimatel touto Smlouvou pFenechdva Predmat nadjmu Nédjemci k do¢asnému uZivani, za
coZ se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za podminek stanovenych déle v této
Smlouvé,

1.3 Soulasné s uzfvanfm Predmétu ndjmu je Néjemce oprivnén uifvat i movité véci
Pronajimatele, které jsou p¥padné umistény v Pfedmétu ndjmu.

1.4 Ndjemce je opravnén uvat Predmét ndjmu pouze k t&elu zajisténf bytovych potieb.

2. DOBANAJMU

2.1 Najem se dle této Smlouvy zfizuje na dobu uréitou od 1.11.2024 do 31.10.2026.

2.2 Tatosmlouva miize byt prodlouZena na zakladé pisemné dohody Stran, uzavitené nejpozdéji
pied uplynutim sjednané doby najmu.
NAJEMNE

3.1  Strany se dohodly na tom, Ze Ndjemce bude platit Pronajimateli za uZivan{ Predmétu najmu
ndjemné ve vysi 8000 Ké mdsiéns (,Ndjemné") vidy mésitne dopiedu nejpozdgji

kiosledniii ii fh’sluﬁného kalenda¥ntho mésice na bankovni Géet Pronajimatele ¢

3.2 Pronajimatel provede jednou roéné& vytctovani nezbytnych sluZeb na zikladg prokéazané
skutecné spotteby Néjemce a pipadné nedoplatky nebo pieplatky na zalohéch jsou Strany
povinny si vyrovnat neprodlens po vytiitovani.

4. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

4.1  Pronajimatel je povinen pFedat Najemci Predmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k ¥adnému
uZivanf a Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl s Pfedmétem najmu dikladné
seznamen.

4.2 Pronajimatel je povinen nést naklady na vSechny vydaje souvisejici s opravami nebo
vyménou zékladnich za¥izen{ v Predmétu ndjmu s v§jimkou nikladd na drobné opravy
nékladi spojenych s b&nou Gdrzbou, a to po celou dobu trvan{ této smlouvy.

4.3 Najemce je povinen i4dné uZivat Pfedmét ndjmu po celou dobu trvanf ndgjemntho vztahu
vsouladu stouto smlouvou a sjednanym zptisobem a predchdzet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebenf & znehodnocen,

1/2
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4.4

4.5

5.2

6.1
6.2
6.3

6.4

6.5

Nédjemce nenf opravnén zifdit treti 0sob& pravo podndjmu k Predmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce nenf opravnén provadét v Pfedmétu najmu 74dné stavebni dpravy ani jiné zmény.

UKONCENI NAJMU

Ndjem miiZe byt ukonten dohodou Stran nebo vypovédi zptsobem a za podminek
uvedenych v piislu$nych prévnich predpisech, zejména Ob&anském zakoniku.

Ndjemce se zavazuje v den skonteni néjmu Pfedmét najmu vyklidit a predat jej
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béZné opotiebeni pii béZném uzfvani
ana vady, které je povinen odstranit Pronajimatel.

ZAVERECNA USTANOVEN{
Tato Smlouva se Fidi a bude vykladéna v souladu s pravnim rddem Ceské republiky.

Tato Smlouva nabyv4 platnosti a G&innosti okamzikem jejfho podpisu obéma Stranami.

Stane-li se jakékoli ustanovenf této Smlouvy neplatnym ¢&i nevymahatelnym, nebude tfm
ovlivnéna platnost ani vymahatelnost ostatnich ustanovenf Smlouvy. Strany se timto
zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude
odpovidat smyslu a Gelu neplatného a nevymahatelného ustanoven.

Tuto Smlouvu Ize dopliiovat, ménit & upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednan{
podepsanych obéma Stranami,

Smlouva je vypracovéna ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ ka%d4 strana
obdrzf jedno vyhotovent.

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadruje jejich pravou a svobodnou viili,
na ditkaz &eho? pripojuiji nize své podpisy

Pronajimatel Néjemce
Misto: Praha Misto: Unicov
Datum: 25.11.2024 Datum: 25.11.2024

Vo Fowkal

Jméno: Viktor Foukal Jméno: Méria Novotn4
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Zdenék VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcn

Pan

Ing. Viktor Foukal

Na drackach 476/48
162 00 Praha 6 Veleslavin

Hranice dne 31.01.2025

Véc: Ohledéni nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 653/24-80

Usnesenim Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vy3e uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
¢islo 5363, k.. Unicov.

Na zdklad¢ vySe uvedeného usneseni Vas Zidam o umoZnéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cen& vyse
uvedenych nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Prohlidka a zam&eni nemovitych véci probshne dne 18.02.2025 v 11:00 hod
se srazem Gcastniki pied ocefiovanymi nemovitymi vécmi.

Zadam Vas o piedloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dal3ich dokumentt, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji pifslusenstvi, zejména k vécnému bremeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouve, &i predkupnimu prévu, apod. Pozadované materidly zaslete neprodleng, nejpozdéji
v den terminu prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V piipadé, Ze Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sd&lte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zp¥istupni.

Dékuji.
v
S pozdravem Digitélné podepsal
Zd e n e k Zdenék Vasicek
v7sv Datum: 2025.01.31
Vasicelk csss: s
Zdenék Vasicek
Na védomi:

Opravnény: Mgr., Ing. Petr Pavel, prav. zast. advokatem Mgr. et Mgr. Petr Krpec, IC:
06082203, datovou schrankou
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01,2025 [ 09:16 ] 108120

skd podta, s.p. I 47114983
§1A: 153 01 Hranice |
ESTLATEL:

E. PODACH EESLO  DRUH. ADRESAT

ADRESA ADRESATA
KONTAKTY, POZNANKA
UOAJE X DOBIRCE

EE301067885C7  EMS

ING. FOUKAL PETR

PODACS STYRZENKA

208 MNa drackich 476, 16200 Veleslavin

§ 01 Hranice |

tkens

kem pasilek:!

L(LEMHS)

L(1EMS)

3000520658101 Idengk VasfEek,Teplicks 232,75301 Hranice 1

Mlaceno v hotovosti:

LIST: 1
DATUM PODANE: 31.01.2025
1D C8K:
SLuiBy poginka CENA SLURY
K60 UDANA CENA  SLEVA 2
PLAT.SYMBOLY ~ VELIXOSY/HMOT & UHRADE
PLAC. V HOT.
uc,DE 0.00 159.00
1000.00 0.00
§/0.009 159,00
159,00
31.01,2025 525526
1 73
Cena sluiby: 159.00K¢
Sleva IK: 0.00%¢
K Ghradé: 159.00K¢
159.00%¢
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DATOVE

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

Uzivatel: Zden&k Vasidek

Odeslana zpréva- Detail zpravy

Predmét: 132 EX 653/24-80 termin ohledani
ID zpravy: 1473369093
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 31. 1. 2025 v 09:29:46

Adresat: Petr Kipec - Mgr. et Mgr. Petr Krpec, advokat, Rybna 678/9, Staré Mésto,
11000 Praha 1, CZ

ID schranky: mn5jpw4
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase éis. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 653 24 80 Ohledani diim Uni¢ov Foukal p.pdf (150,77 kB)

Udalosti zpravy:

31.1.2025 v 09:29:46 EVO0: Datova zprava byla podana.
31.1.2025 v 09:29:46 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pifjemce.
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