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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych véci - pozemku p.¢. 705, 706/2, 710/1,
710/2, 755/5, 755/6, 755/141, zapsanych na LV ¢islo 91
katastralni uzemi Rajnochovice, obec Rajnochovice, okres Kroméfiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.05.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 08.11.2024, LV ¢islo 91, k.i. Rajnochovice

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z izemniho pldnu obce

- informace z realitnich serverti

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je



provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zv1astni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢é vybéru z vice zplisobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Krométiz, obec Rajnochovice, k.u. Rajnochovice
Adresa nemovité véci:  Rajnochovice, 767 01 Krom¢étiz

Vlastnické a evidencni udaje

Msc. Dominik Flidr, Kaftkova 1432/47, 160 00 Praha 6, LV: 91, podil: 1 /2
Ing. Viktor Foukal, Na drackéach 476/48, 162 00 Praha 6, LV: 91, podil: 1/2

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti



Podéan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahdjeni exekuce - Ing. Foukal Viktor

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemky, se nachdzi v lokalité Paseky, v blizkosti rekreacnich objektt -
viz ptiloZena mapka.

Pozemky p.¢. 705, 706/2, 710/1 jsou svazité, uzivané jako louky. Na pozemcich se nenachézeji
trvalé porosty. Pozemky jsou podle tzemniho planu vyuzitelné jako Z - plochy zeméd¢lské. V
posudku oznaceno jako Cast A.

Pozemky p.¢. 710/2 a ¢ast pozemku p.¢. 755/5 o vyméfe cca 35 m2, jsou uzivané jako nezpevnéné
komunikace. Pozemky jsou podle Gzemniho planu vyuZitelné jako DS - plochy pro silni¢ni
dopravu. V posudku oznaceno jako cast B.

Pozemky p.¢. 755/5 o vyméfe cca 1246 m? a p.¢. 755/6 o vyméfe cca 509 m? jsou svazité, uzivané
jako krajinnd zelent. Na pozemcich se nachazeji bezcenné trvalé porosty. Pozemky jsou podle
uzemniho planu vyuzitelné jako K - plochy krajinné zeleng. V posudku oznaceno jako Cast A.
Pozemky p.¢. 755/5 o vyméfe cca 123 m? a p.&. 755/141 je mirné svazité. Na pozemcich se
nachazeji bezcenné trvalé porosty. Pozemky jsou podle uzemniho planu vyuzitelné jako RI - plochy
rodinné rekreace. V posudku oznaceno jako cast C.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro ptesné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemka opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce se zadosti o poskytnuti soucinnosti, avSak neposkytl znalci
soucinnost - viz ptiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Cast A
1. Pozemky podil 1/2
Cast B
1. Pozemky podil 1/2
Cast C
1. Pozemky podil 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

Cast A
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky podil 1/2

Cast B



1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky podil 1/2

Cast C
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky podil 1/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych castech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni Casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky podil 1/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Rajnochovice

767 01 Kroméfiz
LV: 91
Kraj: Zlinsky
Okres: Krométiz
Obec: Rajnochovice
Katastralni tzemi: Rajnochovice
Pocet obyvatel: 558

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 130,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zatfazeno do kvalitativniho pasma v 0,65
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregiondlniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach - Zafazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatfazeno do kvalitativniho pdsma VI 0,80
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, II 0,85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vefejné dostupnych zdroji

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku



dle zjisténych informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 747,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

[@X

Nézev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - II 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 111 -0,01
pozemku k jednotce) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - II 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vetrejné dostupnych zdroja.

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku  VII 0,80
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=0,990

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

-7-



(@]

Nézev znaku P;
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 0,85
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroja
. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti - I 0,05
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroja
. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Zatazeno do kvalitativniho I 0,05
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 111 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci - Zatazeno do kvalitativniho padsma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
parkovaci moznosti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejn¢ dostupnych zdroji
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m - Zafazeno do I -0,01
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Uzemi je stabilizované. II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt.

[\9)

(98]

o)

o0

11
Index polohy Ip=P:1 *(1+) Pi)=10,867
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,649

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,858

Cast A

1. Pozemky podil 1/2

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6



Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEV U Ror Kem2]  [%] [Ke/m2] K&
trvaly travni porost 705 83521 95 4,36 20,00 5,23 496,85
trvaly travni porost 705 83551 193 2,48 20,00 2,98 575,14
trvaly travni porost ~ 706/2 83551 7 183 2,48 20,00 2,98 21 405,34
trvaly travni porost ~ 710/1 83551 1740 2,48 20,00 2,98 5 185,20
trvaly travni porost ~ 710/1 83541 2 949 2,86 20,00 3,43 10 115,07
trvaly travni porost ~ 755/5 83541 11 2,86 20,00 3,43 37,73
trvaly travni porost ~ 755/5 83551 1235 2,48 20,00 2,98 3 680,30
ostatni plocha 755/6 509 2,71 20,00 3,25 1 654,25
Zeméd¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 13915 m? 43 149,88

Pozemky podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky podil 1/2 - cena zjiSténa celkem
Cast B
1. Pozemky podil 1/2

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak

43 149,88 K¢
1/2

21 574,94 K¢&

P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 — Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)

P2. Charakter a zastavénost tzemi

II — V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném izemi obce

P3. Povrchy

II — Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vlivii
PS. Komeréni vyuziti

I — Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,201

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zakl. cena Koeficienty

-0,25

-0,05
-0,03
0,00

0,30

Upr. cena




[K&/m?] [K&/m?]

§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 747.- 0,201 1,000 150,15

T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 710/2 687 150,15 103 153,05
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 755/5 35 150,15 5 255,25
Ostatni stavebni pozemky - celkem 722 108 408,30
Pozemky podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 108 408,30 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky podil 1/2 - cena zjiSténa celkem = 54 204,15 K¢
Cast C

1. Pozemky podil 1/2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,867

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11T 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,990 * 0,990 * 0,867 = 0,850

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 747,- 0,850 0,300 190,49
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 755/6 123 190,49 23 430,27

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 755/141 44 190,49 8 381,56
Stavebni pozemky - celkem 167 31 811,83
Pozemky podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 31 811,83 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky podil 1/2 - cena zjiSténa celkem = 15 905,92 K¢

TrZni ocenéni majetku

Cast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skute¢nost, ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kancelafe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouZzita srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost. inzenyrské sit¢) vzhledem k porovndvané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledituje polohu nemovité véci v rdmci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek

Lokalita: Hostalkova

Popis: podani:
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24.4.2025

cena:
13 680 K¢
Kupni sml.:
V-1464/2025-810  ( LISTINY )
Listina ID:
90451254010
LV: 10001 k.0.: 646059
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 3859/13 (orna ptda), kii: Host'alkova456 m2 30 13
680
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
13 680 456 30,00 1,00 30,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Host'alkova
Popis: podani:
2.4.2025
cena:
406 840 K¢
Kupni sml.:
V-1130/2025-810  ( LISTINY )
Listina ID:
90015738010
LV: 1459 k.u.: 646059
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2932 (orna puda), ku: Hostalkova 14 530 m2 28 406
840
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena
[ K¢ ]
406 840

JC [ K&¢/m? ]
28,00

Jednotkova cena

Koeficient
Kc

1,00

Upravena JC.
[ K&/m? ]
28,00

Pozemek
Hostalkova
podani:
6.10.2023

cena:

29 550 K¢

Kupni sml.:
V-3388/2023-810
Listina ID:
81076838010
LV: 1459 kua.: 646059

Nazev:
Lokalita:
Popis:

( LISTINY )

Plocha Cena/m2
PARCELA:
550
Koeficienty:
redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuZziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -
Cena Vyméra
[ KE] [m?]
29 550 985

JC [ K&/m? ]
30,00

3325 (orna puda), ku: Host'dlkova

Jednotkova cena

Cena

985 m2 30 29

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
Koeficient
Kc

1,00

Upravena JC.
[ K&/m? ]
30,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

28,00 K¢&/m?
29,33 K¢/m?
30,00 K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena

[ Ké/m? ]
trvaly travni porost 705 95 29,33
trvaly travni porost 705 193 29,33
trvaly travni porost 706/2 7183 29,33
trvaly travni porost 710/1 1 740 29,33
trvaly travni porost 710/1 2949 29,33
trvaly travni porost 755/5 11 29,33
trvaly travni porost 755/5 1235 29,33
ostatni plocha 755/6 509 29,33

%

Vlastnicky podil

- 13 -

Spoluvlastnicky  Celkova cena
podil pozemku
[ K¢
2786
5661
210 677
51034
86 494
323
36 223
14 929
1/2




| Celkova vyméra pozemkii 13915 Hodnota pozemku celkem 204 064 |

Cast B

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutec¢nost, ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kanceladfe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost. inzenyrske sit¢) vzhledem k porovndvané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediluje polohu nemovité véci v rdmci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Host'alkova
Popis: podani:
14.7.2023
cena:
1399 320 K¢
Kupni sml.:
V-2380/2023-810  ( LISTINY )
Listina ID:
79347207010
LV: 10001 k.0.: 646059
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Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2063 (ornd puda), ku: Hostalkova 2 421 m2 218 528
841
PARCELA: 2088 (orna puda), ka: Hostalkova 3 985 m2 218 870
479
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1399 320 6 406 218,44 0,73 159,46
Nazev: Pozemek
Lokalita: Podhradni Lhota
Popis: podani:
16.3.2023
cena:
1 146 000 K¢
Kupni sml.:
V-545/2023-740 ( LISTINY )
Listina ID:
77385981010
LV:526 k..: 723797
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 587/11 (orné pida), ki: Podhradni Lhota 1 146 m2 1
000 1146 000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,45
intenzita vyuziti poz. - 0,45
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 146 000 1 146 1 000,00 0,16 160,00

Nazev: Pozemek
Lokalita: Komarno
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Popis: podani:
23.8.2023
cena:
420 000 K¢
Kupni sml.:
V-1872/2023-740  ( LISTINY )
Listina ID:
79935297010
LV:308 k..: 668621

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 543/2 (orna ptda), ka: Komarno 511 m2 822 420
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuZiti poz. - 0,50
vybavenost pozemku - 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
420 000 511 821,92 0,19 156,16

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 156,16 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 158,54 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 160,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ Ké |
ostatni plocha 710/2 687 158,54 108 917
ostatni plocha 755/5 35 158,54 5549
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 722  Hodnota pozemkii celkem 57 233

Cast C

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kancelafe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.
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Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost. inzenyrské sit¢) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledituje polohu nemovité véci v ramci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohledituje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje intenzitu vyuziti ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérna jednotkovd cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Host'alkova
Popis: podani:
14.7.2023
cena:
1399 320 K¢
Kupni sml.:
V-2380/2023-810  ( LISTINY )
Listina ID:
79347207010
LV: 10001 k.0.: 646059

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2063 (orna puda), ku: Hostalkova 2 421 m2 218 528
841
PARCELA: 2088 (orna puda), ku: Hostalkova 3 985 m2 218 870
479
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuziti poz. - 0,95
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vybavenost pozemku -

1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1399 320 6 406 218,44 0,90 196,60
Nazev: Pozemek
Lokalita: Podhradni Lhota
Popis: podani:
16.3.2023
cena:
1 146 000 K¢
Kupni sml.:
V-545/2023-740  ( LISTINY)
Listina ID:
77385981010
LV:526 k.a.: 723797
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 587/11 (ornd puda), ku: Podhradni Lhota 1 146 m2 1
000 1146 000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuziti poz. - 0,50
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 146 000 1 146 1 000,00 0,20 200,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Komarno
Popis: podani:
23.8.2023
cena:
420 000 K¢
Kupni sml.:
V-1872/2023-740  ( LISTINY )
Listina ID:
79935297010
LV:308 k..:668621
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 543/2 (orna ptuda), ka: Komarno 511 m2 822 420
000
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Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

1,00
1,00
1,00
1,00
0,50
0,70
0,80
0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
420 000 511 821,92 0,27 221,92
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 196,60 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 206,17 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovnéavaci cena 221,92 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ Ké |
ostatni plocha 755/6 123 206,17 25359
ostatni plocha 755/141 44 206,17 9071
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 167 Hodnota pozemkii celkem 17 215
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Cast A

1. Pozemky podil 1/2 21 574,90 K¢
Cést A - celkem: 21 574,90 K¢&
CastB

1. Pozemky podil 1/2 54 204,20 K¢
Cést B - celkem: 54 204,20 K¢&
Cast C

1. Pozemky podil 1/2 15 905,90 K¢
Cést C - celkem: 15 905,90 K¢&
Cena zjiSténa - celkem: 91 685,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 91 690,- K¢

slovy: Devadesat jedna tisic Sest set devadesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 91 680 K¢

slovy: Devadesat jedna tisic Sest set osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Cast A
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky podil 1/2 204 063,50 K¢

Cast B
1. Hodnota pozemkt
1.1. Pozemky podil 1/2 57 233,- K¢

Cast C
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky podil 1/2 17 215,- K&

Hodnota pozemku 278 510 K¢

Obvykla cena 278 510 K¢

slovy: Dvé sté sedmdesat osm tisic pét set deset K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé¢ realizovan, pti¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovana nemovita véc, nenachdazeji, je nutno vychéazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena predevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfimefenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zékladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevSim velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovitych véci - pozemku p.c. 705, 706/2, 710/1,
710/2, 755/5, 755/6, 755/141, zapsanych na LV ¢&islo 91
katastralni izemi Rajnochovice, obec Rajnochovice, okres Krométiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
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pfipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zadvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Obvykla cena 278 510 K¢

slovy: Dvé sté sedmdesat osm tisic pét set deset K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky

W = N =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5928/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 043296/2025.

V Hranicich 10.06.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 043296/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00

Vyhotoveno bezuplatné déalkovym pFistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132EX 653/24 pro JUDr. Jan Fendrych

soudni exekutor

Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588920 Rajnochovice
at.Uzemi: 739006 Rajnochovice List vlastnictvi: 91

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor ‘ Podil
Vlastnické prdvo et

Flidr Dominik Msc., Kafkova 1432/47, Dejvice, 16000 1/2

Praha 6

Foukal Viktor Ing., Na dra&kach 476/48, Veleslavin, 1/2

16200 Praha 6

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
705 288 trvaly travni porost zemédélsky pidni
: fond

706/2 7183 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond

710/1 4689 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

710/2 687 ostatni plocha ostatni

komunikace

755/5 1281 trvaly travni porost zemédélsky pludni
fond

755/6 632 ostatni plocha jina plocha

755/141 44 ostatni plocha jina plocha

L V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécné préva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajl

Typ vztahu

> Zastavni préavo smluvni
k zajisténi pohledavky: ;
Existujici, VeSkeré dluhy zastavniho dluZnika vié&i zastavnimu véfiteli z dohody o uznén
i a uhrazeni dluhu uzavfené smluvnimi stranami spoéivajici v povinnosti zastavniho
dluZnika uhradit zastavnimu véfiteli dluh v celkové vysi 32.866.246,58 K&, kdyZ pravnim
divodem tohoto dluhu je povinnost z&stavniho dluZnika vratit zastavnimu véfitele
penézité prostfedky poskytnutému zastavnim véfitelem jako uvéry a zapujéka, a to vé&etné
veskerého prisluSenstvi, zejména smluvniho Groku a zakonného Groku z prodleni tohoto
dluhu.
Budouci uréend individuadlné, VesSkeré dalS$i dluhy souvisejici s dohodou o uznéni a
uhrazeni dluhu uzavfené smluvnimi stranami (ddle jen ,Dohoda“) &i touto Dohodou
zaloZené, i veskeré dluhy zaloZené zastavni smlouvou, které budou vznikat v budoucnu do
dvaceti let od data uzavieni Dohody a/nebo zastavni smlouvy, a jejich veskerého
p¥islusSenstvi, a to dluhy pené&Zité &i nepenéZité, podminéné &i nepodminéné v&etné& dluhl
z titulu povinnosti k (Ghradé smluvni pokuty sjednané Dohodou k (thradé ndhradé Skody
anebo jiné Gjmy &i dluhy vzniklé v dusledku odstoupeni od Dohody a/nebo zastavni
smlouvy, jakoZ i dluhy vzniklé z titulu bezdivodného obohaceni v p¥ipad&, Ze Dohoda
bude shleddna neplatnou, neGé&innou nebo nevymahatelnou, a/nebo od ni bude odstoupeno,
jakoZ i veskeré prisluSenstvi téchto dluhl, a to v3e aZ do celkové vyZe 65.732.000 K&.
~ke spoluvlatnickému podilu id.1/2

Oprdvnéni pro

Pavel Petr Mgr. In 589/6, VrSovice, 10100
Praha 10, RC/1C0:

Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro zZlinsky kraj, Katastralni pracovi¥t& HoleXov, kéd: 740.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588920 Rajnochovice

at.Gzemi: 739006 Rajnochovice List vlastnictvi: 91

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Foukal Viktor Ing., Na &ka 76/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO:
Parcela: 705, Parcela: 7 cela: 710/1, Parcela: 710/2, Parcela: 755/141,

Parcela: 755/5, Parcela: 755/6
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.08.2024 12:10:27. Zapis
proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Kroméfiz
V-3582/2024-708

Poradi k 09.08.2024 12:10

> Zakaz zcizeni a zatiZeni

- dle zastavni smlouvy
- ke spoluvlatnickému podilu id.1/2

Oprdvnéni pro

Pavel Petr Mgr. In X A 589/6, VrSovice, 10100
Praha 10, RC/ICO:

Povinnost k

Foukal Viktor Ing., Na dradka 76/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO:
Parcela: 705, Parcela: ela: 710/1, Parcela: 710/2, Parcela: 755/141,

Parcela: 755/5, Parcela: 755/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 09.07.2024. Pravni Udéinky zapisu k okamziku 09.08.2024 12:10:27. Zapis
proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Kromé&riz

V-3582/2024-708

Poradi k 09.08.2024 12:10

Poznamky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zména ¢islovani parcel
a vymér dle nemérického zdznamu &. 1401 - sloudeni parcely p.&. 709 do parcely p.&.
710/1
Povinnost k
Parcela: 710/1

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni ze dne 25.04.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.05.2016 15:37:08.

Zapis proveden dne 26.05.2016.
V-1248/2016-740

Pro: Foukal Viktor Ing., Na dradkach 476/48, Veleslavin, 16200 RCG/ICO:

Praha 6
Flidr Dominik Msc., Kafkova 1432/47, Dejvice, 16000 Praha 6 -

Nemovitostli jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Holedov, kéd: 740.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00
Okres: Cz0721 Kromériz Obec: 588920 Rajnochovice
at.azemi: 739006 Rajnochovice List vlastnictvi: 91
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
705 83521 95
83551 193

706/2 83551 7183
710/1 83541 2949
83551 1740

755/5 83541 11
83551 1270

vkud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

smovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdalni pracovisté HoleSov, kéd: 740.

vhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2024 11:39:08
asky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

s>udeni: Udaje katastru lze u%it pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té HoleSov, koéd: 740.
strana 3
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plochy hromadného bydleni

plochy smi$ené obytné vesnicke
plochy ob&anského vybaveni

verejna pohfiebisté a souvisejici sluzby
plochy pro télovychovu a sport

plochy rekreace

plochy hromadné rekreace

_plochy rodinné rekreace

plochy specﬁické rekreace\' |

plochy vyroby a skladovani

plochy pro silniéni dopravu

plochy specificke dopravy

plochy vefejnych prostranstvi

plochy technické infrastruktury

vodni plochy a toky

plochy sidelni zelené

plochy smiené nezastavéného uzemi

_ plochy krajinné zelené

plochy pfirodni
plochy zemédélské
plochy lesni
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23.05.2025 / 13:04 / 708120 LIST: i1
Seské poSta, s.p. IE 47114983 PODACE STVRIENKA DATUM PODANT: 23.05.2025
POSTA: 753 01 Hranice | D cek:
ODESTLATEL: 3000520658102 Idendk Vad{&ek,Yeplickd 232,75301 Hranice I
p.E. PODACE EfSLO  DRUH ADRESAT SLUZBY DOBfRKA CENA SLUIBY
ADRESA ADRESATA 60 UDANA CENA  SLEVA ZK
KONTAKTY, POZNANKA PLAT.SYMBOLY ~ VELIKOST/HMOT K OHRADE
UDAJE X DOBIRCE PLAC. V HoT,
1 EE302639369C1 EMS  Foukal Viktor Uc,DE 0.00 159.00
208 Na drackéch 476, 16200 Veleslavin 1000, 00 0.00
$/0.029 159.00
159.00
753 01 Hranice | 1{ LEMS) 23.05.2025 44733
2 50
Celken: 1(1ENS)
Cena sluZby: 159.00K¢
Sleva IK: 0.00K¢E
Celken zdsilek:! K Ghrads: 159.00KE
Placeno v hotovosti: 159.00K¢

LxIopes

) OHEIAN
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdengk Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a &as:

132 EX 653/24 ohledani nemovitosti
1529220735

QOdeslana PDZ

Dodana

23.5.2025v 13:50:37

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Petr Krpec - Mgr. et Mgr. Petr Krpec, advokat, Rybna 678/9, Staré Mésto,
11000 Praha 1, CZ

mnSjpw4
Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase ¢is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase ¢is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadéano
Nezadano
Ne

Prilohy:

Scan1.PDF (284,8 kB)

Udalosti zpravy:

23.5.2025 v 13:50:37
23. 5. 2025 v 13:50:37

EV0: Datova zprava byla podana.
EV5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky piijemce.
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Zdengk VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan

Ing. Viktor Foukal

Na drackach 476/48
162 00 Praha 6 Veleslavin

Hranice dne 23.05.2025

Véc: Ohledani nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci &j. 132 EX 653/24-153

Usnesenim Exekutorského Gfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vyse uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
&islo 91, k.u. Rajnochovice.

Na zékladé vy3e uvedeného usneseni Vés zadam o poskytnuti potfebné soudinnosti
pro vyhotoveni znaleckého posudku o ocenéni vyse uvedenych nemovitych véci.

Ohledani nemovitych véci bude uskute¢néno na mist samém bez Vasi Gcasti, jelikoz
se jedné o pfistupné pozemky.

Zadam Vas o predlozeni nabyvacich tituli a dalSich dokumentti, vztahujicich se
k ocefiovanym nemovitym vécem a jejich pfisluSenstvi, zejména tykajicich se vécného
biemene, najemniho, pachtovniho &i predkupniho prava, apod. Pozadované materialy zaSlete
na email: zvh@atlas.cz, do datové schranky nejpozdéji do 5 dnii od obdrZeni dopisu.

Dékuji.
Digitalné

S pozdravem Zd en é k podepsal

Zdené&k Vasicek
vrsv Datum:
Vasicek 2050523
11:32:22 +02'00'
Zdenék Vasicek

Na védomi: )
Opravnény: Mgr. Ing. Petr Pavel, prav. zast. advokatem Mgr. et Mgr. Petr Krpec, I1C:
06082203, datovou schrankou
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