ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 043295/2025

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 13/20 na nemovité véci - pozemku p.¢. 688/15, zapsaného na LV ¢islo 4787
katastralni uzemi Vazany u KroméviZe, obec Kroméviz, okres Kromériz

Znalec: Zden&k Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171, DS: n23tcnp
Cislo posudku v evidenci znalce: 5926/2025

Zadavatel: Exekutorsky uiad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Zenklova 2530/23
180 00 Praha 8

Cislo jednaci: 132 EX 653/24-152

Pocet stran: 25, z toho 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 29.05.2025 Vyhotoveno: V Hranicich 10.06.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené podilu id. 13/20 na nemovité véci - pozemku p.¢. 688/15, zapsaného na
LV cislo 4787
katastralni uizemi Vazany u Kroméfize, obec Krométiz, okres Krométiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.05.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfi prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 08.11.2024, LV ¢islo 4787, k.. Vazany u Krométize

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z izemniho pldnu obce

- informace z realitnich serverti

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢, které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
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provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zv1astni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢é vybéru z vice zplisobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Krométiz, obec Krométiz, k.i. Vazany u Kromeétize
Adresa nemovité véci: Vazany u Krométize, 767 01 Krométiz

Vlastnické a evidencni udaje

Ing. Viktor Foukal, Na drackach 476/48, 162 00 Praha 6, LV: 4787, podil: 13 /20
Ing. Jiti Stancik, Vachova 3860/4, 767 01 Kromé&tiz, LV: 4787, podil: 7/ 20

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécené biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze dne 16.06.2018.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ



Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podéan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahdjeni exekuce - Ing. Foukal Viktor

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitd véc, pozemek, se nachazi jizn¢€ od sttedu obce, v blizkosti silnice a zeleznice -
viz pfiloZzena mapka.

Jedna se o neoploceny, rovinaty pozemek, uzivany jako pole v honu. Na pozemku se nenachazeji
trvalé porosty. Pristup je z vefejné komunikace. Pozemek je podle tzemniho planu vyuZitelny jako
PZ - plochy zemé&délské vyroby.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce se zadosti o poskytnuti soucinnosti, avSak neposkytl znalci
soucinnost - viz ptiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek podil 13/20

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno podil 13/20

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 13/20
2. Vécna biremena
2.1. Vécné biemeno podil 13/20

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek podil 13/20
Adresa predmétu ocenéni: Vazany u Krométize
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767 01 Kroméfiz

LV: 4787

Kraj: Zlinsky

Okres: Krométiz

Obec: Krométiz
Katastralni Gzemi: Vazany u Krométize
Pocet obyvatel: 28 089

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek podil 13/20

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. — vlastni izemi: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  PPEJ [ymz] [K&/m2] F%] [K&/m2] [K¢&]
orna pida 688/15 35900 9593 10,08 160,00 26,21 251 432,53
orna pida 688/15 35800 5841 13,29 160,00 34,55 201 806,55
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15 434 m? 453 239,08
Pozemek podil 13/20 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 453 239,08 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 13/20
Pozemek podil 13/20 - cena zjisténa celkem = 294 605,40 K¢

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno podil 13/20
Na pozemku vézne vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze dne
16.06.2018.

Vzhledem k obtiznému zjiStovani ro¢niho uzitku vécného bfemene bylo pifi ocenéni pouZito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausélni castkou.
Vécné biemeno zfizeno na dobu neurdéitou.

Hodnota stanovena pausélni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Vécné biremeno podil 13/20 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 000,- K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 13/20



Hodnota vécného biremene ¢ini = 6 500,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek podil 13/20
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutec¢nost, ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kanceladfe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost. inzenyrské sité¢) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediluje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Kotojedy TéSnovice
Popis: podani:
26.4.2024
cena:
1 086 032 K¢
Kupni sml.:
V-1967/2024-708  ( LISTINY )
Listina ID:
84531979010




LV:4356, 582 ka.:675008

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 89 (orna puda), ki: Kotojedy 9 580 m2 62 596 800
PARCELA: 182 (orna piida), ka: TéSnovice 7 245 m2 62 451
338
PARCELA: 185/4 (travni porost), ku: TéSnovice 113 m2 335 37
893
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 086 032 16 938 64,12 1,00 64,12

Nazev: Pozemek

Lokalita: Krom¢riz

Popis: podani:
12.9.2024
cena:
16 118 K¢
Kupni sml.:
V-4069/2024-708 ( LISTINY )
Listina ID:
86634880010
LV:4852 ku.: 674834

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1385 (orna ptda), kii: Krométiz 921 m2 18 16
118
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
16 118 921 17,50 1,00 17,50




Nazev: Pozemky

Lokalita: Té&cnovice Travnik
Popis: podani:
18.1.2024
cena:
273 480 K¢
Kupni sml.:
V-253/2024-708 ( LISTINY )
Listina ID:
82839735010
LV:162, 425 ku.:766798
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 260 (ornd puda), ku: TéSnovice 7 843 m2 20 156
871
PARCELA: 470/44 (orna pada), ka: Travnik 5830 m2 20 116
609
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
273 480 13 673 20,00 1,00 20,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Bilany
Popis: podani:
20.5.2024
cena:
1075918 K¢
Kupni sml.:
V-2293/2024-708 ( LISTINY )
Listina ID:
84861186010
LV:209 k..: 604038
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1074/3 (orné ptida), ka: Bilany 18317m2 59 1
075918
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00




dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1075918 18 317 58,74 1,00 58,74
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 17,50 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 40,09 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovnéavaci cena 64,12 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ Ké |
orna pida 688/15 15434 40,09 618 749
Vlastnicky podil * 13/20
Celkova vyméra pozemkii 15434 Hodnota pozemkii celkem 402 187

2. Vécna bremena

2.1. Vécné biremeno podil 13/20

Na pozemku vazne vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze dne
16.06.2018.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzitku vécného biemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Vécné biremeno podil 13/20 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 000,- K¢é
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 13/20
Hodnota vécného biremene ¢ini = 6 500,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek podil 13/20 294 605,40 K¢
Ocenéni - celkem: 294 605,40 K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno podil 13/20 -6 500,- K¢
Vécna bifemena a zdvady vaznouci na majetku - celkem: -6 500,- K¢
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Cena zjiSténa po odecteni biemen a zavad - celkem: 288 105,40 K¢
Cena zjisténa - celkem: 288 105,40 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 288 110,- K¢

slovy: Dvé sté osmdesat osm tisic jedno sto deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 288 110 K¢

slovy: Dvé sté¢ osmdesat osm tisic jedno sto deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek podil 13/20 402 186,90 K¢
2. Vécna biemena
2.1. Vécné bremeno podil 13/20 6 500,- K¢
Hodnota pozemku 402 190 K¢
Vécné bifemeno -6 500 K¢
Obvykla cena 395 690 K¢
slovy: Tti sta devadesat pét tisic Sest set devadesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi piedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovita véc, nenachédzeji, je nutno vychéazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt
podlozena piedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpisobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodejli v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s Udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZzno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevS§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
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vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupt.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 13/20 na nemovité véci - pozemku p.¢. 688/15, zapsaného na
LV Cdislo 4787
katastralni izemi Vazany u Kroméfize, obec Krométiz, okres Krométiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prisluenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zédvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zadvady mimo vécného bfemene ziizovani a
provozovani vedeni podle smlouvy ze dne 16.06.2018.

Obvykla cena 395 690 K¢

slovy: Tti sta devadesat pét tisic Sest set devadesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Dopis o sdéleni prohlidky

W = N =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5926/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 043295/2025.

V Hranicich 10.06.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 043295/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pifstupem pro ucel: Provedenl exekuce, ¢.j.; 132EX 653/24 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: CZ0721 KromérizZ Obec: 588296 Kromé&fiz
s.uzemi: 674991 VaZany u KroméfiZe List vlastnictvi: 4787
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
’lastnické prdvo e v S il
Foukal Viktor Ing., Na dradkéch 476/48, Veleslavin, 13/20
16200 Praha 6
Stan¢ik Ji#i Ing., Vachova 3860/4, 76701 Kromériz 7/20
Nemovitosti
Pozemky
parcela -Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
688/15 15434 orna puda zemédélsky pudni
fond
Vécné préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu

Vécnd préva zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

/p vztahu

Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
- distribuéni soustavy, vécné bfemeno osobni sluZebnosti podle energetického zikona a
smlouvy, v rozsahu geometrického plénu &. 693-930b/2017
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerni Pole, 60200 Brno,
RC/1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 688/15

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatnd &.3j.0T-014330038867/008 ze dne
16.06.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 27.06.2018 12:38:28. Zapis proveden
dne 19.07.2018.
V-3361/2018-708
Poradi k 27.06.2018 12:38

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, VeSkeré dluhy zastavniho dluZnika vuéi zastavnimu vé&riteli z dohody o uznén
i a uhrazeni dluhu uzavZené smluvnimi stranami spo&ivajici v povinnosti zastavniho
dluzZnika uhradit z&stavnimu véfiteli dluh v celkové vy3i 32.866.246,58 K&, kdyZ pravnim
divodem tohoto dluhu je povinnost zéstavniho dluZnika vratit zadstavnimu véfitele
penéZité prostfedky poskytnutému zdstavnim vé&fitelem jako uUvéry a zapujdka, a to véetnd
veSkerého prisluSenstvi, zejména smluvniho Groku a zékonného Uroku z prodleni tohoto
dluhu,
Budouci urcéend individudlné, Ve$keré dalsi dluhy ’souvisejici s dohodou o uznani a
uhrazeni dluhu uzavZené smluvnimi stranami (dale jen ,Dohoda™) &i touto Dohodou
zaloZené, i vedkeré dluhy zaloZené zastavni smlouvou, které budou vznikat v budoucnu do
dvaceti let od data uzavieni Dohody a/nebo zastavni smlouvy, a jejich veskerého
pfislusSenstvi, a to dluhy penéZité &i nepen&zité, podminéné &i nepodminéné v&etné& dluht
z titulu povinnosti k dhradé smluvni pokuty sjednané Dohodou k thradé nahradé Skody
anebo jiné Ujmy &i dluhy vzniklé v disledku odstoupeni od Dohody a/nebo zastavni
smlouvy, jakoZ i dluhy vzniklé z titulu bezddvodného obohaceni v p¥ipad&, Ze Dohoda
bude shledéna neplatnou, ne@&innou nebo nevymahatelnou, a/nebo od ni bude odstoupeno,
jakoZ i veskeré prisluSenstvi té&chto dluhl, a to vSe a% do celkové vySe 65.732.000 K&.
-ke spoluvlatnickému podilu id.13/20
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro 2linsky kraj, Katastrdlni pracovidt& Krom&¥i%, kéd: 708.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00
Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588296 Kromé&fiz

at.azemi: 674991 VaZany u Kroméirize List vlastnictvi: 4787
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Pavel Petr Mgr. Ing., Orelskad 589/6, VrsSovice, 10100
Praha 10, RE/I€0:
Povinnost k
Foukal Viktor Ing., Na drad&kach 476/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO:
Parcela: 688/15
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 09.07.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 09.08.2024 12:10:27. Zapis
proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Krom&riz

V-3582/2024-708
Poradi k 09.08.2024 12:10

> Zakaz zcizeni a zatiZeni
- dle zastavni smlouvy
-~ ke spoluvlatnickému podilu id.13/20
Oprdvnéni pro

Pavel Petr Mgr. Ing., Orelska 589/6, VrSovice, 10100
prana 10, Ré/Iéo:b

Povinnost k

Foukal Viktor Ing., Na Sled 6/48, Veleslavin,
16200 Praha 6, RC/ICO:
Parcela: 688/15

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.07.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku 09.08.2024 12:10:27. Zapis

proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Kromé&riz
V-3582/2024-708

Poradi k 09.08.2024 12:10

Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zépisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni ze dne 09.04.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 10.04.2008.
V-1615/2008-708
Pro: Stan&ik Ji¥i Ing., Vachova 3860/4, 76701 Krom&#iz RC/1C0

> Smlouva kupni ze dne 11.02.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 13.02.2017 11:19:28.
Zapis proveden dne 07.03.2017.
V-834/2017-708

Pro: Foukal Viktor Ing., Na dradkach 476/48, Veleslavin, 16200 RC/1CO0:
Praha 6

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

“Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pre Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té Krom&fi%, kéd: 708.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 10:51:00

Okres: C20721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
at.Ozemi: 674991 VaZany u Kromé#iZe List vlastnictvi: 4787
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
688/15 35800 5841
35900 9593

kud je vyméra bonitnich diltl parcel mensdi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

:movitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
1itastralini dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kromériz,6 koéd: 708.

vhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2024 11:38:57
asky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

sudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
ochrané& osobnich udajlt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Kromé¥iz, kéd: 708.
strana 3

- 18 -



IRIIT U EtorERS2d Lu YRP
\ VN

SRR

Q/’s 47 Z?SOJ‘/ 7. 27707




IR\

NN
% W ‘

-/
NCE N\
WG X 4
\%\\\ L \ 4

Y

A

N

- 20 -



navrh

S S
.50 50
S5V SV
£V PV
P PP
Pz PZ
B .RS
.RI .RI

Plochy ¢istého bydleni v bytovych domech
Plochy ¢istého bydleni v rodinnych domech
Plochy vSeobecného bydleni

Plochy venkovského bydlen(

Smigené plochy centralniho charakteru
SmiSené plochy obchodu a sluzeb
SmiSené plochy vyroby a sluzeb

Plochy véeobecné vyrobniho charakteru
Plochy priimyslové vyroby
Plochy zemédélské vyroby

Plochy rekreace a sportu

Plochy individualni rekreace

Plochy vefejného ob&anského vybaveni - obecné
Plochy ob¢anského vybaveni - kultura

Plochy ob&anského vybaveni - zdravotnictvi
Plochy ob&anského vybaveni - kolstvi

Plochy ob&anského vybaveni - poZarni ochrana

Plochy pro dopravni vybaveni
Plochy velkoplo$nych parkovist
Plochy hromadnych garazi

Dlanhis tanh LAha andaavani uX hanni
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23.05.2025 / 13:04 / 708120 LIST: i1
Seské poSta, s.p. IE 47114983 PODACE STVRIENKA DATUM PODANT: 23.05.2025
POSTA: 753 01 Hranice | D cek:
ODESTLATEL: 3000520658102 Idendk Vad{&ek,Yeplickd 232,75301 Hranice I
p.E. PODACE EfSLO  DRUH ADRESAT SLUZBY DOBfRKA CENA SLUIBY
ADRESA ADRESATA 60 UDANA CENA  SLEVA ZK
KONTAKTY, POZNANKA PLAT.SYMBOLY ~ VELIKOST/HMOT K OHRADE
UDAJE X DOBIRCE PLAC. V HoT,
1 EE302639369C1 EMS  Foukal Viktor Uc,DE 0.00 159.00
208 Na drackéch 476, 16200 Veleslavin 1000, 00 0.00
$/0.029 159.00
159.00
753 01 Hranice | 1{ LEMS) 23.05.2025 44733
2 50
Celken: 1(1ENS)
Cena sluZby: 159.00K¢
Sleva IK: 0.00K¢E
Celken zdsilek:! K Ghrads: 159.00KE
Placeno v hotovosti: 159.00K¢

LxIopes

) OHEIAN
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdengk Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a &as:

132 EX 653/24 ohledani nemovitosti
1529220735

QOdeslana PDZ

Dodana

23.5.2025v 13:50:37

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Petr Krpec - Mgr. et Mgr. Petr Krpec, advokat, Rybna 678/9, Staré Mésto,
11000 Praha 1, CZ

mnSjpw4
Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase ¢is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase ¢is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadéano
Nezadano
Ne

Prilohy:

Scan1.PDF (284,8 kB)

Udalosti zpravy:

23.5.2025 v 13:50:37
23. 5. 2025 v 13:50:37

EV0: Datova zprava byla podana.
EV5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky piijemce.
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Zdengk VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan

Ing. Viktor Foukal

Na drackach 476/48
162 00 Praha 6 Veleslavin

Hranice dne 23.05.2025

Véc: Ohledani nemovité véci a jejiho piisludenstvi ve véci ¢.j. 132 EX 653/24-152

Usnesenim Exekutorského Gfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vy$e uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
Cislo 4787, k.u. Vazany u Kroméfize.

Na zakladé vyse uvedeného usneseni Vas Zadam o poskytnuti potiebné soucinnosti
pro vyhotoveni znaleckého posudku o ocenéni vyse uvedenych nemovitych véci.

Ohledani nemovitych véci bude uskute&néno na misté samém bez Vasi Gcasti, jelikoz
se jedna o piistupné pozemky.

Zadam Vas o predlozeni nabyvacich titulli a dalsich dokumentl, vztahujicich se
k ocefiovanym nemovitym vécem a jejich piisluSenstvi, zejména tykajicich se vécného
biemene, najemniho, pachtovniho &i predkupniho prava, apod. Pozadované materialy zaSlete
na email: zvh@atlas.cz, do datové schranky nejpozdéji do 5 dnii od obdrzeni dopisu.

Dékuiji.
X Digitélné podepsal
S d
POzCaND) Zd ene k Zdengk Vasicek
vsv Datum: 2025.05.23
Vasicek ; 1:31:40 +02'00"
Zdenék Vasicek
Na védomi:

Opravnény: Megr. Ing. Petr Pavel, prav. zast. advokatem Mgr. et Mgr. Petr Krpec, IC:
06082203, datovou schrankou
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