ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 019796/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek st.p.¢. 19/5 se stavbou jiného vlastnika ¢p. 28, v k.u. Hlavacova Lhota, obci Tiebovle,
zapsany na LV €. 612, vedené u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Kolin

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky ufad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20
46001 Liberec

Cislo jednaci: 131 EX 7976/22-148

OBVYKLA CENA 3 470 K¢

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.3.2025 Vyhotoveno: V Trutnové 08.05.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.3.2025 za ptfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 612

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 21.3.2025. Povinny Machac¢ek Michal
nebyl obeslan zddosti o soucinnost, trvalé bydlist¢ méa hldSené na méstsky ufadu. K mistnimu
Setfeni byla pozvana vlastnice stavby ¢p. 28, kterd se na pozemku nachédzi. Mistniho Setfeni se
zlcastnila a zpfistupnila ocefiovany pozemek.

5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Cenové udaje www.cuzk.cz - ....

7. Fotodokumentace potizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 Ex 7976/22-148

10. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocenovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut oceiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zplisob oceflovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucéely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piimérené opottebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a pfimétrené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfii stanovené uUrokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Nebylo zjisténo, ze by se v poslednich 12 mésicich v lokalit¢ zobchodovaly pozemky se stavbou
jiného vlastnika. Na zdkladé stanovenych kritérii byly v ocenované lokalité¢ a jejim okoli v
poslednich 12 mésicich zobchodovany 4 vzorky pozemku pro bydleni. Tyto vzorky byly pouzity v
porovnavaci metodé.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kolin, obec Ttebovle, k.u. Hlavacova Lhota
Adresa nemovité véci: Hlavacova Lhota, 281 63 Tiebovle

Vlastnické a evidencni udaje

jsouuvedeny na LV €. 612:
Vlastnické pravo
Machacek Michal, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Dokumentace a skutecnost

Ocenovany pozemek st.p.¢. 19/5 je zastavény casti stavby jiného vlastnika, jedna se o ¢ast stavby
RD ¢p. 28, ktery je zapsan na LV €. 568 ve vlastnictvi Elisky Kucerové. Uzemi je dle UPD vedené
jako plocha BV - bydleni venkovské.

Mistopis

Ttebovle je obec v okrese Kolin asi devatenact kilometrii zdpadné od Kolina a tfi kilometry severné
od Koufimi. Soucasti obce jsou i vesnice Borek, Kralovstvi (ob¢é v katastralnim tzemi zaniklé
vesnice HlavaCova Lhota) a Miskovice. Ttebovle je také ndzev katastralniho uzemi o rozloze 5,8
km2. Uzemi obce lezi na Koufimské ploging, ktera je soudasti Stiedogeské tabule. P¥iblizné 1,5 km
od Tiebovle protéka ficka Vyrovka, mistné znama i jako Koufimka. Obci vede silnice 11/334 Sadska
Koutim ve vzdalenosti Ctyii kilometry na Zelezni¢ni trati Pecky — BoSice — Bec¢vary/Koutim. V roce
2011 v obci mély zastavky autobusové linky Kolin — Plaiiany — Koufim (v pracovnich dnech 9
spojti, o vikendech 1 spoj) a Celakovice — Mochov — Cesky Brod — Koufim (v pracovnich dnech 11
spojti, o vikendech 4 spoje, dopravce Okresni autobusova doprava Kolin).

Hlavacova Lhota je hospodaisky dvir, katastralni izemni a zanikla vesnice v okrese Kolin, soucast
obce Tiebovle. Pivodni nazev vsi byl Lhota pod Lipskou podle nedaleké Lipské hory. Prvni
pisemna zminka je z roku 1381, kdy je zminovéana jako Lhotka. Na pocatku 17. stoleti se majiteli
stali HlavaCové z Vojenic, ktefi ji pfejmenovali na Hlavacovu Lhotu. Velka cast obce zanikla za
tiicetilet¢ valky. V roce 1885 se zbytek vsi spolu se zdmkem stal majetkem Fraunberki. Do
dnesnich dnti se dochoval pouze hospodaisky dvir. Katastralni uzemi Hlavacova Lhota mé rozlohu
2,97 km?2 a nachazeji se v ném dvé €asti obce Tiebovle, a to Kralovstvi a Borek.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zona [] pramyslova zoéna [] nakupni zona

O ostatni
Pripojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachédzi v zdpadni okrajové obce Ttebovle, v ¢asti, kterd neni srostld s obci
zvan¢ Hlavacova Lhota - v prostoru centra této ¢asti, v okolni husté zastavbé staveb pro bydleni.
Ocenovany pozemek neni pfistupny z vetejné komunikace, pfistup je mozny pies okolni pozemky
ruznych vlastnikd. Pozemek se nachazi v lokalité bez obCanské vybavenosti obce.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Na ocefiovaném pozemku se nachazi ¢ast stavby ¢p. 28, ktera je jiného vlastnika a je
zapsana na LV €. 568 - vlastnikem je pani Eliska Kucerova

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentéi: Zpisob ochrany nemovitosti

rozséhlé chranéné uzemi

pamatkové chranéné tizemi

nemovita kulturni pamatka

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo

Machacek Michal, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Machacek Michal
Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemky
Porovnavaci metoda
Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v iivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Vrbcany
Popis: Pozemek p.¢. 83/9 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-8209/2024-204
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 790 000 826 3 377,72 0,80 2702,18
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Vitice
Popis: Pozemek p.¢. 269/10 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-5364/2024-204
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 O .
Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 A :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
1 500 000 1 180 1271,19 1,00 1271,19




Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Vitice

Popis: Pozemek p.¢. 595/40 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-9306/2024-204

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
29 000 29 1 000,00 1,00 1 000,00

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Vitice

Popis: Pozemek p.¢. 261/46 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1713/2025-204

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 :

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SR ~
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

4 000 000 2 385 1677,15 1,00 1677,15

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Vitice

Popis: Pozemek p.¢. 91/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-5443/2024-204

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 800 000 887 2 029,31 1,00 2 029,31




Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 000,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 735,97 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 702,18 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfimétenym koeficientem prodejnosti v daném miste€ a Case:

Realizované ceny pozemkii bydleni, se v lokalit¢ pohybuji v intervalu od 1000-2700,- K¢/m2,
pozemek je zastavén stavbou ciziho vlastnika, indikuji hodnotu pfi stfedni Grovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 19/5 2 1 735,00 3470
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 2 Hodnota pozemkii celkem 3470

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 3470 K¢

Obvykla cena 3470 K¢

slovy: Tti tisice Ctyfi sta sedmdesat K&

Slabé stranky
Pozemek je zastavén stavbou jiného vlastnika, neni pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).




5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemek zastavény ¢asti stavby jiného vlastnika, v okrajové
¢asti obce Trebovle, bez pristupu z verejné komunikace, s dobrou dopravni dostupnosti a
obsluznosti, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, nemovita véc je za navrZenou porovnavaci cenu
obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 3 470,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 612

- obvykla cena nemovité véci a jejich prisluSenstvi 3 470,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zékladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 568

Informace o stavbé

Stavba: €. p.28

Obec: Trebovle [533751]@

Cast obce: Borek [170470]c
Katastralni Gzemi: Hlavacova Lhota [770477]
Cislo Lv: 568

Stavba stoji na pozemku:  p.¢ st 19/2, st 19/3, st. 19/4, st 19/5

Typ stavby: budova s cislem popisnym

Zplsob wyuziti: rodinny diim

Vlastnici, jini opravnéni
Ilastnicke pravo Padil

Kucerova Eliska, Borek 3, 28163 Trebovle

Zpusob ochrany nemovitosti
Naze
pamatkové chranéné tizemi
rozsahlé chranéné uzemi

nemovita kulturni pamatka

Omezeni vlastnického prava
Vécneé bremeno (podle listiny)
Vécné bfemeno spoluuzivani
Zakaz zcizeni a zatizeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

tervch t k nemovi rapsan cenovy ud
rycr Wi K (] p vy uaaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracoviité Kolin &

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.04.2025 09:00.

© 2004 - 2025 Cesky Urad zeméméficky a katastralni = Verze 6.7.2 b0 [wwwé] [ Rss
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Snimek z katastralni mapy LV &. 2157
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky tiad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz www: http//www.exckuceliberee.czID DS: bahgBw4

i Cislo jednaci: 131 EX 7976/22-148
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Vorongzska 144/20, 460 01 Liberec
I, Staré Mésto, z povéieni k vedeni exekuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 10 dne 05.01.2023 pod &.j.
54 EXE 29/2023-7, podle exekuéniho titulu - elektronicky platebni rozkaz ¢.j. EPR 33147/2022-5, ktery vydal
Obvodni soud pro Prahu 10 dne 28.02.2022 a ktery se stal pravomocnym dne 30.03.2022 a vykonatelnym dne
30.03.2022, k navrhu

opravonéné ho: Ceska4 televize, Na h¥ebenech I1 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr.
Dalibor Kalcso, advokit, Resslova 956/13, 50002, Hradec Krilové

proti povinnému: MICHAL MACHACEK, Vinohradska 3218/169, 10000, Praha, nar.15.03.1967

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 1 21038 Ké s
prisludenstvim

rozhodl na zikladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona & 120/2001 Sb. ve méni pozdéjSich pFedpisti (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zikona €. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, ob¢ansky soudni
fad

takto:
1. Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olegnice 151, 54101, Zlatd Olednice, IC 13531140

malec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II. Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhaté do 90 kalendainich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucdsti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) ur¢il a ocenil jejich prisluSenstvi,

c) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle zvldstniho
pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona €. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o ocefovini majetku),
pricemz téZ jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného biemene nebo nijemniho
prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjiSténym vécnym bfemenem nebo
najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadril se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bremeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto ndlezité
zdiivodnil:

QCkres: CZD204 Kolin bec: 533751 Tiebovle

TYii 612

Ka 770477 Hlavadova Lhota List viastn

Spdsob vpuicd Zpdsob ochrany
2 zastavéna plecha a nemovita kultunrni
nadvori panitica, pamitkovi

chranéne uzemi,
rozsahlé chranéné
fzemi

sz23i ztavbe: Borek, €.p. 28, rod.dim, LV 568

III.  Znalci se ukladd, aby nemovitosti, jejich souédsti a prisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.
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IV. Povinnému a dalsim osobam, které maji k nemovitostem ndjemni, uZivaci nebo jind obdobnd prava se
uklada:
- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych véci, které tvori prisluSenstvi
nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenénia to véetné vstupu na pozemky, do budov a jednotek;

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- predlozit zalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich prisluSenstvi, véenych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécnd priva, najemni prava a listiny svédéici o nabyti viastnictvi k oceftovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jedndni, které by branilo znalci splnit uloZzeny tikol nebo které by jeho splnéni stéZovalo.

Oduvodnéni:

Dile § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti primérené
pouZiji ustanoveni obeanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucdstmi a piisluSenstvim; to plati i 0 movitych vécech, které jsou
prisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfisluSenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocenuje znalec
nemovitosti a jejich prislugenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prisluSenstvi je potfeba odbornych malosti z oboru ekonomiky. soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pristoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.T

Znalec je vylouéen z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k (i€astnikim Fizeni nebo k jejich
zastupctim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dni od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, ze ucastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v Cem je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize byt
prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skuteCnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exckutorskému Ofadu.

O tom, zda je znalec vylou¢en, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, ze neposkytne znalci potfebnou sou¢innost muze soudni exckutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu uréit, je soudni exekutor
opriavnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalec miize odeprit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecké Cinnosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeci trestniho stihdani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterda ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li takovou okolnost, jde o
trestny ¢in,

Znalec doruci znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom wvyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se doru¢uje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SIM, opravnénému

(€. opr. 8014366080)a malci spolu s exekucénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pfipadnou dokumentaci
k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, kieré se za u¢elem doruceni iéastnikiim fizeni a dal3im osobam vyhotovuji za soucinnosti
provozovatele postovnich sluzeb, s¢ opatiuji toliko viaualizovanou podobou umivancho clektronického podpisu toho,
kdo pisenmost podepsal. K pisenné Zdosti acastnika, kterému byl listinny stejnopis doruéen, se zasle elektronickou
postou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemmost vyhotovena v elektronické podob& a podepsana
umavanym elektronickym podpisem nebo se preda uéastnikovi v sidle exckutorského dfadu na technickém nosicéi dat (§
17b Stavovského piedpisu Exckutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platnémméni (kancelitsky #id)).

Soudni exckutor vede exckucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Excku¢niho fadu (zik. ¢ 120/2001 Sb.
ve meni pozdéjsich predpisii) v elektronické podobé. na pisermnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelidfského fadu).

V Liberci dne 21.2.2025 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena Gajo3ova Mgr. Petr Polansky v.r.

Digitain r. Petr Polansk;
e E oy aTenT RO )
r' e r 40848415.0=Mgr Petr
- Palansky OU=1.CN=Mar. Petr

Polansky, SURNAME=| lar-nk&G!VE
NNAME=Pair SERIALNUMBER=P55

Polansky ...

Datum: 21.2,2025 13:51 +01.00
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Pozvanka
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250053.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 019796/2025.

V Trutnové 08.05.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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