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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovéan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Uvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 15.4.2025 za pfitomnosti znalce a vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele



Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 2190

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zjiSténé pii mistnim Setfeni dne 15.4.2025. Povinna Ing. Teresa Kaslova byla k
mistnimu Setfeni obeslana doporucenou zésilkou, ktera se vratila s poznamkou, ze adresat nema
postovni schranku. K mistnimu Setfeni byl pozvdn i manzZel povinné. Vlastnik se prohlidky
zucastnil, poskytl soucinnost pti ocenéni a zpfistupnil ocefiovanou nemovitou véec.

5. Stavebni dokumentace poskytnutd vlastnikem - vykresova c¢ast stavby, Rozhodnuti o
umisténi stavby ¢.j. 217/2014/OTER/UpV-7 ze dne 14.4.2014, dokumentace ke stavbé studny a

COV, PENB

6. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131Ex 5170/24-82

7. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-9246/2024-802, V-606/2025-802, V-4698/2024-807, V-
7310/2024-807, V-17520/2023-807, V-4623/2024-807

8. Uzemné planovaci dokumentace

9. Fotodokumentace exteriéru pofizend znalcem
10. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
11. Povodnova zprava z www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie oceniovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0. 2009

Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynek Porovnévaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynek Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.



Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pifimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle déalkového nahledu www.cuzk.cz bylo v obci Térlicko v poslednich 24 mésicich zobchodovano

cvwr

nejvyssi), do porovnavaci metody byly ziskané 4 vzorky.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec T¢rlicko, k.u. Horni Térlicko
Adresa nemovité véci: Pod Lesem 920, 735 42 Térlicko

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsané na LV ¢. 2190
Vlastnické pravo
SJ Kasl Milan Bc. a Kaslova Tereza Ing.
Kasl Milan Bc., Skolni 278/41, Sumbark, 73601 Havitov
Kaslova Tereza Ing., Pod Lesem 920/5, Horni Térlicko, 73542 Térlicko

Dokumentace a skutecnost

Dle ziskané projektové dokumentace je stavba postavena na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby
¢.j. 217/2014/OTER/UpV-7 ze dne 14.4.2014, uzivana je od r. 2017. Stavba je ve velmi dobrém
technickém stavu, odpovida stafi 8 let.

Mistopis

Térlicko je obec v okrese Karvind, jedna z nejstarSich dolozenych obci v TéSinském Slezsku.
Rozklada se na svazich Té¢sSinské pahorkatiny na fece Stondvce mezi mésty Havifov (do jehoz
spravniho obvodu Térlicko spada) a Cesky Té&$in v Moravskoslezském kraji. Térlicko je znamé
predev§im diky stejnojmenné udolni nadrzi. Césti obce Dolni Térlicko, Horni Térlicko a Hradisté
(od 1. ledna 1975). Térlicko méa dobr¢ silni¢ni napojeni. Obci prochézi mezinarodni silnice I/11 a
krajska silnice 11/474, které zde asi v délce jednoho kilometru tvoii spolecnou pedz. Obé tyto silnice
tvofi v centru obce frekventovanou kiizovatku. Vyhledové se pocita s vystavbou silni¢niho
obchvatu Havifova (kapacitni ptfelozka silnice I/11), ktery severo-jiznim smérem protne katastr
Térlicka, soudasti bude tunel pod zastavénou &asti Hornitho Térlicka. Zelezni¢nim spojenim
Suchd). Obec Térlicko se nachdzi na uzemi geomorfologického celku Podbeskydska pahorkatina,
ktera je soucasti subprovincie Vng¢jsi Zapadni Karpaty. Raz krajiny je v obci udavan kopci TéSinské
pahorkatiny, konkrétné geomorfologickymi okrsky Hornotérlické pahorkatiny na zapadé a
Hornozukovské pahorkatiny na vychod¢, mezi kterymi protékd feka Stondvka. Nejvyssim bodem
obce, dobie patrnym ze Sirokého okoli, je Babi hora (423,2 m n. m.), nachazejici se ve vychodni
¢asti obce, v mistni ¢asti Hradiste. Tento bod je druhym nejvyssim, jak v TéSinské pahorkating, tak
v okrese Karvina. Celé uzemi patii do umoti Baltského mote a povodi feky Odry, kam je veskera
voda z Térlicka odvadéna fekou Stonavkou a pfidruzenymi poticky, potazmo fekou OISi, do které
se v Karviné Stonavka vléva. Pouze nejvychodnéjsi okraj obce, pti hranici se Stanislavicemi, patii
do povodi feky Chotébuzky, ktera se do Stonavky vléva az na tizemi Albrechtic.
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Horni Térlicko je cast obce Térlicko v okrese Karvind. Nachdzi se na zapad¢ Térlicka, jeji soucasti
je ale i osada Kostelec na protéjsi ¢asti vodni nadrze Térlicko. Horni Térlicko je také néazev
katastralniho uizemi o rozloze 11,82 km?2.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O /B voda [/ [ kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3664/1 SJ Zukal Petr Mgr. a Zukal Walderova Martina Ing., Pod Lesem 67/2, Horni
Térlicko, 73542 Térlicko
3668 Obec Térlicko, Majova 474/16, Horni Térlicko, 73542 Térlicko

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - pozemky se stavbou RD ¢p. 920, se nachéazi v okrajové ¢asti obce Térlicko, v jeho
¢asti Horni Térlicko, v okoli fidké zastavby mimo souvisle zastavéné uzemi, v klidné lokalité.
Nemovitd véc je piistupna ze zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 3664/1, ktera je ve vlastnictvi
SJ Zukal Petr Mgr. a Zukal Walderova Martina Ing., pfistup je zfizen na zékladé¢ VB chiize a jizdy,
které je ziizené ve prospéch pozemku p.¢. 3665/6, dale navazuje jiz vefejnd zpevnéna komunikace
na pozemku p.¢. 3668. Nemovitd véc je situovana ve vzdalenosti do cca. 900 m od autobusové
zastavky, jind obCanska vybavenost v misté neni. Ob¢anské vybavenost obce (ufad, posta, obchod,
MS, Z8, détské htistg, sportovni hala, hfisté, restauracni zafizeni) je vzdalena cca. 4,4 km, dale ve
vzdalenosti cca. 10 km je vzdalenost komplexni ob&anska vybavenost obce Cesky T&sin. Uzemi je z
Casti zainvestovano, stavba je napojena pouze na NN. Splaskové vody jsou svedeny do dCOV, voda
z vlastni studny. Uzemi je mirné svazité, stavba je zapusténa do terénu, p¥istupnd vlastnimi vstupy
ze 2 urovni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
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NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentat: Zpiisob ochrany nemovitosti
chranéna loZiskova vzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivilujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

SJ Kasl Milan Bc. a Kaslova Tereza Ing.

Kasl Milan Bc., Skolni 278/41, Sumbark, 73601 Haviiov

Kaslova Tereza Ing., Pod Lesem 920/5, Horni Terlicko, 73542 Terlicko

Tp
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Vécné bremeno chiize a jizdy - ziizené ve prospéch ocenovaného pozemku p.c. 3665/6,
povinnost pro pozemek p.c. 3664/1 - bez vlivu na hodnotu.

Vécné bremeno - umisteni podzemniho kabelového vedeni a pripojkové skiinky na casti
pozemku, vstupu pii uidrzbé rozvodnych zarizeni (dle GP ¢. 1681-712/2009) - ve prospéch CEZ
Distribuce, povinnost pro ocenovany pozemek p.c. 3665/6 - bez vlivu na hodnotu, jedna se o
energetické bremeno.

Vécné bremeno - ziizeni a provozovani zarizeni distribucni soustavy na casti pozemku (dle GP
¢ 1874-313/2012) - ve prospéch CEZ Distribuce, povinnost pro oceriovany pozemek p.c.
3665/7 - bez vlivu na hodnotu, jedna se o energetické biremeno.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdajeni exekuce - Ing. Kaslova Tereza

Zavazek neumoznit zapis nového zdst. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢énich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné

planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek p.¢. 3666/9 je zastavén stavbou RD ¢&p. 920, pozemky p.¢. 3665/6, 3665/7, 3666/4 jsou
okolni zahradou ve FC. Pozemek p.¢. 3665/6 tvofi napojeni na vefejnou zpevnénou komunikace, ze
které jsou oceniované pozemky piistupné. Uzemi je mirné svazité, z Casti zainvestované (NN),

pozemky jsou oplocené a uzivané v souladu s pravnim stavem.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemk

Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadct majetku, kdy v obci Térlicko a okolnich obcich, je
cena stavebnich parcel a pozemk pro vystavbu v intervalu ve vysi 1200-2200 K¢&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova
[ m*] cena podil
[ K&/m?)
trvaly travni porost 3665/6 127 1 600,00
trvaly travni porost 3665/7 279 1 600,00
orna puda 3666/4 965 1 600,00
zastaveéna plocha a 3666/9 150 1 600,00
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 1521 Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢ ]
203 200
446 400

1 544 000
240 000

2433 600

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢p. 920

|Vécnz’1 hodnota dle THU

Stavba RD je samostatné stojici, pfizemni, z Casti podsklepena, zastfeSena plochou sttechou. Stavba

v 1. PP obsahuje garaz a technickou mistnost, v 1. NP se nachdzi vstup, WC technickd mistnost,

koupelna, Satna, 2x pokoj, chodba, kuchyné s jidelnou a obyvaci pokoj, ze kterého je ptistupna

venkovni vyvySena terasa.

Objekt je zalozen zdkladovych pasech a podkladni betonové desce. Vnéjsi povrch fasady je
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zateplen. PP je tvofeno ZB vanou, 1. NP je diftiznd oteviena dievostavba, obvodové stény z
nosnych df. rdmt, vnitini nosné stény z dievénych prvki a sendvicovych panelti a SDK oblozenim.
Strop nad 1. PP z ocelovych I profili na ZB vénci, podlahy jsou s tepelnou izolaci, naglapné vrstvy
s keramickou dlazbou a vinylové, v garazi a technické mistnosti v suterénu s cementovym potérem.
Venkovni omitky pro diftizn€ otevienou stavbu a dievény obklad. Stiecha pultova, krytina je z folie,
difevény krov. Vytapéni objektu je tepelnym cCerpadlem vzduch voda, s rozvody podlahového
vytapeéni s nucenym obéhem topné vody, sekundarnim zdrojem je krbova vlozka. Vnitini omitky
jsou vapenné, v koupelné s keramickymi obklady. Okna jsou dievéna izola¢ni, vnitini dvefe jsou
plné, hladké dyhované s obloZzkovymi zarubnémi, vchodové a balkonové dievéné izolacni. Kuchyné
je vybavena jednoduchou linkou.

Dle ziskané projektové dokumentace je stavba postavena na zdkladé Rozhodnuti o umisténi stavby
¢.j. 217/2014/OTER/UpV-7 ze dne 14.4.2014, uzivana je od r. 2017. Stavba je ve velmi dobrém
technickém stavu, odpovida stafi 8 let.

PtisluSenstvim je nezapsana vedlejSi stavba zahradniho domku, venkovni Upravy spocivajici v
ptipojkach siti (NN), studna, dCOV, vsakovaci $achta s drenaZi a retenéni nadrz, dfevéna plocha
terasy, zpevnéné plochy, betonové venkovni schody, opérné zdi, zahradni gril, oploceni, plotova
branka a bréna.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
vstup 5,30 m? 1,00 5,30 m’
WwC 1,80 m? 1,00 1,80 m?
technick4 mistnost 4,00 m? 1,00 4,00 m?
koupelna 8,65 m’ 0,50 4,33 m?
loZnice 14,50 m? 0,50 7,25 m?
Satna 7,65 m? 0,50 3,83 m’
pokoj 2L,10m 0,50 10,55 m’
chodba 8,95 m’ 1,00 8,95 m’
kuchyné a jidelna 15,35 m? 1,00 15,35 m?
obyvaci pokoj 25,70 m? 1,00 25,70 m?
terasa 67,80 m? 0,50 33,90 m?
120,95 m?
1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
garaz 23,95 m? 0,50 11,98 m?
technickd mistnost 25,60 m? 0,50 12,80 m?
24,77 m?
145,73 m’
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 9,09%16,48 = 149,80 2,65m
1. PP 9,130%7,460 = 68,11 245m
217,91 m’



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)




8. Fasadni omitky 2,80 174 494 175117 2,81

9. Vng¢jsi obklady 0,50 31160 31160 0,50
10. Vnitini obklady 2,30 143 334 143 957 2,31
11. Schody 1,00 62 319 62 942 1,01
12. Dvete 3,20 199 421 200 668 3,22
13. Okna 5,20 324 060 325929 5,23
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 137 102 137725 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 62319 62 942 1,01
16. Vytapéni 5,20 324 060 325929 5,23
17. Elektroinstalace 4,30 267 973 269 219 4,32
18. Bleskosvod 0,60 37392 37392 0,60
19. Rozvod vody 3,20 199 421 200 668 3,22
20. Zdroj teplé vody 1,90 118 406 119 030 1,91
21. Instalace plynu 0,50 31160 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 193 190 194 436 3,12
23. Vybaveni kuchyné 0,50 31160 31160 0,50
24. Vnitini vybaveni 4,10 255509 256 755 4,12
25. Zachod 0,30 18 696 18 696 0,30
26. Ostatni 3,40 211 885 213 132 3,42
Upravena reprodukcni cena 6231920 K¢
MnoZstvi 778,99 m’
Zékladni upravena jedn. cena JO) 8 000 K¢&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 150
Uzitna plocha (UP) [m’] 146
Obestavény prostor (OP) [m?] 778,99
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K¢&/m’] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m’] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 231920
Stari roktl 8
Dalsi zivotnost roktl 92
Opotiebeni % 8,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5733 366

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

— Stavba pro bydleni, pfizemni, ve velmi dobrém technickém stavu, s pfiméfenymi pozemky,
situovand v okrajové Casti obce, v klidné lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, bez
obcanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti.

Uzitna plocha: 145,73 m’
Obestavény prostor: 778,99 m*
Zastavéna plocha: 149,80 m’

Vyméra pozemku: 1 521,00 m*
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD ve velmi dobrém technickém stavu

Lokalita: Horni Térlicko

Popis: Pozemek p.¢. 2553/2 se stavbou ¢p. 769/14 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni V-17520/2023-807

Pozemek: 2 695,00 m?

Uzitna plocha: 192,00 m*

Zastavéna plocha: 138,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,04 ‘
K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 800 000 192,00 51042 1,07 54 615
Nazev: RD ve velmi dobrém technickém stavu
Lokalita: Horni Sobé&Sovice
Popis: Pozemek st.p.C. 747 se stavbou ¢p. 292 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni V-9246/2024-802
Pozemek: 1 521,00 m?
UZitna plocha: 127,60 m?

Zastavéna plocha: 147,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05 e
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [KE&/m?]
8 890 000 127,60 69 671 1,04 72 458
Nazev: Novostavba RD
Lokalita: Horni Térlicko
Popis: Pozemek p.¢. 2105/3 se stavbou Cp. 1176 a pozemek zahrady, zobchodované
smlouvou kupni v fizeni v-7310/2024-807
Pozemek: 503,00 m?
Uzitna plocha: 69,00 m?
Zastavéna plocha: 83,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95 st 1 i,
K6 Vliv pozemku 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [KE&/m?]
4 400 000 69,00 63 768 0,90 57 391
Nazev: Novostavba RD
Lokalita: Horni Térlicko
Popis: Pozemek p.¢. 3905/3 se stavbou &p. 950/1 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni V-4623/2024-807
Pozemek: 2 378,00 m?
UZitna plocha: 132,00 m?

Zastavéna plocha: 165,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,99

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 :

K6 Vliv pozemku 0,96 Zdroj: www.cuzk.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

5790 000 132,00 43 864 0,95 41 671

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohybuji v intervalu od 41000 - 72000,- K¢&/m?

zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pfi stfedni trovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 41 671 K&/m*
Primérné jednotkova porovnavaci cena 56 534 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 72 458 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 56 534 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 145,73 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 238 700 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 8238 700 K¢
Reproduk¢ni hodnota 6 231 920 K¢
Vécna hodnota 8 166 966 K¢
z toho hodnota pozemku 2433 600 K&
Obvykla cena 8240 000 K¢
slovy: Osm milionti dvé sté Ctyficet tisic K¢

Silné stranky

Velmi dobry technicky stav, RD z . 2017

Piimétfené pozemky napojené na vetejnou komunikaci
Klidné lokalita v dochozi vzdalenosti od vodni nadrze

Slabé stranky
Lokalité bez obfanské vybavenosti

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Vybér byl proveden na zéklad€ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii ur€eni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité veci.

Po nemovité véci uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RD s jednim bytem o velikosti 3+kk, se standardnim
prislusSenstvim a vybavenim, s vestavénou garazi situovanou v suterénu, vSe ve velmi dobrém
technickém stavu, uZivaném od r. 2017, s priméfenymi pozemky, situovana v okrajové ¢asti
obce Térlicko, v lokalité bez oblanské vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a bez
dopravni obsluZnosti obsluZnosti, je v dané lokalit€ je poptavka vy$si neZ nabidka.
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S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 8 238 700,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 2190,
zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 8 240 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezapsana vedlejsi stavba zahradniho domku, venkovni
tupravy spocivajict v pripojkdch siti (NN), studna, dCOV, dievénd plocha terasy, zpevnéné plochy,
betonoveé venkovni schody, opérné zdi, zahradni gril, oploceni, plotova branka a brana - zahrnuto v
cené 0,-

- vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- Vécné bremeno chiize a jizdy - ziizené ve prospéch ocenovaného pozemku p.¢. 3665/6, povinnost
pro pozemek p.c. 3664/1 - bez vlivu na hodnotu.

Vécné bremeno - umisteni podzemniho kabelového vedeni a pripojkové skiinky na casti pozemku;
vstupu pri udrzbé rozvodnych zaiizeni (dle GP ¢ 1681-712/2009) - ve prospéch CEZ Distribuce,
povinnost pro ocenovany pozemek p.c. 3665/6 - bez vilivu na hodnotu, jednd se o energetické
bremeno.

Vécné bremeno - ziizeni a provozovani zarizeni distribucni soustavy na casti pozemku (dle GP ¢.
1874-313/2012) - ve prospéch CEZ Distribuce, povinnost pro oceitovany pozemek p.¢. 3665/7 - bez
vlivu na hodnotu, jedna se o energetické bremeno. 0,-

- vvhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
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zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zakonii (zdkon o ocenovani
majetku)

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemku p.¢. 3666/9 se stavbou RD ¢p. 920, pozemky p.¢. 3665/6, 3665/7,
3666/4, vSe v k.i. Horni Térlicko a obci Térlicko, zapsané na LV ¢. 2190, vedenych u
Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava ; se zohlednénim prav a zavad ve
Vysi:

Obvykla cena 8240 000 K¢

slovy: Osm milionil dvé sté Ctyficet tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 4
Mapa oblasti 1
Usneseni o ustanoveni 3
Rozhodnuti o umisténi stavby 11
Pozvanka 3
Databaze odhadcti nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz 3
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky ifad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz.ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 5170/24-82
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéreni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Karviné-pobocka v
Havifové dne 27.11.2024 pod &j. 126 EXE 2258/2024-14 , podle exekuéniho titulu - rozsudek &.j. 30 T
3/2024-1538, ktery vydal Krajsky soud v Ostravé dne 25.09.2024 a ktery se stal pravomocnym dne
24.10.2024 a vykonatelnym dne 24.10.2024, k navrhu

opravnéného: Ministerstvo financi, Letenska 525/15, 11800, Praha 1 - Mala Strana, IC 00006947

proti povinnému: TEREZA KASLOVA, Ing., Pod Lesem 920/5, 73542, Térlicko - Horni Térlicko,
nar.11.05.1987, IC 02782456

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 5030237.00Kes
pfislusenstvim

rozhodl na zikladé § 28. § 52, § 66 a § 69 zikona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi (exekutni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢, 99/1963 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi, ob¢ansky soudni
rad

takto:
L. Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvladtni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exeku¢niho fadu ve lhite do 90 kalendainich dnu
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucdsti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) ur¢il a ocenil jejich prisluenstvi,

c) zjistil vécna biemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych biemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtiho privniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. vplatném znéni — zikon
o ocefiovani ma_]etku), pficemz ¢z jednotlivé uvede, o jakou &astku se vlivem zjisténého véeného
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obh vyuZiti 2k ob ochrany

3665/6 127 trvaly travni porost chranéna loziskova

uzemi, zemedélsky
pudni fond

3665/7 279 trvaly travni porost chranéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

3666/4 965 orna puda chranéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

3666/9 150 zastavéna plocha a chranéna loZiskova

nadveri uzemi

Horni Térlicko, &.p. 920, rod.dum
ku p.&.: 3666/9

IlI.  Znalci se ukladd, aby nemovitosti, jejich souddsti a prisluSenstvi a véend bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pripadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkeni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a daliim osobim, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych véci, které tvofi

prisluSenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalei zjisténi stavu vécnych biemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- predloZit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piisluSenstvi, véenych biemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
predkupni a jind vécnd prava, ndjemni priva a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo které by jeho splnéni stéZovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zakona ¢&. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho Fadu. Dle ust, § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se véemi jejimi soucastmi a prisluSenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
prisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce.
kterému uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 c.F. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich prislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi je potfeba odbomych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. | a § 127 o.s.f. pristoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.F.

Znalec je vylougen zvykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k icastnikiim Fizeni nebo
k jejich zastupeiim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Nimitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnli od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
uradu, jinak se bude mit za to, Ze G¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dukazy mize
byt prokazin,

Pokud se¢ znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému uradu.
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O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost miize soudni
exckutor uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného piistup.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny ukol do oboru jeho znalecké éinnosti
nebo kdyby poddnim znaleckého posudku zptisobil nebezpeéi trestniho stihdni sob& nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec dorudi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné vjednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zarucenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se doru¢uje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocefovand nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. )a znalci spolu s exeku¢nim pifkazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pfipadnou dokumentaci k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za (celem doru¢eni a¢astnikGm Fizeni a dalsim osobam vyhotovuji
za soucinnosti provozovatele podtovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K piseminé Zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle
clektronickou postou na clektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovend v clektronické podobé a
podepsana uznavanym elektronickym podpisem nebo se piedd ucastnikovi v sidle exekutorského Gfadu na technickém
nosiéi dat (§ 17b Stavovského predpisu Exckutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky fad)).
Soudni exckutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exckuéniho fadu (zak. ¢. 120/2001 Sb.
ve znéni pozdé&jsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk Gredniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelifského Fidu).

V Liberci dne 22.1.2025 Soudni exckutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.
odepsal Mgr. Petr Polansky

S AL
Mgr. Petr ;?:fa:f:kyol.f vmnﬂ;kcz

Polansky, Mlg ‘olan: &GWE

». NNAME F'el.rSERIALNUMBE P55
Polansky .

510835
Daturm: 221 2025 13:45 +01:00

Rozhodnuti o umisténi stavby
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(Magistrit mésta Havifova, odbor Zivomihio
zivanném stanovisku ze dne 2511.2013

¥ o ochrany pirody 4 kmaurpmhhy
keajing, ve znéni pozdéiiich predpisti (Obecni
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Podle § 178 odst. 1 p
rozhodnutim nebo.
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{5 207/2014/OTER/UpV-T

Podl:§ﬂ§udn.4mdmﬂmnknmnm.p§_""-
a) bylo-li na zakladé Eidost podané v
mzhudnuhpod.lcmhnw nz

3
b bylo-li v dobe jeho pla
mzhodnuumborpuyukdnwyﬁa_:
) vzniklo-l na zakladé oznimeni
plamost privo wmm
d) byla-li na ziklade mavrhu ve
uzaviend lato: qungumi ml

Dle § 93 odst. 5 stavebniho zikona

/.

Ing. Jan Pazdziora
stavebni dfad
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. cenv a odvétvi se specializaci- nemovitost

Adresy povinného, pravnich zistupci a Wéastnikii:
TEREZA KASLOVA, Ing., Pod Lesem 920/5, 73542, Térlicko - Horni Térlicko, IC 02782456

Na védomi man_iela vSJ
Kasl Milan Be.. Skolni 278/41, Sumbark, 73601 Havifov

Adresy opravnéného a pravnich zistupcu (prostfednictvim exekutora)
Ministerstvo financi, Letenska 525/15, 11800, Praha 1 - Mala Strana, IC 00006947

Exekutorsky iifad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: uradi@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz, 1D DS: bxhg8w4

Usnesenim ¢islo jednaci: 131 EX 5170/24-82 ze dne 22.2.2025 jsem byl ustanoven znalcem s kolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich sougdsti

b) ur¢it a ocenit prisludenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna biemena a ndjemni prava spojend s ocefovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného bfemene priméfenou zjisténému vécnému
bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Gase obvyklé a toto nélezité zdivodnit;

Nemovitosti zapsanych na LV:

CZ0803 Karvina 599158 Terlicko

766577 Horni Teérlicko List vla : 2190
=8 yméra Zf nZiti Zplsob ochrany
3665/6 chranena loziskova
uzemi, zemedelsky
pudni fond
3665/7 279 trvaly travni porost chranéna loziskova
uzemi, zemédelsky
pudni fond
3666/4 965 orna puda chranéna loziskova
Uzemi, zemedelsky
pudni fond
3666/9 150 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadveri uzemi
Horni Térlicko, &.p. 920, rod.dim
ku p.&.:  3666/9
Prohlidka nemovitosti se uskutedni dne: 15.4.2025 od 11:00 hod
Sraz ucastnikia k prohlidee: u stavby RD ¢p. 920

Zadam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovévat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodudenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pripadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec porizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezmeéte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici véena biemena, predkupni a jind véena prava).

V Trutnové dne 7.3.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Odesflatel:
Znalecka kancelaf ;
DANIELIS s.ro. Y 540 Trutnov
mﬂﬂwuoxﬂmmmﬁumwﬁ gt RRATE566424CTE
Hnaa..u _~3 | 77.03.25 231 262 D.0ikg 8200
i Iodova, W
bl Yuww 2015 = s
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Odesflaiglalecka kanceldl
DANIELIS s.r.0.
Prazeka 88 Trutnov
IGO0 09588625 h/
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250051.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 032452/2025.

V Trutnove 2.5.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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