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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1819/1, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7/500
na spolecnych ¢astech budovy C.p. 1819/13 a pozemku parc. ¢. 3718/20 v obci Litométice, okres
Litoméfice, katastralni izemi Litoméfice na listu vlastnictvi ¢. 7686.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, informace zjisténé pfti
prohlidce, prohlaseni vlastnika, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1819/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Nezvalova ¢.p. 1819/13, Litoméfice, okres
Litoméfice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litomé&fice

Obec: Litoméftice

Ulice: Nezvalova

Katastralni uzemi: Litom¢éftice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.05.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorovd, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Z tohoto ditvodu nemusi uvedené hodnoty odrazet
skute¢ny stav.

Plocha bytové jednotky byla pfevzata z prohlaSeni vlastnika. Vymeéra sklepni kdje nebyla v prohlaseni
uvedena, proto je stanovena odhadem dle obdobnych nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kilian Vratislav, Mirové nameésti 15/7, Litométice-Mésto, 41201 Litomérice
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1819/1, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7/500 na spole¢nych
castech budovy ¢.p. 1819/13 a pozemku parc. ¢. 3718/20 v obci Litoméfice, okres Litoméfice,
katastralni Izemi Litomé&fice na listu vlastnictvi €. 7686.

4. Dokumentace a skute¢nost

Nize uvedeny popis nemusi odpovidat skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové

montovangé, stfecha je rovnd, krytinu tvoifi PVC f6lie a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou akryladtové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou koléarna,

vytah, vstupni prostor, suSarna, schodisté, koc¢arkarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1980. Dle vefejné dostupnych informaci byl objekt v letech

2012-2013 revitalizovan (zatepleni, okna, stfe$ni krytina).

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako po rekonstrukci.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podzemnim podlazi. Dispozice

jednotky je 1+1.

Bytova jednotka

Kuchyng Kuchyné 12,63 m?
Pokoj Pokoj 16,36 m?
Ostatni prostory Piedsin 8,60 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?
Koupelna, WC wWC 0,97 m?
Prislusenstvi Sklepni koje 1,96 m?
Podlahové plocha 40,56 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 42,52 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a prisluSenstvi oken tvofi zaluzie. Vnitini

vybaveni nebylo mozné ovéfit, predpoklada se, Ze je standardni. Na zakladé ptedpokladaného stavu

se k bytové jednotce ptistupuje jako k jednotce v dobrém stavu.




Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V. Voda je ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo tstfedné dalkové, topna
télesa tvoii zavésné radidtory, ohiev vody je feSen dalkove.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je zcela zastavén stavbou bytového domu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3718/103 ostatni plocha Mésto Litoméfice, Mirové nameésti 15/7, Litoméfice-Meésto,
41201 Litoméfice

Bytovy objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalité je Gplnd vybavenost obchodnimi stifedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a sttedni Skoly v¢etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V misté& je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni
soustava tfadtl. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1980




Popis
bytového
domu

Rozsah rekonstrukce domu

Dle vefejné dostupnych informaci byl objekt v letech 2012-2013
revitalizovan (zatepleni, okna, stfe$ni krytina).

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova

Stropy Zelezobetonové montované
Strecha rovna

Krytina strechy pvc folie

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky akrylatové

Vnitini omitky Stukové

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna

Popis stavu bytového domu

po rekonstrukci

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 1+1
Podlazi bytové jednotky 1.PP
Bytové jadro nezjisténo

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych

. i nezjisténo

mistnosti

Koupelna(y) nezjisténo

Toaleta(y) nezjisténo

Vstupni dvete nezjisténo

Typ zarubni nezjisténo

Vnitini dvere nezjisténo

Osvétlovaci technika nezjisténo
Bytova jednotka
Kuchyné Kuchyné 12,63 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Pokoj 16,36 m?
Ostatni prostory Predsin 8,60 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?




Koupelna, WC wC 0,97 m?
Piislusenstvi Sklepni koje 1,96 m?
Podlahova plocha 40,56 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 42,52 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté dalkové

Podlahy v byté nezjisténo

Popis stavu bytové jednotky dobry

Rekonstrukce nezjisténo
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéstavba bytovymi domy

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v mist¢ jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava tradt v blizkém
okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav




zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
Spojeni a parkovaci moznosti vzdalenosti; dobré parkovaci mozZnosti v blizkosti objektu

i L dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita .. e v,
zlociny jsou zde vyjimecné

L ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumg;ji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 7686

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Litomé&fice
Katastralni izemi: Litom¢éfice
Pocet obyvatel: 22983

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 597,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni uizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ) Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba I 0,04
I

]

2

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce IV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=1,090

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,259

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,090

1. Bytova jednotka ¢. 1819/1

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Litométice

Stari stavby: 45 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2012

Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 46 702,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llfg‘tléd;el‘gﬁ;
Bytova jednotka: 40,56 * 1,00 = 40,56 m?
sklepni koje: 1,96 * 0,10 = 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 40,76 m?

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: 1.PP nebo 5.NP a vyssi bez vytahu I -0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni II 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 111 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebng - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (13 + 15)= 0,860
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) * Vio * 0,860 = 0,808
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 46 702,- K&/m? * 0,808 = 37 735,22 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 40,76 m* * 37 735,22 K&/m?* 1,000 * 1,090=1 676 515,45 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1676 515,45 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 3718/20

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - chranéna krajinna oblast II  -0,01

11



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 0,990 * 1,090 = 1,079

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2597,- 1,079 2 802,16
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3718/20 498 2 802,16 1 395 475,68
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 498 1 395 475,68
Pozemek parc.¢. 3718/20 - cena zjisténa celkem = 1 395 475,68 K¢&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 3718/20 = 1 395 475,68 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 395 475,68 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1676 515,45 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 1 395 475,68 K¢

Spoluvlastnicky podil: 7 / 500

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 395 475,68 K& * 7/500 =19 536,66 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 19 536,66 K¢
Bytova jednotka ¢. 1819/1 - cena zjiSténa = 1696 052,11 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 1819/1 1 696 052,- K¢
1.1. Oceniovany byt 1676 515,45 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 3718/20 19 536,66 K¢

=1696 052,- K¢
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Zjisténa cena - celkem: 1696 052,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 696 050,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set devadesat Sest tisic padesat K¢

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1819/1

Bytova jednotka ¢. 1819/1,Nezvalova ¢€.p. 1819/13, Litoméfice, okres Litoméfice
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
Nezvalova ¢€.p.
ezvalova ¢.p sklepni koje,
y L 1819/13, , , , o , ,
Ocenovany objekt s 41 m panelova dobry revitalizovany bytovy
Litoméfice, okres .
e dim, 1.PP, 1+1
Litoméfice
Nezvalova ¢.p. sklepni koje, komora
1821/21 imo BJ
1 LTy 38 m? panelova dobry ) r.mmo o )
Litoméfice, okres revitalizovany bytovy
Litom¢éfice diim, 4.NP, 2+kk
Revolu¢ni €.p. sklepni koje, balkon,
2 1834/8, Litoméfice, 35 m? panelova velmi dobry [revitalizovany bytovy
okres Litoméfice dum, 9.NP, 2+kk
Nezvalova ¢.p. sklepni kéje, komora
1822/2 imo B
3 . %v, /25, 41 m? panelova velmi dobry . r.mmo ,J’ .
Litoméfice, okres revitalizovany bytovy
Litoméfice dum, 3.NP, 2+kk
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¢. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 [K5 [Klx.. Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné [x K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 |61710,53 K¢ 61 58 190,03 K¢
1 710,53 1 1.01 1 1 [ 1.05] 1.0605
K¢
2 162 714,29 K& 62 53 233,42 K¢
1 714,29 1 1.02 1 1.05 | 1.1 | 1.1781
K¢
3 [58 195,12 K& 58 52 286,72 K¢
1 195,12 1 1 1 1.06 | 1.05 | 1.113
K¢
Celkem primér 54 570,05 K¢
Minimum 52 286,72 K¢
Maximum 58 190,03 K¢
Smérodatna odchylka - s 3170,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 51 399,52 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 57 740,57 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily v konstrukei objektu. K4 diferencuje rozdily
ve stavu nemovitosti, v kvalit€ vnitinich soucasti a vybaveni interiéri. K5 zohlednuje dalsi popsané
vlastnosti, zejména dispozici bytové jednotky, stav bytového domu a prislusenstvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

54 570,05 K&/m>

* 41 m?

=2237372 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

2237000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1 696 050 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

2237000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1819/1, k niZ naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7/500
na spole¢nych castech budovy ¢.p. 1819/13 a pozemku parc. ¢. 3718/20 v obci Litoméfice, okres
Litoméfice, katastralni izemi Litoméfice na listu vlastnictvi €. 7686.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

2237000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstétiicetsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XPinvest, pigiing podepsal
Tel.: +420737858334 S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz . znalecka kancelar
@xp znaleckda  patum:2025.06.24
V Praze, dne 23.06.2025 ka ncela"r' 09:25:40 +02'00
Digitalné podepsal . Digitalné
Ing. Markéta Ing. Markéta M d rt| podepsal Digitalné
v . Tobofikova Martin Malek 1P podepsal
Tobofikova o o < VBA n Datum: Frantisek Frantitek Kofinek
PiStorova, MBA patum: 2025.06.24 —a Vs Datum:
‘ o 2 09:25:20
13:32:27 +02'00' Malek 10200 Korinek 2550624
10:19:11 +02'00'
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 035284/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyiez z tizemniho planu,

Prohlaseni vlastnika,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: fafaf pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice

Kat.lGzemi: 685429 Litomérice List vlastnictvi: 7686
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Kilian Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litoméfice-Mésto, 920121/2834
41201 Litomérice

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

1819/1 byt chranéna krajinnd oblast byt.z. 7/500

Vymezeno v:
Budova Pf¥edmésti, &.p. 1819, byt.dum, LV 4912
na parcele 3718/20, LV 4912

Parcela 3718/20 zastavéna plocha a nadvofri 498m2

Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéd préava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &. 2019 _CzZ 00124319
k zajisténi pohledavky ve vys$i 510.000,00 CZK s prisluSenstvim a budoucich dluhu do
vysSe 510.000,00 CZK vzniklych ode dne uzavieni smlouvy o uvéru do 15.6.2040
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242

Povinnost k
Jednotka: 1819/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , &. 2019 CZ_00124319 zs 1, ze
dne 10.04.2019. Pravni ucinky zépisu k okamzZiku 12.04.2019 08:21:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3139/2019-506
Poradi k 12.04.2019 08:21

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. , €. 2019 Cz 00124319 zs 1,
ze dne 10.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.04.2019 08:21:00. Zzapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3139/2019-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. , &. 2019 _Cz 00124319 _zs 1,
ze dne 10.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 12.04.2019 08:21:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3139/2019-506
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litom&fice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 09:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice

List vlastnictvi: 7686
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iseln

Kat.(zemi: 685429 Litomérice

rad

o

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapocéeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 25.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 30.01.2024
11:05:23. Zapis proveden dne 05.02.2024; uloZeno na prac. Litomérice
Z-810/2024-506
o Zakaz zcizeni a zatizZeni

jakymkoli pravem ve prospéch tfeti osoby bez souhlasu banky, zakaz zcizeni a zatiZeni
se nevztahuje na z¥izeni vécnych bfemen/sluZebnosti inZenyrskych siti ve prospéch

korporaci zajistujicich z¥izeni, vedeni a servis inZenyrskych siti, po dobu existence
zastavniho prava

Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/1CO:
64948242

Povinnost k
Jednotka: 1819/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , &. 2019 _Cz 00124319 _zS 1, ze
dne 10.04.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 12.04.2019 08:21:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3139/2019-506
Poradi k 12.04.2019 08:21

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky existujici, z darfiovych nedoplatki ve vysi 1376,- K& véetné
pfislusSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,

Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Jednotka: 1819/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litoméf¥icich &.3j.-16763/2025 /2500-80544-505772 ze dne 08.01.2025.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.01.2025 20:03:09. Zapis proveden dne
04.02.2025; ulozZeno na prac. Litomérice

V-223/2025-506
Poradi k 10.01.2025 20:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litomé&#icich &.j.-16763/2025 /2500-80544-505772 ze dne

08.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.01.2025 20:03:09. Zapis
proveden dne 04.02.2025; uloZeno na prac. Litoméfice

V-223/2025-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméf¥icich &.3j.-16763/2025 /2500-80544-505772 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 09:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice

Kat.(zemi: 685429 Litomérice List vlastnictvi: 7686

radeé

o

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iseln

Typ vztahu

08.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.01.2025 20:03:09. Zapis

proveden dne 04.02.2025; uloZeno na prac. Litoméfice
V-223/2025-506

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33
Litomérice
Povinnost k
Kilian Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litomérice-
Mé&sto, 41201 Litoméfice, RE/ICO: 920121/2834

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Litomérice
124 EX-4575/2024 -15 (33EXE6845/2024-9) ze dne 04.10.2024. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 07.10.2024 07:40:49. Zapis proveden dne 09.10.2024; ulozZeno na prac.

Litomérice

412 01

Z2-6430/2024-506

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1819/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Litoméfice 124
EX-4575/2024 -19 ze dne 07.10.2024. Pravni moc ke dni 21.10.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 07.10.2024 07:40:49. Zapis proveden dne 11.10.2024;

uloZeno na prac. Litoméfice
Z-6429/2024-506

Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Litoméfice 124 EX-4575/2024 -38 ze dne 29.11.2024. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 02.12.2024 07:31:37. Zapis proveden dne 09.12.2024; ulozZeno na

prac. Litoméfice

Listina

Z-7597/2024-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh
Povinnost k
Kilian Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litoméfice-
M&sto, 41201 Litomé¥ice, RC/ICO: 920121/2834
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 139EX 08795/24-018 ze
dne 08.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2024 16:46:20. Zapis

proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk
Z2-6568/2024-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1819/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Sumperk 139EX-
08795/2024 -026 ze dne 11.11.2024. Pravni moc ke dni 29.11.2024. Pravni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
ni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litomé&rice, koéd: 506.
strana 3

Katastral
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 09:55:02
Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice

Kat.(zemi: 685429 Litomérice List vlastnictvi: 7686

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

o

Typ vztahu

ucinky zapisu k okamziku 11.11.2024 16:47:16. Zapis proveden dne 15.11.2024;
ulozZeno na prac. Litoméfice

Zz-7280/2024-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Sumperk 139EX-08795/2024 -045 ze dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamzZiku 06.01.2025 16:54:56. Zapis proveden dne 10.01.2025; uloZeno na prac.
Litomérice

Z-62/2025-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Kilidn Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litomérice-
M&sto, 41201 Litomé¥ice, RC/ICO: 920121/2834

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-17913/2024 -12 ze dne 15.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.01.2025 16:40:39. Zapis proveden dne 17.01.2025; uloZeno na prac. Brno-

venkov
2-556/2025-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1819/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-17913/2024 -14 ze dne 16.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
16.01.2025 16:40:47. Zapis proveden dne 06.02.2025; uloZeno na prac.
Litomérice

Z-291/2025-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavicek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k
Kilian Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litomérice-
Mésto, 41201 Litomérice, RC/ICO: 920121/2834

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Louny, 208
EX-637/2025 -29 ze dne 18.02.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku 18.02.2025
05:57:19. Zapis proveden dne 20.02.2025; ulozZeno na prac. Louny

2-568/2025-507

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1819/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Louny 208 EX-
637/2025 -62 ze dne 24.03.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku 24.03.2025
12:33:00. Zapis proveden dne 27.03.2025; uloZeno na prac. Litomérice

Z-1591/2025-506

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 09:55:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litomérice

List vlastnictvi: 7686
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.(zemi: 685429 Litomérice

Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.04.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.06.2016 09:54:38.
Zapis proveden dne 08.07.2016.

V-6002/2016-506

Pro: Kilian Vratislav, Mirové namésti 15/7, Litoméfice-Mésto, 41201 RC/ICO: 920121/2834
Litoméfice

F

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufrad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.04.2025 10:18:43
Cesky iurad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafrizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 5
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Vyrez z povodiiové mapy

Legenda -

w vl Zéplavové Gzemi

v vl Riéni sit s 00
vyhlasenim
zaplavovych Gzemi

~N
» (] Povodiiové znatky @ @

~ (¥] DIBAVOD - zaplavova
azemi

w lv] Aktivni zény 00
Q100

» lv] Zéplavova lzemi @ @
Q5

» lv) Zéplavova Uzemi @ @
Q20

v lv| Zéplavové uzemi @ @
Q100
—) 80 %
]

v lvl Zaplavova uzemi @ @
Q500
—) 100 %

O

» (] Suché nadrze 00
(poldry)

» (v Historické povodné
» [v| DIBAVOD

» (v] ISVS - Voda

» vl Spravni &lenéni
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Vyrez z uzemniho planu

v

VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNYCH PLOCH

stav navrh

rezemnva

BH - bydleni hromadné
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Prohlaseni vlastnika

181945 7] 1819534 -
1819/6 1819735
181977 1812736
181953

181978 : —

1819723) - 18191 | 1819726 © g3 L lﬁl?@

40,56 m2 | 40,56 m2

181940
181943 4

— 1819725

—— 1819/44 —
i 181928
1819724 s A o
1819722 181
1819221 1819112 1819/40 1819/47
I o 1819/43 191949
1819/20 [—] byiové jednoiky o
1819119 1819,

1819418 spoleéné éastl domu o celkové vymére 657,62 m2.

B) Vymezeni jednotek v budové

Vlastnik prohlasuje, ze podle § 2 pism. fa § 5 zak. &. 72/1994 Sb. vymezuje v budové tyto jednotky:

1. Jednotka & 1819/1 je byt 1+1 (. orienta&ni 13), umistény v 1. PP a sklddd sez :

vodomeér TUV (v&. ventilu)
vodomér stud. voda (v¢. ventilu)

mistnosti m2 vybaveni ks
Kuchyne 12,63 kuchyh. linka |
pokoj 16.36 sporak |
predsin 8.60 vestavéna skFin I
koupelna .200 umyvadlo |
wC 0.97 vana |
WC misa s nadrzi |
smeé3ovaci baterie 2
list. schranka 1
zvonek,dom. telefon | *
el. infrazaki¢ |
topna télesa 2
|
|

CELKOVA PLOCHA JEDNOTKY 40,56 m2

Soucasti bytu jsou veskeré jeho vnitini instalace ( potrubni rozvody vody , plynu, ustfedniho topeni ,
elektroinstalace apod. ) kromé stoupacich vedeni .

K viastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina , nenosné pricky , bytové jadro , vnitini dvefe a vstupni
dvefe do bytové jednotky.
S jednotkou je spojeno pravo uzivat sklepni kéji v mistnosti sklepnich k6ji v 1. PP .

K vlastnictvi jednotky ¢islo 1819/1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 140/10000 ke spole¢nym
Castem budovy. :
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Bytova jednotka ¢. 1819/1
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nezvalova ¢.p. 1821/21, Cena dle KS 2 345 000 K¢
Litoméfice, okres Litoméfice
Pravni u¢inky ke dni 15.10.2024 Cislo Fizeni V-8205/2024-506
Poznamka k cené Hypotecni uveér Vam zajistime.  Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 8
podlazi domu
Vytah Ano Elekttina 230V
Energeticky stitek G - Mimofadné nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 38 m?
Podlahova plocha 38 m? Dispozice 2+kk
Vytapéni Ustfedni vytapéni Podlazi bytu 4
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Vlak, Silnice, Autobus

Realitni kancelaf Vam nabizi k prodeji bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi, o dispozici 2+kk, a to v Litomé&ficich, v
ulici Nezvalova. V dané lokalité je veskera, bézné dostupnd infrastruktura a velmi dobra dopravni dostupnost, véetné
nedalekého ndjezdu na dalnici D8 smér Praha ¢i Drazd’any. Dojizdéni za ptipadnou praci tak bude velmi snadné. Za
zminku jisté stoji i nedaleka Mostna hora s moznosti vychazek do ptirody. Celkove se jedna o velmi klidnou a
vyhledavanou lokalitu pro spokojené bydleni. Bytova jednotka je v plivodnim, ale udrzovaném stavu. Situovana je ve
3.patie zateplené¢ho panelového domu s vytahem. Vstup bytu tvoii chodba s pfistupy do obyvaci ¢asti, loznice a do
koupelny. Obyvaci ¢ast je volné propojena s kuchyfiskym koutem, soucasti je linka s elektrickym spordkem. Koupelnové
jadro je dosud umakartové a povrchoveé upravené. K dispozici je zde sprchova vani¢ka s umyvadlem a ¢aste¢né
oddélenou toaletou. Okna v byté jsou plastova a na podlaze je polozeno linoleum. Vytapéni bytu je dalkové. K bytu dale
nalezi komora na spole¢ném patte a sklepni koje v suterénu domu. Byt je v souc¢asné dob¢ pronajaty velmi solidnimu
najemci a je proto velmi vhodny pro dalsi komeréni ucely, tedy k uloZeni volnych podnikatelskych finan¢nich
prostiedkd. Neni vSak vylouceno ani vyuziti této bytové jednotky pro vlastni bydleni. Najemci bude dana vypovéd’ dle
dohody. Pro vice informaci a sjednani prohlidky bytu pak volejte realitni kancelaf. Hypotecni uvér Vam zajistime.

2. Fotodokumentace
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BONO realify

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Revolucni ¢.p. 1834/8, Cena dle KS 2 195 000 K¢
Litoméfice, okres Litoméfice

Pravni ucinky ke dni 12.02.2025 Cislo Fizeni V-1171/2025-506

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 13 Vytah Ano

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek B - Velmi usporna

(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 35 m? Podlahova plocha 35 m?

Dispozice 2+kk Vytapéni Ustfedni vytapéni

Podlazi bytu 9 Poloha nemovitosti Sidliste

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Dalnice, Vlak, Silnice

V exkluzivnim zastoupeni majiteldi, Vam nabizime ke koupi byt v osobnim vlastnictvi nachazejici se v bezbariérovém
panelovém domé na adrese Revolu¢ni 1834/8 v Litoméficich.Pfedmétem nasi nabidky je byt o dispozici 2+KK v 9.patie
s balkonem o celkové plose 41,8 m2. Uzitna plocha bytu je 35 m2, balkon je Siroky pifes oba pokoje a nabizi 7Tm2
prostoru pro posezeni. Nemovitost prosla ¢aste¢nou rekonstrukci, je polozena nova vinylova podlaha, nova kuchynska
linka a byt je také nové vymalovan. Jadro je ptivodni, ale udrzované.M¢ésicni naklady jsou nasledujici: fond oprav
1.740,-, vytapéni 870.-, studena voda 280.-, tepla voda 400,-.Uklid spoleénych prostor je zajistén firmou, diim je
zabezpecen kamerovym systémem, vstup do domu na Cip, nakladni i osobni vytah.V piipad€ zajmu se objednejte na
prohlidkovy den, ktery se kona v patek 7.2.2025.Financovani Vam zdarma zatidi nas hypotecni poradce.Budeme se na
Vas t&Sit na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

:
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nezvalova €.p. 1822/25, Cena dle KS 2 386 000 K¢
Litoméfice, okres Litoméfice

Pravni u€inky ke dni ~ 20.06.2024 Cislo Fizeni V-4928/2024-506

Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 8 Energeticky Stitek C - Usporna

podlazi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Konstrukce Panelova UZitna plocha 41 m?

Dispozice 2+kk Podlazi bytu 3

Litoméfice - bytova jednotka v osobnim vlastnictvi se nachazi ve vyhledavané lokalité v ulici Nezvalova, a to ve druhém
patie revitalizovaného panelového domu. Byt prosel dil¢imi apravami oproti pivodnimu stavu cca pied 5. lety -
plovouci podlahy, sadrokartonovy strop, vyména kuchynskeé linky a sporaku, bezpecnostni protipozarni vchodové dvete.
V té dobé bylo zakoupeno i vybaveni, které je souéasti prodeje -prostorna sedaci souprava v obyvacim pokoji se
stolkem, jidelni stal + Zidle, lednice, $atni skiin s komodou a vésdkem na chodbé, obyvaci sténa s polici a skiin,
"den/noc " zaluzie, pracka. K bytu nalezi kumbal na chodbé a sklep v suterénu. Do fondu oprav se ptispiva castkou
1.142,- K&/mésic. Do domu je bezbariérovy pristup zadnim vchodem k vytahu v suterénu, kde je umisténa i kolarna. V
pfipad¢ zajmu o vice informaci ¢i prohlidku mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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