
 

  
 

  

 
 

 

          

 

 

Znalec:  
Adresa: -  

  
 

Zadavatel: 
exekutor 

Adresa:  
 

 CENA  

 30   1  1 

Podle stavu ke dni: 28.03.2025 Vyhotoveno: V Praze 28.03.2025 
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 cenou obvyklou: 

 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

199. 
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v
 

 
 

 
 

  
 

 

 
 

 
 

 

 
v -  
 

\
 

  
Tuto identifikaci jsme provedli. 

 

 
 
- 

-316, 
 
-  
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- 
 

 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- - 

serveru mapy.cz ze dne 20.11.2024, 
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 

 
      - -2730/2023-

 
 
      - -2679/2023-

 
 
      - -8544/2024-

 
 
Pozemky zahrad: 
      - -1794/2023-

 
 
      -  V-8676/2024-

 
 
      - -7610/2023-

 
 
      - -2512/2024-
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      - -3960/2024-

 
 
      - -9498/2023-

 
 
      - -3650/2024-

-NP01772. 
 
 

 

 

 
 

  
 

 



- 6 - 
 

 

  

 

 
 

postupu. 
 

 
-

  
 
Z  

 
 

 

  

 

stav, atd. 
 

 katastrem 
 

 -
 

  \

Pokud ani v  
   

 
z  
 

  . 4.2, kde je zobrazena fotografie 

aj. 
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l pod 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

em. 

 

Situace 
Typ pozemku:  zast. plocha     

   zahrada   
  RD  byty  rekr.objekt     

      
   

  /  voda  /  kanalizace  /  plyn 
  /  elektro  telefon   

  MHD    autobus 
 dostupnost (do 10 minut autem):      

Poloha v obci: - samota 
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sti obce Lochovice. 

2

 
 

 
 

 

2

 
 

 
 

- 
osady. 
 

 
 
P

 

 

-

2
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Rizika 

  
NE  
ANO  komunikace 
ANO  

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

  
NE  

 

  
ANO  
ANO Exekuce 

  
 

  
NE  

  
 

 

3.4.  

jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v  
 

 
posudku viz 4.2.  
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4. POSUDEK  

 

 

 
 

 
 
-  
-  
 
-  
-  
 
-  
- lokalita: okruh cca 50 km. 

 

 

 

 

  
 18,00 m2 
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Lokalita:  
Popis: 

 

2 2 a 
2

 
Pozemek: 501,00 m2 

 
K1 Redukce pramene ceny 1,00 

K2 Velikosti objektu 1,05 

K3 Poloha 1,05 

 1,00 
 0,95 

 1,03 

K7 Vliv pozemku 0,55 

   

20.5.2024 
(V-3960/2024-211) 

Cena C   
 0,59  

 

  
Lokalita:  
Popis: 

 budovu
2 2

 
 16,00 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny 1,05 
K2 Velikosti objektu 1,00 

K3 Poloha 1,05 

 1,00 
 1,00 

 1,00 

K7 Vliv pozemku 1,00 

   

5.12.2023 
(V-9498/2023-211) 

Cena C   
 1,10  
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Lokalita: . 1526/17 
Popis: 

2 2

2

m2 2

2

 
Pozemek: 263,00 m2 

 13,00 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny 1,00 

K2 Velikosti objektu 0,98 
K3 Poloha 1,00 

 1,00 

 0,95 
 1,00 

K7 Vliv pozemku 0,60 

   

9.5.2024 (V-3650/2024-211) 

Cena C   
 0,56  

 
  

  
   

 

 
 

 
  

 489 633,00 

 
 * 0,60 

= 293 779,80 
 * 1 / 8 
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1.1. Pozemky Lochovice (okr. Beroun) 
 

 
 -2730/2023-202 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,09 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

700 000 15 910 44,00 1,09 47,96 
     

 

 -2679/2023-202 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,10 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

718 740 13 068 55,00 1,10 60,50 
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V-8544/2024-202 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,01 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  JC. 
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 
140 908 3 157 44,63 1,01 45,08 

     
 

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 1812/56 953 51,00 1 / 16 3 038 
 1812/57 423 51,00 1 / 16 1 348 
 1812/58 428 51,00 1 / 16 1 364 
 1812/60 121 51,00 1 / 16 386 
 1812/61 6 421 51,00 1 / 16 20 467 

 26 603 

 
* 0,60 = 15 961,80 

 8 346  15 962 
 

 

 

 
 

 

 
 prodej ze dne 10.3.2023, 

V-1794/2023-211 
Popis: 

komunikaci 
2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,10 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,05 
vybavenost pozemku -  1,01 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC /m2 ] 

745 000 446 1 670,40 1,17 1 954,37 
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V-8676/2024-211 

Popis:  
a

2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,02 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,60 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

1 590 000 539 2 949,91 0,61 1 799,45 
     

 

 -7610/2023-211 
Popis: 

komunika
2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,80 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

770 000 465 1 655,91 0,86 1 424,08 
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prodej ze dne 3.4.2024, V-2512/2024-211
Popis: 

a
2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,60 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

1 499 000 652 2 299,08 0,63 1 448,42 
     

 

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 120/23 329 1 657,00 1 / 8 68 144 

 68 144 

 
* 0,60 = 40 886,40 

 329  40 886 
 

 

 

 
 

 

 
V-1794/2023-211 

Popis: 
komunika

2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,10 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  0,30 

-  1,05 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

745 000 446 1 670,40 0,35 584,64 
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V-8676/2024-211 

Popis: 
a

2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,02 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  0,30 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,60 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

1 590 000 539 2 949,91 0,18 530,98 
     

 

 -7610/2023-211 
Popis: lu na 

komunika
2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  0,30 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,80 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

770 000 465 1 655,91 0,26 430,54 
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-2512/2024-211
Popis: 

a
2

-  
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

 dostupnost -  1,00 
-  0,30 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,60 

-  1,00 

  

  
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

1 499 000 652 2 299,08 0,19 436,83 
     

 

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 120/31 131 496,00 1 / 56 1 160 

 1 160 

 
* 0,60 = 696,00 

 131  696 
 

 
 

 
metody v  tomu postupu. 
 

 
 

cenou. 
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-li k 

 
 

 
V 

  
 

 
V 

-
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v
 

 
0

s

s

koeficientu Kc. Koeficient Kc n. V 

 
 

 

 

 
  

  36 722,-  
 

  
  

  

 
  

1.1. Pozemky Lochovice (okr. Beroun)  15 962,-  
 

  
  

  

 
  

  40 886,-  
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  696,-  

 

  
  

  
 

 

  
Hodnota pozemku  

  
 

 cena  
  

 
  

-  
 

  
-  
- . 2453 bez pozemku. 
 

  

i 

\

 
 
V souladu s  odstavci 
4.2. 
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11/2020. 
 

 

5.2. Kontrola postupu 
 

 
a) vybere zdroj dat byla provedena 

 byla provedena 
c) zpracuje data byla provedena 

 byla provedena 
 byla provedena 

 byla provedena 
 byla provedena 
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- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

199. 
 

 

exekutora: 
 

 
 
A) 

 
 
B) 

 
 
C) 

 
 
D) 

199. 
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A, B, D)  
 
C)  

 
 
A)  36.000,-  
 
B)  15.000,-  
 
C)  42.000,-  
 
D)  690,-  
 

 
 
A, B, C, D)  
 

  
  

 

 
 

-
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 9 
 8 

 10 
 23 

 mapy 3 
Ortofotomapa 3 
Mapa oblasti 3 

 2 
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- 
-OD-

 

 

V Praze 28.03.2025 

 

 

 

 
 

110 00 Praha 1 -  

 


