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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocetiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Dle usneseni ¢.j. 131 Ex 3342/24-42 je predmétem ocenéni pozemek p.C. 97 se stavbou RD ¢p. 51,
pozemky p.¢. 98/1, 99/1 99/2 se stavbou bez Cp. a pozemky p.C. 100, 174/1 a 174/2, zapsané na LV
¢. 46 a dale podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 103/2 a 104 zapsany na LV €. 307, vSe v k.u. Stary Dub a
obci Cesky Dub, vedené u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, KP Liberec, v této ¢asti ocenéni
je ocenéno - pozemek p.¢. 97 se stavbou RD ¢p. 51, pozemky p.¢. 98/1, 99/1, 99/2 se stavbou bez
¢p. a p.¢. 100, zapsané na LV ¢. 46 a dale podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 103/2 a 104 zapsany na
LV &. 307, vie v k.ii. Stary Dub a obci Cesky Dub

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.2.2025 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV ¢. 46

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym pfistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 18.2.2025. Povinna spoleénost Cesky Dub 51,
s.r.o. byla obeslana do datové schranky. Mistniho Setfeni se nikdo zucastnil, neposkytl ¢aste¢nou
soudinnost a nezpfistupnil ocefiovanou nemovitou véc, pozvanky doru¢eno do DS. Zadosti o
soucinnost byl obeslan st. trad.

5. Stavebni dokumentace ziskana prostfednictvim Méstského Gfadu Cesky Dub, ktery dne
12.3.2025 zaslal - Dodate¢né povoleni stavebnich uprav ¢j. MUCD 1811/2024 ze dne 18.6.2024,
vcetné vykresové dokumentace (pidorys 1.N.P., 2.N.P., 3 N.P, pohled S, pohled V, technicka

zpréava) a pasport stodoly a garaze (pohled SZ a SV, pidorys 1.N.P., fezy).

6. Uzemné planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace pofizena znalcem

8. Databdze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 Ex 3342/24-42

10. Cenové udaje V-7473/2024-505, V-4326/2024-505
11. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol.

Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkti VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
oceniovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0.

Bradac a kol.

2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012



Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zplisob oceflovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potfidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".



Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Dle dalkového ndhledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, Ze v ocenované lokalit¢ v poslednich 24
mésicich nezobchodovaly rozestavéné obdobné stavby, proto byly do porovnani pouzity
zobchodované vzorky pozemki se stavbami pro bydleni, u kterych byla v zavéru zohlednéna
rozestaveénost stavby. V poslednich 24 mésicich se zobchodovaly 4 pozemky se stavbami RD, dva z
téchto vzorkli vSak svym provedenim neodpovidd porovnavané stavbé a nebyly do porovnani
pouzity (V-739/2025-505, V-7895/2024-505) dale byly do porovnavaci metody pouzity jesté 2
nabidky RK. Vyslednou hodnotou je tedy trzni hodnota.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Cesky Dub, k.t. Stary Dub
Adresa nemovité véci:  Stary Dub 51/1, 463 43 Cesky Dub

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 46
Vlastnické pravo
Stary Dub 51 s.r.0., Francouzska 835/29, Vinohrady, 12000 Praha 2

LV & 307
Vlastnické pravo Podil
Repik Michal Mgr., Stary Dub 8, 46343 Cesky Dub 1/4
Stary Dub 51 s.r.0., Francouzska 835/29, Vinohrady, 12000 Praha 21/2
Samalova Alena Mgr., Stary Dub 8, 46343 Cesky Dub 1/4

Dokumentace a skutecnost

Stavba byla vybudovana okolo r. 1920, po r. 2021 byly zapocCaty stavebni upravy, které byly
povoleny Dodatecnym povolenim stavebnich uprav ¢j. MUCD 1811/2024 ze dne 18.6.2024. Dle
povoleni jsou planovany dispozi¢ni zmény, které povedou ke vzniku 3 samostatnych bytovych
jednotek, které budou kazda ptistupné vlastnim vstupem z terénu. Stavba ke dni ocenéni je ve stavu
probihajicich stavebnich uprav, ¢ast oken byla zazdéna a vznikly nové vstupni otvory pro planované
vstupni dvefe, v ¢asti byly odstranény stropni konstrukce, zfejm¢ v mistech, kde byly planované
schody do nadzemnich pater, které ke dni ocenéni nejsou pristupné. V Casti jsou patrné nové vnitini
pticky. Okna a vstupni dvefe jsou plastova izola¢ni, fasdda je plvodni, stfecha sedlovéd, krytina
obnovend z falcovaného plechu. Vnitini povrchy jsou hrubé, podlahy betonové bez naslapnych
vrstev, omitky v ¢asti Stukové bez finalni vrstvy, v ¢asti plivodni a v ¢asti chybi. V €asti jsou patrné
nove rozvody elektra, bez kompletaci. Stavba ke dni ocenéni je bez vnitiniho vybaveni, prevazné v
hrubém stavu. Stavba neni obyvatelna.



Dle UPD jsou pozemky vedené jako plocha SV (bydleni smi$ené venkovské, pozemek p.¢. 174/1
jako plocha D4).

SmiSené obytné — venkovské - SV

Hlavni vyuziti:

- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zatizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

Ptipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a ptipadnym
chovem drobnych hospodaiskych zvirat

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci

- obchodni zatizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuzitim kulturni, sociélni, zdravotni a
sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- zatizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fesené¢ho tizemi

- zelen vefejna a soukromad, drobnd architektura jako soucast ploch vetejné a soukromé zelené, malé
vodni plochy a bazény

Podminéné ptipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné¢ a femeslné vyroby) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zatizenim nenarusi uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

Nepftipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatn¢ vymezenych pozemcich,
budovy prevazné umistované a orientované smeérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

- novostavby a zmény staveb stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pii umisténi na pozemku a vyskovém
osazeni v terénu

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m2

Mistopis

Cesky Dub je mésto na severu Cech lezici v okrese Liberec, v Libereckém kraji. LeZi na jih od
Jestédu, asi 12 km jizné od mésta Liberce. Je piirozenym centrem Ceskodubska a vyznamnym
mistem Podjestédi. Mésto ma pres témér 3 tisice obyvatel, je v ném matetskd, zakladni a zdkladni
umélecka Skola. Protékaji jim potoky JeStédka a RaSovka. Historické jadro mésta je od roku 1992
meéstskou pamatkovou zonou. Mésto ma pouze silni¢ni spojeni, na vychod vede silnice do
Hodkovic nad Mohelkou, kde se napojuje na rychlostni silnice R35. Ve mést¢ je autobusova stanice,
dopravni trasy vedou mimo jiné do Liberce, Mnichova Hradi§té a Turnova. Cesky Dub II, Horni
Piedmésti, je ¢ast mésta Cesky Dub v okrese Liberec. Nachézi se na severu Ceského Dubu. Je zde
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evidovano 83 adres.Cesky Dub II lezi v katastralnim tizemi Cesky Dub o vyméfe 9,04 km?2.

Stary Dub je vesnice, ¢ast mésta Cesky Dub v okrese Liberec. Nachazi se asi dva kilometry severné
od Ceského Dubu. Vede jim silnice 11/278. Stary Dub je také ndzev katastralniho izemi o rozloze
2,12 km2. Prvni pisemné zminka o vesnici pochazi z roku 1556.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona

O ostatni
Pripojky: /O voda [/ X kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [X telefon 0 dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

104 podil id. 1/2 ve vlastnictvi povinného
158/1 ostatni plocha, ostatni komunikace - vlastnictvi Tvrznik Petr, Tvrznik Pavel
a Tvrznikova Anna
103/1 ostatni plocha, ostatni komunikace - vlastnictvi Mgr. Repik Micha a Mgr.
Samalové Alena
83/1 Mésto Cesky Dub, ndam. Bediicha Smetany 1, Cesky Dub I, 46343 Cesky
Dub

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované nemovitosti se nalézaji v severni okrajové &asti mésta Cesky Dub, v &asti kterd neni
srostla s obci zvané Stary Dub, v okolni fidké zastavbé plivodnich rodinnych domt a zemédélskych
usedlosti, v lokalité¢ bez ob¢anské vybavenosti v dochozi vzdéalenosti, v misté je pouze autobusova
zastavka, kterd je vzdalena cca. 300 m. Centrum obce s komplexni obéanskou vybavenosti (méstsky
ufad, pracovni ufad, posta, policie, knihovna, domov dichodct, ZS a MS, lékafi, 1€ékarny, banky,
pojistovny, obchody a sluzby ) je vzdalené cca. 2,1 km. Uzemi je z &asti zainvestované, nemovita
véc je napojena na VV a NN, kanalizace je svedend do jimky. Nemovita véc je pfistupnd jednak po
pozemku p.¢. 104, na kterém ma povinny spoluvl. podil id. 1/2 a déle ze zpevnéné komunikace na
pozemku p.¢. 158/1 (v KN ostatni plocha, ostatni komunikace), kterd dale navazuje na vefejnou
komunikaci na pozemku p.¢. 83/1. Zadni Cast pozemk je ptistupna z veiejné zpevnéné komunikace
na p.¢. 193/1. Uzemni je dle UPD vedené jako plocha SV

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace



Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZzenyrskych siti)
ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaft: LV €. 46

Vlastnické pravo

Stary Dub 51 s.r.0., Francouzské 835/29, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo

Vécné bifemeno chiize a jizdy ve prospéch oceniovaného pozemku st.p.¢. 97 - povinnost k
piistupovému pozemku p.¢. 104 - bez vlivu

Vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch oceniovaného pozemku st.p.¢. 97 - povinnost k
pristupovému pozemku p.¢. 103/1 v rozsahu dle GPL ¢. 172-87/2011 - bez vlivu

Vécné biemeno chiize a jizdy povinnost pro ocefiovany pozemek st.p.c. 97 dle gpl €. 174-
8/2012 zatézuje cca. 15 m?* - opravnéni pro pozemek p.¢. 103/1 - zohlednéno v OC pozemku
Vécné biemeno chiize a jizdy povinnost pro ocetiovany pozemek p.¢. 98/1 dle gpl €. 172-
87/2011 zatézuje témet cely pozemek - opravnéni pro pozemek p.¢. 101 - zohlednéno v OC
pozemku

Zékaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuc¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podén navrh na zfizeni exekutorského zéastavniho prava
Zahajeni exekuce - Stary Dub 51 s.r.o.

Vlastnické pravo Podil
Repik Michal Mgr., Stary Dub 8, 46343 Cesky Dub 1/4
Stary Dub 51 s.r.0., Francouzska 835/29, Vinohrady, 12000 Praha 2 1/2
Samalova Alena Mgr., Stary Dub 8, 46343 Cesky Dub 1/4

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno

chiize a jizdy ve prospéch ocenovaného pozemku st.p.c. 97 a dale ve prospéch sousedniho
pozemku st.p.¢. 100 - povinnost k pozemku p.¢. 103/2 a 104 - zaté¢zuje pozemky v celé plose,
zohlednéno v hodnoté pozemku



Zakaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Stary Dub 51 s.r.o.

Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava namisto staré¢ho
Zéavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
Komentat: Nebyla predlozena ndajemni smlouva, predpokldda se, Ze nemovitosti uziva viastnik

3.3. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba ¢p. 51
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Garaze na ¢asti st.p.C. 97
2.2. Jina stavba bez ¢p. na st.p.¢. 99/2
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Komparativni metoda
4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota stavky ¢p. 51

Stavba ¢p. 51 je samostatné stojici, zd€nd, se 2. NP, nepodsklepend, zastfeSena prevazné sedlovou
sttechou, v Casti se stavebné upravenym podkrovim a s piidou a déle zastfeSena v Casti plochou
sttechou. Stavba je ve stavu probihajicich stavebnich Uprav a obsahuje 3 nedokoncené byty, které
jsou kazdy pfistupny vlastnim vstupem piimo z terénu. Ke dni ocenéni nejsou 2. NP a ptida
pfistupné, planované je propojeni vnitini prostory bytil s nadzemnimi patry vlastnimi vnitinimi
schodisté.

Stavba je uloZena na betonovych zdkladech, zdéna v tl. 45 cm, krov dfevény, stfecha sedlova,
krytina z falcovaného plechu, klempifské konstrukce castecné, okna a vstupni dvefe plastova
izola¢ni, interiérové dvete nejsou provedeny, venkovni omitky ptivodni. Stavba ke dni ocenéni je ve
stavu probihajicich stavebnich Uprav, ¢ast oken byla zazdéna a vznikly nové vstupni otvory pro
planované vstupni dvere, v ¢asti byly odstranény stropni konstrukce, ziejmé v mistech, kde byly
planované schody do nadzemnich pater, které ke dni ocenéni nejsou pfistupné. V ¢asti jsou patrné
nové vnitini pticky. Okna a vstupni dvefe jsou plastova izolacni, fasada je ptivodni, stiecha sedlova,
krytina obnovena z falcovaného plechu. Vnitini povrchy jsou hrubé, podlahy betonové bez
naslapnych vrstev, omitky v ¢asti Stukové bez findlni vrstvy, v ¢asti ptivodni a v ¢asti chybi. V ¢asti
jsou patrné nové rozvody elektra, bez kompletaci. Stavba ke dni ocenéni je bez vnitiniho vybaveni,
pfevazné v hrubém stavu. Stavba neni obyvatelna.

Vzhledem k tomu, ze byla ptistupna pouze ¢ast stavby, jsou vymeéry prevzaty ze ziskané projektové
dokumentace, ktera byla doloZeno pro dodate¢né fizeni o stavebnich upravach.

Stavba byla vybudovéna okolo r.1920, po r. 2021 byly zapocaty stavebni upravy, které byly
povoleny na zékladé Dodatecného povoleni stavebnich uprav ¢j. MUCD 1811/2024 ze dne
18.6.2024. Dle povoleni jsou planovany dispozi¢ni zmény, které povedou ke vzniku 3 samostatnych
bytovych jednotek, které budou kazda ptistupné vlastnim vstupem z terénu. Rozestavénost stavby
ke dni ocenéni je cca. 59 %

PiisluSenstvim je vedlejSi stavba stodoly s navazujicimi gardZemi a dale venkovni upravy
spocivajici v ptipojkéch siti - NN, VV, kanaliza¢ni do jimky, dale zpevnéné plochy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

§ 13, typ B

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
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Stfecha: se §ikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt 1 - chodba 4,00 m? 1,00 4,00 m?
byt 1 - socidlni zafizeni 4,74 m? 1,00 4,74 m?
byt 1 - obyvaci pokoj + 35,57 m? 1,00 35,57 m?
kuchyné + schody
byt 2 - chodba 2,29 m? 1,00 2,29 m?
byt 2 - socialni zafizeni 4,75 m? 1,00 4,75 m?
byt 2 - obyvaci pokoj + 41,98 m* 1,00 41,98 m’
kuchyné + schody
byt 3 - obytna mistnost s 17,15 m? 1,00 17,15 m?
kk a se schody
byt 3 - chodba 2,05 m? 1,00 2,05 m?
byt 3 - socialni zafizeni 4,15 m? 1,00 4,15 m?
116,68 m>
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt 1 - chodba 2,96 m? 1,00 2,96 m?
byt 1 - koupelna 6,76 m? 1,00 6,76 m’
byt 1 - pokoj 1474m® 1,00 14,74 m?
byt 1 - pokoj 18,38 m? 1,00 18,38 m?
byt 2 - chodba se schody 17,41 m? 1,00 17,41 m?
do podkrovi
byt 2 - koupelna 7,15 m? 1,00 7,15 m?
byt 2 - pokoj 22,69 m* 1,00 22,69 m*
byt 3 - pokoj 20,15 m? 1,00 20,15 m?
110,24 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt 2 - pokoj 26,53 m? 1,00 26,53 m’
byt 2 - pokoj 17,14 m* 1,00 17,14 m?
byt 2 - koupelna 5,41 m? 1,00 541 m’
byt 2 - chodba 6,35 m? 1,00 6,35 m’
st. neupravena ptda 531 m? 0,00 0,00 m?
st. neupravena puda 10,03 m? 0,00 0,00 m?
55,43 m?
282,35 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 181,00 2,50 m
2. NP 181,00 2,50 m
podkrovi 147,00 2,40 m

509,00 m*
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. (181)*(6,1+0,3) = 1 158,40
Z podkrovi (147)*(2,90)/2 = 213,15
Obestavény prostor - celkem: 1371,55 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
’ [%0] [%] [%] [%] [%o] [“o]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10 7,16 100,00 7,16
2. Zdivo S 2230 100 1,00 22,30 22,50 100,00 22,50
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40 8,47 70,00 5,93
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20 5,24 100,00 5,24
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 100,00 3,23
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80 0,81 70,00 0,57
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20 6,26 20,00 1,25
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10 3,13 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,32 100,00 2,32
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40 2,42 0,00 0,00
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30 3,33 20,00 0,67
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 80,00 4,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 100 1,00 2,20 2,22 20,00 0,44
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10 1,11 20,00 0,22
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40 4,44 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10 4,14 35,00 1,45
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 100,00 0,61
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00 3,03 50,00 1,52
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,82 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80 2,83 50,00 142
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10 5,15 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,40 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60 3,63 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 99,10 Rozestavénost: 58,72
Koeficient vybaveni Ky: 0,9910
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: 1975,-

1,1000
0,9910

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

* % |l
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 1371,55 m® * 6 699,97 K&/m®

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonc¢ené konstrukce
Nedokoncena stavba

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Staii objektu: 4 roky
Opotiebeni: 12,000 %

Stavba ¢p. 51 - vécna hodnota

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. GarazZe na Casti st.p.¢. 97

1,0000
3,1120
= 6 699,97

= 9 189 343,85 K¢

0,5872
= 5 395 890,82 K¢

- 647 506,90 K¢

= 4 748 383,92 K¢

|Vécn2'| hodnota dle THU

Stavba dvougaraze s navazujici stavbou skladu, je pfizemni zastieSend plochou stiechou. Stavba je
na betonovych zékladech, zdéna z cihel, krytina z vinitého plechu, klempifské konstrukce

jednoduché, okna v ¢asti dievénd, vrata dieveéna.

Stavba je ve stavu odpovidajicimu stafi a pravidelné udrzbe.

UzZitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

2X garaz 40,50 m? 0,50 20,25 m’

sklad 20,25 m* 0,50 10,13 m*

30,38 m*
30,38 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 13,452*5,315 = 71,50 2,50 m
71,50 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. 40,54*(3,4+0,3)+(30,96)*(4,903+0,3) = 311,08
Obestavény prostor - celkem: 311,08 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 72
Uzitna plocha (UP) [m?] 30
Obestavény prostor (OP) [m’] 311,08
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Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 2 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 777 700
Stari rokd 123
Dalsi zivotnost rokii 17
Opotiebeni % 87,90
Vécna hodnota (VH) [K¢] 94 102

2.2. Jina stavba bez €p. na st.p.€. 99/2

[Vécna hodnota dle THU |
Na vedlejsi stavbu gardzi navazuje stavba dievéné stodoly, ktera je na betonovych zakladech,
dievéné konstrukce, zastfeSena sedlovou stiechou, krov difevény, stiecha sedlova, klempiiské
konstrukce ¢astecné, dfevéna vrata. Na stavbu navazuje ocelova konstrukce otevieného pfistiesku.

Stavba je stejného stari, se zhorSenym technickym stavem. Stavba je ve stavu pied rekonstrukei.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
ulozné prostory 51,00 m? 0,50 25,50 m?
25,50 m?
25,50 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]

1. NP 51,00
51,00 m?

vyika
2,50 m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (51)*(2,20+0,3) = 127,50
Z  zastf. (51)*(6,958-2,0)/2 = 126,43
Obestavény prostor - celkem: 253,93 m*

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

2 500 K&/m’
253,93 m’
634 825 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 6,40 40 629 40 629 6,81

2. Obvodové stény 30,30 192 352 192 352 32,23

3. Stropy 19,40 123 156 123 156 20,64

4. Krov 9,80 62213 62213 10,43

5. Krytina 6,80 43168 43 168 7,23




6. Klempiiské prace 1,80 11427 11 427 1,91
7. Uprava povrchi 4,90 31106 31106 5,21

8. Schodiste 3,70 23 489 23 489 3,94
9. Dvere 2,90 18 410 18 410 3,09
10. Okna 1,20 7618 0 0,00
11. Podlahy 8,00 50 786 50 786 8,51
12. Elektroinstalace 4,80 30472 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 596 736 K¢
MnoZstvi 253,93 m*
Zékladni upravena jedn. cena JO) 2 350 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 51
Uzitna plocha (UP) [m’] 26
Obestavény prostor (OP) [m?] 253,93
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 2350
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 2350
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 596 736
Stari rokd 123
Dalsi Zivotnost rokli 17
Opotiebeni % 87,90
Vécna hodnota (VH) [K¢] 72 205

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

— Stavba RD, samostatn¢ stojici, nepodsklepend, v dobrém technickém stavu po revitalizaci, s vice
byty, s velkymi pozemky, v klidné okrajové casti obce v lokalité bez obCanské vybavenosti v
dochozi vzdalenosti, s velmi dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Uzitna plocha: 282,35 m*
Obestavény prostor: 1371,55m’
Zastavéna plocha: 181,00 m*
Vyméra pozemku: 2 890,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

RD, pozemek 1034 m2

Liberecky kraj, Liberec, Minkovice

Zdény dtim v Simonovicich v katastralnim uzemi Minkovice o dispozici 2 x byt 3+1
a uzitnou plochou cca 152 m2 bydleni. Dim je ve stavu po ¢astecnych tpravach,
provedena oprava fasady, vymeéna oken a ¢astecnd modernizace interiéru - podlahy,
omitky, rozvody. U domu je zahrada o velikosti 909m2. Na oplocené zahradé zdény]
altan. V pfizemi domu se nachazi bytova jednotka 3+1 o velikosti 71m2. Je zde
chodba, kuchyné, loznice, obyvaci pokoj a prostorna koupelna a we, dale se zde
nachézi dilna, dfevnik a maly sklep. V 1. patie se nachazi dalsi byt 3+1 o stejné
velikosti. Zde je chodba, loznice se Satnou, kuchyn a dva pokoje. Dale je v dom¢
puda. Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem. Odpady jsou prozatim feSeny
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septikem.

Pozemek: 1 034,00 m?
UZitna plocha: 152,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,06
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 390 000 152,00 42 039 1,16 48 765
Nazev: RD, pozemek 727 m2
Lokalita: Liberecky kraj, Liberec, Dlouhy Most
Popis: RD v klidné lokalit¢ Dlouhého Mostu nedaleko Liberce. Diim je se 2 byty, jednak o

dispozici 5+kk a dale 2+kk, ktery je samostatn¢ pfistupny. Stavba je podsklepena al
obsahuje klenuty sklep. V piizemi domu je otevieny prostor spojujici kuchyn,
jidelnu a obyvaci pokoj, dale pokoj pro hosty a koupelna s vanou. Druhé patro|
nabizi tfi loznice, jedna s mezonetem, dalsi koupelna se sprchovym koutem a
mistnosti pro technické zazemi.

Pozemek: 727,00 m?

UZitna plocha: 223,00 m?

Zastavéna plocha: 727,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,98 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 800 000 223,00 57 399 0,96 55103
Nazev: RD, pozemek 905 m2
Lokalita: Liberecky kraj, Libgrec, Ctvefin
Popis: Stavba RD v obci Ctvetin. Stavba se 2 byty - V ptizemi domu kuchyn se vstupem

do zahrady, obyvaci pokoj, dva pokoje piistupné z obyvaciho pokoje, technickd
mistnost, WC a koupelna se sprchovym koutem. V patfe jsou Ctyfi pokoje a V|
jednom pokoji je kuchynska linka, 2 koupelny s WC a vstup na ptdu, ktera je
zateplend se stfeSnimi okny a s dievénou podlahou. Topeni v podlaze tepelnym
Cerpadlem. Ohfev vody bojlerem. Rovinatd zahrada, oplocend, s parkovanim pro
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vice aut. Vrt hluboky 90m, zdrz na destovou vodu 4 m3 pro zalévani, Cisticka

odpadnich vod.
Pozemek: 905,00 m?
UZitna plocha: 256,00 m*
Zastavéna plocha: 161,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,95 N T
K6 Vliv pozemku 1,07 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 970 000 256,00 58 477 0,91 53 214
Nazev: BJ 3+1 110 m2 }
Lokalita: Liberecky kraj, Libezrec, Simonovice
Popis: Byt 3+1 v lokalité¢ Simonovice u Liberce. Byt se nachézi v 1. NP cihlového domu|

po rekonstrukci, v BD se nachazi celkem 3 BJ. Byt je po modernizaci - kuchyné §
vyklenkem, obyvaci pokoj s krbovymi kamny, dva samostatné pokoje, koupelna s
rohovou vanou i sprchovym koutem, samostatné WC a technickd mistnost. K bytul
nalezi terasa, podil na zahradé s altinem a grilem, sklep, garaz i parkovani pted
domem. Vytapéni je feSeno elektrickym podlahovym topenim a krbovymi kamny nal

drevo.
UZitna plocha: 85,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 A g 1
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 490 000 85,00 76 353 0,79 60 319

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 48000,-K¢ do 60000,- K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni urovni intervalu a zohlediiuji rozestavénost

cca. 59 %
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 48 765 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 54 350 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 60 319 K¢&/m*

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 54 350 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 282,35 m?
Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 15 345 722,50
rozestavénost stavby 59% - 41,00
= 9053 976,28
Vysledna porovnavaci hodnota 9 053 976 K¢

4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemku byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.¢. 97 je v Casti zastavény stavbou &.p. 51, v ¢asti o vyméie cca. 15 m? je zatizen VB
chiize a jizdy, zbyld plocha je nadvoifi a manipulaéni plocha, pozemek st.p.C. 99/2 je zastavén
vedlejsi stavbou stodoly s navazujicimi gardzemi a pozemek p.¢. 98/1, 99/1 a 100 jsou pozemky ve
FC, pozemek p.C. 98/1 v témér celé plose zatizen VB chiize a jizdy. Pozemek p.¢. 100 je situovany
v zadni &asti, dle UPD je uzemi vedené jako plocha SV (bydleni smiSené venkovské). Uzemi je
astend zainvestovano, moznost napojeni na VV a NN. Uzemi je mirné svazité. Uzivani v souladu
s pravnim stavem. Obec nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemkd.

Pozemky se stavbou tvoii funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné spolu
souvisi a jsou urceny ke spolecnému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zakona ¢.
151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spole¢né jako funkéni celek.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: zastavitelny pozemek

Lokalita: Cesky Dub

Popis: Pozemek p.¢. 1423/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-3015/2024-505

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,97

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]

1 640 000 774 2 118,86 0,95 2 012,92
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Nazev: zastavitelny pozemek
Lokalita: Cesky Dub

Lokalita: Cesky Dub

Popis: Pozemek p.¢. 952/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-807/2024-505

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,97

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,10

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 500 000 2112 1183,71 1,05 1 242,90
Nazev: zastavitelny pozemek

Popis: Pozemek p.¢. 2216/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-10302/2023-505

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 729 250 1213 2 250,00 0,93 2 092,50

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

1 242,90 K&/m?
1 782,77 K&/m?
2 092,50 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Bylo zjisténo, Ze se trzni hodnota stavebnich pozemkl a pozemki v FC pohybuje v intervalu od
1200 - 2000,- K&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m?* plochy pozemku zastavéného a ve FC

je indikovana ve vysi 1800,-K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena

[ K&/m?]
zastavéna plocha a 97 592 1 800,00
nadvofti
¢ast zatizena VB 97 15 100,00
ostatni plocha - 98/1 74 100,00
zatizen VB
zahrada 99/1 505 1 800,00
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Celkova cena
pozemku
[ Ké]
1 065 600

Spoluvlastnicky
podil

1500
7400

909 000



zastaveéna plocha a 99/2 80 1 800,00 144 000
nadvofi

zahrada 100 1417 1 800,00 2 550 600
ostatni plocha - 103/2 37 100,00 1/2 1 850
zatizen VB

ostatni plocha - 104 170 100,00 1/2 8 500
zatizen VB

Celkova vyméra pozemkii 2890 Hodnota pozemkiu celkem 4 688 450

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba ¢p. 51

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Garaze na casti st.p.¢. 97
2.2. Jiné stavba bez Cp. na st.p.¢. 99/2

4748 383,92 K&

94 101,70 K¢
72 205,06 K&

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Komparativni metoda
4. Hodnota pozemkiu

166 306,76 K¢

9053 976,28 K¢

4.1. Pozemky 4 688 450,- K¢
Porovnavaci hodnota 9 053 976 K¢
Reprodukéni hodnota 6 770 327 K¢
Vécna hodnota 9603 141 K¢
z toho hodnota pozemku 4 688 450 K¢
Trzni hodnota 9 050 000 K¢
slovy: Devét miliont padesat tisic K¢

Silné stranky

Vydany souhlas s provedenou stavbou

Klidné lokalita

Vedlejsi stavba stodoly s gardzi

Spoluvl. podil na pfistupové komunikaci id. 1/2

Slabé stranky

Lokalita bez ob¢anské vybavenosti v dochozi vzdalenosti

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona €.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné neékterych zdkonii (zdkon o ocenovani

majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RD samostatné stojici, z ¢asti podsklepené, zdéné, se
2. NP, s castecné stavebné upravenym podkrovim ve stavbu probihajici zmény uZivani
spojenou se stavebnimi dpravami, s vytvofenim 3 samostatné pristupnych byti, bez
provedenych vnitinich povrchii a zafizovacich predméti, s vetSimi pozemky ve FC s vedlejsi
stavbou stodoly a garaZi se skladem, v klidné okrajové &asti obce Cesky Dub, pristupné ze
zpevnéné komunikace, bez obéanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni
dostupnosti a obsluZnosti, v dan¢ lokalit¢ je nabidka mirné vyssi nez poptavka.

S pfihlédnutim ke v§em faktiim jsem ndzoru, Ze nemovitosti jsou za navrZzenou porovnavaci
cenu obchodovatelné.

Vypocet :
PiedbéZna hodnota dle srovnani 9 053 976,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovitostech zapsanych na ¢asti
LV €. 46 a podil id. 1/2 na LV ¢&. 307, zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 9 050 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - vedlejsi stavba stodoly s navazujici dvougarazi a skladu a dale venkovni

upravy spocivajici v pripojkach siti (VV, NN, jimka), zpevnéné plochy- zahrnuto v cené 0,-
- vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou véci spojena
zohlednéna v hodnoté nem.véci 0,-
- vvyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrti, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji trzni hodnotu
nemovité véci - pozemek p.¢. 97 se stavbou RD ¢p. 51, pozemky p.¢. 98/1, 99/1 99/2 se stavbou
bez ¢p., a pozemek p.¢. 100, zapsané na LV ¢. 46 a dale podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 103/2 a
104 zapsany na LV & 307, vSe v k.. Stary Dub a obci Cesky Dub, vedené u Katastralniho
uradu pro Liberecky kraj, KP Liberec , se zohlednénim prav a zavad:
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Trzni hodnota 9 050 000 K¢

slovy: Devét miliont padesat tisic K¢

swwr

336¢ o0.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaveér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Dodatecné povoleni stavby
Technicka zprava

Vykresova ¢ast

Pozvanka

UPD

Povodnova mapa

Cenov¢ udaje

S = = = O 0 L LW — N W
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Seznam nemovitosti na LV

Cisla LV: 307
Katastralni dzemi: Siary Dub [B97818

Vlastnici, jini opravnéni

Viasinické prave
Repik Michal Mgr, Stary Dub B, 46343 Cesky Dub
Stary Dub 51 s.re., Francouzska 835729, Vinohrady, 12000 Praha 2

Samalov Alena Mar, Stary Dub 8 46343 Cesky Dub

Pozemky

Parcolini éislo
10372
10=

Stavby

Ma LV nejsou zapsany fadne staviy,

Jednotky
Ma LV nejsou rapsany Fadné jednotky.

Prava stavby
MNa LV nejsou zapsana Fdna prava slavby,

Memovitost jo v dzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemavitosti CR vykondvd Katastralni dfad pro Uberecky ko,

Katastralni gracoviste Liberect

Padil

1/4
12
1/4 |

Zobrazene Odaje maji informativni charakter, Platnost dat k 01.04.2025 13:.00.
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Snimek katastralni mapy LV ¢. 307 - spoluvl. podil id. 1/2
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky uiad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec 1, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exckuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz, 1D DS: bxhg8w4

Cislo jednaci: 131 EX 3342/24-42
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéfeni k vedeni exckuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 2 dne 24.10.2024
pod &.j. 31 EXE 472/2024-11 , podle exekuéniho titulu - rozsudek &.j. 19 C 143/2023-35, ktery vydal
Obvodni soud pro Prahu 2 dne 09.04.2024 a ktery se stal pravomocnym dne 30.04.2024 a vykonatelnym dne
04.05.2024, usneseni &.j. 58 Co 249/2024-51, ktery vydal Méstsky soud v Praze dne 19.07.2024 a ktery se
stal pravomocnym dne 30.07.2024 a vykonatelnym dne 30.07.2024, k ndvrhu

opravnéného: TLONA KATZOVA, Podnadra#ni 910/10, 19000, Praha 9 - Vysocany, ¢ 17162530,
zast, Cerych Ondiej, Mgr., advokit, Ndrodni 58/32, 11000, Praha 1 - Nové Mésto

proti povinnému: Stary Dub 51 s.r.o., Francouzska 835/29, 12000, Praha 2 - Vinohrady, 1€ 10745581

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 1124 93300 Kes
prislusenstvim

rozhodl na zdkladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdégjSich predpist (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, obéansky soudni
rad

takto:
I. Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Ole$nice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se ukladd. aby v souladu s § 66 odst. 5 exckuéniho fadu ve lhuté do 90 kalendainich dnt
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) urcil a ocenil jejich prisluSenstvi,

c) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zadkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon
o ocefovani majetku), pricemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo ndjemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadril se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bremene pfimérenou
zjisténému vécnému biemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho priava za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zduvodnil:

! C20513 Liberec
¢ 697818 Stary Dub List vlast

: 563960 Cesky Dub

Kat.n
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afm2] Druh pozemkiu

97 607 zastavéna plecha a

nadvori
Stary Dub, €.p. 51, rod.dum
y 1 ki p.¢ 97
98/1 74 ostatni plocha jina plecha
99/1 505 zahrada zemédélsky pudni
fond
$9/2 80 zastavéna plecha a
nadvori
bez ép/ce, jina st.
X y ik p.&.: 99/2
100 1417 zahrada zemédélsky pudni
fond
174/1 4166 orna puda zemédélsky pudni
fond
174/2 811 orna puda zemédélsky pudni
fond

II.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a pFisludenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a dal§im osobam, které maji k nemovitostem ndjemni, uzivaci nebo jind obdobnd prava se
uklada:
- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisludenstvi a movitych véci, které tvofi
prisluSenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to v&etné& vstupu na pozemky, do budov
a jednotek:

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- predlozit znalei listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich piisluSenstvi, vécnych bfemen a
nijemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici véena biemena,
predkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svéd@ici o nabyti vlastnictvi k oceflovanym
nemovitostem:

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb.. exckuc¢niho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti priméfené
pouziji ustanoveni obéanského soudniho fadu, Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a pfisludenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
pfisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji piislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.i. oceiuje
znalec nemovitosti a jejich prislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu,

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F, pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.F.

Znalec je vylouéen z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim fizeni nebo
k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

-36 -



Néamitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
uradu, jinak se bude mit za to, Ze i¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalei sméfuje a v &em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muZe
byt prokdzan.

Pokud se¢ znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému ufadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exckutor.

Tomu, kdo hrubé zt€Zuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou souinnost muze soudni
exekutor ulozit usnesenim potadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pistup.

Znalec miZe odepfit podini znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpusobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny €in.

Znalec dorudi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zarucenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovani nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. Ja znalci spolu s exekuénim pifkazem a usnesenim o natizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemmnosti, které se za Oelem dorudeni Gastnikiim fizeni a dal$im osobam vyhotovuji
za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho. kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti G¢astnika. kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a
podepsana uznavanym elektronickym podpisem nebo se preda G¢astnikovi v sidle exekutorského afadu na technickem
nositi dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23, 5. 2002 v planém znéni (kancelafsky Fad)).
Soudni exekutor vede exekucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekucniho Fadu (zdk. ¢. 120/2001 Sb.
ve znéni pozdgjsich predpist) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk Gfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 9.1.2025 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena Gajosova Mgr. Petr Polansky v.r.

gﬁl!alﬂ podepsal M% Peir Polarisky
. C=CZ 254 87T=NTRCZ-

Mgr Petr S064BATE Doty Pl

- Polansky, OU=1,CN=Mgr. Patr
Pofansky SURNAME=Polansky GIVE

P I k £ NNAMELPolr SERIALNUMBEHPSS

242

OlaNSKY & o

Datum: 9.1,2025 17:46 +01:00
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Dodatecné povoleni stavby

MM!IHI! LTIy

CDP@@14Y4y
MESTSKY URAD CESKY DUB

stavebni Gfad

nam. Bedficha Smetany 1, Cesky Dub I, PSC 463 43
tel. 485 147 063, e-mail:mestsky.urad@cdub.cz, 180: 262 722

C.j.: MUCD 1811/2024 Cesky Dub, dne 18.6.2024
Sp.zn.: SMUCD 323/2022
Vyfizuje: Petra Mocova

To?o mrhodnu?r nobyfo provm_mou
Stavebnik:
Stary Dub 51 s.r.o.
Francouzska 835/29
12000 Praha 2
(IC 10745581)

ROZHODNUTI

Meéstsky tfad v Ceském Dubu, stavebni Giad prisluiny podle § 13 odst. 1 pism. d) zak. &.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (dédle jen stavebni
zékon) ve stavebnim fizeni prezkoumal Zadost o dodateéné povoleni, kierou dne 1.2.2023 pod
&.j. MUCD 432/2023 podala spole¢nost Stary Dub 51 s.r.0., IC 10745581 Francouzska 835/29,
12000 Praha 2

a na zdkladé toho a podle §129 odst. 3 a § 115 stavebniho zdkona, ve spojeni s ust. § 334a odst.
3 zikona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi vydava

dodateéné povoleni pro :

stavebni dpravy rodinného domu Stary Dub &.p. 51 na st.p.é. 97 v k.. Stary Dub, obec
Cesky Dub, okres Liberec.

Pozemky déle uvadéné v této pisemnosti budou vzdy v k.i. Stary Dub, obec Cesky Dub

Popis zdméru:

Jedna se o stavebni Upravy rodinného domu (evidovany 2 BJ) spodivajici v odstranéni zadvefi,
&asti stropnich konstrukei, stén a vybourani okennich a dveinich otvoril. Zpevnéni zékladovych
konstrukei. Nahrazeni vybouranych konstrukci novymi a zména dispoziéniho feSeni stavby.
Zastavéna plocha stavby se neméni.

Svislé konstrukce: vedkeré obvodové konstrukce ziistanou zachovany, nové budou provedeny
sadrokartonové pricky.

Vodorovné konstrukce: ¢ast vybouranych stropnich konstrukci bude nahrazena PZD deskami
v byté &. 2 a dfevénym stropem v byté &, 3.

Stfesni konstrukce: stavajici.

Vyplné otvorii: nova okna i dvefe budou dfevéné s izolaénimi trojskly.

Pripojeni na inZenyrské sité je stavajici.

Pristup, ptijezd a parkovaci plochy z{istivaji stavajici.

Nové dispoziéni feSeni (3BJ):

Byt & 1 (J &ast RD) — chodba, WC, kuchyii + pokoj, schodisté, koupelna, pokoj. pokoj, ptidni
prostor.
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Byt €. 2 (stredni ¢ast RD) — chodba, WC, pokoj + kuchyn, schodiité, koupelna, pokoj, schodiste,
pokoj, pokoj, koupelna.
Byt &. 3 (S &ast RD) — chodba, WC + sprcha, kuchyii + pokoj, schodisté, pokoj.

Provedeni stavebnich tprav bude dle piedloZzené projektové dokumentace ovéfené Ing. Petrem
Viilou— autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 050039 a Romanou Lokaji¢kovou —
autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT 0500908 z 5/2024.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1) Stavby budou umistény a provedeny v souladu s projektovou dokumentaci, kterou ovéril
Ing.Petr Vaiia— autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 050039 a Romana
Lokajitkova — autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT 0500908 z 5/2024,

2) Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek p.&. 97 a &ast pozemku p.¢. 100 nezbytni
k provedeni stavebnich tiprav.

3) Pfi provadéni stavebnich uprav nebudou dotéeny pozemky cizich vlastnikii.

4) Musi byt dodrZeny a respektovdny upozomnéni souhrnného vyjadieni Magistritu mésta
Liberce, odboru Zivotmiho prostredi, vydaného pod zn.: CJ MML 269637/21 ze dne
26.1.2022 a to:

- 8 odpady, které budou v priibéhu stavebni Cinnosti vznikat, musi byt nakladéno v
souladu zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech a souvisejicimi pravnimi pfedpisy. Déle
upozoriiujeme, Ze pivodce odpadu je povinen pii odstrafiovani stavby, provadéni stavby
nebo udrzbé stavby dodrZet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materidly
uréenymi pro opétovné pouZiti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoliénimi odpady
tak, aby byla zajiténa nejvy38i moZnd mira jejich opétovného pouziti a recyklace
(beton, cihly, asfalt, dfevo atd.). Piivodce stavebniho a demoliniho odpadu, které sam
nezpracuje, ma povinnost mit jejich pfedani v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo
pisemnou smlouvou pied jejich vznikem.

5) Pri provadéni stavebni Cinnosti bude z hlediska provozniho hluku respektovano nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci,

6) Po dobu stavebnich praci ziistane zachovan stavajici p¥istup a piijezd k RD Stary Dub &.p. 8.

7) Pfi stavb€ budou dodrfena ustanoveni vyhlasky & 268/2009 Sb. (resp. & .20/2012),
o technickych pozadaveich na stavby a zdvazna ustanoveni obsaZzena v pfislusnych
technickych normach CSN.

8) Pro stavbu mohou byt pouZity jen takové vyrobky a konstrukee, jejichZ vlastnosti z hlediska
zpusobilosti stavby pro navrZzeny el zaruCuji, Ze stavba pfi sprdvném provedeni a b&mé
drzbé po dobu predpokladané existence spliiuje pozadavky na mechanickou pevnost a
stabilitu, pozarni gezpec‘fnast, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostedi, bezpe&nost pri
uzivani. {

9) Pii vystavbé bude dodrzeno pozirné bezpeénostni feSeni stavby.
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10) Na viditelném misté bude umistén Stitek ..Stavba povolena®, ktery obdr#i stavebnik po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti. Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby tdaje
na ném uvedené ziistaly ¢itelné a ponechan do dokonéeni stavby.

11) Na stavbé musi byt veden stavebni denik.

12) Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na staveniti byla k dispozici ovéiena dokumentace
stavby a viechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich
kopie.

13) Dokonéeni stavby ohlasi stavebnik stavebnimu tfadu.

Ukastnici Fizeni (dle § 109 stavebniho zdkona):
Stary Dub 51 s.r.0., (IC 10745581), Francouzska 835/29, 12000 Praha 2

Odiivodnéni:

Dne 1.2.2023 podal vySe uvedeny stavebnik Zidost o dodateéné povoleni stavebnich viprav
rodinného domu Stary Dub &.p. 51.

Predmétné stavebni upravy byly zahdjeny bez pislusného opatfeni stavebniho Gfadu.

Uvedenym dnem bylo zahdjeno stavebni fizeni o dodate&ném povoleni stavby.

Vzhledem k tomu, Ze k predlozené zadosti nebyly doloZeny potiebné doklady bylo stavebni
fizeni pferuSeno usnesenim &j. MUCD 605/2023 ze dne 17.2.2023 a stavebnik byl zdroven
vyzvan k jejich dopInéni.

Doklady byly postupné doplnény dne 20.5.2024 pod ¢&. MUCD 1487/24 a dne 10.6.2024 pod &j.
MUCD 1729/2024.

Pisemnosti ¢j. MUCD 1534/2024 ze dne 23.5.20224 bylo oznimeno zahdjeni Fizeni o
dodate¢ném povoleni stavebnich tprav RD a bylo nafizeno ustni jednani na den 4.6.2024, na
misté stavby. Z mistniho 3etfeni byl sepsén protokol.

Ugastnici byli poudeni o opravnénf navrhovat ditkazy a &init jiné navrhy po celou dobu fizeni az
do vydéni rozhodnuti. Déle byli iastnici pouceni o jejich pravu vyjadfit v Fizeni své stanovisko
a o moznosti vyjadfit se k podkladiim rozhodnuti pred jeho vydénim, pop¥ipadé moznosti
navrhnout jejich doplnéni.

Pfi vymezeni okruhu tiéastnikt stavebniho Fizeni dospél stavebni fad k zdvéru, Ze v daném
pfipadé toto pravni postaveni piislusi stavebnikovi. Vlastnictvi ani jind priva k dal$im
nemovitostem nemohou byt rozhodnutim ve véci pfimo dotéena.

Stavebni Gifad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZenou Zidost z hledisek uvedenych v § 90
a § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s Gastniky fizeni a s dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim
uskuteénénim nebo uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zikonem, pfedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy.

Stavebni fifad v priibéhu fizeni neshledal duvody, které by branily vydani dodateéného povoleni
stavebnich tprav.

Zadost byla dolozena témito doklady, vyjddrenimi a stanovisky:
1. Projektova dokumentace
2. Vykresy odstranénych konstrukci — ovéfené Janem Kaderabkem, autorizovany technik,
CKAIT 0501072
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3. Souhrnné stanovisko Magistrdtu mésta Liberec, odboru Zivotniho prostredi &j. CJ MML
269637/21 ze dne 26.1.2022.

Néamitky ucastniki Fizeni:
Ve lhuté, uréené pro uplatnéni namitek, namitky uplatnény nebyly.

Vypoiidini s vyjadienimi i¢astniki k podkladim rozhodnuti:
UEastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnil ode dne jeho ozndmeni k odboru tizemniho
plénovani a stavebniho fadu Krajského ifadu Libereckého kraje podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Odvoléni se poddva s potiebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zfistal spravnimu
organu a aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Castnik potfebny podet
stejnopisti, vyhotovi je spravni orgdn na niklady G¢astnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvoléani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po priavni moci rozhodnuti pfedéd ovéfenou dokumentaci Zadateli, pfipadné
obecnimu tfadu, jehoZ tzemniho obvodu se umist&ni stavby tykd, neni-li sam stavebnim
Gfadem, popfipadé téz specialnimu stavebnimu Gfadu.

.I . :_' R : H .
0 P/;?—’«-_ '
N\l ebs i etra Mocova

SSkY D referent stavebniho Gfadu

Spravni poplatek byl vyméfen dle pol. 18 bodu 1 pism. a), pozn. 2, Sbirky zikonii & 634/2004
v &astee 2500 K&,

Priloha pro stavebnika, po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti:
- ovéfena projektova dokumentace

Obdrizi:
Stary Dub 51 s.r.o., Francouzsk4 835/29, 12000 Praha 2

Dotéené organy statni spravy:
Magistrat mésta Liberce, odbor Zivotniho prostiedi, ndm. Dr. E. Benese &.1, 460 59 Liberec 1
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Technicka zprava

|iAELTSE ¥ URAD BESKY DUB]
sluvebni Ufad

e
Crdieng
dnen

| 18 -65- 7024
lc;nucn’/g/fj//y

D. Technicka zprava

Nazev akce

Investor : Stary Dub 51 s.r.o. , Francouzska 835/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Misto : kii. Stary Dub — obec Cesky Dub . p.p.& 97, &p. 51

Projektant : Lokajickova Romana , Vichodni 2614 , 470 06 Ceska Lipa - CKAIT
: 0500908 / Autorizovany technik pro pozemni stavby/

Stupei : dodatefné povoleni stavby

Datum : 05/24
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D. DOKUMENTACE OBIEKTU A TECHNICKYCH A TECHNOLOGICKYCH ZARIZEN{

0.1 Dokumentace stavebnihio nebo infenyrského objektu

D.1.1 Architektonicko-stavebni feSeni

a) Technicka zpriava

Pozemek p.é. 97 se nachizi v zastavéném tzemi obce Cesky Dub |, k.. Stary Dub . Pozemek se nachdzi ve
stabilizované plose venkovské zistavby . Nachazi se v plo3e sc stavajici zastavbou tvofenou jednotlivymi
rodinnymi domy .

Navrhovany zamér stavebnich tiprav nenarusi nad miru inosnou charakteristicky a historicky krajinny raz obce.

Zamérem stavebnich tiprav domu je zachovat kencepci rodinného domu

Dim je dvoupodlaini s obytnym podkrovim a &asteéné podsklepeny. Pidorys objektu se zakladnimi rozméty
17.345m x 9.516m je nepravidelny obdélnikovy. s rizné odskofenymi hramami. Dim je zdéné komstrukee,
castecné podsklepeny, s valbovou stfedni konstrukei se stévajicimi vikyii a nad ¢asti objektu je stiecha pullova.

V rodinném domé vzniknou stavebnimi dpravami 11 bytové jednotky . Kazda z navrhovanych jednotek bude mit
samostatny vstup z vné objektu. Fasida bude zateplena kontaktnim systémem s tenkovrstvou omitkou
probarvenou fzmitost | mm - v odstinu lomené bilé: . Stresni konstrukce ziistane zachovina a budou vyménény
pouze poskozené asti krovu. Nova krytina bude plechova

PEistup pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace se nefeSi. nejednd se o stavbu vefejnou.
Zafizeni stavenifté je situovano na parcele p.¢. 97 - na éasti pozemku
&2 4 /g 7

dni pi <1 je stavajici .

S
Kanalizaéni pi ) : kanalizaéni pripojka svedena do nove pomleﬁ DCOV biS-'\vIONOtomp 16/
DCOV povo[cna Nlaglstmlcm mésta Liberee dne 08.06.2022 . &j. ZPVUi/4330/063831/22-Kué.
Kanalizacni pfipojka PVC uloZena do vykopu o Sifce 500mm. a hloubce . Je uloZena do piskového loZe
tl. 150mm.
Uvwnitf objektu jsou a budou rozvedeny trubky dle patfignych dimenzi k jednotlivym zafizovacim pfedmétim :
dfez, umyvadlo, vana , pracka , WC atd.

Destova voda je svedena do stavajiciho drenaZniho systému .
Livo - je stavajici a ploé vyhovujici pro dané aéely.

domu je feSeno clektrickymi kotly v kaZdé bytové jednotce - elektricky kotel o vykonu 6 kW.

na parcchu zajistén stavajicim sjezdem z mistni Géelové komunnikace p

L. J_tl —min. Sitky
Ao

3 m . Komunikace je stavajict asfaltova . (MEsTS |
|
jc\f:icnn o
drie: i
b) Vikresova cast 18 -05- 0%
v doloz loz é Easti dok tace. 7
Ykresy doloZeny ve sloZce grafické &asti dokumentace Po— /g 7 ;{/gg o

¢) Stavebni vipravy domu jsou navrZeny dle plainych norem | vyhlagek a pied i i
se vyuZiti stavby neméni - stale bude rodinnym domem o tfech bytovych jednotkich a bude uréena k bydlcm
Stavba je v souladu s pravnim predpisem €. 369/200] - obecné technické poZadavky zabezpeCujici uZivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace a vé. zmén & 492/2006 (pravni pfedpis).

Stavba je navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovini hospodirnosti vhodné pro uréené vyuZiti a aby
souCasné splnila zékladni pozadavky. kterimi jsou mechanicka odolnost a stabilita, poZirni bezpeénost, ochrana
zdravi osob a zvifat, zdravich Zivoinich podminek a Zivoiniho prosifedi. ochrana proti hluku.bezpeénost pri
uZivani, Gspora energic a tepelnd ochrana.

Stavba splivje poZadavky pii béimé tdrzbé a pusobeni béZné predvidatelnych vlivii po dobu plinované
Zivotnosti stavby.

Vyrobky, materialy a konstrukce navrzent a pouZité pro stavbu zarucuji. Ze stavba spini pozadavky:

Stavba je navrZena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak. aby Glinky zatizeni a nephiznivé viivy
prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uZivani pfi Fdné provadéné béZné GdiZbé. nemohly zpusobit ,
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nihlé nebo postupné zficeni, popiipadé jiné destruktivni poSkozeni kierékoliv jeji Casti nebo prilehlé stavby,
nesmi vykazovat pretvofeni nebo kmiténi konstrukee, které miize narugit stabilitu stavby, mechanickou odolnost
a funkéni zpisobilost stavby nebo jeji éasti, nebo kieré vede ke sniZeni trvanlivosti stavby.poskozeni nebo
ohroZeni provozuschopnosti pfipojenych technickych zafizeni v disledku deformace nosné konstrukee,
poskozeni staveb vlivem nepfiznivich véinkd podzemnich vod vyvolanych zvySenim nebo poklesem hladiny
prilehlého vodniho toku nebo dynamickymi déinky povodiiovych pritokil, pripadné hydrostatickym vztiakem pfi
zaplaveni.

Stavebni konstrukee a stavebni prvky jsou navrzeny a provedeny v souladu s normovymi hodnotami tak. aby po
dobu planované Zivotnosti stavby vyhovély pozadovanému Gfclu a odolaly viem uinkim zatizeni a
nepfizaivym viivim prostfedi, a to i piedvidatelnym mimofadnym zatiZzenim, kterd se mohou b&né vyskytnout
pii provadéni i uZivani stavby.

D.1.2 Stavebne konstrukéni feseni

a) Technicki zpriva

Zamérem stavebnich tiprav domu je zachovat koncepei rodinného domu .

Diim je dvoupodlaini s obytnym podkrovim a asteéné podsklepeny. Pudorys objektu se zikladnimi rozméty
17.345m x 9.516m je nepravidelny obdélnikovy., s mizné odskocenymi hranami. Dim je zdéné konstrukce,
Zasteéné podsklepeny, s valbovou stiedni konstrukei se stavajicimi vikyii a nad ¢asti objekiu je stfecha pultova.

V rodinném domé vzniknou stavebnimi tipravami 17 bytové jednotky . KaZda z navrhovanych jednotek bude mit
samostatny vstup z vné objektu. Fasida bude zateplena kontakinim systémem s tenkovrsivou omitkou
probarvenou /zmitost 1 mm - v odstinu lomené bile/ . fasada bude Castecné obloZena modiinovymi prkny.
Stiesni konstrukee zistane zachovina vetné vikyia a budou vyménény pouze posSkozené £asti krovu. Novi
krytina bude plechova .

Kapacita rodinného domu — 6 osob
Orientaéni naklady stavby : 10 80T 000 - K&

Zastavéna plocha objektu rodinného domu : 165.06 m2

Obestavény prostor rodinného domku : 1812,30 m3

Byt Bl :

Utelové mistnosti :

I.N.P.:

- Zadveri /chodba/ 4.00 m2
- Soc.zarizeni /WC/ 474 m2
- Obyvaci mistnost 3557 m2

Celkova plocha 4431 m2
2NP.:

- Chodba 296 m2
- Pokoj 18.38 m2
- Pokoj 14.74 m2
Celkovi plocha 36.08 m2
3NP :

- Piida 1534 m2
Celkova plocha 15.34 m2
Byt B2:

Uéelové mistnosti :
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LMN.P.

- Zadve¥i /echodba/ 229 m2
- Soc.zafizeni/WC/ 4. 75 m2
- Obyvaci mistnost 41,98 m2

- Hatrse-schodistem B33 m2 Sy
Celkové plocha 23sm2 44 o2 .2 9/,,__6_\,;4’,x Z

2ZN.P.:

- Chodba 17.41 m2

- Soc.zafizeni 7.15m2

- Pokoj 22.69 m2

Celkova plocha 47.25 m2

3.NP.:

- Chodba 6.35 m2

- Soc.zafizeni/koupelna/ 541 m2

- Pokoj 26.53 m2

- Pokoj 17.14 m2

Celkova plocha 55.43 m2

Byt B3

Uéelove mistnosti =

LN.P.:

- Chodba 2.02 m2

- Soc.zafizeni 4.15 m2

- Obytna mistnost 17.15 m2 I'.-',r::"rhf v "RﬁD &

Celkovi plocha 2332 m2 " etouckni urffj K¥ buB)| BuB)
S ov é cno i

2';\;11:“: 20.15 m2 I i

-Fokyj 201500 77

Celkové plocha 20.15 m2 [¢1:muco fg s,

I referent staw. (7

Popis konstrukéniho FeSeni a postup praci :

V soucasné dobé je provedno vybourani okennich otvori . Tyto otvery byly stivajici. pfuze se ubouralo
parapeini zdivo pro francouzké dvefe . V 1.N.P. byly vybourany pficky a otvory v nosném zdivu propojujici
jednotlivé mistnosti . Stavajici podlaha byla vybourina a byla provedena podiaha nova betonova . Dile byly z
¢asti vybouriny stropni konstrukce. kreré byhr nevyhovujici. Jsou provedeny jednotlivé rozvodly vody a
kanalizace uvnitf objektu . Je provedena nové kanalizace z domu a je osazena DCOV .

Vodorovné konstrukce

Nové podlaha jednotlivich mistnosti bude provedena ve sloZeni dle vykresové &asti - fez.

Stropni konstrukce se z Easti ponecha - hurdiskové do ocelovich nosniku /byt B)/, z &asti bude nahrazena PZD
deskami /byt B2 /- v misté prostoru schodi3té | z ¢asti bude stropni konstrukce dievéna /byt B3/.

V byté Bl bude konstruke stropu stavajici hurdiskova. V misté schodité bude stropni konstrukce vybourdna -
jedno pole hurdiskového stropu. Stropni konstrukce nad 2.N.P. bude 7 &isti oteviend , pouze z &isti bude stropni
konstrukce - piida . SloZeni podlahy viz vykresova Gist -fez.

V byté B2 bude stavajici stropni konstrukee 1aktéZ zachovana, pouze v misté vybourané stropni konstrukee bude
nahrazena PZD deskami a bude veiknuto schodisté. SloZeni podlahy viz vikresovi 2ast -fez.

V byt B3 bude stropni konstrukce dfevéni s vetknutym schodistém samonosnym - tramy 140/160mm, podhled
pozémi sadrokartonové desky, naslap -prkna.kro¢ejova izolace.OSB desky 1. 22mm, podlahova krytina.

V tomto byté bude francouzké okno opatieno z vné objekiu zabradlim vviky | m- zabradli bude nerezové.

Svislé konstrukce

Nosné obvodove konstrukce v | NP a 2.NP jsou stavajici. Nové jsou navrzené obvodové stény jen v podkrovi—
cihelny blok pro obvadové siény. Bylo vybourano stavajici prickove zdivo .

V nosném zdivu uvniti objektu byly roziifeny a vybourany otvory k propojeni jednotlivich prostor . Tyto otvory
byly osazeny ocelovymi pieklady .
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y dukumentuce stmvebaich epray rodinacho doma ni pop 17 o A 51, sdetnd kanalizice a
DCOY |, ki Staey Dub biv

Vnitini piieky nové budou provedeny sadrokartonové . Budou oddElovat jednotlivé novE vznikié prostory.

Konstrukce krovu — konstrukee stiechy je valbovd se stavajicimi viksfi , z ¢asti pultovd /byt B3/ Tawo
konstrukee strechy se zachova. budou pouze vyménény poskozené casti krovu , vikyfe se zachovaji.

Podlaha pfizemi  : navrzena ve sloZeni — krytina dle typu mistnosti /dlaZba . dievéna’
Stropni konstrukee : stavajici hurdiskovd . PZD desky. dievind
Povrch zdiva = Povrch zdiva upraven pomoei ormitky. Stuku a malby — vnitfni zdive
Vnéjsi zdive - fasadni omitka tenkovrstva
Vyplné otvorii : VypIné otvorii dievéné s izolaénimi trojskly .Uw oken 0.9 W/m2K, dvefi Ud = 1,1W/n22K,
vrat 1.2
Klempiiské virobky : veikeré oplechovini bude provedeno z litanzinkového plechu 1L 0.7 mm
Nitéry : - vedkeré dievéné vyrobky budou opatieny natérem proli hnilob&, Skidciim a plisnim . Piimané
dfevéné konstrukce opalfeny poZzimim natérem.
Okapovy chodaik : nebude
Zpevainé stini pro osobni antomobil : jsou naviZeny dvé venkovni sténi pro OA a dv& gardZova stani pro OA
/tyto sténi jsou ve stavajicim ohjektu paraZe. pfilchlého k RD.

Yodovodni pripojka - je stavajici

Lo 4 %
Kanalizaéni pripojka < kanolizatni piipojka svedena do ndvé povoing ﬁcovﬁs-‘ﬁo%bcom 6.
DCOV povolena Magistritem mésta Liberce dne 08.06.2022 , &j. Z'PM*OGSQJIQZ—KUE.

Kanalizatni pripojka PVC uloZena do vykopu o Sifce S500mm, a hloube€ 600mm. Je uloZena do piskového loze
tl. 150mm.

Unvnitt objektu jsou a budou rozvedeny trubky dle patficnych dimenzi k jednotlivym zafizovacim predmétim :
drez, umyvadlo. vana , pracka . WC atd.

Destova kanulizace - Destova voda je svedena do stavajiciho drenaZniho systému .
Pripojka elekiro - je stivajici a pin& vyhovmjici pro dané déely.

Wytaptni domu je feSeno elektrickymi kotly v kazdé bytové jednotce - elekiricky kotel o vikonu 6 kW.

Pristup a pfijezd na parcelu zajistén stavajicim sjezdem z misin iEelové komunnikace p.p.g. 158/1 —min. Sitky
3 m. Komunikace je stavajici asfaltova .

Tepelaa technika:

Jednotlivé typy nivrhové obalkové (wnjsi) konstrukce jsou mavrzeny tak, aby splaily CSN 73 0540 I- 4,
Tepelna ochrana budov a platné legislativy. zakona 406/2000 Sb o hospedafeni encrgii a vyhlasky 78/2013 o
energetické narocnosti budov ve znéni pozdéjSich zmén

Vnijii obalkové konstrukee jsou naviZeny na prevaZujici vaitini teplotu 18-22 (°C) dle CSN 730540-2 tepelné
technické posouzeni jednotlivich konstrukei viz pfiloha tepelné technické posouzeni a prilkaz energetické
narocnosti budovy.

Denni osvétleni {CSN 730580-1 Denni osvétleni budov. &ist 1 zikladni poZadavky ve znéni pozdéjiich zmén
CSN  730580-2, Denni osvitleni budov, &ast 2 denni osvétleni obytnych budov)

Akustika - hluk a vibrace

Vnéjsi obvodové stény pini ochranou funkei proti hisku Sificimu sz z wnéjSimu prosiiedi do prostor uvaitf
budovy. Pozadavky na zvokovou izolaci obvodovych plisth budov stanosije CSN 73 0532 Akustika - ochirana
proti hluku v budovich a souvisici akustické vlasinosti stavebnich virobki - Pozadavky v zévislosti pa drovni
vnéjsiho hluku. Navrhové konstrukce spliji pozadavky dané CSN.

Obvodové konstrukee splituji pozadavky CSN na akusticky fithum R, =30 - 43 dB.

Okna a vstupni dvere budou mit akusticky iJum min R, =30 dB.

Vnitfni stény musi pinit ochranou funkei proti hluku Sificimu se ze sousednich mistnosii (42 dB). Pozadavky na
zvukovou izolaci stanovuje CSN 73 0532 v zavislosti na typu sousedni mistnosti.
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Krodejova izolace je souddsti podlahavych konstrukci. kieré jsou navizeny jako 1€7ké plovouci podlahy spliujici
pozadavky CSN (42 dB).

Ochrana pred pronikinim radonu z pedloZi — bude zajisténo

b) Vikresova ¢ast doloiens v grafické asti dokumentace

c) Statické posouzeni

Staveni Gpravy rodinného domu je navrZeny dle platnych norem .

Veskeré vybourané otvory jsou zajistény ocelovimi profily - ocelové profily L a I . Na dotvory jsou osazeny L
profily 100/100/50mm které bezpeéng vyhovuji . Dale je zde hurdiskovi stropni konstrukce do ocelovych
valcovanych profill - jeji dnosnos! pro tcely bytove jednotky vyhovi.

Stropni konstruce s PZD desk je nova a vyhovujici danému géelu uZivéani - PZD tl. 90 plné vyhowvuji.

Tramova stropni konstrukee - traima 140/ 160mm - na rozpéli 3.20m - piné vyhovuje .

Stavajici konstruce krova je vyhovujici - po viméné poskozenych &asti bude zcela funkéni a vyhovi zatizeni
kryiny plechové a navrzenému slozeni .

Obvodoveé zdivo nové a zazdéni otvord je v tloudlce, kiera bezpedne vyhovi jako nosné zdivo 300mm, 250mm.

d) Plin kontroly spolchlivosti konstrukce

1/ dozdéni obvodového zdiva die pokynii a technologie vyrobee .

2{ sttedni konstrukce - Bude pouZito dfevo | jakostni tiidy.

3/ stiesni krytina | jakostni tfidy , pokladany dle technologie vyrobee

4/ veskeré vyrobky na stavbé budou mit atest

5/ Stavba je navrzena z materiald | které neohroZuji bezpecnost uZivani objektu

D.1.3 Pozarné bezpefnostni reSeni

1) Technicka zpriva

Technicka zprava dolo?ena a zpracovéna dle danych norem a predpisi. PriloZena k dokumentaci.

b) Vikresovi &st

Zikres poZamé nebezpedntho prostoru zakreslen v situaci stavby, jen? je soudasti poZami technické zpravy.

D1.4 Technika prostfedi staveb
Dokumentace techniky prostfedi staveb zpracovana samostatné jednotlivimi autorizovanymi techniky pro
danou profesi :

D.2. Dokumentace technickych a technologickich zaFizeni
V tomto piipadé se jedna o stavbu rodinného domu .

Je osazena DCOV AS-MONOcomp 16.

TENTO BOD SE NETYKA STAVBY.

o

TREST

N UNAD ERsLY DUR

giavet.ni Ursd

laveiono
[‘*" 18 -06- 7024
(Cl:MucD . fg///z‘ 7

(referent stav. (7,
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01

Soudni znalec z oboru ekonomiky. cenv a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, priavnich zdstupei a uéastniki:
Stary Dub 51 s.r.0., Francouzska 835/29, 12000, Praha 2 - Vinohrady, IC 10745581

Adresy opravnéného a pravnich zastupcu (prostiednictvim exekutora)
ILONA KATZOVA, Podnadrazni 910/10, 19000, Praha 9 - Vysofany, 1C 17162530, zast. Cerych
Ondrej, Mgr., advokat, Narodni 58/32, 11000, Praha 1 - Nové Mésto

Exekutorsky tifad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
SoudniexekutorMgr.PetrPolansky
e-mail: urad@exckuceliberec.cz. www: http://www.exekuceliberec.cz 1D DS: bxhg8w4

Usnesenim ¢islo jednaci: 131 EX 3342/24-42 ze dne 9.1.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit prislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda ]JOVa?lljl vyhodu opravnéné osnhy z véeného biemene pfiméfenou zjisténému véenému
bremeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemomasn zapsanych na LV:
=: C20513 Liberec Sbec: 563960 Cesky Dub
_'6_5'?313 Starv Dub Tist viastniatvi: 46

&Erafm?] Druh pozsmku Eplisob vyuZit] Zpdsol

97 607 zastavéna plocha a
nadvori
st.uy Dub, &.p. 51, rod.dim
a7
98/1 'M ostatni plecha jina plecha
99/1 505 zahrada zemédélsky pudni
fond
99/2 80 zastavéna plocha a
nadvori
bez cp,f::e jina st.
£ o I : 99/2
100 1411 zahrada zemédélsky pudni
fond
174/1 4166 orna puda zemédélsky pudni
fond
174/2 Bll orna puda zemédélsky pudni
fond
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 18.2.2025 od 10 hod
Sraz u¢astniki k prohlidce: u stavby RD &.p. 51

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovévat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pripadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pri
zméng vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezmeéte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a priv a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna biemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 30.1.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: pg9s2ez, Michal Danielis - MICHAL DANIELIS

UZivatel: Michal Daniclis

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmiét:

1D zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a &as:

prohlidka nemovitosti
1473564180
Odeslana PDZ
Dorutena

B, 2 2025v 234731

Adresat:
ID schrénky:
Typ schranky:

Stary Dub 51 s.r.0., Francouzska 835/29, Vinohrady, 12000 Praha 2, CZ2
a0 5irux
Pravnicks osoba

Zmocneni:

Mase cis. jednaci:
MNaZe spisova zn.:
Vase &is. jednaci:
Vasie spisova zn.:

K rukdm:

Do viastnich rukou:

Mezaddno
Mezadano
Mezadano
Mezadano
Mezadana
Mezadano
e

Prilohy:

Pozvanka = Cesky Dub,pdf (301,7 kB)

Udalosti zpravy:

3.1, 2025 w 13:37:35
31,1, 2025 w 13:37:35
8, 2. 2025 v 23:4T: 31

EWD: Datova zorava byla podana.

EVE: Datlovd zprdva byla doedéna do datové schranky pfljiemce,

EW11: Priblasila se opravnana osoba ve smyslu § 8, odst, 1 aZ 4 zékons
. 300/2008 Sb,, v platném znéni, Datova zprava je nyni dorséana,
Pfipadna diivajsi datum dorugent fikel neni dotésna,
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CHaTOVE
SCHAAMKY

Datovi schrinka: po%sZez, Michal Danielis - MICHAL DANIELIS

UZivatel: Michal Daniclis

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmat:
10 zpravy:

Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a €as:

FWD:Zzadost o soutinnost st.0fad
1482266633

Cdeslana POZ

Dorutend

3,3, 2025 v 23:59:59

Adresat:
I schrénky:
Typ schranky:

Adam Stanko - Adam Stanko, Stary Dub 51, 46343 Cesky Dub, C©Z
wnpfg
FPodnikajici fyzicka osoba

Zmocneni:

Mage Eis. jednaci;
NaZe spisova zn.:
Vage &is. jednaci:
Vase splsova zn.:

K rukém:

Do viastnich rukou:

Mezadino
Mezadano
Mezadano
MNezadano
Mezadano
Mezadano
MNe

Prilohy:

zprava_1482263162_odeslana.zio (1,12 MB)

Udalosti zpravy:

18, 2. 2025 v 10:11:57  EVD: Delovd zprave byda podéna.
18, 2, 2025 v 10:11:57 EVS: Datovd zorava bva doddna do datové schranky piljamos,
3.3, 2025 v 23:53059 BV Uplynulo 10 dnd od dodani dalove zpravy do gatove schranky

piijamee, ani by se do schranky pfiblasila osoba, klera ma s chladem na
rozsah svéha apravnani piistup k dodanamu doxumentu (dle § 18a, odsl,
3, zakona ¢, 3002008 Sb,, v plalném znénil, Zprava byla cznadena jako
dorucena fikcl, Pripadi-i 10, den na sobotu, nadéll nebo svatak, nastale
dorulani nefbliZEl ndsledujicl pracovni den,

-55-



- 56 -



Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

r W r W
Zprava o nebezpeci povodné
Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Liberecky Katastralni izemi: Stary Dub [697818]
Okres: Liberec Parcelni ¢islo: 97
Obec: CeskyDub

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

R Horeni Stary Dub

Povodiiova mapa

Legenda

Na zaklad¢ vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povediové zény podle miry nebezpeci vyskytu
povodni

Zoéna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim viskytu povodné / zaplavy,
Zbna 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zobna 3 - zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 25.3.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT gpol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a mnformace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material Informace jsou pouzivany pojistnjm trhem k podpofe vyhodnoceni pojistmych
nebezpeti a nejsou wrceny k vyuziti pro yme ucely. Informace poskytovane spelecnosti Intermap Technologies, s.1.0. je mozne vvuzivat za nasledujicich heencnich podminek
https://services.intermap cz/povednove-mapy; licencni-pedminky-nemo-report!.

©2022 Intermap T zies, sro - N lem autorskych prav k zobrazovanym povediovim zonam je spoleénost Intermap Technologies. s.ro. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem auterskjch prav k zobrazenym mapovim podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220250034.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym c¢islem 0034536/2025 - ¢ast A.

V Trutnové 24.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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