ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 041875/2025
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocetiovani nemovitych véci

b

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni pozemkt v k.u. Holetin pro exekucni fizeni €.j. 139 EX 3858/20

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

EXEKUTORSKY URAD SUMPERK

Zadavatel: . ;
Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor
Masarykovo nam. 44/4
78901 Zabreh

OBVYKLA CENA 30 000 K¢
Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 27.06.2025 Vyhotoveno: V Praze 27.06.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/96 (jedna devadesati Sestina) na pozemcich parc. ¢. 705 (orna ptda), parc. ¢. 788 (orna
puda), parc. ¢. 789 (orna puda), parc. ¢. 790 (orna pida), parc. ¢. 791 (orna pida), parc. ¢. 792 (orna
puda), parc. €. 793 (orné puada), parc. ¢. 794 (ornd ptuda), parc. ¢. 795 (orna pida), parc. ¢. 796/15
(orna puada), parc. ¢. 798 (trvaly travni porost), parc. ¢. 801/1 (orna puda), parc. ¢. 801/2 (orna
puda), parc. €. 802/2 (ornd ptida), parc. ¢. 802/3 (orné ptida), parc. ¢. 804/1 (ostatni plocha), parc. €.
805/1 (orna puda), parc. ¢. 2192 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/8 (trvaly travni porost), parc. €.
2193/19 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/20 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2194/2 (orné pada),
parc. ¢. 2195/2 (orna pida), parc. ¢. 2363/5 (orna puida) a parc. ¢. 2363/6 (orna puda) v kat. uzemi
Holetin, obec Holetin, okres Chrudim, zapsdno na LV 722.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 04.06.2025.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelaf pifi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovéany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (véc),
vetfejné zdroje, informa¢ni databaze, informace ziskané pii mistnim Setfeni ¢i jakakoli jind vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckd kancelat pti vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dileZitych udajii o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢ 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrdalni zdkon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zddné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také tidaje o vuzemnich prvcich, vuzemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pii kterém jsou sbirana data o ocefiované nemovité
véci pfimo na misté na zékladé¢ vnéjsiho ohledani, véetné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alespori castecnd soucinnost jsou ziskdna déale data o vnitinim
usporadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochézi také k zaméfeni nemovité véci
v piipad¢ stavby je-li umoznén piistup do vSech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, REMMAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkd. Tyto data je
nutné potom jednozna¢né zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z které¢ho je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Marcela Kubise o ustanoveni znalecké kancelare a objednavka
znaleckého posudku ze dne 7.5.2025 pod ¢.j. 139 EX 3858/20-225,

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napt. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skute¢nosti doté¢ené nemovité véci dne 4.6.2025,



- list vlastnictvi ¢. 722 ze dne 7.5.2025, vyhotoveno bezuplatn¢ dalkovym pfistupem pro ucel:
Provedeni exekuce,

- katastralni mapa, v€etn& ortofotomapy ze dne 28.5.2025, vyhotoveno pres aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedné o portaly statni spravy jako je napt. databdze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 28.5.2025,

- kopie izemniho planu obce Holetin z roku 2019,

- z4dost o zaslani kopie najemni smlouvy ze dne 20.5.2025,

- odpoved’ na zédost o zaslani najemni smlouvy ze dne 22.5.2025,

- vyrozumeéni o ohledani ze dne 22.5.2025,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-2159/2025-603. Datum podani k
okamziku 1.4.2025,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-9709/2024-603. Datum podani k
okamziku 23.12.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-2434/2025-603. Datum podani k
okamziku 11.4.2025,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-716/2024-603. Datum podani k
okamziku 25.1.2024.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarn¢ z katastru nemovitosti a sekundarné¢ z databazi aplikaci
ttetich stran na nich navazujici.

Data lze povaZzovat za veérohodné, protoZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskana pfi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodna a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ definovanych zdroja dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZe naznac¢eného
postupu.

V nélezu je popsand ocenovand nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zaklade
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, tzemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy predmétnych
ocenovanych nemovitych véci, véetné¢ souradnic GNSS a také propojeni s registrem uUzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dle vyse popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale dé¢li dle jejich zptisobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivneé, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzéadat také kopii kupni smlouvy. V piipad€, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databdze spole¢nosti RE\MAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zaklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto piipad¢ jsou k dispozici pouze tidaje o kupni
cené a RUIANu, viz vySe. Z aplikaci tietich stran Ize pak dohledat fotografie nemovité véci
z vefejné komunikace, ale zpravidla star$iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pichledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vymeéra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné Cisla tizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevazné véetné
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Holetin, k.u. Holetin
Adresa nemovité véci: Holetin, 539 71 Holetin
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Mistopis

Obec Holetin se nachdzi cca 1 km severné od mésta Hlinsko, cca 27 km severozapadné od mésta
Policka a cca 21 km jihovychodné od mésta Chrudim. Jedna se o obec se zakladni infrastrukturou a
s nizkou nabidkou ob¢anského vybaveni. Sirsi nabidka obCanského vybaveni je dostupna v Hlinsku,
Poli¢ce a v Chudimi. Do obce vedou silnice III. tfidy a Zelezniéni trat’.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zona

ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0Okanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapeéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tt. silnice IL.,II1.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
parc. ¢. 787/3 Obec Holetin, Horni Holetin 105, 53971 Holetin

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachdzeji cca 130 - 700 m jihovychodné, cca 600 m jizné a cca 600 - 850 m
zapadné od okraje zastavéné Casti obce Holetin. Jedna se o 3 nesousedici soubory zemédélskych
pozemki nepravidelnych tvart. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako ornd pida, trvaly
travni porost a ostatni plocha o vyméte 121 592 m?2 Pozemek parc. ¢. 705 neni v terénu blize
ohrani¢eny a nachazi se v lanu. Pfes pozemek vede nadzemni vedeni VN. Soubor sousedicich
pozemku parc. €. 2195/2, parc. €. 2363/5, parc. €. 2194/2, parc. €. 2363/6, parc. ¢. 2193/8, parc. €.
2193/20, parc. ¢. 2193/19 a parc. ¢. 2192 neni v terénu blize hrani¢eny a nachdzi se v lanu. Na
pozemku parc. €. 2192 a jizni ¢4sti pozemku parc. €. 2193/19 se nachézeji listnaté porosty. Soubor
sousedicich pozemku parc. ¢. 804/1, parc. ¢. 802/2, parc. ¢. 802/3, parc. ¢. 801/2, parc. ¢. 801/1,
parc. €. 796/15, parc. €. 798, parc. €. 795, parc. €. 792, parc. €. 794, parc. €. 793, parc. €. 791, parc.
¢. 789, parc. ¢. 788 a parc. ¢. 790 je na jihozdpadni strané¢ ohraniCeny listnatymi porosty a
nezpevnénou cestou a nachazi se v lanu. Na pozemcich parc. ¢. 798, parc. ¢. 801/2 a parc. ¢. 8§04/1
se nachazeji listnaté porosty. Zemédeélsky pozemek parc. ¢. 805/1 je na jizni stran¢ ohraniCeny
listnatymi porosty a nachazi se v lanu. Pozemky jsou ptfevazné svazité k severozdpadni strané. V
dob¢ ocenovani byly pozemky udrzované a vyuzivané. K souboru pozemki parc. ¢. 804/1, parc. €.
802/2, parc. ¢. 802/3, parc. €. 801/2, parc. ¢. 801/1, parc. €. 796/15, parc. €. 798, parc. ¢. 795, parc.
¢. 792, parc. €. 794, parc. ¢. 793, parc. ¢. 791, parc. ¢. 789, parc. ¢. 788 a parc. ¢. 790 vede
nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. ¢. 787/3, ktery je ve vlastnictvi obce Holetin.

V izemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha zeméd¢lska.

Soucasti oceniované nemovité veci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové cené
obvyklé.

Prislusenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové cené obvykIé.
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Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ve véci pripadné existence ndjemni smlouvy byl dotdzédn pravdépodobny uzivatel zjistény dle
databaze LPIS. Na tuto Zadost bylo odpovézeno, Ze pan FrantiSek Havel nema na pozemky
uzavienou zddnou ngjemni smlouvu.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 4.6.2025. Povinny byl vyrozumén o provedeni
mistniho Setfeni. Ve stanoveny cas a na misto samé se nedostavil a nepfedlozil dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Komentai: K souboru pozemki parc. ¢. 804/1, parc. ¢. 802/2, parc. ¢. 802/3, parc. ¢. 801/2,
parc. ¢. 801/1, parc. €. 796/15, parc. €. 798, parc. €. 795, parc. €. 792, parc. €. 794, parc. €. 793,
parc. ¢. 791, parc. ¢. 789, parc. ¢. 788 a parc. ¢. 790 vede nezpevnéna cesta nachazejici se na
pozemku parc. €. 787/3, ktery je ve vlastnictvi obce Holetin.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifremena a obdobna zatizZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru
Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 4 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocenované nemovité véci. Pii analyze dat se zohlediuji jednotlivé
odli$nosti pfirdzkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocenované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ pozemki: zemédelsky pozemek,
- lokalita: k.u. Holetin, blizké okoli do cca 5 km.

4.2. Ocenéni

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Holetin (okr. Chrudim)
Porovnavaci metoda

Ptehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: k.. Holetin, realizovany prodej ze dne 1.4.2025, V-2159/2025-603

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 2232/1, parc. €. 2232/2,
parc. ¢. 2236/2, parc. ¢. 2236/1, parc. ¢. 2239, parc. ¢. 2240, parc. ¢. 2297, parc. ¢.
2299/1, parc. €. 2242, parc. €. 2298, parc. ¢. 2299/2, parc. €. 2301, parc. €. 2304, parc.
¢. 2300 a parc. ¢. 2302 v k.t. Holetin o vyméfe 42 383 m?.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
1 500 000 42 383 35,39 1,00 35,39
Nazev: k.u. Rana u Hlinska, realizovany prodej ze dne 23.12.2024, V-9709/2024-603
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. ¢. 998 v k.i. Rana u
Hlinska o vyméie 14 332 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,03
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00



vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
624 940 14 332 43,60 1,03 44,91
Nazev: k.u. Hlinsko v Cechéch, realizovany prodej ze dne 11.4.2025, V-2434/2025-603
Popis: Jedné se o realizovany prodej zemédélskych pozemk parc. €. 691/1 a parc. ¢. 638 v
k.t. Hlinsko v Cechéch o vyméte 2 611 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ Ke/m? ] Kc [ K&/m? ]
94 303 2611 36,12 1,00 36,12
Nazev: k.u. Prosetin u Hlinska, realizovany prodej ze dne 25.1.2024, V-716/2024-603
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. €. 1181/2 v k.. Prosetin u
Hlinska o vyméie 2 047 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,08
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
85902 2 047 41,96 1,08 45,32
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 35,39 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40,44 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 45,32 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pripadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delS§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ casové fady bude pfislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do souc¢asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient velikosti pozemkd zohledrniuje: velikost oceniovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei uizemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a ptislusenstvi ocenovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlednuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&m?] [ Ké]
orna puda 705 8 409 40,00 1/96 3504
orna puda 788 15473 40,00 1/96 6 447
orna puda 789 140 40,00 1/96 58
orna puda 790 504 40,00 1/96 210
orna puda 791 147 40,00 1/96 61
orna puda 792 17 105 40,00 1/96 7127
orna puda 793 227 40,00 1/96 95
orna puda 794 406 40,00 1/96 169
orna puda 795 6 463 40,00 1/96 2693
orna puda 796/15 12261 40,00 1/96 5109
trvaly travni porost 798 147 40,00 1/96 61
orna puda 801/1 11970 40,00 1/96 4 988
orna puda 801/2 241 40,00 1/96 100
orna puda 802/2 4959 40,00 1/96 2 066
orna puda 802/3 541 40,00 1/96 225
ostatni plocha 804/1 234 40,00 1/96 98
orna puda 805/1 2575 40,00 1/96 1073
trvaly travni porost 2192 6294 40,00 1/96 2 623
trvaly travni porost 2193/8 1339 40,00 1/96 558
trvaly travni porost 2193/19 10927 40,00 1/96 4553
trvaly travni porost 2193/20 11377 40,00 1/96 4740
orna puda 2194/2 1 881 40,00 1/96 784
orna puda 219572 2287 40,00 1/96 953
orna puda 2363/5 3301 40,00 1/96 1375
orna puda 2363/6 2384 40,00 1/96 993
Obvykla cena pred korekci ceny 50 663
INiZ8i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 30 397,80
spoluvlastnickych podila

Celkova vyméra pozemki 121 592 Hodnota pozemku celkem 30 398
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Holetin (okr. Chrudim) 30 398,- K¢
Hodnota pozemku 30 398 K¢
Obvykla cena 30 000 K¢

slovy: Tticet tisic K¢

Silné stranky
- pozemky v souborech jsou sousedici.

Slabé stranky
- pristup k cca poloviné pozemku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skute¢nostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pti
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychazeli z Udaji uvedenych v katastru nemovitosti. V
databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali ty, které nejvice
odpovidaly ocetiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto
porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny
nema za cil zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena
slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizs§tho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc
skute¢né hodnotu, za niz miiZze byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbe.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Na zékladé vysledkii analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik oceilované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promitd své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zaklad¢€ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocenované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e.

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ e) byla provedena
o) zformuluje zavér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/96 (jedna devadesati Sestina) na pozemcich parc. ¢. 705 (orna puda), parc. ¢. 788 (orna
puda), parc. ¢. 789 (orna ptuda), parc. ¢. 790 (orna pida), parc. €. 791 (ornd puda), parc. ¢. 792 (orna
puda), parc. ¢. 793 (orna puida), parc. ¢. 794 (orna puda), parc. ¢. 795 (orna pida), parc. ¢. 796/15
(orné puda), parc. ¢. 798 (trvaly travni porost), parc. ¢. 801/1 (orna puda), parc. ¢. 801/2 (orna
puda), parc. ¢. 802/2 (orna puida), parc. ¢. 802/3 (orna puida), parc. ¢. 804/1 (ostatni plocha), parc. €.
805/1 (orné puda), parc. €. 2192 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/8 (trvaly travni porost), parc. €.
2193/19 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/20 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2194/2 (orna pada),
parc. €. 2195/2 (orna pida), parc. €. 2363/5 (orna puda) a parc. €. 2363/6 (orné ptida) v kat. uzemi
Holetin, obec Holetin, okres Chrudim, zapsano na LV 722.

Odpovéd
Na zdkladé vyse zjisténych skute¢nosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho
exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/96 (jedna devadesati $estina) na pozemcich parc.
. 705 (orné pada), parc. ¢. 788 (orné ptda), parc. ¢. 789 (orna ptda), parc. ¢. 790 (orna ptida), parc.
. 791 (orna ptda), parc. ¢. 792 (orna puda), parc. ¢. 793 (orna puda), parc. ¢. 794 (orna pida), parc.
. 795 (orna puda), parc. ¢. 796/15 (ornd puda), parc. ¢. 798 (trvaly travni porost), parc. ¢. 801/1
(orna puda), parc. ¢. 801/2 (orna puda), parc. ¢. 802/2 (orna ptda), parc. ¢. 802/3 (orna puda), parc.
¢. 804/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 805/1 (orna puda), parc. ¢. 2192 (trvaly travni porost), parc. €.
2193/8 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/19 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2193/20 (trvaly travni
porost), parc. ¢. 2194/2 (orna puda), parc. ¢. 2195/2 (orna ptida), parc. ¢. 2363/5 (orna pida) a parc.
¢. 2363/6 (orna puda) v kat. izemi Holetin, obec Holetin, okres Chrudim, zapsano na LV 722.

O« O

(@]

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 30.000,- K¢.

IV. Zniama vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Obvykla cena 30 000 K¢

slovy: Tticet tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost
Nebyly zjistény.
SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 722 11
Snimek katastralni mapy 3
Ortofotomapa 3
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednédna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Lukas Hotbauer
Jakub Chréstecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kanceldt (§ 28 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znalecké spolecnost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢&islem 041875/2025.
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OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto

- 15 -



