Cislo polozky:

Znalec:

Obor/odvétvi/specializace

Objednatel posudku:

Piedmeét:

Cislo vyhotoveni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni:

Pocet stran:

Seznam pfiloh:

853-14/2024

Jana Kyptova
Jedlova 356, 330 08 Zruc-Senec

ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zv1astni
specializaci pro Odhady nemovitosti)

Karolina Struncovéa

Bden&ves 239, 330 32 Bdenéves

Stanoveni obvyklé ceny bytového domu ¢.p. 10
stojiciho na pozemku p.¢. 151
v k.. Plzefi, obec Plzet, okres Plzefi-mésto

2/2

22.7.2024
21
Vypisy z katastru nemovitosti

Snimek z katastralni mapy
Cast planu obce s vyznacenim polohy nemovitosti




1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Utel znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti, rohového bytového domu &.p. 10, na rohu ulic
Rooseveltova a Veleslavinova, Plzef, okres Plzeni-mésto, ktery je soucasti pozemku p.¢. 151 o
velikosti 821 m? vedeného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, zplsob
ochrany nemovita kulturni pamatka, pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové
rezervaci (dale i ,,nemovitost) zapsanou na LV €. 6499 v k.u. Plzen, obec Plzen, okres
Plzefi-mésto, pro uéely vloZeni nemovitosti do spole¢nosti s ru¢enim omezenym.

1.2  Skuteclnosti sdélené zadavatelem

Jedna se o rohovy bytovy dim v fadové zastavb& &.p. 10 situovany na rohu ulic
Rooseveltova a Veleslavinova, v centru mésta Plzng. Jednd se o ¢aste¢né podsklepeny bytovy
dim se tiemi nadzemnimi podlazimi a piidou, snebytovymi prostory a péti bytovymi
jednotkami. VSechny nebytové prostory a &tyfi bytové jednotky jsou pronajaté, jedna bytova
jednotka pravé prochazi rekonstrukei. V roce 2009 byla poloZena nova stiesni krytina. Dim je
pamétkoveé chranén.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijéeny piipadné podepsanym
znalcem opatfeny néasledujici podklady:
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.6.2024, vyhotoven ddlkovym piistupem
2.2 Snimek z katastralni mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti
2.3 Projektova dokumentace
2.4 Informace od zadavatele posudku pani Karoliny Struncové
2.5 Mistni Setfeni ze dne 9.7.2024 provedené za udasti znalce a majitelky nemovitosti pani
Karoliny Struncové

3. Nalez
3.1 Popis postupu p¥i sbéru dat

Jedna se o stanoveni obvyklé ceny nemovitosti — rohového bytového domu &islo
orientaéni 9 vulici Rooseveltova a orientadni ¢&islo 15 vulici Veleslavinova, vletné
prislusenstvi, které tvoti zpevnéna plocha dvora, v centru mésta, v k.u. Plzet, obec Plze,
okres Plzeni-mésto.

Ziskani informaci o prodejnich nebo inzerovanych cenach podobnych nemovitosti
ziskanych z databaze realitnich kancelafi a z internetové realitni inzerce.

3.2 Popis postupu p¥i zpracovdni dat

Obvykld cena se stanovuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipade
obdobnych pfedmétt prodeje v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
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Pfedmét ocenéni by mél byt srovnin nejméné se tfemi obdobnymi pfedméty na zikladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocendni a jeho zvlaStnosti ke dni ocenéni, pokud mozZno ve
stejné lokalité.

Jednid se o bytovy dim. V ptipadé, kdy neni k dispozici dostatek obdobnych
predmétll ocenéni nelze urdit obvyklou cenu na zakladé srovnani se skute¢né realizovanymi
cenami prodeje nemovitosti podobného charakteru, vyuZiti a mista.

3.3 Identifikacni udaje nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rooseveltova 10/9 a Veleslavinova 10/15, Plzeni, 301 00 Plzen
Majitel nemovitosti: Ing. Martin Bél, Karla Vokace 2631/17, 301 00 Plzefi
Jana Bezd&kova, Na Vrsickach 2246/7, 301 00 Plzen
Ing. Jaroslava Bornova, Polni 378, 354 91 Lazn€ KynZvart
Daniela Kruzliakova, ¢.p. 99, 267 64 Olesna
Alexandra Mesmerova, Na Vr3i¢kach 2246/7, 301 00 Plzeni
Ing. Jan Mraz, Na Dlouhém lanu 305/52, Vokovice, 160 00

Praha 6

Be. Jitka Paluskova, Vitézna 172, Svadov, 403 22 Usti nad
Labem

Radovana Paterova, Skolni 89/1 Hamrniky, 353 01 Marianské
Lazné

Lukas Puchta, Liliova 2494/51, 326 00 Plzeni

FrantiSek Pumpr, Litoméficka 67, 403 23 Velké Bfezno

Sarka Sestakova, Capkova 114/20, Hamrniky, 353 01 Mariénské
Lazné

Ing. Marek Staud, DIazdéna 503, 353 01 Velka Hled’sebe
Karolina Struncova, Bdenéves 239, 330 32 Bdenéves

Nazev obce: Plzen
Katastralni zemi: Plzen

Okres: Plzen — mésto
List vlastnictvi: LV ¢&. 6499

3.4 Situace oceriované nemovitosti

Ocefiovana nemovitost — bytovy diim, se nachazi v centru mésta P1zné&, na rohu ulic
Rooseveltova a Veleslavinova, diim je pamatkové chranén.

3.5 Obec a okoli ocenované nemovitosti

Statutarni mésto Plzen je krajské mésto Plzefiského kraje s 185 599 obyvateli.
Krajské mésto nabizi kompletni obtanskou vybavenost, obchodni infrastrukturu, kompletni
pracovni piileZitosti, kulturni a sportovni vyziti. Ocefiovand nemovitost se nachdzi v centru
mésta, na rohu ulic Rooseveltova a Veleslavinova. Dostupnost nemovitosti je moznd
automobilovou nebo méstskou dopravou, zastivka MHD (tramvaj, autobus) je ve vzdalenosti
do 200 m. V okoli nemovitosti je kompletni ob&anské vybavenost.



3.6 Ocerniovand nemovitost

Jedna se o &astedné podsklepeny bytovy diim s jednim podzemnim, tfemi nadzemnimi
podlazimi a ptidou. Diim je pavlaovy s prijezdem a vydlazdénym dvorem.

Dim je zdény, s tloustkou zdiva v rozmezi 45 az 120 cm. Krov je dfevény, stfecha
polovalbovéd, skrytinou z vépenocementovych 3ablon. Klempiiské konstrukce jsou
z titanzinkového plechu. Okna jsou dfevéna 3paletovd, dvefe dfevéné, sobloZkovymi
zarubnémi, ve sklep& svlakové. Stropy jsou v suterénu a LN.P. klenbové, ve II. a IILN.P.
s rovnym podhledem. Schodisté s Zulovymi stupni, podesty s keramickou dlazbou, schodiste
do sklepa betonové, na pidu s dfevénymi stupni. Vnitfni omitky a fasddni omitka jsou
vépenné $tukové. V domé& je rozvod studené a teplé vody, elektroinstalace je svételnd a
motorova. Vytdpéni komerénich prostor je astedné zajiSténo z centrdlni kotelny v pfizemi
dvéma plynovymi kotli, dal3i nebytové prostory jsou vytapéné kotlem ve ILN.P.. Nekteré
prostory a bytové jednotky maji vlastni kombinované kotle, jedna bytova jednotka ma
vytapéni plynovymi kamny WAW. Ohfev teplé vody je zajitén bud’ kombinovanymi kotli
nebo pritokovymi ohfivaci.

Podlahy jsou tvofeny keramickou dlazbou, plovoucimi podlahami nebo textilnimi koberci.

V prijezdu a ve dvote je poloZena dlazba ze Zulovych desek. Vjezd do prijezdu
zajistén dievénymi dvoukfidlovymi vraty. Diim je napojen na viechny inZenyrske sité.

Jedna se o stavbu bytového domu z konce 19. stoleti. Dim je pamétkové chranén a
je ve velmi dobrém technickém stavu, prib&Zng je provadéna rekonstrukce a modernizace

celého objektu. Vroce 2009 byla poloZena nova stfe$ni krytina. Momentdiné probiha
rekonstrukce bytu ve IILN.P..

Dispozi¢ni FeSeni:

Suterén: sklepy

IN.P.:  obchodni prostory, restaurace, holi¢stvi
ILN.P.. kancelafe, byty

IILN.P. — kancelafe, byty

pida

Technické udaje:

Zastavéna plocha: 685 m?
Obestavény prostor: 11286 m*
UZitn4 plocha:

L.P.P. 245,50 m?
[N.P. 470,25 m?
[I.N.P. 458,00 m?
IIILN.P. 458,00 m?
Pida 458,00 m?
UZitna plocha celkem: 2 089,75 m?
Celkova UP : 2 090 m?

4. Analyza trhu s nemovitostmi

3 Cenu nemovitosti nejvice ovliviiuje rozdil mezi nabidkou a poptavkou, pfi¢emZ
v Cechéch je obecné mnohem méné bytii, nez kolik je tfeba. Proto cena obvykle piilis neklesa
a spiSe dlouhodobé roste.




Poptavka po nemovitostech zavisi na primérné mzd€ i dostupnosti hypoték. Pravé
dostupnost hypoték pak ovliviiuje poc&et lidi, ktefi jsou schopni si nemovitost pofidit, coz
pusobi na cenu nemovitosti.

V roce 2023 realitni trh stagnoval, o nadkup nemovitosti nebyl zijem, i kdyZ jejich
ceny poklesly. V roce 2024 se spolu se sniZovanim trokové sazby zadala ekonomické situace
zlepSovat a poptavka po nemovitostech za¢ala pomalu stoupat.

Ceny byt a domu v centrech krajskych mést stagnuji nebo lehce rostou, ale tyka se
to zejména novych nebo nizkoenergetickych nemovitosti. Ceny starSich nemovitosti mimo
centra, nemovitosti s pravnimi vadami nebo nemovitosti pfed rekonstrukci naddle spiSe
klesaji.

N4jemni bydleni ziistane v roce 2024 ekonomicky stale vyhodn&jsi nez to vlastnické.

5. Stanoveni metody ocenéni

5.1 Uréeni trini hodnoty

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se uréuje zpravidla na
zaklad€ vybeéru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového
nebo nédkladového. Pti uréeni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledtiuji trzni rizika a
pfedpokladany vyvoj na diléim ¢&i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovén, nejlepsiho
vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Metoda porovndvaci

Pokud je moZné na trhu najit obdobné nemovitosti, je vhodné vyuzit metodu
srovndni ceny alternativnich nemovitosti, které odpovidaji svym vyuzitim, velikosti, rozlohou,
kvalitou, technickym stavem, parametry apod. Konkrétni rozdily je nutné v cené zohlednit,
abychom dosli k relevantné porovnatelnému zavéru. Analyza trhu prostfednictvim realitni
inzerce je v posledni dobé &asto vyuZivanym zplsobem ziskani ceny obvyklé.

Metoda vynosovd

Dle této metody se vychazi z moZnosti vyuZiti dané nemovitosti (dle vhodnosti napt.
k prondjmu) a odhaduje se ro¢ni vynosnost (pfipadné vynosnost za délku Zivotnosti
nemovitosti) - napi. vySe ndjmu - a nepiimo se tak ziskava i cena nemovitosti

Vypocet vynosové hodnoty je provadén tzv. vé€nou rentou, pfiCemz je pouZita diskontni mira
v ur€ité vysi (napt. 10%), kterd vystihuje charakter nemovitosti

Jde tedy o uréitou prognézu budouciho uzitku nemovitosti, vyjadienou uréitym

budoucim vynosem, kterd bere v uvahu téZ spolehlivost a stabilitu vynosu. K vynaloZenym
nakladim se nepiihlizi.

Metoda nakladova

Aplikace této metody vychdzi z idaji minulosti — hodnota se odvozuje na zakladé
nakladti na pofizeni pozemkii a od nakladd vynaloZenych na stavby.
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5.2 Volba metody ocenéni

V daném ptipad€ se jednd o stanoveni obvyklé ceny bytového domu. Ocenéni bude
provedeno metodou porovndvaci na zikladé¢ inzerovanych cen podobnych nemovitosti
zjiSté€nych z realitni inzerce.

6. Posudek
6.1. Popis postupu p¥i sbéru dat

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

6.2 Srovndvaci nemovitosti pouité ke stanoveni obvyklé ceny

6.2.1 Nemovitost ¢. 1
Kollarova, Plzen -Jizni PFedmésti, Plzeni-mésto
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Nabidkova cena: 64 999 000 K& (51 140 K&/m?), UP 1 271 m?, stav — velmi dobry

Dispozice: 1.P.P. a 3.N.P., podkrovi

Popis:

Cinzovni diim v centru Plzn& z konce 19. stoleti nabizi 4 nebytové prostory a 9 bytd. V piizemi
jsou 2 obchody z ulice a restaurace ve dvore, vetné zahradky a klubu ve sklep€. V prvnim patie
jsou byty 3+1 (110 m2), 1+1 (40 m2), 2+kk (55 m2), 3+1 s balkonem (105 m2). Ve druhém patie
jsou byty 3+1 (110 m2), 2+kk (55 m2), 3+1 s balkonem (105 m2). V podkrovi je 1+1 (40
m2), 3+kk (75 m2) a skladova komora 12 m2. Spole¢né interiéry jsou po rekonstrukci a byty maji
noveé vchodové dveie. V roce 2022 byly rekonstruovany 4 byty a vétsi obchod z ulice. Okna domu
jsou vyménéna za plastova, kromé restaurace a dvorku. Krom& dvou malych byt jsou ostatni
vytapé€ny vlastnim plynovym kotlem. Vechny prostory jsou pronajaty a generuji staly piijem.

6.2.2 Nemovitost &, 2
Vrchlického, Plzen - Jizni Predmésti, Plzen - mésto
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Nabidkova cena: 44 000 000 K& (56 976 K&/m?), UP 820 m?, stav — dobry

Dispozice: 4. N.P.

Popis:

Nabizime Vam skvé&lou investiéni prileZitost, prodej CinZovniho domu v Plzni ul. Vrchlického. V
cihlovém, bytovém domé se nachdzi 4 nadzemni podlazi, na kazdém z téchto podlazi jsou 3
bytové jednotky. Dohromady tedy 12 bytovych jednotek (55 m2 az 77 m2). 6 byt je o
dispozici 2+kk a 6 bytd je o dispozici 3+kk. Celkova plocha byti ¢ini 820 m2. Cely diim je
udrZovany a &isty a je v dobrém technickém stavu, nevyzadujici Zadnou nékladnou péci nebo
investici. V suterénu domu se nachazi sklepni prostory. K domu naleZi nebytové prostory. Ohfev
teplé vody zajistuje elektricky bojler, topeni WAW, 2 byty vlastni plynovy kotel na topeni a
ohfev vody. Objekt je dlouhodobé pln€ obsazen platicimi ndjemniky

6.2.3 Nemovitost ¢. 3
Kardinala Berana, Plzen — Jizni PFedmésti, Plzeni — mésto

Nabidkova cena: 58 000 000 K& (42 931 K&/m?), UP 1 351 m?, stav — dobry

Dispozice: 1.P.P. a 4. N.P.

Popis:

Prodej ndjemniho domu, ktery se nachazi v §ir§im centru mésta Plzné€ na rohu ulice Nerudova
a Kardinala Berana. Dtm se sklada z dvandcti velkych bytl, nebytového prostoru v suterénu a
prostorné pudy. VyuZivané nebytové prostory v suterénu jsou o podlahové plose cca 200 m2 a
je zde soukromé staroZitnictvi. Zbyl€ prostory suterénu jsou vyuzivany jako prostory sklepni.
Od zvyseného pFizemi jsou do tfetiho patra vzdy na podlazi tfi byty.

Moznost dalsi vestavby ve 4.N.P..

Vsechny byty jsou obsazené bezproblémovymi najemniky se 100% platebni moralkou. TaktéZ
vSechny najemni smlouvy jsou ve 100% aktudlnim stavu.
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6.2.4 Nemovitost ¢. 4
Radynisk4, Plzeii - Vychodni P¥edmésti, Plzefi-mésto

Nabidkova cena: 44 349 000 K& (46 930 K&/m?), UP 945 m?, stav — velmi dobry

Dispozice: 1.P.P. a 3.N.P.

Popis:

Bytovy diim je velmi dobrém stavebné technickém stavu s moZnosti vestavby do ptdniho
prostoru. Jsou zde k dispozici i sklepni prostory. V 1. NP se nachazi dvé provozovny (obchod
150 m2- vytapéni pomoci plynového kotle a kadetnictvi cca 30 m2- vytapé€ni pomoci WAW).
Ve 2. NP se nachazi 1 byt-( 3 pokoje) a dva byty 2+1. Ve 3. NP se nachazi byt 1+1 (tento byt
je vytapé€n pomoci WAW a elektricky bojler), byt 2+1 a jeden 3+1 (maji vlastni plynovy
kotel). Byty prosly rekonstrukei, a to véetng vymény vnitinich rozvodd a instalaci.) Okna ve
vSech bytech a spole¢nych prostorech jsou plastova. Objekt je napojen na vSechny inZenyrské
sité (elektro, plyn, voda, kanalizace). Aktudlng je v&tSina jednotek pronajatd.

6.2.5 Nemovitost ¢&. 5
Slovanska, Plzen - Vychodni P¥edmésti, Plzefi-mé&sto

Nabidkova cena: 27 000 000 K& (77 143 K&/m?2), UP 350 m?, stav — dobry

Dispozice: 1.P.P. a 3.N.P.

Popis:

Prodej ¢inZovniho domu v Plzni na rohu Slovanské t¥idy a Hlavanovy ulice. V ptizemi
objektu se nachazeji nebytové prostory (3 pronajaté obchody). V 1. patfe je byt 1+1 se soc.
zatizenim, byt 2+1 se soc. zafizenim a 2 byty (1+1, 2+1) bez soc. zafizeni. Ve 2. patie jsou 2
zrekonstruované byty 3+1 a 2+1, oba se soc. zatizenim a vlastnim plynovym kotlem, dale byt
1+1 se sprchovym koutem a s WC na chodbg.
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V celé nemovitosti jsou plastovéa okna, diim je cely podsklepeny. V bytech, kde neni vlastni
plynovy kotel, se topi plynovymi kamny WAV. Na stfese jsou poloZeny tasky Bramac.

6.2.6 Nemovitost ¢. 6
Kollarova, Plzen -Jizni Pfedmé&sti, Plzefi-mé&sto

Nabidkova cena: 55 000 000 K¢& (65 947 K&/m?), UP 834 m?, stav — dobry

Dispozice: 1.P.P. a 3.N.P., podkrovi

Popis:

Prodej ¢inZovniho domu v centru Plzné - ulice Kollarova.

V domé se nachazi celkem 4 podlaZi - z toho 3 nadzemni a 1 podzemni. V kazdém patfe je 5
bytovych jednotek - celkem tedy 15, a viechny jsou momentéalné obsazeny najemniky.

Z ptedni strany domu se nachézi nebytové prostory ke komerénimu vyuZiti a restaurace.
UZitna plocha ¢ini celkem 834,2 m2 + dviir + podzemni podlai.

Rozmery bytl jsou ve velikosti od 28 m2 do 40 m2 (1+kk, 1+1, 2+kk).

Nebytové prostory jsou o velikosti 270 m2 a restaurace 165,7 m2.

6.2.7 Nemovitost ¢&. 7
Bezrucova 148/6, Plzeii — Vniti'ni mésto, Plzeti-m&sto

Nabidkova cena: 22 500 000 K& (47 368 K&/m?), UP 476 m2, stav — dobry
Dispozice: 1.P.P. a 3.N.P., podkrovi

Popis:

Cinzovni diim v historickém centru Plzné na adrese Bezrudova 148/6.
Diim je zdény, podsklepeny, s obytnym podkrovim.
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Dim se nachdzi na pozemku o vyméfe 159 m2. V domé& jsou aktudlné 3 obchodni
provozovny, 3 kancelafské prostory a 3 byty. Celkovd vyméra ploch k prondjmu 476
m2.VSechny prostory jsou pronajaty stalym ndjemciim a generuji stabilni vynos.

V 1. NP (119 m2) se nachézi sménarna a stavebni spofitelna, ob& provozovny se samostatnym
vstupem z ulice, v zastavéném dvornim traktu se nachézi kadetnictvi.

Ve 2. NP (94 m2) se nachazi 2 kancelaie o tiech a o dvou mistnostech, kazda s vlastnim
socialnim zafizenim.

Ve 3. NP (94 m2) se nachazeji 2 byty, dispoziéné fesené jako 3+1 a 2+kk.

V podkrovi / 4.NP (94 m2) se nachazi 1 byt 2+kk, 1 kancelaf a mistnost plynové kotelny.

V suterénu / 1. PP (75 m2) se nachézi skladové prostory, piivodné navrzené jako zazemi
cukrarny a vinarny.

Dim je napojen na vodovod, jednotnou kanalizaci, elektrické vedeni a plyn. Zdrojem
vytape€ni jsou dva plynové kotle — jeden temperuje suterén a vytapi komeréni prostory v 1.
NP, druhy vytapi kancelafe a byty ve 2. a 3. NP a podkrovi. Tepla voda je p¥ipravovéana
elektrickymi pritokovymi ohfivai a bojlery v kazdém z uvedenych prostoril. Okna a vylohy
jsou smérem do ulice BezruCova dfevéné dubové (dvojskla), do dvora jsou plastova okna
(dvojskla) ménéna pted dvéma lety. Prikaz energetické naro¢nosti budovy byl zpracovan —
tfida E.

Diam proSel rozsahlou rekonstrukei v roce 1993 (podkrovni nastavba a vestavba, novy krov +
krytina (asfaltovy Sindel), dvorni ptistavba, kompletni rozvody vody, kanalizace, plynu,
topeni a elektfiny, vyvlozkovani komin).

6.3 Stanoveni ceny cenovym porovndnim

Srovnatelné objekty - €inZovni (bytové) domy se v misté a okoli obchoduji, inzerované ceny
se pohybuji v rozmezi 42 931 — 77 143 K¢&/m? UP.
Vys$3i jednotkova cena je u nemovitosti s mensi uZitnou plochou.

Dosahované ceny srovnavacich nemovitosti: 27 000 000 K& — 64 999 000 K¢

Vzhledem k tomu, Ze srovnavaci nemovitosti jsou pouze inzerované, nikoliv skute¢né
dosazené prodejem je tieba odeéist cca 10 %, aby byla zji§téna cena skuteéné realizovana
prodejem.

Po odeéteni 10 % je cenové rozpéti 38 638 K&/m? —- 69 429 K&/m? UP.

Vyhodnoceni:

a) Polohou nemovitosti je nejvice srovnatelnd nemovitost &. 6, kterd je umisténa v centru
mésta, velikost ocefiované nemovitosti je v&tsi. Srovnanim s nemovitosti & 6 lze stanovit
jednotkovou cenu ve vysi 47 368 K&/m?.

Po odedteni 10 % je jednotkova cena 42 631 K&/m?2.

b) Velikosti uZitné plochy je nejvice srovnatelna nemovitost &.3, i kdyZ velikost uZitné plochy
ocefiované nemovitosti je vétsi a poloha lep$i. Srovnanim snemovitosti ¢.1 lze stanovit

jednotkovou cenu ve vysi 42 931 K&/m?. Po odeéteni 10 % je jednotkova cena 38 638 K&/m2.

Na zékladé¢ vySe uvedeného je jednotkova cena stanovena ve vysi 42 631 K&/m? UP.
Cena nemovitosti stanovena cenovym porovnanim: 2 090 m? * 42 631 K& = 89 098 790 K¢

Cena nemovitosti stanovena metodou srovnavaci 89 000 000 K¢
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7. Zavér - stanoveni obvyklé ceny

7.1 Stanovit obvyklou cenu nemovitosti

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti, bytového domu &.p. 10, na rohu ulic
Rooseveltova 9 a Veleslavinova 15, Plzen, ktery je soucasti pozemku p.¢. 151 v k.u. Plzen,
obec Plzen, okres Plzefi-mésto.

Silné stranky: velmi dobr4 lokalita z hlediska komeréni vyuZitelnosti v centru mésta Plzné,
objekt ve velmi dobrém stavu, objekt je cely pronajat

Slabé stranky: $patné parkovaci moznosti

7.2 Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a s ohledem na charakter nemovitosti,
bytového domu je nejvice vypovidajici porovnani ocefiované nemovitosti ve vztahu k trhu,
mistu a vyuziti se skute¢né realizovanymi nebo inzerovanymi cenami podobnych nemovitych

véci. Nemovitost je porovnavéana se sedmi nabidkovymi cenami podobnych nemovitosti na
realitnim trhu.

Analyzou trhu, na zaklad® zjisténych skute¢nosti a s pfihlédnutim ke viem vlivim
pisobicim na obvyklou cenu, je tedy vysledna obvykla cena nemovitosti — bytového domu
¢.p. 10 na rohu ulic Rosseveltova ¢. 9 a Veleslavinova & 15 v k.a. Plzen, obec Plzen, okres
Plzen-mésto, véetn& pozemku p-€. 151 odhadnuta na

89 000 000 K¢

Spoluvlastnicky podil 6611/15120 0,4372354497
Hodnota spoluvlastnického podilu 38913 950 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni

38 900 000 K¢

Slovy: tficetosmmiliontdevétsettisic K&

Ve Zrudi-Senci dne 22.7.2024
Jana Kyptova

\/fZ W/
Seznam pfiloh

1. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.6.2024 (3 listy)

2. Snimek z katastralni mapy

3. Cast pldnu obce s vyznac¢enim polohy nemovitosti




1_1L.J.._...;__.;__.:__4

a x 11

r.zv

12

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Plzni ¢j. 2144 ze dne 23.10.2002 pro zékladni obor ekonomika (odvé&tvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti).

Znalecky posudek je zapsan pod &. 853-14/2024 znaleckého deniku. Znale€né udtuji
podle pfipojené likvidace.

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkd podani védome& nepravdivého a
hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127 a ob&anského soudniho #adu.

Ve Zrudi-Senci dne 22.7.2024 /

Jana Kyptova \%Z /)/ﬁ
/,_— ‘}J N




13

FOTODOKUMENTACE

U PAULTHO

E
<
g
2
I




i ir r

A Bl BT ———n
8 L& LB i_x

— - p— - — - -.I = - &

-

14




15




.h u.lllh I “T = = 4 u — =] a l
- = ' B N - - - . L = \.I. .-l.IJ...h ..



17

———

S S o B o TS L B o | lh
. o » = L . E = [ =



18

. L — ) —a p—— P e | | s | | e | | L | | .mllJ. = 3



i




20




21

e,

]
1 ' . . 3 ;
- - 5



e IJ]]ruHuuL,lvﬁ

3 2o A0
_..B
arl
> ﬂ__ﬂh
' .
0304010 + elew tugeJiseyey ‘ edew ujeajseley E

2 S R ed By ' . N — - R - ——
SO Y A - |~ S AL I L N s S — —

NM Op 1uszZilyenN




9

i\ at.
-\-

[
>
Q
. =4
S
- B
(1)
'
o
=}
o

b g

-







