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[Znalecky iikol - ; .

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/8 (jedna osmina):

- na pozemeich parc. €. 1269 (orné pida) v kat. izemi Dolni Hofice, obec Dolni Hofice, okres
Tébor, vapséno na LV 144,

- na pozemeich parc. & 677 (lesni pozemek), parc. & 727 (orna pida) a parc. & 793 (trvaly travni
porost) v kat. izemi Prasetin, obee Dolni ITofice, okres Tébor, zapsano na LV 70.

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona .
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a 0 zméné néklerych zdkonh (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisil

[Vyklad pojmii a popis mefod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovini, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
CEMOLL

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stcjného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde sc nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. 7Zv1a%ini oblibou se rozumi »v143tni hodnota piiklidand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urdi se e sjednanych cen porovninim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu wréit, oceiiuje se majelek a shuzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prévni predpis nestanovi jinak. P¥itom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) I'rzni hodnotou se pro uéely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, va kierou by mély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskule®néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro téely tohoto zdkona rozumi, Ze Uicastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny »v143tni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezivisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt # ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouZitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocendni a dostupnosti objeklivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhladka.



(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadnd cena nebo trZni hodnota,
jc cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym limto zikonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zpiisob, kiery vychazi z nakladi, které by bylo nuino vynaloZit na pofizeni pfedmctu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, kiery vychazi z vimosu # pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho nebo z
vinosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapilalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnévaci zplsob, ktery vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t¢Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na klerou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zicjma,

e) occiiovani podle Gietni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na zikladg
predpisi o uéctnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychdzi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjcdnanou cenou, klerou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

10) Nizzi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledngna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych veci jakozto
celku. De facto je vdak v prvni fadé nutné konstatoval, 7e v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale 1 ji¥% samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ve vzork@l podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni brzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachizi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vziené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptéavka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence irhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakoZto celky, musi byt jako takova
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rovné? zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité¢ véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti kocficientu niz8 obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle v zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nekdy aZ absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vé&cech jc rovnéz nutné »minit, Zc situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybr¥ pouze spoluvlastnicky podil, picdstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény #droj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e sc po nabyti daneho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemoviité véci zecla libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybr#% bude do budoucna nucen vidy néjakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odré’eji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecng niZii v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
&ehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlasinick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jecho prodejni cena niZdi ncZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ& ncZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodcje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou veiejné draZby, naopak skute€nost je lakova,
7e v tomto piipadg jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedtd intenzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$té akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promilnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvé i » dikec ustanoveni §2 odst. 1 zakona
&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro idely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni
obliby.”

S ohledem k viSe nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisiénou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynasobit spoluvlastmickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizii obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



VYCET PODKLADU |

[Zﬁ.kladp_i pojmy a mcmdi,' ocenéni - —|

Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofédnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvladini obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncho jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&tni hodnota piiklidana majetku ncbo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se zc sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zékladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informaéni databize realitni kanceldfe, vlastni databdze, analyzaéni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, kiery byly
nasledng porovnany s oceflovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybréna meloda porovnavaci. Porovnivaci metoda se slanovi pfimym
porovndnim min. i obdobnych nemovitych v&ci. Porovnani bylo provedeno na vdklade
vyhodnoceni shodnych parametrl porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleckd kancelaf vyjadinje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koelicientu.

|Pitehled podkladi |

Nive uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku éerpéano. Jedna sc
o0 zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadeho odborného ndzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZencho znaleckeho dkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kanceléfc a
objednévka znaleckého posudku ze dne 1.7.2021 pod &j. 120 EX 51987/10-250.

- vypis z kalastru nemovitosti.

- vypis » geografického informatniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenéach z dostupnych databazi.
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[Mistopis _ |

Obec Dolni Hofice se nachdzi cca 12 km vychodng od mésta Téabor a cea 27 km zdpadn€ od mésta
Pelh#imov. Jedn4 sc o obec se zdkladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni.
Sirsi nabidka obtanského vybaveni je dostupna v Téboru a v Pelhfimove. Do obee vedou silnice III.
tiidy.

Obec Prasetin je &asti obce Dolni Hofice. Nachézi se ceca 3 km vychodné od od obee Dolni Hofice,
cca 15 km vychodnd mésta Tabor a cca 25 km zédpadné od mésta Pelhfimov. Jednd se o obec se
zékladni infrastrukiurou a s nizkou nabidkou obdanského vybaveni. Sir$i nabidka obéanského
vybaveni je dostupné v Tdboru a v Pelhfimové. Do obee vedou silnice 1L tFidy.

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha ® ornd pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada B jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rckr.objekt O garaze B jing
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna [ nédkupni zéna
ostatni
Piipojky: O/0veda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / v, O/ 0 elektro O (elefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice @ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice L. ti. & silnice 11, 11LtE.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota
[Piistup k pozemku: O zpevnénd komunikace B nezpevnéni komunikace
Piistup pites pozemKky: _
parc. ¢. 1282 Obec Dolni Hofice, €. p. 50, 39155 Dolni Hofice

ICeHmv:{r popis |

Ocefiovany pozemeck sc nachdzi cca 1,1 km vychodné od meésta Dolni Hofice. Jedna se o
zemédélsky povemek tvarn pasu. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orna puda o
viméic 6 829 m® Poremek je na zapadni strané ohraniCeny nczpevnénou cestou a nachazi se v
linw. V dobé ocefiovani byl pozemek udrZovany a vyuZivany. K pozemku vede nezpevnéna cesta
nachézejici se na pozemku parc. & 1282, ktery je ve vlastnictvi obce Dolni Hofice.

Occiiované pozemky se nachazcji cca 600 m severné a cca 700 m vychodné od okrajc zastavéné
Casti obce Prasetin. Jednd se o soubor nesousedicich zemédélskych a lesnich pozemki
nepravidelnych tvarfi. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako orna puda, trvaly travni
porost a lesni pozemek o vyméfe 12 136 m%. Pozemek parc. €. 793 je na vjchodni stran€ ohraniceny
travnatym porostem a spolu s pozemkem parc. & 727 sc nachazeji v lanu. Pozemck pare. & 677 je
na jizni strang ohranideny ornou pidou a je soudasti okolniho lesniho porostu. Na pozemku se
nachdzi smiSeny lesni porost (smrk, bifza) stary cca 18 let. Pozemky jsou svaZité k jihovychodni
strané. V dobé ocefiovani byly pozemky vyuzZivané. K pozemkiim nevede zadna piijezdova cesta.

Soutdsti nemovité véei jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v cclkové obvykle cené.

Piislugenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.
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Vécna biemena nebyla #jidténa.

Ve véei pripadné existence ndjemni smlouvy byl dotizén pravdépodobny uzivatel zjistény dle
databize LPIS. Na tuto Zadost bylo odpovézeno, Ze Zemédélské druZstvo Dolni Hofice nemd na
porzemky uzavicnou Zidnou platnou najemni smlouvu.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajiitén piimo z vefejné komunikace

Komentif: K pozemku vede nezpevnéna cesta nachézejici se na pozemku parc. &. 1282, ktery je
ve vlastnictvi obee Dolni Hofice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

Vécend biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécnd biemena nebyla vjidténa.

LV ¢ 144

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Dolni Hofice (okr. Tabor)

LV ET0

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Prasetin (okr. Tébor)



| ZNALECKY POSUDEK
LV & 144

1. TTodnota pozemki

1.1. Pozemek Dolni Hoiice (olr. Tabor)
Porovonavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkia:

Nazev: le.ai. Prasctin, realizovany prodej ze dne 17.7.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédé&lskych pozemki parc. &, 718, parc. €. 734, parc.
&. 854, parc. ¢. 858, parc. €. 860, parc. &, 877, parc. ¢. 856, parc. €. 801 a parc. €. 862 v
k.. Prasetin o vyméie 123 973 m?.

Koeficienty:
redukec pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastaveni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovaltele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m? | JC [Ké/m* ] Kc [ Ké/m® ]
3 100 000 123 973 25,01 1,00 25,01
Nazev: k.i. Pofin, realizovany prodej ze dne 8.4.2020.
Popis: Jednd se o realizovany prodej zemédélskych pozemki pare. €. 520/18, parc. &. 520/27,

parc. & 5520/28 a parc. &. 534/7 v k.. Nové Dvory u Pofina a pozemki parc. ¢. 1982
a parc. &. 2235 v k.i. Pofin o vyméic 34 812 m”.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1.00

intenzita vyuzili pox. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ K&/m? | Ko [ K&/m? |

900 000 34 812 25,85 1,00 25,85

Nizev: e, Kited, rcali;r.m-m;jf prodej ze dne 31.1.2020,
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemé&délskych pozemki parc. & 987/31 a parc. ¢. 1152/4
v ki, Kied o vymeéte 2 410 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00



dopravni dostupnost - 1.00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intcnzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha #pracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] | m? ] JC [Ké/m?* ] Kc [ Kém?]
61 000 2410 25,31 1,00 2531
Zjisténd pramérna jednotlova cena 25,39 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukee pramene ceny zohlediiuje pFipadnou redukei pramene ceny. V piipadé poudZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im &asovém uscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zdkladé Casové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku sohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenvitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficicnt polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho cclku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfislufenstvi occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Kocficient tivahy zpracovatele vohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&/m?| [ KE|

ornd pada 1269 6 829 25,00 1/8 21 341

Obvykla cena pied korekei ceny 21 341
Mizii obchodovatelnost minoritnich * (0,60 = 12 804,60
spoluvlastnickych podilu

Celkovi vyméra pozemli 6 829 Hodnota pozemkii celkem 12805 |
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LV . 70

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemly Prasctin (okr. Tébor)
Porovodvaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Prasetin, realizovany prodej ze dne 17.7.2020.

Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej zemédélskych pozemkii pare. €. 718, parc. €. 734, parc.
&. 854, parc. &. 858, parc. & 860, parc. & 877, parc. ¢. 856, parc. &. 861 a parc. €. 862 v
k.0. Prasetin o vyméic 123 973 m?,

Kuoelicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m? ] JC [Kem? ] Kc [ K&/m? |

3 100 000 123 973 25,01 1,00 25,01

Nizev: le.it. Pofin, realizovany prodej ze dne 8.4.2020.

Popis: Jednd se o realizovany prodej zemé&délskych pozemki parc. €. 520/18, parc. €. 520/27,
pare. & 5520/28 a parc. &. 534/7 v k.. Nové Dvory u Pofina a pozemkii parc. &. 1982
a parc. & 2235 v k.i. Pofin o vyméic 34 812 m*.

Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozembku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni pox. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m?] JC [ Ké/m? | Ke | Ké/m?* ]
900 000 34 812 25,85 1,00 25,85
Nazev: k.. Kite¢, realizovany prodej ze dne 31.1.2020.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej vemé&délskych pozemki parc. & 987/31 a parc. &. 1152/4
v k.. K¥et o vyméie 2 410 m?,
Koelicienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni pox. - 1,00
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intenzita vyusiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravend JC.
| K& | [m?] JC [K&/m? ] Kc [K&/m? |
61 000 2410 25,31 1,00 2531
Zjisténa primérni jednotkovi cena _ 25,39 Ké/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipad€ pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v deliim &asovém tscku, bude v tomlo kocficicntu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé casové fady budc pfisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient monost zastavéni pozemku »ohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient velikosti pozemki vohlediinje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti occfiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obslunost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfislucnstvi ocefiovanych nemovitych
véci vehledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych ncmovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficienl (ivahy zpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovilé véci na souéasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&m? | | K&
lesni pozemek 677 372 25,00 1/8 1163
ornd pilida 127 5943 25,00 1/8 18 572
trvaly travni porost 793 5 821 25,00 1/8 18 191
Obvykla cena pied korelei ceny 37926
NizEi obchodovatelnost minoritnich # 0,60 = 22 755,60
spoluvlastnickych podilii
Celkovi vyméra pozemki 12 136 Hodnota pozemki cellkem 22 756
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i ODUVODNENI

LV ¢. 144
1. Hodnota pozemKkii
1.1. Pozemek Dolni Hofice (okr. Tébor) 12 805.- K&

LV & 70

1. Hodnota pozemkit
1.1. Pozemky Prasetin (okr. T'abor) 22 756,- K&

Hodnota pozemku 35 560 K¢

|Kumentﬁ__i‘_ ke stanoveni vysledné ceny |
P¥i »jisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(vealizovanych prodejit) v daném misté a &ase se skuleCnostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychézeli » ddaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databdve, analyzaéniho portdlu a katastru nemovilosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceliované nemovité vici napk. co do lokality, velikosti, staif a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypoéct obvyklé ceny. Urdeni obvyklé ceny nemé za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro draZbu. To, jakou md nemovita véc skuteéné hodnotu,
#a niZ miize byt v daném misté a éase prodana, se ukaZc teprve v drazbe.

Obvykla cena
36 000 K¢

slovy: Tiiceldesttisic K&
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ZAVER =

Na zakladé vise zjisténych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/8 (jedna osmina):

- na pozemeich parc. & 1269 (ormé phda) v kat. izemi Dolni Hofice, obec Dolni Hofice, okres
‘T'abor, zapsano na 1.V 144 v objektivni zaokrouhlené vysi 12.000,- K&,

- na pozemeich parc. & 677 (lesni pozemek), parc. & 727 (ornd piida) a parc. €. 793 (trvaly travni
porost) v kat. tizemi Prasetin, obec Dolni Hofice, okres Tébor, zapsano na LV 70 v objcktivni
zaokrouhlené vy$ 24.000,- K¢,

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sh. Znalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ e) 167 velkeré skuteénosti, kieré vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi #jidténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o occfiovani. Pii stanoveni obvykl¢ ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime » realizovanych cen a » (dajl ziskanych pii mistnim 3cticni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno wnitini ohledani nemovité véei, tak nas zivér mize, alc i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou vzévislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavchné-technické stavu ocefiované nemovité véei osobami podilejicimi se na zpracovani
snaleckého posudku, Dle nafeho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
7. velké €asti za minimalni.
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£ _ __ SEZNAM PRiLOI

Piilohy pocel siran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 144, k.. Dolni Hofice 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 70, k.. Prasetin 7
Snimek katastralni mapy 3
Mapa oblasti 2
Ortofotomapa 3
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znalecka spoleénost s.1.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &;. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve vnéni pozdgjsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu Gstavi kvalifikovanych pro znaleckou &nnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-21526 znaleckého deniku.
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas ITolbauer
Jakub Chrastecky

Osnadeni osoby, kierd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., L.L.M.

Ing. Jifi Roub

WV Praze 28.7.2021

7nalecka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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