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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/6 na pozemcich parc. ¢. 2732, 2768 nachazejicich se v
obci Spalené Poftici, okres Plzen-jih, katastralni uzemi Spalené Pofi¢i.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mely vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkia vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, izemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dliirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu Pozemky parc. €. 2732, 2768 v katastralnim uzemi Spalené
ocenéni: Porici

ﬁ::derrfgﬁil? fedmétu Spalené Poftici, Spalené Pofici, okres Plzeii-jih

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-jih

Obec: Spalené Porici

Katastralni uzemi: Spalené Porici



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 03.07.2021. V den prohlidky prob&hla
celkova prohlidka obou pozemkd. Jeden z nich p.¢. 2768 je huife ptistupny. Prohlidka
probéhla bez ptitomnosti dalsi osoby.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

5/6 ALIMEX NEZVESTICE, a.s. Nezvéstice 9, Nezvéstice, 1/6 Rundova Jana,
Divadelni 148, Klatovy

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 2732, 2768 nachézejici se v obci Spalené Pofici, okres Plzen-jih,
katastralni uzemi Spalené Pofici.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky slouzi vyhradné k zeméd€lskym ucelim, rozloha pozemku Cini
27.788 m’. Plocha pozemkl je dle uzemniho planu regulovana jako plochy pro
zemeédelstvi. VEtsi z pozemkt p.¢. 2732 je soucasti velkého obhospodatovaného lanu
obili. Druhy z pozemk p.¢. 2768 je soucasti louky, kterd je pravidelné secena.

Na pozemcich se nenachézeji trvalé porosty, jsou bez oploceni. Samotny pozemek p.¢
2732 je mirn¢ svazity. K pozemku je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté a
je soucasti obhospodafovaného zemédélského celku. Druhy pozemek p.¢ 2768 je
rovinaty, poloZeny u feky a slouzi jako pravidelné¢ secena louka. Tento pozemek je
v zoné 3. stupné zvySené¢ho zaplavového rizika.

Pozemky jsou umistény na vychodnim okraji obce. Dostupnost obchodl je mala -
vybavenost mensSimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli pozemku je pouze
castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni
titady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je pobo¢ka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivil a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelen v podobe¢ lesti a luk.



Tabulkovy popis

Rozloha

27788 m’

Druh pozemku

zemédelsky pozemek

Uzemni plan

plochy pro zemédélstvi

POp'lS Trvalé porosty bez porostil
oceniovaného
pozemku Venkovni stavby nejsou
Sklon pozemku mirné svazity ¢i rovinaty
Oploceni neoploceno
Piistupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
Vybavenost je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni,
P op is okoli v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti, nejdilezit€jsi urad/ufady v misté, ostatni Gady v
dojezdové vzdalenosti, v misté je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv, zelen v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti,

Ptistup

horsi zarostly pfistup u pozemku p.¢. 2768

Sousedé a kriminalita

mala

Vécna bremena | nejsou zjistovana

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.07.2021 jsou pouzity vSeobecné

uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zakont (zakon o

ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptasoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi




pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodatilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trznitho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pi ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v rdmcei vypoctu pouziva metodika
"Komentart k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Ocenéni cenou zjisténou
1. Pozemky p.c. 2732 a p.c. 2768

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava uUC Cena
Nazev sislo PPEV o) kem2] %] [Kem2) [K¢]
Pozemek - orna 2732 74702 5270 4,73 40,00 6,62 34 887,40
puda
Pozemek - tr. travni 2768 75800 9213 5,29 40,00 7,41 68 268,33
porost
Pozemek - orna 2732 74602 4109 5,68 40,00 7,95 32 666,55
puda
Pozemek - orna 2732 74613 9196 3,87 40,00 5,42 49 842,32
puda
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 27 788 m* 185 664,60
PozemKky - zjisténa cena celkem = 185 664,60 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 185 665.- K¢
Vysledna cena - celkem: 185 665,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 185 670,- K¢

slovy: JednostoosmdesatpéttisicSestsetsedmdesat K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parec. €. 2732, 2768 v katastralnim uzemi Spalené Porici

Pozemek v katastrilnim uzemi Spalené Pori¢i, obec Spalené Porici

mozna zahrada

[ K1 - poloha K2 N K3 - ticel uziti K4- nzen yrské KS - dalsi vlastnosti
velikost sité
Tk A8 Teked Tialumrms pozemky v souvislych lanech
Ocetiovany Spalené Porict, plocha zeﬂmedelskg ucely-ornd . pole a louky, louka u feky, oba
obiekt Spalené Potici, 27788 m’ puda, rostlinna vyroba- nejsou v dosahu hospod4fky vvuzity. Cast
) okres Plzei-jih m louky 0spodariky vyuzity,
zatopova oblast
Spalené Potici, plocha it g x bez inzenyrskych vice men§ich pozemkd, z ¢asti
1 okres Plzei-jih 19634 m’ zem&dzlské ucely siti pole nebo louky
zemé&délska ¢innost, na
2 Kakejcov, okres plocha , malé ¢asti mozna el. energie v z vétsiny orna zemédélska puda,
Rokycany 30768 m vystavba chaty a zmény dosahu, na Casti zahrada a louka
upP
Sedlist, okres plocha | zemedelské ucely, . souvisly zem&d€lsky pozemek
3 o 2 NP nejsou v dosahu (orna ptida) na ¢asti 1.000m2
Plzei-jih 24042 m rostlinna vyroba louka
Loufiova, okres plocha zem[edf:lske ucelXJako . . vice pozemku okolo vesnice,
4 L > | ornd puda a trvaly travni nejsou v dosahu Lo SR
Plzen-jih 78487 m porost nékteré s obtiznym pfistupem
5 Radobytice, Plzeti, plocha , rzlzrgzgglls:jk??gst_ pole, el. energie u &asti zem&delské ucely, rostlinna
- okres Plzen-mésto 13603 m g pozemkil v dosahu | vyroba, z ¢asti zatopova oblast




Cena Koef. Cena Cena
_ | pozadovand | jukee PO 1 K1- k2o |- Kd- KS- K6 - Kix, | occiiovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
Zaplacelzli'l ramen na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
zalm p pramen srovnani

1 | 30,00 K¢ 0.9 12(7(::00 0.98 1.07 1.00 1.00 0.97 1.00 1.0171 | 26,55 K¢

N 22,50 "
2 | 25,00 K¢ 0.9 K(‘:’ 0.90 0.98 1.04 1.05 1.02 1.00 0.9824 | 2290 K¢

N 30,88 "
3 | 3431 K¢ 0.9 Kc‘; 0.99 1.02 1.00 1.00 1.02 1.00 1.0300 | 29,98 K¢&

. 28,00 "
4 | 35,00 K¢ 0.8 Kc‘; 097 0.93 1.00 1.00 0.98 1.00 0.8841 | 31,67 K¢

; .. | 19,92 ;
5| 1992 K¢ Nepouzit K& 1.03 1.06 1.05 1.04 0.97 0.85 0.9830 | 20,27 K¢&
Celkem primér 26,27 K&
Minimum 20,27 K¢
Maximum 31,67 K&
Smérodatna odchylka - s 4,75 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 21,52 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 31,02 K&
K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dal3i vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativné velmi podobné vlastnosti jako vzorek oceriovany.

Komentai k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativn¢ podobné vlastnosti jako vzorek ocenovany.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek ma relativné podobné vlastnosti jako vzorek ocefiovany.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavany vzorek je vétsi a rozmanitéjsi nez oceniovany vzorek.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek ma podobné vlastnosti jako ocefiovany vzorek. Vzorek potizen pied
18 mésici, proto o 15 % zvySena hodnota koeficientu.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidajui a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

26,27 K&/m’

*

27.788 m’

=730.104 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

730.000,-- K¢



Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komenti¥ k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim uzemi Spalené Porici, obec Spalené Porici

& K1 - poloha K2- K3 - ddel witi K4 - inZenjrské KS - dalsi viastnosti
velikost sité
Ocefiovany Spalené Pofici, plocha zemédelské ucely-orna po]zem{(y E soluv1l§1yc}1 lin ec}é
y o D o S i . pole a louky, louka u feky, oba
obiekt Spalené Pofici, 27788 m’ ptida, rostlinna vyroba nejsou v dosahu hospodéiky vwuzity. cast
) okres Plzefi-jih M Jouky 0spodatiy vyuzity,
zatopova oblast
Spalené Pofici, plocha et bez inzenyrskych vice mensich pozemkd, z Casti
1 okres Plzen-jih 19634 m’ zemédelské Gely siti pole nebo louky
zemédelska ¢innost, na
2 Kakejcov, okres plocha , mal¢ ¢asti mozna el. energie v z vét§iny orna zemede€lska plida,
Rokycany 30768 m vystavba chaty a zmény dosahu, na Casti zahrada a louka
UP
Sedlist&, okres plocha zemédelské ucely, . SOUV,]SI}: ZemEd? lsky pozemek
3 o 2 S nejsou v dosahu (orna ptida) na ¢asti 1.000m2
Plzen-jih 24042 m rostlinna vyroba louka
Lounova, okres plocha zemﬁ:dflske ucelyj ako . . vice pozemku okolo vesnice,
4 . 2 ornd puda a trvaly travni nejsou v dosahu « . o
Plzen-jih 78487 m porost nékteré s obtiznym ptistupem
5 Radobytice, Plzef, plocha , flznélzgteills(l)(jkic?;;t- pole, el. energie u Casti zemé&d¢lské ucely, rostlinna
okres Plzei-mésto 13603 m g pozemki v dosahu | vyroba, z €asti zatopova oblast

mozna zahrada

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri oceniovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

30,00
25,00
3431
35,00
19,92

N S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,80

30,88
19,92
1,5502

25,66

Cena po objektivizaci
27,00
22,50
30,88
28,00
19,92

(pfipad ¢.3)
(pfipad ¢.5)
OK




Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Spalené Pori¢i, obec Spalené Porici

¢, K1 - poloha KZ . K3 - ucel uziti Kd- tnzen yrské KS5 - dalsi vlastnosti Vah? P
velikost sité srovnani
pozemky v souvislych
Oceiiovany Sparllen(-? POlv’lfly, plocha zemedflske uce}y- ) _ lvanech pole a loul%/, louka u
obiekt Spalené Potici, 27788 m’ orna puda, rostlinna nejsou v dosahu feky, oba hospodarky X
) okres Plzei-jih m vyroba-louky vyuzity, ¢ast zatopova
oblast
Spalené Porici, plocha T Tg bez inzenyrskych | vice mensich pozemki, z
1 okres Plzei-jih 19634 m’ zemédglské ucely siti ¢asti pole nebo louky 3
zemédelska Cinnost, z vétsiny orna zemédélska
Kakejcov, okres plocha na malé ¢asti mozna el. energie v . Y orné
2 - 2 ; ptida, na ¢asti zahrada a 3
Rokycany 30768 m | vystavba chaty a dosahu,
. louka
zmény UP
Sedligte, okres plocha zem&delské ucely, . souvisly zeme,delns ky
3 Plzefi-jih 24042 m’ | tostlinna vyroba nejsou v dosahu pozemek (orna piida) na 3
: Y Casti 1.000m?2 louka
Loufiova, okres plocha lzemede&keﬁucely . vice lpozen?ku qkolo o
4 Plzefi-jih 78487 m jako orna puda a nejsou v dosahu vesnice, nékteré s obtiznym | 2
- trvaly travni porost ptistupem
Radoby¢ice, plocha zemé&delské ucely - el. energie u Casti | zemé&délské ucely, rostlinna
5 Plzen, okres 13603 m’ pole, na ¢asti louka, pozemkii v vyroba, z ¢asti zatopova 2
Plzen-mésto M | &ast mozna zahrada dosahu oblast
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 30,00 0,90 27,00 3 81,00
2 2500 0,90 22,50 3 67,50
3 3431 0,90 30,88 3 92,64
4 3500 0,80 28,00 2 56,00
5 19,92 - 19,92 2 39,84
Mezisoucet 13 336,98
Celkem 25,92

ZAkladni cena: 25,92 K&/m’

’

Uprava ceny dle ¢l. 5 odst. 4 a 5:

25,92 * 1,0300 = 26,70 K&/m”

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenlovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

26,70 K&/m”

*27788 m’

=741.939,60 K¢

742.000,-- K¢é
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 30 0,90 27,00
2 25 0,90 22,50
3 34 0,90 30,88
4 35 0,80 28,00
5 20 - 19,92

Stfedni hodnota 25,66

Median 27,00

Rozdil max-min 10,96

Minimum 19,92

Maximum 30,88

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

20 aZ 23 2 0.4
23 az 25 0 0
25 az 28 2 04
28 aZ 31 1 02

éetnost

0,45

0,35 -
0,3 -
025 -
02 -
0,15 -
0,1 -
0,05

23 25

20 23 25

28

m Cetnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 19,92 Ké&/m’do 28,13 K&/m”

*27.788 m’

od 553.536,96 K¢ do 781.676,44 K¢

od 554.000,-- K¢ do 782.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

185.670,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

730.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

742.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 554.000,-- K¢ do 782.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci

vyhléasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

730.000 K¢

Slovy: sedmsettticettisic korun
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Piedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 na vySe
uvedenych nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit nizsi trzni
atraktivitu z diivodu ocenéni pouze Sestinového podilu na jednotlivych pozemcich.
Cenu redukujeme na zakladé predchoziho tvrzeni o 20%. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na predmétnych nemovitych vécech
stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

97.300,--K¢

Slovy: devadesatsedmtisictfistakorun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.07.2021

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jsich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 14182-1404/2021 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb. ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovndvané nemovitosti, vyfez z povodiové

mapy
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Azrzeln ciElo: 2732 I\ L -

Obec:

Notce -\‘ﬁ =

Kstastrdlni uzami I B z 1 > f
. w7 if s
CiglobM: t1E - o _.SP ¢ |
Wymsara [me]: 1BETE (- 7 .. ALEN
Typ parcely: Pzreals katastre nemovitsss ‘J‘ ¥ S |
Mapovy list Dl 2 .
,p q x : L"“”_i_"“roue.,- y

Uréeni vyman: Ze soufadnic v 5-JTSK LAt

| Drih pozemi: oms plds | R g :_r\';. m

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
ALIMEY MEZVESTICE 3. £ p. 0 23204 Meavistics 56

| Rundova dzns Tivadelrn 143, Klatowy | 33901 Hlatowy 1/5

Zpiasob ochrany nemovitasti

| zemédlzky pdei fond

Seznam BPFEJ

TASCZT 4700

T o198
DET 5270

Omezeni vlastnickeha prava

Zastawn pravo exekutorske podle § 693 sxshucriho Fadu

line zapisy

Exelucr prikaz k prodeji nemovitesti

arizen) exebuce - Rundous Jans

o Rizeni, v mmci kierjch byl k nemovitosti apsan cenowy idaj

Srst

Memowitozt je w Uzemnim obvodu kds st3tni spravu katasira nemaovitosti R vykonavs kstastesln ofs

14



Informace o pozemku

| Bzrcaini dicla: 2
| Dlec: 5
=] A g A
Katastralni dzeme z ) , L=ty -
| Cizio Ly: b 4
| ‘Wrméra [m L 3213 | 'k B
| Tyo parcely: Parcela kazsinu memovizost |
Mapowy list: THCM . = ol
Urcari wyman: Ze soufadnjcv 5-ITSK .
Druk pozemku: trvsly trevni porost e fee: 180" 00y A .

Soussdn| parcely

Vlastnici, jint opravnéni

Viastnicke pravo Podil
ALIMEX VESTICE &k, & . 8§ 3320 Mezvéstics Lvli}
Rundovs Jzna, Divadslm 148 Klguowy | 33807 atowy 1,8

Ipusoh cchrany nemovitasti

| z2miédslzky pddni fand

Seznam BPE)

TSEQOT 9213

Omezeni vlastnického prava

Zaztavnl pravo sxskutorské podle § 503 sxskuining Fidu

ling zapisy

Exekudn pfikaz k prodsji nemovitozt

| Wafizanl exshucs - Aungova Jana

Seznam nemaovitosti na LV

Lisla Lv-

| Kstastralni Czemi

Zobrdzeni ¥ mape

Vlastnici, jini opravnemi

| Rumdova Jznz Divadelni 143 Klatowy | 33801 Kiztowy 176 |

Pozemky

2768

Stavby

Mz LV nzjsou zspsany S2ans stavhy
Jednotky

Mz LV nejzou sspzany Zzdns jednatky.

Priva stavby

Mz LV nzjzou zspiana Zadra prave stavihy.

31331

mavitost J& v uzemnim cbvodu, kde statni sprava kaiastru nemavictest CR vykenavs Harastezin o
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% Zprava o nebezpedi povodné

Parcala Kraj: #iz Katastraim uzemi:
Okres: Voo Parcela: 2732
Obercs spalens Fof Typ parcely: Pozemk

Rizikova zona pro vybranou parcelu

Zdna 1 pona e zanedbatelnym nebezpedim vyshylu o

DoplAujici infarmace

Souradnice S-1T5K: X2
souradnice Girs: N: 49
Kod parcely 200A655

Presnnst; | ela byly zamelena £ plesnast nag defir

)

Bikryimn

vetlivky pojmu

(1]

vy
Zakla vy sech aspexty 580w o 31y 4 ook odfowve Fony padle mery o=

I:Inma 1 — zhnase zanedbatelnym nebezpedim vakyln povoone Zaplayy

I:li.‘ulu 2 - rona & nizkym nebezpedim vyskhytu poyvodng/ 2dp
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pro-4 i odne cap

Parcela Kraj: Fzafisky kra) Katastralni izemi: spalend PO
Ohres: Plron bh Parcola: 2765
Obegr Spalene Porii Typ parcely: Pozemkoys

Rizikova zona pro vybranou parcelu

Ford cg stfednem Neberpedim viskylu povodng Zanlavy

DaoplAujici informace

Souradnice S-FISK: X: -209905 ¥:-1086354

Soufadnice GPS: N A9536'58,017 Bz 13934'55,32°

Kl parcely 40049319010 {dle reglstru RUIAN)

‘Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnost na delinitni bod

LS F03L CEDAMaps 2. &

- v = o
Vysvetlivky pojmu
Na zdkdadé vyhodnoceni vBech aspeltil jsou -definbyvdny 4 tanfni povodfove zony podie miry nebezpe vskyty povodni
Dtﬁna 1 — zéna s zanedbatalnym nebezpedim vwrkytu povodng 2aplavy.
Ezmm 2 - pimia s nizkym neberpedim vyekylu povidng ziplagy.
!lﬁna 3 — rdna se stiednim neberpetim vwskytu povodné T7aplavy
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 19634 mz, Spalené
Porici, okres Plzen-jih

Celkova cena: 589.020 K¢

Adresa: Spalené Pofici, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

G50 000 Ka
GO0 000 Ko
@ ; L]
550 00D K
500 000 K
o ar ¢ Pl
r‘Lle r.%."‘ & rE'.-

o -

aw o
W 1Y

[ dwyvojeeny [ Viozen! inzeraty [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Spalené Potici, okres Plzeni-jih Plocha pozemku 19634
(m2)
Cena 589 020 K¢ Soucasné vyuziti zemédélska
puda

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim Gzemi Luciste.
Konkrétné se jedna o parcely ¢. 138/3, 139/1, 198/11, 198/12, 485/29, 530, 531, 532,
622/9 a 807, 926/4 zapsané na LV 534. Celkova vymeéra nabizenych parcel je 19 634
m2. Pokud mate zajem o vice informaci ohledn¢ nabizenych parcel, nevahejte mne
kontaktovat na telefonnim ¢isle nebo e-mailu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[ 117) Spdlene Poric

19 |
nr ? e
KARL
Google Map dats @202
@ Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 30768 mz, Kakejcov,
okres Rokycany

Celkova cena: 769.200 K¢

Adresa: Kakejcov, okres Rokycany
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

850 000 K&

800 000 K&
L

750 000 Kg

700 000 Ke

650 000 K¢

1 Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kakejcov, okres Rokycany Plocha pozemku 30768
(m2)
Cena 769 200 K¢ Soucasné vyuziti zemédélska
puda

Slovni popis

Prodej orné ptudy, Kakejcov, okres Rokycany. Jedna se o prodej pozemku o vyméte
30.768 m2 typem ornd pida. Pozemek se nachazi v katastralnim uzemi Kakejcov, pida
je obhospodaiovana na zdklad¢ najemni smlouvy.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

"j'é:'zﬂ : Stabktavy @
Stenovice Losing Piikosice
= Mesno
123 ] 1 Trokavec
Chvaienica MNazvestice L
- Zakava
Pradanice Mizov. EE
Spﬁé Fofie]
[ 15} Piaminy
177
fente Blovice Novi
g hitrovice
nr
Lounova
Dalce Zdirec 151 |
Chacenice
Leatiny GCizkow
fzengle  Lazme Loty Map data B2021
@ Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 24042 mz, Sedliste,
okres Plzen-jih

Celkova cena: 825.000 K¢

Adresa: Sedlisté, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950 000 K

900 000 K

= = - . 2 = o- L ]
500 000 K
750 000 Ke
700 000 K

o Forn ¥ P o s o o o

r{_\:)o’ ‘-E'J r{:‘u’ rs_‘- ] -\L:b-r rE_.‘.u :}P-’ r?'.r X .\L:b.r rE.‘.-
& s S & & & & & & &
& A Z & v & (f:. 3 o o &

[ vyvojceny [ Viozenl inzeratu [ Inzerat odstrangn
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Sedlisté, okres Plzen-jih

Adresa
Cena 825 000 K¢
24042

Plocha pozemku
(m2)

Slovni popis

Soucasné vyuziti zemédélska
puda
Umisténi objektu Okraj obce

Nabizime k prodeji pozemek v k.t. Sedlisté nad Uslavou okres Plzefi zapsanych na
¢isle LV 565. Jedna se o ornou piidu (celkem 23 052m2) a trvaly travni porost (celkem

990m?2).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Pilsen Rakyoany Sirasice
Iyrany
Stary Plzenac
- MircZov
e Stahlavy
26 | 3
Diobrany 15 |
Stod =
Chlumeany -
Spale§fe Poricl
Blovice
Prastice
Markiin
o
s 3tar Wiady Smolivec
Evihav MNapomuk
i’.':\.'r'-l'-lI;fI Milec =8
\oodgie = Lnar

Ocenovana nemovitost

‘t

3

Pfibram
EBohutin
Mapomuk 3
Rozmital pod
Tremsinam
Breznic
. EE
dany e

Map data @202

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 78487 mz, Lounova,
okres Plzen-jih

Celkova cena: 2.747.045 K¢

Adresa: Lounova, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3200 000 K&
2000000 K&
[ ] -
2 500 000 K&
s
2 800000 K
2 400 000 K
S S & = & = & & &
3 O < = W 3 o W > &
1 wyvo) eeny [ Viezen inzeratu [ Inzerat adstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lounova, okres Plzen-jih Plocha pozemku 78487
(m2)
Cena 2 747 045 K¢ Soucasné vyuziti zem&délska
puda

Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor pozemk o celkové rozloze 78487 m2 v k.u. Lounova.
Pozemky jsou tvotfeny ptevazné ornou ptdou (60 269 m2) a dale pak trvalym travnim
porostem (18 218 ha). Pole jsou obhospodatovany. Po domluvé s vlastnikem je mozné
separatné odkoupit pouze jednotlivé parcely. Vice informaci emailem nebo telefonicky.
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4. Mapové zobrazeni

huisice

Stabiavy
Sténovice Losing o
£zl Masno
o o (1] Trokavec
Chvalanice Norvestice  MIINOV
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[177]
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* O 3 ] t t S r , t t
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 13603 mz,
Radoby¢cice, Plzen, okres Plzen-mésto

Celkova cena: 271.000 K¢

Adresa: Radobycice, Plzen, okres Plzen-
meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

450 000 Ke

400 00D K

350 000 K&
300 000 K
ARN N0
el Ly |\C
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L= A5 L i} Ay ]
W ! I 4h Oy s
& =~ e o oy oy
£ " = o oy 1
v b - "W

| | Vyvoj ceny [ Viozeni inzeraty [ inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Radobyc¢ice, Plzen, okres Plzeii-mésto Cislo Fizeni V9682/2019
Cena dle kupni 271 000 K¢ Plocha pozemku 13603
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 26.08.2019 Soucasné vyuziti zemédélska
podepsana dne puda

Slovni popis

Aukce zemédelskych pozemki - k. . Radoby¢ice Okres: Plzen-meésto Katastralni
uzemi: Radobycice Parcelni ¢isla: 588/2, 588/5, 588/9, 596/1, 792 Celkova vyméra:
13 603 m2 Prodej probiha formou internetové aukce. Blizsi informace najdete na webu
www.morepudy.cz. Termin aukce od 22. 11. 2019 8:00 do 6. 12. 2019 11:00.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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