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| ZADANI |

|Znalecky ukol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. 5413 (orna ptida) v kat. izemi RevniCov, obec
Revnicov, okres Rakovnik, zapsano na LV 710.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst..1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o océnovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|V)’7klad pojmu a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, oceriuji, se majetek a sluzba-obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi.cena, ktera by byla dosazena™pri prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pi1 poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.\Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimotadnych ekolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliy zvlastni obliby. Mimeifadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho neborkupujiciho, diisledkypiirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, «odinnésmebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvld§tni oblibou se rozumi" zvlastni, hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu kmnim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovaanim.

(3) V odavodnénych pifpadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud@zvlastnipravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hadnotu vliv. Divody pro n€urceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto z&kona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchednim styku “uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketinguy kdy kazdéa ze, stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupuse pro ucely tohoto,zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obyyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v€etn€é pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a“dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimetadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofaddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofaddna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledkti Cinnosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptsob, ktery vychéazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

C) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenénd v&¢i odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmétfoceneni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplisobuiOcenovani stanovenych na zakladé
predpist o Gcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které wmychazi z ceny predmé€tuecenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterousje eena predmétu océnéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanyeh cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizs§i.obchodovatelnost viporovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De factoge v8ak ¥ prvni fadé nutné kenmstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trhise spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale i jiZz samotné ocenéni.

Metodieky se' pro stanoveni_eenyhobvyklé vychazi ze vzorkti podobnych nemovitych véci
nabizenych Wk _prodeji (nebo (Jiz ztealizovanych prodejli), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych wécipavsak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackolivystav, kdy se nemovité véei nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé, speluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je ptimym
diisledkem nizkéobchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté! nejsous k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz.pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz® zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité¢ véci, kdy se tak déje
prostrednictvim uziti koeficientu niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
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nemovité véci znacny zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladdat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilti k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovitd véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz$i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz§i nez polovina celé nemovité vécigzu velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu igv ptipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naepak.skutecnost je takova,
7ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s @statnimi”spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je timpadem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani sametné¢ho spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do\zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvai z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena p7i prodejich stejného popFipadé obdobného ‘majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykléemsobchodnim styku ¢ tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji'"na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich, pemierii prodavajicithe. nebo kupujictho ani viiv zvlastni

obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému wvyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu,stanovit pouze jako seucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjistenou obvykleu cenu,/celku pred korekci ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem;nybrz jesté cenu dale ponizitya to koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili



| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jinéfosebni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiujehodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zaklad¢ realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci..Zdrojem
dat je informa¢ni databaze realitni kancelafe, vlastni databéze, analyzacni portal,cen_a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité vécig ktery byly
nasledné porovndny s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaeci. Porovnavaciimetoda“se stanovi pfimym
porovnanim min. tfi obdobnych nemovityehy véci. Porovnani byloyprovedeno na zékladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanychynemovitych véci,, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemevityich véci byly féSenyawv jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadfuje obvyklou cenu'na zékladé stanoveneho celkového koeficientu.

[P¥ehled podkladii |

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pit vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty asinformace, které¢ majiedle naSeho odborné¢ho nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku.a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr./ Alana ‘Havlice, soudni exekutor o ustanoveni znalce a
objednavka znaleckého posudku ze dne 17.12.2020 pod ¢.j. 197 EX 3344/11-91.

- vypisiz katastru nemovitosti.

- vypis z geografického informacniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- infermaee z katastru nemovitosti.
-informace z vetejn¢ dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
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| NALEZ |

IMistopis |

Obec Revni¢ov se nachazi cca 12 km severovychodné od mésta Rakovnik, cca 19 km jihozapadné
od mésta Slany a cca 21 km jizné¢ od mésta Louny. Jednd se o obec se stfedné rozvinutou
infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sir§i nabidka ob&anského vybaveni je
dostupna v Rakovniku, Slaném a v Louny. Do obce vedou silnice L., II. a III. tfidy.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [X] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemkta: [ RD I byty [ rekr.objekt [ garaze (1 jiné
Okoli: U] bytova zona O primyslova zona O nakupni zéna
(X ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O / Ceplyn
vef. / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD L1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice/l. ti. silnice II.,I1L.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace %l nézpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
5878 Obec Revnicov, Karlovarska 98, 27054 Revnitov
|Celk0vy popis |

Ocenovany pozemek se nachazi ccawl,5 km severozapadné od okraje zastavéné cCasti obce
Revni¢ov. Jednd se o zemédélsky pozemek tzkého tvama! V katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako orna ptida o vyméfe'4 908 m2 Pozemek je na severovychodni strané ohraniteny
korytem feky Lodénice,na jihozapadni stranémezpevnénou cestou a nachazi se v lanu. Pozemek je
svazity k jihovychodni sttané. V dob¢ oceniovani byl pozemek udrZzovany a vyuzivany. K pozemku
vede nezpevnéna cesta nachazejici segma pozemku parc. ¢. 5878, ktery je ve vlastnictvi obce
Revnicov.

Pies pozemek vede nadzemni vedeni, VIN.

PtisluSenstvi nebylo zjiSténo.

Vécené biemeno poZivaniys povinnosti k pozemku parc. €. 5413 ve prospéch pani Marie Jirkovské.
Ve véci piipadné, existence najemni smlouvy byl dotdzan pravdépodobny uzivatel zjiStény dle

databaze LPIS.Na'tuto zadost bylo odpovézeno, ze spolecnosti Farma Limousine s.r.0. nema s
panem Miroslavem Jirkovskym uzavienou zadnou najemni smlouvu.



IRizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentaf: K pozemku vede nezpevnénd cesta nachazejici se na pozemku parc. ¢. 5878, ktery je
ve vlastnictvi obce Revnicov.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
Komentat: Pfes pozemek vede nadzemni vedeni VN.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécné bifemeno dozivotniho uzivani

ANO Exekuce

Komentaf: Vécné bfemeno pozivani s povinnosti k pozemku pare. €. 5413 ve prospéch™pani
Marie Jirkovské.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Revni¢ov (okr. Rakovnik)
Porovnavaci metoda

Ocenovany pozemek se nachazi cca 1,5 km severozapadné¢ od okraje zastavéné Casti obce
Revni¢ov. Jedna se o zemédélsky pozemek tizkého tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako orna puda o vyméfe 4 908 m? Pozemek je na severovychodni strané ohrani¢eny
korytem feky Lodénice, na jihozapadni strané nezpevnénou cestou a nachazi se v lanu. Pozemek je
svazity k jihovychodni strané. V dobé ocenovani byl pozemek udrzovany a vyuzivany. K pozemku
Yede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. ¢. 5878, kteryje we vlastnictvi obgce
Revnicov.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Lubna u Rakovnika, realizovany prodej ze dne2.11:2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 600/25, parcs€.1695/6,
parc. ¢. 806/4, parc. ¢. 874/7, parc. ¢. 875/35, parc..¢. 880/12, parc. 880/ 15y parc. C.
887/7, parc. €. 913/25, parc. €. 934/50, parcac. 934/55, parc. €. 98/51%apare. €. 947/6 v
k.i. Lubna u Rakovnika o vyméfe 62 768 m?.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC{ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
1816 126 62 768 28,93 1,00 28,93
Nazev: k.u. Mutéjovice, realizovany prodej ze dne 7.5.2020.
Popis: Jedna se o realizovany prodejzemédélského pozemku parc. €. 2075 v k.i. Mutéjovice
o vyméie 3 424 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost'pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost= 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita yyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
['Ke] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
75 330 3424 22,00 1,00 22,00




Nazev: k.u. Pavlikov, realizovany prodej ze dne 16.1.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemkt parc. €. 440/73, parc. €. 440/98,
parc. €. 596/8, parc. ¢. 684/64, parc. €. 778/13, parc. €. 778/50, parc. ¢. 1610/14, parc.
¢. 2013/24, parc. ¢. 2013/53, parc. ¢. 2013/64 a parc. ¢. 2013/91 v k.. Pavlikov o
vyméte 120 295 m?.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Ke [ K¢/mi]
2 405 900 120 295 20,00 1,10 22,00
Zjisténa priumérna jednotkova cena 24,31 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlednuje/ptipadnou redukci prameneceny. V ptipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im\casovém useku, bude vatomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zaklad€ casové tady bude_ pfislusSmym indexem sjednand cena
promitnuta do souc¢asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemkuyzohlediiuje: mozZnostyzastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacimi

Koeficient velikosti pezemki zohlednuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem sroynavacim.

Koeficient intenzity vyniZiti zohledityjetantenzitu vyuZiti ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku:iszohlediuje polohu nemovitych véci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, obcanskéa vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybayenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemowvitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledituje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemévitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 5413 4908 24,00 1/6 19 632
Obvykla cena pred korekci ceny 19 632
INiz$1 obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 11 779,20
spoluvlastnickych podilt
Celkova vyméra pozemKkii 4908 Hodnota pozemki celkem 11779

2. Vécna biremena

2.1. Vécné biremeno

Vécné bifemeno pozivani s povinnosti k pozemku parc. €. 5413 ve prospéch panfMarie Jirkovskeé:

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozivaciho prava - pocitanéz ro¢niho uzitku

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 90 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 2 roky.

Obvykla cena plodl a uzitkl vzeslych ze zatizené nemovité véci za roks

Nazev
vyméra jedn.cena obvykla cena naklady ro¢ni uzitek
[jedn.] [K¢/jedn] [K¢] [KC] [K¢]
uzitek
4 908,00 2,40 11 779- 0,00 11779,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 11 779,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivéni nebo vyse omezeni): * 100 %
Rocni uzitek: [K¢] = 11 779,-
Mira kapitalizace: 10,00(%
CRBu = roéni uziteky* ((1+p)" - 1) / (p* (24p)")
CRBy =11.779,00* ((1 + 10,0 %)?-'1) /410,0 % * (1 + 10,0 %)?)
Vécné biremeno - vychozi cena provypocet vlastnického podilu = 20 442,89 K¢
Uprava ¢eny vlastnickym podilem * 1/6

Hodnotawvécného bremene€ini =

3407,15 K¢
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemKki

1.1. Pozemek Revni¢ov (okr. Rakovnik) 11 779,- K¢&
2. Vécna bremena
2.1. Vécné biemeno 3407,- K¢
Hodnota pozemku 11779 K¢
Vécné biremeno 3407 K¢

IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych wvéci ze sjednanych ¢én
(realizovanych prodejti) v daném misté a Case se skutecnostmi zjiSténymi pii“mistnim Setfeni Pri

stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych, v informacénich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyza¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databézi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, starf a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvykléiceny nema za cil
zjiSténi obecné €i jinak stanovené ceny nemovité vécty Nami stanovend obvykld cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro deazbu. To, jakou ma nemovitd véc skute¢né hodnotu,
za niz maze byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
12 000 K¢

slovy: Dvanacttisic K¢
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ZAVER |

Na zaklad¢ vySe zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou idealniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. €. 5413 (orna puda) v kat.
tizemi Revni¢ov, obec Revnitov, okres Rakovnik, zapsano na LV 710 v objektivni zaokrouhlené
vysi 12.000,- K¢.

Cenu vécného bfemene pozivani s povinnosti k pozemku parc. €. 5413 ve prospéch pani Marie
Jirkovské ocenujeme ¢astkou zaokrouhlen¢ ve vysi 3.410,- K¢.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu pedle § 52 pism.(a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Sd€lujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostate€néspro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocenovani. Pti stanoveni obvyklé ceny, jakge uvedeno
vySe, vychazime z realizovanych cen a z Gdaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipadé,; Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas zaveér muze, ale i nemusivbyt-nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé ‘od ‘pfaxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceniované nemovité wéci 40sebami podilejicimi ‘se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naSeho odborného nazoru a‘praxe, 1ze povazevat vliv uvedené¢ho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podavéa Znalecka spolecnost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR ¢&j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. ZP-20946 znaleckého deniku.
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Lukés Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné styvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah,ypokud znalecky posudek zpracovala znalecka

W

kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckychykancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 28.2.2021

Znalecky ustav Znalecké spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha,1 - Nové Mésto
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