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1Znaleck_§' ukol I

Znaleckym dkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnickeho podilu o
velikosti 1/4 (jedna &lvrtina) na pozemku parc. ¢ 80/26 (lrvaly travni porost) v kat. Ozemi
Chotésice, obec Chotéfice, okres Nymburk, zapsano na LV 274,

Ocenéni je provedeno ,,ccnou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 az 9 zikona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majctku a o zméné nékterych zikoni (zikon o occfiovani majetku), ve
znéni pozdéjiich predpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: _l

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceflovéani, ocefiuji se majeiek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou sc pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kiera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majctku nebo pii poskytovini siejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIadtni obliby. Mimof4dnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jin¢ osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1adtni oblibou sc rozumi zvla$tni hodnota pfiklidana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se »e sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu uréil, ocefiuje sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnolou se pro Gécly tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byl
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutenéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Gfely tohoto zdkona rozumi, 7e GCasinici smény jsou osobami, které mevi sebou
nemaji zadny zvIlasini vedjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a tr7ni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zicjmé,
jejich pouZiti, véctné pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ifelu ocenéni a dostupnosti objeklivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofédné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ncbo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoféddna cena nebo trZni hodnota,
je cena #)iSténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd €innosti.
(9) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jcho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, klery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutcéné dosahovaného nebo 7
vynosu, klery lze z pfedmé&tu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi « porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €2 ocenéni vci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zigjma,

e) ocefiovani podle ugetni hodnoty, které vychdzi ze »pisobi ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisi o uéetnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychazi z ceny piedméfu ocenéni zaznamenané ve
slanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jcho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Ni7#i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlasinického podilu na nemovité véci musi byl pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovalelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konslatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€zuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samoiné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdxi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (ncbo jiZ zrealizovanych prodejit), obecné tedy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véei nabizenych & jiz prodanych jako cclek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmés sc jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakiickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na ncmovitych
v&cech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnd? zohlednéna pi ocengni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy se lak dgje
prostfednictvim uZiti kocficientu niz&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy a¥ abscntujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych véceeh je rovnéZ nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemovili v&c, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavaje pro piipadného zdjemce o koupi
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nemovité véel znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze sc po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovilé véci zeela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybr% bude do budoucna nucen vidy n&jakym zplisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

I'yto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
naslednd odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, kiery je obeené niZsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dasledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu niZii, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ&i ncz polovina celé nemovilé véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZii neZ tietina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefcjné drazby, naopak skuteénost je takova,
7e v tomto piipad® jsou vyic zminéné problematické charakieristiky spoluvlastnickeho podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeité intenzivngji, nebot se s oslainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedié akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samozfejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvd i z dikee ustanoveni § 2 odst. 1 zidkona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoio zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosazena piii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromiiaji vlivy
mimofFddmych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini
obliby.*

S ohledem k vyic nastinéné obecng obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouve jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
prolo nuiné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobil spoluvlastnickym
podilem, nibrZ jedté cenu dale poniZit, a to koelicientem niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| VYCET PODKLADU |

|Z=iklad11i pojmy a metody ocenéni : s _!

Obvyklou ccnou sc pro uéely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvId$ini obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vzlahy men
prodavajicim a kupujicim, Zvladtni oblibou sc rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnini bylo provedeno na zéklad€ realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni dalabdve realitni kancelafe, vlastni databadze, analyzacni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veci.

Jako hlavni metoda byla vybrana mctoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pifimym
porovndnim min, (i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych paramelrii porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancclaf vyjadiuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koelicientu.

[PFehled podkladii _ |

Nize uvadime vypis podkladi, » klerych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kleré maji dle naseho odborného ndzoru vliv na vypracovani
znalcckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. lgora Ivanka o ustanoveni znaleckeé kancelaie a objednavka
znaleckého posudku ze dne 29.4.2021 pod &. 167 EX 1585/12-188.

- vypis z katastru nemovitosti.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofotomapa.

- informace 7 katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych ccnich z dostupnych databazi.
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By NALEZ _ |
Mislupis_ B |

Obec Chot&ice se nachizi cea 23 km severovychodné od mésta Nymburk, cca 20 km jihozapadné
od mésta Ji¢in a cca 20 km severovychodné od mésta Podébrady. Jednd se o obec se zakladni
infrastrukturou a s nizkou nabidkou obanského vybaveni. Sirdi nabidka ob&anského vybaveni je
dostupna v Nymburku, Ji¢ing a v Podgbradech. Do obee vedou silnice 111 tfidy.

Typ pozemku: L zast. plocha O ostatni plocha Ul orna piida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze B jiné
[Okoli: [ bytova zoma O priimyslova zona O nékupni »6na
B ostatni
Piipojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pédky): 0O MHD [ zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnice L. tF. X silmice T1.,TTLIT.
|7!:‘lnlnha v obei: okrajova ¢ast - samota
Fistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nexpevnénd komunikace B
|Celkovy popis _I

Occifiovany pozemek se nachézi cea 950 m zépadné od okrajc zastavéné ¢asti obce Chotéice. Jedna
se 0 zemédélsky pozemek pravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako
trvaly travni porost o vyméic 5 075 m’. Pozemek je na severni sirané ohranieny korytem
smichovského potoka a nachéazi sc v lanu. V dobé ocefiovani byl rovinny pozemck udrZovany a
vyuzivany. K pozemku nevede #adné piijczdova cesta.

Pfisluicnstvi nebylo zjisténo. Tyto skuletnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Vécna biemena nebyla zjidténa.

Ve véei piipadné existence ndjemni smlouvy byl dotdzan pravdépodobny uZivalel #jisiény dle
databazc LPIS. Na tuto Zadost nebylo do dne zpracovani posudku reagovano.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NI MNemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Meni zajistén pFistup k nemovité véci pfimo z veiejné komunikace
Komentéi: K pozemku nevede #adna piijczdova cesta.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd vic situovana v zaplavovém tizemi
ANOD Povoditova #oma 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / ziplavy

Vécnd bitemena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce

Komentai: Vécna bifemena nebyla #jiSténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Chotégice (olar, Nymburk)
Porovniavaci meloda

Pi¢hled srovnatelnych pozemlii: _

Nazev: k.. Zihornice u MéStce Krilové, realizovany prodej ze dne 14.8.2020.

Popis: Jednd se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 152, parc. &. 153, pare.
&. 179/3, parc. &. 291/34, parc. & 303/2, parc. &. 328/5, parc. ¢. 332/26, parc. &. 341/1 a
parc. &. 342/4 v k.0. Zahornice u M&tee Kralové o vyméfe 36 024 m?,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

mo#nost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymira Jednotkovi cena  Koeficient  Upravenid JC.
| K& | [m?] JC [ K&/m? | Kc [ Ké&/m? ]

937 000 36 024 26,01 0,90 - 2341
Nazev: Ikl Zahornice u Métee Krilové, realizovany prodej ze dne 27.5.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 102/4 a parc. €. 431/14
v k.. Zahornice u Mé$tce Kralové o vyméfe 28 510 m?.

Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? ] JC [K&m? ] Kc [ K&/m” ]
900 000 28 510 31,57 0,90 28,41
Nizev: a1, Chotésice, realizovany prodej ze dne 28.2.2020.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 89/3 a parc. €. 98/11 v
k.. Chot&ice o vyméfe 17 198 m?,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moynost vastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuzill poz. - 1,00



vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficieni  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC[Ké/m? ] Ke | K&/m? |
515 000 17 198 29.95 0,90 26,96
Zjisténa prumérna jednotkova cena 26,26 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v delfim &asovém uscku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v Case. Na zikladé Casové tady bude pfisluinym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiujc: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemkid zohledivje: velikost ocefiovanych nemovityeh véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyu#ili »ohlediiyje: intenzitu vyuZiti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicienl polohy pozemku: zohlediuje polohu nemovitych véci v rdmei Gzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiyje vybaveni a pfisludenstvi ocefiovanych nemovitych
vécei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediinje dopravni dostupnost oceflovanych nemovilych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient avahy zpracovatcle zohlediiuje prodejnost nemovilé véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
| Ké/m?| [ K&
trvaly travni porost 80/26 5075 26,00 1/4 32 988
Obvykli cena pied korekei ceny 32 988
Ni73 obchodovatelnost minoritnich *0,70 - 23 091,60
spoluvlastinickych podila
Celkova vyméra pozemku 5075 Hodnota pozemki celkem 23 092
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Choléice (okr. Nymburk) 23 092,- K¢

Hodnota pozemku 23 092 K¢

|Knmenlzii" ke stanoveni vysledné ceny l
Pii zjiténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢asc se skuteénostmi zjisténymi pii misinim Jelfeni. PFi
slanoveni porovniavaci hodnoty jsme wychazeli z uUdaji uvedenych v informaénich wdrojich
realitnich kanceldfi, vlasini databaze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V dalabdaz jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véei, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napi. co do lokality, velikosti, staii a cclkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly ndsledng pouZily pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné ¢ jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéni pro drazbu. To, jakou mi nemovitd véc skuteéné hodnotu,
za niZ miZe byt v daném misté a Case prodana, se ukdaze leprve v drazbé.

Obvykla cena :
24 000 K¢

slovy: DvacetCtyfitisic K&
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ZAVER

I. Nemovita vée, které se vyloon tylo:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. ¢. 80/26
(trvaly travni porost) v kat. izemi Chol&gice, obec Chotéice, okres Nymburk, zapsano na LV 274,

11. PiisluSenstvi nemovité vécei, které se vykon tyka:

- nexjisténo.

1L Vysledna cena nemovité véei (1.) a jejiho pFislusenstvi (I1.), které se vykon tyla:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 24.000,- K&.

IV. Znama véend biemena, vyménky a ndajemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjisiény.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sh. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podic § 52 pism. a)
a’ e) téz veikeré skutefnosti, kleré vzhledem k pouzitym podkladiim a metodiam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. SdElujeme, Zc nami zjisténé podklady jsou dostatené pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o oceflovani. P stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy$e, vychdzime z rcalizovanych cen a z (daji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadg, Zc nam
nebylo umonéno vnitini ohleddni nemovité véci, tak nad zavér miZe, ale 1 nemusi byl nepatrné
zkreslen. Vy%e uvedené skuteCnosti jsou wdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu occfiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadcho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké casti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy poéet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Ortofolomapa 1
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= ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleck4 spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackeho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti, do prvého oddilu
scznamu ustavi kvalifikovanych pro #naleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudck byl zapsan pod poi. €. 7ZP-21302 znalcckého deniku.
(dména byla sjcdnana v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Pelrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Tukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, kterd je povinna na Zadost orginu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelifich a znaleckych
tstavech):

JUDr. Mgr. Marccl Petrasek, M.B.A., T.I. M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 26.5.2021

7nalecké spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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