Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D¥im al, Pod Skalkou 28, 751 24 Pierov, nar. 25.1.1961.

Oznaleni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
ufad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabteh, pod &.j.: 139EX 18640/20-462 ze
dne 11.4.2025

ZNALECKY POSUDEK
tislo 1817/2025

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.&. 1540/10 a 1540/13 v k.a. Sumbark, okr. Karvina,
vlastnik: m.j . Molinek Jaroslav, Té$insk4 87/281, 716 00 Ostrava = 1/2

Obor a odvétvi: Zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesq.

Cislp vyhotoveni: 181 7/2025, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 22.4.2025 — 18.5.2025



Zadani:

Odborna otézka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich p¥isluSenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoii piislusenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zévad spojenych s vySe cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v&im, co
k této nemovitosti patii.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vyc¢et podkladii (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 814
- snimky pozemkové mapy,
- LHO - 706804 Havifov
- vysledky mistniho $etfeni ze dne 11.5.2025,
- internet www.okdraZby.cz a realitni server www.reality.cz
- Vlastni databdze realizovanych prodejti lesnich pozemk s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdeleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 137Ex 18640/20-462 ze dne 11.4.2025,
- cenovy piedpis, podle n€hoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhléaska ¢. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhléska), ve znéni pozd. pfedpist.

b. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku a 0 zméng n€kterych zakont, (zdkon o ocefiovéani
majetku), ve znéni pozd&jsich predpisii.

Posudek a oddivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni jsou 2 parcely, ktera jsou, dle zjisténi na misté samém, soucasti pozemki
urCenych k plnéni funkci lesa o celkové vyméte 0,4746 ha, rozdélena id. podily mezi vice
spoluvlastnik, zde = V.

Ohodnocované pozemky se nachézi severozipadné od Sumbarku jako okrajova sou¢éast komplexu
lesa s ndvaznosti na bytovou zéstavbu. Parcely jsou pomeérné dobfe vylisitelné a pomérné dobie
pfistupné. Popis porostil, uvedeny v lesni hospodafské osnové (LHO), z ptevazné &asti, odpovida
skuteCnostem zjisténym na mist¢ samém. Pouze &astedné upraveno zastoupeni dfevin a
zakmenéni porostu. Jedna se o les hospodatsky s profedénym porostem a na ¢asti s podmaéenym
stanovistém. Tak jako cely komplex lesa, tak i ocefiovana &ast je silné dot&ena civilizaci (zde
turismus) a svym charakterem odpovida lesu rekreaénimu.

Dale, napfi¢ p.¢. 1540/10 prochazi plynovod s jeho ochrannym pasmem a protéka drobny vodni
tok v podélném sméru s vlivem na navazujici &4st parcely — podmadené stanovisté. Severni &asti
prochézi turisticky vyuZivany chodnik a odvozni cesta.
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SraZka ze zdkladni ceny lesniho pozemku uplatnéna na titul ,,Omezené hospodateni na lesnich
pozemcich® u p.€. 1540/10 — plynovod s ochrannym pasmem ve vysi 10%..

Dle platného uzemniho planu (UPD) neni predpokladéno jiné vyuZiti a ani nejsou pozemky
pfedmétem izemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zikona.

Déle s opravnénim pro pfedmétné parcely s povinnosti k p.&. 1495 (zde ke dni ocenéni ostatni
plocha, ostatni komunikace) je zfizeno vé&cné bfemeno chiize a jizdy.

Pouzity postup a pouzité metody a odtvodnéni:
Ocenéni lesnich porostii na lesnim pozemku je provadéno pro tidely provedeni exekuce a zadanim
je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v souladu s §45
vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpisii, jako pomocny vypodet, jehoZ soudésti je iskute¢né
zjistény stav na mist€ samém.

L. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni v¥nosové ceny
(cena zjiStén4 dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. & 441/2013 Sh., ve
znéni pozd. predpisu:

Parcela ¢islo: 1540/10

Vyméra celkem: 4330 m?

Lesni typ: 3H

Cena pozemku za m?: 6,73 K&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: - 10 %

Cena pozemku celkem: 26 227,- K&

Porost: 401 Ba6/4

a. Zastoupeni dfevin na plose 1300 m?:
- TP 45, bon. stupeti 06, cena zam? 4,54 K&
- DB 30, bon. stupeii 03, cena zam? 13,21 K&
- OL 25, bon. stupeti 04, cena zam?> 4,32 K&
- vtr. LP, BR

Zakmenéni: 4

Vek: 66

Cena porostu celkem: 3 700,- K&

b. Zastoupeni dfevin na plose 2400 m?:
- LP 50, bon. stupeni 03, cenazam? 5,91 K¢
- DB 40, bon. stupeti 03, cena zam?® 7,38 K&
- OL 10, bon. stupeti 03, cena zam? 2,34 K&
- vtr. HB, BR

Zakmenéni: 6

Vék: 44

Cena porostu celkem: 8 843,- K¢



Porost: 401 Ba301
Zastoupeni dfevin na plose 200 m?:

- bezlesi (lesni odvozni cesta — 1L)
Cena porostu celkem: 0,- K&

Porost: 401 Bal04

Zastoupeni dfevin na plose 430 m*:
- bezlesi (plynovod)

Cena porostu celkem: 0,- K¢&

Parcela ¢islo: 1540/13

Vymeéra celkem: 416 m?

Lesni typ: 3H

Cena pozemku za m?: 6,73 K&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 2 800,- K¢&

Porost: 401 Ba301 a Ba6/4

Zastoupeni dfevin na plose 416 m?:
- bezlesi (lesni cesta) a holina

Cena porostu celkem: 0,- K¢&

Rekapitulace:

Na zaklad€ podkladi a vysledku mistniho Setfeni oceriuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.c.
1540/10 a 1540/13 v k.4. Sumbark, okr. Karvina, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 11.5. 2025

takto:
= 1€SNT POZEMEK ..ottt e 29 027,- K¢
= LEST POTOSTY....eeuciiiteieiiietee ettt sssseseseesenee e 12 543.- K¢&
Celkem: 41 570,- K¢&
Zaokrouhleno: 41 570,- K¢
Z toho 1/2 zaokrouhleno: 20 790.- K¢

Slovy: Ctyficetjednatisicpétsetsedmdeséatkorunéeskych,
Z toho 1/2 = dvacettisicsedmsetdevadesatkorunéeskych



II. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porostii porovndvaci metodou:

Pfi vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném mist& dohledény, proto byl okruh rozsifen na
oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. ddle misty osobné navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnéani zapsanych na katastralnich Gfadech z mist, které byly osobng& shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a dale upraveny adjustaci.

Dale pfihlédnuto, v tomto konkrétnim pfipadg, i k realitni inzerci na internetu, ktera ma jiz fadu
nastroji, pomoci nichZ Ize dobfe sledovat zmé&ny nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Avsak
zde je nutné pocitat i se slevami pfi vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy$3imi
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastni databézi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemkd s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na Katastralnich ufadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné navstivené):

1. k.u. Hrdlofezy u Such. n. LuZ., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petfvald u N. Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plose 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Velk4 Polom, okr. Karvina, na celkové ploSe 0,3834 ha.
Starsi 80. let — DB, MD, BK. Nabidkov4 cena: 134 000,- K¢&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Petfvald u Karviné, okr. Karvin4, na celkové plose 0,1667
ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 57 000,- K&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Horni Zukov, okr. Karving, na celkové plose 0,5193 ha.
OL, JS, KL starsi 80. let. Nabidkova cena: 160 000,- K.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Détmarovice, okr. Karvina, na celkové plose 0,4640 ha.
Bez bliZ3i specifikace. Nabidkova cena: 77 247.- K&.

VSechny vzorky ptipadii v navrhovanych finan¢nich &astkach jsou uvadény k celku (celé vyméie).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K&/ha.

Ad. A.

1. k.u Hrdlofezy u Suchdolu nad LuZnici, realizovano za 310 000, K& = 172 910,- K&/ha
2. k.u. Petivald u Nového Ji¢ina, realizovano za 29 387,- K& = 64 960,- K&/ha

3. k.0. Guty, realizovéno za 35 000,- K&/podil 4017/377600 = 166 830,- K&/ha

Ad. B.
1. k.. Velkd Polom = 349 5006,- K&/ha

2. k.G. Petivald u Karviné = 341 930,- K¢/ha
3. k.0. Horni Zukov = 308 110,- K&/ha

4. k.. Détmarovice = 202 500,- K&/ha
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Vsechny porovnavané (vybrang) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

—  vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku

—  moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

—  vyuziti dotaci (ptispévkl) do lesniho hospodéfstvi

_  situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu a

umisténi

— dot&eni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastnikil

—  t&Zebni moZnosti

— daldf nutné zasahy

— ptip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

Na z4klad téchto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 280 000 K¢/ha.

Cena obvykl4 lesnich pozemkd s lesnimi porosty na p.¢. 1540/10 a 1540/13 v k.. Sumbark, okr.
Karvina, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 11.5. 2025

je v tomto pfipad€ stanovena na 2 23 TS R 132 890,- K¢

Vé&cné biemeno chiize a jizdy.

Vécné biemeno ziizeno historicky za jine legislativni situace. Ke dni ocenéni v tomto vztahu plati
lesni zakon (289/1995 Sb., v platném znéni), kde pfedmétna prava vyplyvaji ptimo ze zékona ( §19
a §20 lesniho zkona) s tim, ze ke dni ocenéni je p.&. 1495 v k.i. Sumbark jiZ komunikaci — zde tedy
=0,- K¢.

Dalsi uprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu dale ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idealniho
spoluvlastnického podilu = 1/2 k vy$e uvedené nemovitosti. V nasich podminkach trhu existuje mensi
poptavka po takovychto tastech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, ptipadné jsou odkupovany se spekulativnim zamérem. S
ohledem na tyto skute¢nosti nelze vyslednou cenu stanovit jako idedlni podil k celku, ale je nutné ji
dale redukovat. V tomto konkrétnim piipadé volim redukei k celku 0 20 %.

Cena id. podilu 1/2 po této upravé (ZAOKTOURLENO):....voveieniininciineisisisca e 53 160,- K¢



Oduvodnéni rozdilt v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢. 151/1997
Sb. (zakona o ocefiovani majetku). Obvykld cena je cena aktudlniho trhu, cena zpenéZitelna, tzn. cena
za kterou lze véc v daném misté a Sase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé
ceny v zavisklosti na podminkach vng i uvnitt ocetiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem
nabidky a poptavky. Odhad trZni hodnoty je proveden na zéklad& odborného posouzeni zjisténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohledn&ny vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které mohou byt postiZeny matematickym vypoCtem, které vsak mohou rozhodujici
mé&rou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecng poptavka po obdobnych nemovitostech
niz8i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na niz§i urovni. Z hlediska obchodovatelnosti
Ize pfedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, povaZovat za pomérné Spatné obchodovatelny.
Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovndvaci a proto v
piipad€ odhadu obvyklé ceny pfedmé&tu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zaver:
I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich pFisluSenstvi:

Cena obvykla id. 1/2 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1540/10 a 1540/13 v k.u.
Sumbark, okr. Karvind, ke dni mistniho $etfen, . k 11.5. 2025

je v tomto ptpade StANOVENE N8 VYSi.....ooiveeveieeeieeer st 53 160.- K¢
slovy: padesattfitisicjednostoSedesatkorunéeskych.

II. Stanoveni ceny movitych véci:

Zadné movité véci netvofi pfisluSenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0,-
K¢.

IIL. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:

S vyse uvedenou nemovitosti, dle pfedlozenych a dale dohledanych podkladii, nejsou spojena zadn4
dalsi prava (mimo uvedené vécné bfemeno) a ani zavady, jejich cena je tedy rovna 0,- K¢.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodéafské osnovy s porostni mapou — 4 listy, pod &isly 1-4.



Posledni strana:

Konzultant: Nep#ibran.
Smluvni odména: Nesjednéna a nesjednana ani nahrada naklada odchylné od zékona.

Znalecké dolozka: Znalecky posudek Jjsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostraveé ze dne 10.3.1994 ¢.j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &is. 1817/2025 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi (ndhradu mzdy) Gctuji podle pfipojené likvidace na zékladg dokladu ¢&islo
1817/2025.

V Pferové 18.5.2025




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument konverze vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 9578555-000-250807145138. Vznikly
dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Datum vyhotoveni: 07.08.2025

Pozndmka: [ | 1
I
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek B
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .
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