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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/12 rodinného domu €.p. 88 a pozemku parc. €. st. 409, p.p.¢. 1150/3 v
obci Vysoké nad Jizerou, okres Semily, katastralni uzemi Vysoké nad Jizerou na listu vlastnictvi €.
430.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, syst¢ém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pii prohlidce, komentai MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 88

Adresa pfedmétu ocenéni: Slunecni ¢.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres
Semily

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Semily

Obec: Vysoké nad Jizerou

Ulice: Slunec¢ni

Katastralni uzemi: Vysoké nad Jizerou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
23.06.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - Marek Dufek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Dufek Marek, Sluneé¢ni 88, 51211 Vysoké nad Jizerou 1/12
Dufek Martin Ing. DiS., Kominicka 599/7, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec 1/12
Dutkové Zora, Sadova 338, 51211 Vysoké nad Jizerou 2/3
Prague finest properties s.r.o., Bulharska 1213/21, VrSovice, 10100 Praha 10 1/6
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 88 a pozemek parc. €. st. 409, p.p.¢. 1150/3 v obci Vysoké nad Jizerou, okres
Semily, katastralni iIzemi Vysoké nad Jizerou na listu vlastnictvi €. 430.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - drobné ptistavby k domu a gardzi nejsou zaméfeny a
zakresleny v KN.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Stavba mé& 2 nadzemni podlazi. Dim je Castecné podsklepeny. V objektu neni ptida a nema
vybudované podkrovi. Objekt byl postaven na zakladé sdé€leni ptitomné osoby v roce 1953 v ulici

Slune¢ni ve Vysokém nad Jizerou.

Diim ma zéklady betonové izolované a je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45

cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky

jsou pozinkované. Vnégjs$i omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou Spaletova, dievénd s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou
orientované na jihovychod, jithozapad. Kuchynské vybaveni tvoti elektricky sporak, kuchynska linka

bez vestavénych spotiebict. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi

klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a

vchodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.
Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: vlysky, koberce

Energetickd naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek, vyménéné bez vad
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako pied rekonstrukei.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

1.PP

Ostatni prostory Kotelna 4,37 m?
Pislusenstvi Sklep 3,36 m?
Ostatni prostory Chodba 4,87 m?
Ostatni prostory Sklad 3,24 m?
1.NP

Ostatni prostory ZAdvefi 2,70 m?
Koupelna, WC WC 0,80 m?




Ostatni prostory Schodiste 5,06 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,72 m?
Kuchyné Kuchyné 5,69 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,33 m?
Piislusenstvi Terasa 4,26 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 4,29 m?
Pokoj Loznice 11,66 m?
Pokoj Loznice 12,88 m?
Ostatni prostory Komora 6,50 m?
Ostatni prostory Komora 12,18 m?
garaz s dilnou

Piislusenstvi Garaz 25,56 m?
Podlahové plocha 103,28 m?
Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 136,46 m?

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splask je feSen do septiku. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje
kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uje el. bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 978 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny do ulice
kovanym plotem s podezdivkou, ostatni oploceni je pletivem do ocelovych sloupk. Trvalé porosty
tvofi ovocné a predevsim okrasné dieviny. Na pozemku se dadle nachazi zdénd garaz s dilnou ve
Spatném stavu.

Ptistup je bezproblémovy z ulice Slunecni.

Rodinny diim je postaven na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Ve Vysokém nad Jizerou je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté
je dostupné matetska a zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a
pouze CasteCnd vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zafizeni. Na okraji mésta jsou lyzaiské
vleky a sjezdovky. Obecni ufad je v misté, ostatni fady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi
pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné
PENB G - Mimotadné nehospodarna

Daim byl postaven v roce

1953

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
domu Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady domu podlahy: Zasta’ral}'/ prvek
okna: zastaraly prvek, bez vad
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice 3+1
Typ oken Spaletova, dfevénd s dvojsklem
PiisluSenstvi oken
Orient ken obytnych
1E1en ac?‘: OHell obytnye jihovychod, jihozapad
. mistnosti
Popis
vhitiFnich Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
prostor Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvere

dievéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry




1.PP

Ostatni prostory Kotelna 4,37 m?
Piislusenstvi Sklep 3,36 m?
Ostatni prostory Chodba 4,87 m?
Ostatni prostory Sklad 3,24 m?
1.NP
Ostatni prostory Zadveti 2,70 m?
Koupelna, WC wC 0,80 m?
Ostatni prostory Schodisté 5,06 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,72 m?
Kuchyné Kuchyné 5,69 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Obyvaci pokoj 22,33 m?
Piislusenstvi Terasa 4,26 m?
2.NP
Ostatni prostory Chodba 4,29 m?
Pokoj LozZnice 11,66 m?
Pokoj LozZnice 12,88 m?
Ostatni prostory Komora 6,50 m?
Ostatni prostory Komora 12,18 m?
garaz s dilnou
Prislusenstvi Garaz 25,56 m?
Podlahova plocha 103,28 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 136,46 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

z&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: vlysky, koberce

Popis stavu

pred rekonstrukei




Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

978 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

zdéna garaz s dilnou

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

kovany plot s podezdivkou, pletivo do ocelovych sloupkt

Pristupova cesta k objektu

pristupova cesta z ulice Slunecni

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi ufad/trady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zeleni v podobé
lest a luk v dochézkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
Cast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychazejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o oceniovani majetku 151/1997
Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Slunec¢ni 88
512 11 Vysoké nad Jizerou
LV: 430
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Vysoké nad Jizerou
Katastralni uzemi: Vysoké nad Jizerou
Pocet obyvatel: 1329

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 607,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev Kkoeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova mr 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 773,00 K¢&/m?

Obsah

1. RD ¢.p. 88

2. Garaz s dilnou
3. Pozemky

4. Porosty
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Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych misttypuB) 1 1,10

a C) a obce s lyzarskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,915

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I -0,10
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

11



dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. Ir 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,939
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,859

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,930

1. RD é.p. 88

Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, uréena porovnavacim zpiisobem,
zahrnuje i cenu spole¢né uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v ptiloze ¢. 17 k této vyhlasce,
kromé polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a poptipadé cenu spole¢né uzivanych vedlejsich staveb, pokud
soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 72 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3 235,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 3,30*8,80 = 29,04 m?

1.NP: 7,50%7,50+1,70%4,30+1,30*3,30+6,50 = 85,40 m?

*2,70

2.NP: 7,50%7,50+6,50*2,70 = 73,80 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 29,04 m? 2,20 m

1.NP: 85,40 m? 2,90 m

2.NP: 73,80 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.PP: (3,30%8,80)*(2,20) = 63,89 m?

1.NP: (7,50*7,50+1,70*4,30+1,30*3,30+6,50%2,70)*(= 247,66 m*?
2,90)

2.NP: (7,50%7,50+6,50*2,70)*(2,40) = 177,12 m?

zastfeSeni: 7,50%7,50*%0,90*0,50 = 25,31 m?

Obestavény prostor - celkem: = 513,98 m?
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 85,40 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 188,24 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =220

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
do zZumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 72 let:
s=1-0,005*72=0,640
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 * 0,640 = 0,560
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,939

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 235,- K&/m? * 0,560 = 1 811,60 K¢&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 513,98 m® * 1 811,60 K&/m? * 0,990 * 0,939= 865 584,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 865 584,20 K¢

2. Garaz s dilnou

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 1 953 let

Zékladni cena ZC (pfiloha ¢&. 26): 3 465,- K&/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 5,90%7,50+2,80*3,10 = 52,93 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 52,93 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.NP: (5,10%7,50+2,80%3,10)*(2,40) = 112,63 m?

zastieSeni: 52,93*0,70*0,50 = 18,53 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 131,16 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 111 0,00
pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni tpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 1 953 let:

s=1-0,005* 1953 =-8,765

Koeficient staii s nemaze byt nizsi nez 0,6.

5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi *Vs*0,600=0,510
i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,939

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 465,- K&/m® * 0,510 = 1 767,15 K&/m?
CSp=0OP *ZCU * It * Ip= 131,16 m? * 1 767,15 K&/m?> * 0,990 * 0,939= 215 464,44 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 215 464,44 K¢

14



3. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,939

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizen¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,939 = 0,930

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni z[ag oot Index  Koef [Ef(ré hay

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 773,- 0,930 718,89

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 409 391 718,89 281 085,99

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 1150/3 587 718,89 421 988,43
Stavebni pozemky - celkem 978 703 074,42
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 703 074,42 K¢
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4. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 703 074,42
Celkova vyméra pozemku m? 978,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 215 667,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: 0,065
Cena smiSeného porostu: = 14 018,36
Porosty = 14 018,36 K¢
Vysledky analyzy dat
1.RD ¢.p. 88 865 584,20 K¢
2. Garaz s dilnou 215 464,40 K¢
3. Pozemky 703 074,40 K¢
4. Porosty 14 018,40 K¢

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion sedm set devadesat osm tisic jedno sto Ctyficet K¢

Cena zjiSténa podilu 1/12 po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Slune¢ni ¢.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres Semily

Slunecni €.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres Semily
K2 - podlahova K4 - ploch: K6 - ivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - stav plocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
Sluneéni ¢.p. 88, -
Ocefiovany Vysoké nad pripojka cl. a
. vany . Y 103 m? pfed rekonstrukei 978 m? vodovodu, | garaz s dilnou
objekt Jizerou, okres .
. septik
Semily
Vysoké nad pripojka el., vedl. stavba
1 Jizerou, okres 176 m? dobry 690 m? vodovodu a ,,vyrobni
Semily kanalizace objekt"
K. Havlicka
Borovského ¢.p. pripojka el.,
, 5 N , ) bez vedl.
2 289, Vysoké nad 160 m pred rekonstrukei 158 m vodovodu a
. . staveb
Jizerou, okres kanalizace
Semily
Dolni Rokytnice
¢.p. 216, pripojka el., | zdéna dilna a
3 Rokytnice nad 260 m? pied rekonstrukci 783 m? vodovodu, zahradni
Jizerou, okres septik domek
Semily
Ponikl4 &.p. 309 pripojka el.
4 P 2T 167 m? pied rekonstrukei| 2257 m?  |moZznost vody a|  dfevnik
okres Semily .
kanalizace
Bozkovska,
ké fipojky vSech
5 szo ¢ nad 200 m? po rekonstrukci 900 m? PHpO) ’yrvsec garaz
Jizerou, okres siti
Semily
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C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 (K4 K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [24 431,82 24 26 330,03 K¢
K¢ 1 431,82 1 0.96 1.1] 0.87 1.01 1 0.9279072

K¢

2 114 187,50 14 21 110,02 K¢

K¢ 1 |187,50 1 0.97 1 0.7! 1.01 0.98 [ 0.6720742
K¢

3 [23 461,54 23 26 425,10 K¢

K¢ 1 461,54 | 1.05 0.92 1 0.91 1 1.01 | 0.8878506
K¢

4 117 844,31 17 15 362,12 K¢

K¢ 1 [844,31 1 0.97 1 1.26? 0.96 0.99 |1.16157888
K¢

5 [37 450,00 33 29912,29 K¢

K¢ 0.9 (705,00 1 0.95 1.23|  0.96 1.04 0.99 |1.12679424
K¢

Celkem pramér 23 827,91 K¢

Minimum 15 362,12 K¢

Maximum 29912,29 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5 680,72 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18 147,19 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 29 508,63 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentafe:

'[K4; ¢.2] pozemek srovnadvané nemovitosti je vyrazné mensi

’[K4; &.4] pozemek srovnadvané nemovitosti je vyrazné vétsi

°[K3; ¢.5] srovndvana nemovitost je znatelné lepsi

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi, rozsahem vedlejSich staveb a venkovnich uprav
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoznuje zohlednit ivahu odhadce.
Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné
23 827,91 K&/m?
* 103 m?
=2454 275 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
2 454 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Sluneéni ¢.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres Semily
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav brocha KS5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
Sluneéni ¢.p. 88, v
Ocetiovany Vysoké nad pripojka cl. a
, , 103 m? pied rekonstrukci 978 m? vodovodu, | garaz s dilnou
objekt Jizerou, okres .
. septik
Semily
Vysoké nad ptipojka el., vedl. stavba
1 Jizerou, okres 176 m? dobry 690 m? vodovodu a ,,vyrobni
Semily kanalizace objekt"
K. Havlicka
B kého ¢.p. fipojka el.
orovské o,c p i ] , i ptipojka el., bez vedL.
2 289, Vysoké nad 160 m pred rekonstrukci 158 m vodovodu a
. . staveb
Jizerou, okres kanalizace
Semily
Dolni Rokytnice
¢.p. 216, pfipojka el., | zdéna dilna a
3 Rokytnice nad 260 m? pred rekonstrukci 783 m? vodovodu, zahradni
Jizerou, okres septik domek
Semily
Ponikl4 &.p. 309 ptipojka el.
4 onfica e.p. 5H 167 m? pied rekonstrukci| 2257 m?  |moZnost vody a|  dfevnik
okres Semily i
kanalizace
Bozkovska,
Vysoké . fipojky vSech
5 Y ySoke nad 200 m? po rekonstrukci 900 m? pHp) y 'Vsec garaz
Jizerou, okres siti
Semily

Vypocet relace ¢.1

(S R S N

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

24 431,82 K¢
14 187,50 K¢
23 461,54 K¢
17 844,31 K¢&
37 450,00 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyrazenamaximalnihodnota (pfipad ¢€.5)
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1
1
1
1
0.9

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

24 431,82 K¢&
14 187,50 K¢&
23 461,54 K¢
17 844,31 K¢&
33 705,00 K¢

14 187,50 K¢
33 705,00 K¢

2.38
22 726,03 K&

10 978,97 K&
8 538,53 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 24 431,82 K¢ 1 24 431,82 K¢
2 14 187,50 K¢ 1 14 187,50 K¢
3 23 461,54 K¢ 1 23 461,54 K&
4 17 844,31 K¢ 1 17 844,31 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 14 187,50 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 24 431,82 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.72
Stfedni hodnota 19 981,29 K¢
Median 20 652,93 K¢
Rozdil max-min 10 244,32 K¢

Zakladni cena: 19 981,29 K&/m?
Uprava ceny: 19 981,29 K& * 1,1000 =21 979,42 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

21 979,42 K&/m?
* 103 m?

=2263 880 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2264 000 K¢

20



Vypoéet dle metodiky MECR

Slunedni ¢.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres Semily
. K2 - podlahova K4 - ploch . K6 - avah
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - stav prochd K5 - jiné dvatia
plocha pozemku odhadce
Sluneéni ¢.p. 88, .
Ocenovany Vysoké nad pripojka cl. a
ovany vy 103 m? pred rekonstrukei 978 m? vodovodu, | gardz s dilnou
objekt Jizerou, okres .
. septik
Semily
Vysoké nad ptipojka el., vedl. stavba
1 Jizerou, okres 176 m? dobry 690 m? vodovodu a ,,vyrobni
Semily kanalizace objekt"
K. Havlicka
B kého ¢.p. fipojka el.
orovské o,c p i ] , i ptipojka el., bez vedL
2 289, Vysoké nad 160 m pred rekonstrukci 158 m vodovodu a
. . staveb
Jizerou, okres kanalizace
Semily
Dolni Rokytnice
¢.p. 216, pfipojka el., | zdéna dilna a
3 Rokytnice nad 260 m? pred rekonstrukci 783 m? vodovodu, zahradni
Jizerou, okres septik domek
Semily
Ponikla &.p. 309 pripojka el.
4 © op- 7 167 m? pied rekonstrukci| 2257 m?>  |moZnost vody a drevnik
okres Semily ]
kanalizace
Bozkovska,
Vysoké nad . fipojky vSech
5 Y ysoke 200 m? po rekonstrukci 900 m? PHpo) y 'Vsec garaz
Jizerou, okres siti
Semily

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

DN AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

24 431,82 K¢
14 187,50 K¢
23 461,54 K¢
17 844,31 K¢
37 450,00 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér
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1
1
1
1
0.9

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

24 431,82 K¢
14 187,50 K¢
23 461,54 K¢
17 844,31 K¢&
33 705,00 K¢

14 187,50 K&
33 705,00 K¢

2.38
22 726,03 K&



Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.2

10 978,97 K¢
8 538,53 K&

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 24 431,82 K¢ 1 24 431,82 K¢
2 14 187,50 K¢ 1 14 187,50 K¢
3 23 461,54 K¢ 1 23 461,54 K¢
4 17 844,31 K¢ 1 17 844,31 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 14 187,50 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 24 431,82 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.72
Aritmeticky primér 19 981,29 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14 187,50 K¢ az 17 602,27 K¢ 1 0.25

17 602,28 K¢ az 21 017,04 K¢ 1 0.25

21 017,05 K¢ az 24 431,82 K¢ 2 0.5

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

14 187,50 Ké 17 602,28 K&
aF arz
17 602,27 K& 21017 04 KE
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 21 017,05 K&/m? do 24 431,82 K&/m?
* 103 m?

od 2 164 756,00 K¢ do 2 516 477,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 165 000 K¢ do 2 516 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Slunedni ¢.p. 88, Vysoké nad Jizerou, okres Semily

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - avah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav brocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
Sluneéni ¢.p. 88,
Ocenovany Vysoké nad , . , , ptipojka el. a o,
objekt Jizerou, okres 103 m pted rekonstrukei 978 m vodovodu, septik garaz s dilnou
Semily
Velké Hamry, piipojka el.
2 , 2 . bez vedl.
1 okres Jablonec 100 m dobry 1701 m kanalizace,
. staveb
nad Nisou studna
Zelezny Brod, ok el
2 okres Jablonec 91 m? po rekonstrukci 1428 m? PIPO) ; kilna
. studna, septik
nad Nisou
Wolkerova.
’ fipojky vSech L.
3 Semily, okres 160 m? dobry 686 m> | Pripojky viech | bez ved
. siti staveb
Semily
Jircharska, tinoika el
Zelezny Brod, 5 , 5 PHpo) ? bez vedl.
4 119 m dobry 106 m vodovodu a
okres Jablonec . staveb
. kanalizace
nad Nisou
C. [Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x..xK6 Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha ocefiovanéhol
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 150,00 K¢ 135,00 105,24 K¢
TURC 09 |7 1 1 |11] 119 1 0.98 128282 1R
K¢
2 131,87 K& 118,68 86,80 K¢&
’ ¢ 0.9 - ’ 1.02 1.01 .21 1.14 0.98 0.99 [1.36731605472 ’ l
3 75,00 K¢& 67,50 69,27 K¢
’ ¢ 0.9 K(“; 1.03 0.97 1.1| 0.87 1.04 0.98 [0.97449656304 ’ C
4 150,42 K¢& 45,38 58,96 K¢&
T 0o | 102 | 099 |L1| 07 | 101 | 098 |0.7696150308 S
Celkem pramér 80,07 K¢
Minimum 58,96 K¢
Maximum 105,24 K¢
Smérodatna odchylka - s 20,34 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 59,73 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 100,40 K¢
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Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pifimérené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

1[K3; ¢.2] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi

’[K4; &.4] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

M¢ésiéni najem: 8 247 K¢& (80,07 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 103 m?
Procentudlni vy¢isleni nékladii: 0 % z vySe prondjmu

Mira kapitalizace: 4.5 %

Jednotkova cena urcend vynosovou metodou:
80,07 K&/m? * 12 mésichi - 0 % naklady / 4.5 % =21 352,00 K¢&/m?
21 352,00 K¢&/m?
* 103 m?

=2199 256 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2199 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (celek)
1 798 140 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani (celek)

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

2454 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 264 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 165 000 K¢& do 2 516 000 K&

Vysledek dle vynosové metody (celek)
2199 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho ptedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad¢ vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je ptisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/12 rodinného domu ¢.p. 88 a pozemku parc. €. st. 409, p.p.¢. 1150/3 v
obci Vysoké nad Jizerou, okres Semily, katastralni uzemi Vysoké nad Jizerou na listu vlastnictvi €.
430.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena_podilu 1/12 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni a aplikaci dodatecné srazky 20 % zohlediiujici horsi prodejnost idealnich podila
po zaokrouhleni na

163 600,- K¢

Slovy: stoSedesattritisicSestset korun ceskych

Pri pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu, dochazi-li ke scelovani vlastnictvi
majetku, se srazka za niZsi trzni atraktivitu nepouzije. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/12 k predmétné nemovitosti pri scelovani vlastnictvi majetku stanovujeme po
zaokrouhleni na ¢astku ve vysi

204 500,- K¢

Slovy: dvéstéctyftitisicpétset korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Minesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, E;g(;tei?; “p

ICO: 28462572 S.r.o. - invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 znalecka znaleckad kancelaf
Email: info@xpinvest.cz Datum: 2025.07.14

kancelar 13:45:41 +02'00"
V Praze, dne 14.07.2025

.  Digitéiné Digitaln&
M a rtl n EAC;?:EsaI Martin I ng' podepsal Ing.
Ma' Iek Datum: Zdenék éjf:sqk Mazacek
2025.07.14 :
na LM 2025.07.22
13:45:17 +02'00 Mazacek e PN
Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;sich predpisti,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cCislem 044294/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situa¢ni mapa,

Vytez z izemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

bnformace 0 pozemku

Parcelni islo: st 4000

Obec: Yysoke nad Jizeroy [577693]%
Katastraini Gzemi: Vysoké nad Jizerou [788309]

Cislo Lv: 430

Vyméra [m?]; 391

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Vysoké nad Jizeroy [188301]<: ¢. p. 88; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. . st 409

Stavebni objekt: é.p. 88

Ulice: Slunecni™

Adresni mista: Slunecni ¢, p, 88

Vlastnici, jini opravnéni

Dufek Marek, Slunecni 88, 51211 Vysoké nad Jizerou 1112
Dufek Martin Ing. DiS., Kominicka 599/7, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec 1712
Dufkova Zora, Sadova 338, 51211 Vysoké nad Jizerou 273
Prague finest properties s.r.o., Bulharska 1213/21, VrSovice, 10100 Praha 10 1/6

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1150/3E

Obec: Vysoke nad Jizeroy [377693]
Katastralni (zemi: Wysoké nad Jizerow [T88309]

Cislo LV: 430

wyméra [m: 87

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost’
Mapowy list: EMD

Uréeni vymeény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemkuw: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Dufek Marek, Slunecni 88, 51211 Vysoké nad lizerou 112
Dufek Martin Ing. Dis., Kominicka 599/7, Liberec IV-Perstym, 46001 Liberec 112
Dufkova Zora, Sadova 338, 51211 Vysoké nad Jizerou 213
Prague finest properties s.r.o., Bulharska 1213/21, Vriovice, 10100 Praha 10 16

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

93604 587

Omezeni vlastnického prava

Tastawni pravo exekutorské podle § 693 exekucniho fadu

Jiné zapisy

Exekudni prikaz k prodeji nemovitost
Zahajeni exekuce - Dufek Marek

Memaovitost je v izemnim obvodu, kde st3tni spravu katastru nemovitosti CR vykonévd Katastralni Ofad pro Liberecky kraj,
e —_—

Zobrazené ddaje maji informativnl charakter. Platnost dat k 13.07.2025 09:00.

30



Katastralni mapa

1149/3

Q_
1150/3
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Ortofoto mapa
=0
1149/3
-
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Uzemni plan

§§§§ plochy bydleni v rodinnych domech

<Y 5555‘5?555 plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

VYSOKE
~ NAD JIZEROU
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vysoké nad Jizerou, okres Cena dle KS 4300 000 K¢
Semily

Pravni G¢inky ke dni ~ 28.03.2025 Cislo Fizeni V-1370/2025-608

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Castetné Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 2 ElektFina 230V a 400V, 230V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 690 m? Uzitna plocha 176 m?

Plocha zahrady 453 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Premysleli jste n€kdy, proc si tolik lidi vybira zivot v malebném mésté na horach? Neni to jen o krasném vyhledu nebo
cerstvém vzduchu. Je to novy zpisob zivota.Kazdy den se budite do ticha, které jen sem tam prerusi zpév ptaki nebo
$um stromii. Cisty vzduch, ktery do plic nepfinese smog ani prach z mésta.Nabizime k prodeji rodinny diim ve Vysokém
nad Jizerou, tedy na horach!Tento diim se nachazi na pékném a klidném misté, a pfesto v dosahu par minut chtize od
centra mésta. Chcete jit béhat? Nebo si dat odpoledni turistiku? Skocit si pro Cerstvé pecivo do mistni pekarny? Tohle
vSe mate rovnou u domu.Dispozi¢né€ nabizi v pfizemi tfi obytné pokoje, kuchyni, chodby, koupelnu a wc. Dale pfistavek
jako sklad naradi a dfeva a kotelnu. Uzitna plocha pfizemi ¢ini 98 m2. Pro orientaci je pfilozen pudorys piizemi.V 1NP
se nachazi uzitna plocha o vyméfe 80 m2. Jsou zde tii obytné mistnosti. Ur¢ité by bylo vhodné si jej zrekonstruovat dle
svych pfedstav a potieb. V soucasném stavu je jiz interiér zastaraly.Zahrada o vyméie 453 m2 nabizi dostatek slunicka a
soukromi k pf{jemnému relaxu.Na zahradé u domu je stavba vedena jako vyrobni objekt. Pro podnikavé zajemce vhodna
prilezitost, jak jej vyuzit.K technickému zazemi: dim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, vytapéni kotlem na tuha
paliva s rozvody do radiatord po celam domé. Ohfev vody zajistuje bojler.Piijezd k domu po asfaltové obecni
komunikaciVysoké nad Jizerou je jedno z nejvyse polozenych horskych mést v Cesku se rozklada v nadmoiské vysce
kolem 700 metrti na rozhrani Krkono$ a Jizerskych hor. Diky jedine¢né poloze se pySni fadou krasnych vyhledt vsemi
sméry: dokonale jsou vidét Krkonose, Kozakov, Bezdéz, Ralsko i Jizerské hory.To, co byste zaplatili za maly byt ve
zadan ke zpracovani.S financovanim Vam radi pomizeme. Pro dalsi informace a domluveni prohlidky kontaktujte
makléiku nabidky.Budu se na Vas t&sit!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita K. Havlicka Borovského ¢.p. Cena dle KS 2270 000 K¢
289, Vysoké nad Jizerou, okres
Semily
Pravni G¢inky ke dni ~ 28.01.2025 Cislo Fizeni V-366/2025-608
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Castetné Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Ne Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Rok vystavby 1912 Rok rekonstrukce 1970
Plocha pozemku 158 m? Uzitna plocha 160 m?
Plocha zahrady 73 m? Vytapéni Elektrokotel
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Pfizemni

Predstavujeme Vam rodinny diim pro trvalé bydleni ¢i rekreaci v Podkrkonosi, v horském méstecku jménem Vysoké nad
Jizerou (okres Semily). Nemovitost se nachazi 150 m od centra mésta, kde jsou obchody, restaurace, kavarny, cukrarny,
ale zaroven v klidné ulici, diky cemuz si mtizete uzit neruseny odpocinek na terase s vyhledem na mistni udrzovany park
s vodni fontanou. Rovinaty pozemek ma celkovou vymeéru 158 m?, z ¢ehoz zastavéna plocha ¢ini 85 m2. V JZ rohu
zahrady je mozné vybudovat venkovni posezeni (cca 20 m?). Rodinny diim je dispozi¢né fesen jako 6+1 (160 m?) a je
¢aste¢né podsklepen. V suterénu (1. PP) se nachazi kotelna, sklad pro palivové dievo nebo uhli a sklep. V pfizemi (1.
NP) je zadveri, chodba, prostorny obyvaci pokoj, loznice, mala kuchyi, dilna a toaleta se vstupem ze zahrady. V
mezipatfe se nachazi velkd mistnost vhodna na vybudovani spolecenské mistnosti, zimni zahrady ¢i pokoje pro hosty. V
obytném podkrovi je jedna vét$i mistnost a dvé mensi po stranach, koupelna a vstup na terasu. Nad obytnym podkrovim
je jeste trojuhelnikovy pudni prostor, ktery 1ze vyuzit k uskladnéni méné Casto pouzivanych véci. Obvodové zdivo je
prevazné cihelné, okna dievéna zdvojend, dievéné podlahy (vétsSinou parkety) i stropy. Sedlova stiecha navazuje na
polovalbovou a je pokryta plechovou krytinou. Vystavény jsou dva kominy, jejichz nadstfesni ¢ast byla opravena. Dim
je v soucasném stavu urcen k rekonstrukei, po jejimz dokonceni novy majitel ziska prostor dle vlastnich ptedstav pro
rodinné bydleni ¢i rekreaci. Dal§i moznost je investi¢ni vyuziti - kratkodobé pronajmy, jelikoz v dosahu (cca 700m) jsou
dva lyzaiské arealy (Ski areal Sachty nebo Ski areal Vétrov). V obci je dostupna slusna ob&anska vybavenost (méstsky
ufad, posta, 1ékar, ZS aMS, obchody, nemocnice, divadlo, muzeum, atd. ). Dale bikrosova trat’, dopravni / fotbalové
htisté a bézecky lyzafsky areal. Dim je napojen na vetejnou vodovodni sit i elektfinu (230/400 V). Odpady jsou svedeny
do septiku s pfepadem do vefejné kanalizace. Vytapéni je Gstfedni kotlem na tuha paliva nebo elektrickym kotlem.
Ohtev TUV zajistuje el. bojler.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Rokytnice €.p. 216, Cena dle KS 6 100 000 K¢
Rokytnice nad Jizerou, okres
Semily
Pravni u¢inky ke dni 18.02.2025 Cislo Fizeni V-703/2025-608
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Septik Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne
podlaZi domu
Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Ne Stav Pted rekonstrukei
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 783 m? Uzitna plocha 260 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu v atraktivni lokalité¢ Dolni Rokytnice nad Jizerou. Tato nemovitost stoji na pozemku o rozloze
783 m? a nabizi idealni kombinaci komfortniho bydleni a rekrea¢niho vyziti, jen par krokii od vleku Pasaz.<br />Jedna
se o samostatné stojici zdény diim s kompletnim podsklepenim. Diim je napojen na obecni vodovod, elekttinu, odpad
feSen septikem, vytapéni Gstfednim topenim na tuha paliva a ohiev vody zajist'uje elektricky bojler. Na pozemku najdete
také samostatnou zdénou dilnu/zahradni domek. Nemovitost je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji trvalé bydleni,
rekreacni objekt nebo investicni ptilezitost — napiiklad pro zfizeni penzionu. Lokalita Dolni Rokytnice nabizi celoro¢né
atraktivni moznosti pro sportovni i rekreacni aktivity, a to jak v zim¢ (b&zecké i sjezdové lyzovani), tak v 1ét¢ (turistika,
cyklistika). Blizké skiarealy Studenov, Kamenec a Horni Domky patii mezi oblibené destinace. Pro vice informaci
kontaktujte makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ponikla ¢.p. 309, okres Semily  Cena dle KS 2 980 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni 13.12.2024 Cislo Fizeni V-5678/2024-608
Poznamka k cené vcetné provize RK Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 1 Piipojky Ano

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna  Stav Pred rekonstrukci
(PENB)

Stav objektu Pred rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2257 m? UZitna plocha 167 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Typ objektu Patrovy

Exkluzivné Vam nabizime nepodsklepeny rodinny diim o uzitné plose 167m?, ktery ¢eka na kompletni rekonstrukci a
Vasi kreativitu. Nabizena nemovitost se nachazi v malebné krkonosské vesnici Ponikla s veskerou obcanskou
vybavenosti. Dim je umistén na pozemku o celkové rozloze 1336m?, coz Vam poskytuje dostatek prostoru pro ptipadné
roz$ifeni ¢i upravy dle vaSich ptfedstav. Nemovitost zatim neni napojena na kanalizaci ani vodu, ovSem neni zadny
problém ziidit pfipojky. Kanalizace vede na hranici pozemku a vodovodni fad je vzdalen cca 100 metri od nemovitosti,
coz Vam zajistuje plny komfort bézného bydleni po zfizeni téchto piipojek. Soucasti prodeje je také pozemek v blizkosti
prodavané nemovitosti o velikosti 921m?2, vedeny jako trvaly travni porost. Pozemek nabizi dal§i moznosti vyuziti a
rozsifeni Vasich zahradnich ¢i rekreacnich prostor. Tato nabidka piedstavuje jedine¢nou pfilezitost pro ty, ktefi si chtéji
vytvofit vlastni domov podle svych piedstav. Jestlize jste odhodlani pfevést své ndpady a plany do reality, nevahejte a
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bozkovska, Vysoké nad Jizerou, Cena 7 490 000 K¢
okres Semily
Poznamka k cené + provize R.K Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Ne Garaz Ano
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Po rekonstrukei Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 900 m?
UZitna plocha 200 m? Podlahova plocha 200 m?
Plocha zahrady 900 m? Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim ve Vysoké nad Jizerou. Toto mésto se nachdzi na rozhrani Krkonos a Jizerskych hor.
Piimo ve mésté se nachazi ski areal Sachty (pro dobré lyzaie) dale Vétrov (pro rodiny s détmi) a také upravované
bézecké traté. Dalsi oblibené ski arealy jsou nedaleko (Jablonec nad Jizerou 6 km, Paseky nad Jizerou 7 km, Rokytnice
nad Jizerou 13 km, Vitkovice Aldrov 20 km, Harrachov 20 km, Misecky 26 km). Samostatné stojici diim na jiznim
svahu s vyhledem na Podkrkonosi a Jestéd, zajist'uje klid a soukromi. Dim prosel kompletni rekonstrukei, je vhodny jak
k rekreaci ¢i trvalému bydleni, tak i k pronajimani ¢i podnikani. Samoziejmosti je Plyn, Internet, napojeni na méstskou
kanalizaci, méstska piipojka vody. Dispozi¢éné je diim rozdélen do tfi pater, kde v jednom najdeme obyvaci pokoj s
krbem, kuchyni, koupelnou, samostatnou loznici a velmi zajimavou mistnosti na verandé. V druhém patie jsou 3 mensi
pokoje a jeden vétsi pokoj, v podkrovi 1ze taky mit prostor na piespani. Tim se dostdvame na moznost 12 16 lidi ktefi se
pohodIné vyspi. Diim je podsklepeny a je v ném dostatek prostoru jak na lyzarnu tak se tam nachazi i sauna se sprchou,
v zim¢ samoziejmé idealni venku se snéhem (ochlazeni) Celkové je dim bez jakykoliv investic, aktualné prosel
vymalovanim a je pfipraveny ihned k bydleni ¢i prondjmu. Velkou vyhodou je garaz a moznost parkovani pfimo u
domu. Pro vice informaci volejte makléte Roman Laner 608 879 203 Budu se na Vas t&Sit na prohlidkach

2. Fotodokumentace

I§)tonaviA
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro vvnosovou metodu

Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Velké Hamry, okres Jablonec Cena 15 000 K¢
nad Nisou

Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemKku 1701 m?

Uzitna plocha 100 m? Podlahova plocha 100 m?

Plocha zahrady 1592 m? Vytapéni Elektrokotel

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizime k pronajmu rodinny diim s krasnym vyhledem do kraje o dispozici 3+1 se zahradou (1.701 m2) v obci Velké
Hamry II u Jablonce nad Nisou.Dispozice domu: ptizemi : chodba se schody do patraido sklepa se zadnim vychodem
na zahradu, kuchyn propojena s obyvaci pokojem, loznice, koupelna s vanou v¢. toalety. . Patro: : 1x pokoj + 2x
komora.Vytapéni domu je feseno elektrickym kotlem s rozvody ustfedniho topeni po celém domé..Ndjemné 15.000,-K¢
+ mésicni zalohy na elektiinu cca .4.000,-K¢ + zalohy na vodu 1.700,-K¢&/ 4 os, TKO 300,-K¢&/més. Vratna kauce
45..000,-K¢ + provize RK.K pronajmu od 15.11.2024.Rodinny dim je svou dispozici vhodny pro max. 3 - 4
osoby..Pokud mate o tento pronajem zajem, napiSte prosim o vas par informaci - pocet osob a jejich zaméstnani, od kdy
byste prondjem potiebovali, dosavadni bydleni aj. Dékuji

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zelezny Brod, okres Jablonec ~ Cena
nad Nisou
Poznamka k cené +2000,-K¢ elektfina + 1 njjem Vlastnictvi
pfedem + 1 najem vratna kauce +
provize RK
Voda Mistni zdroj Kanalizace
Vybaveno Ne Garaz
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektiina 230V a 400V Energeticky Stitek
(PENB)
Stav Po rekonstrukci Stav objektu
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku
UZitna plocha 91 m? Plocha zahrady
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Jiné Poloha nemovitosti
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy
Typ objektu Patrovy

12 000 K¢

Osobni

Jimka, Septik
Ne
2

G - Mimotadn¢ nehospodarna

Po rekonstrukci
1428 m?

50 m?

Klidna ¢ast obce

Autobus, Silnice

Nabizime k podnajmu mensi RD po kompletni rekonstrukei v Zelezném Brodé 504. K dispozici je prostorna kuchyii a
obyvaci pokoj s kachlovymi kamny, dale pokoj v 2. NP, prostorna komora, koupelna s vanou i sprchovym koutem a s
podlahovym vytapénim, pida, sklep. U domu je k dispozici kiilna, prostorna zahrada, ktera je volné k dispozici a nabizi
moznost zahradni€eni a péstovani ,,v§eho mozného®. Stiecha je osazena fotovoltaikou a vytapéni je feSeno kachlovymi
kamny s vyménikem do radiatorti ( je tfeba zajistovat si dfevo — Ize po dohodé s majitelem ) — velmi nizké provozni
naklady. Voda - vlastni studna. Septik s trativodem. TUV — bojler. Vhodné maximaln¢ pro 4 osoby. Domaci zvife po
dohodé¢. Volny ihned. 1 najem pfedem, 1 najem vratna kauce. Moznost dlouhodobého podnajmu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Wolkerova, Semily, okres Cena 12 000 K¢
Semily
Poznamka k cené zaloha na energie (voda, Voda Vodovod

elektiina, plyn) 11.000,-
K&/mésiéng, jistina 24.000,-kC

Kanalizace Verejna kanalizace Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 686 m? UZitna plocha 160 m?

Podlahova plocha 160 m? Plocha zahrady 686 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam pronajem rodinného domu v Semilech, ktery se nachazi v ulici Wolkerova. Jedna se o vyhledavanou
lokalitu se skvélou polohou pro bydleni, dale klidné a slunné misto, a s dobrou dostupnosti do centra mésta. Rodinny
dim je tzv. dvougeneracni, to znamena, ze ma dvé samostatné bytové jednotky s koupelnou a toaletou. Byty jsou o
velikosti 3+1, které jsou prostorné a nalezi k nim rozlehlé balkony, pfistupné z obyvaciho pokoje a loznice. Z domu je
krasny vyhled na mésto a Siroky vyhled do okoli. Soucasti prondjmu jsou mistnosti v suterénu domu, kde je napiiklad
byvala pradelna s kotelnou, skladové prostory a zejména vychod na ptilehlou zahradu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jirchatska, Zelezny Brod, okres Cena
Jablonec nad Nisou

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi

Voda Vodovod Kanalizace

Vybaveno Ne Garaz

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich
podlazi domu

Vytah Ne Elekttina

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce

Plocha pozemku 106 m? UZitna plocha

Podlahova plocha 119 m? Poloha nemovitosti

Typ objektu Patrovy

6 000 K¢

Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

2

230V
Dobry

Cihlova
119 m?
Centrum obce

Nabizime k pronajmu rodinny diim se dvéma nadzemnimi podlazimi, situovany ve vyhledavané ¢asti obce. Prostory v
minulosti slouZily jako Fit centrum, objekt je vhodny k podnikatelskému zaméru. V pfizemni domu o vymeéte 53 m2
jsou dvé sprchy a dve toalety, bez kuchyné. V patte je pokoj o vyméie 57 m2. Nutné stavebni upravy si hradi najemce,
kompenzaci je nizky najem a garantovana doba ndjmu. Diim napojen na vetejny vodovod, kanalizaci a elektfinu.
Vytapéni piimotopy. Pro pohodIné parkovani je mozné vyuzit dvou vefejnych bezplatnych parkovist, jedno je u domu a
druhé ve vzdalenosti 140m. Jistota 18.000,- K¢, kauce RK 25.000,- K¢&. Pro detailni informace kontaktujte makléte a

domluvte si svou prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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