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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zdkona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.8.2025 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 75

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 22.8.2025. Povinny Ondrej Gabor byl
doporuc¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, zasilka byla vhozena do schranky dne 14.8.2025.
Vlastnik byl fadn€ obeslan, ale nedostavil se, ani neposkytl fadnou soucinnost a nezpftistupnil
oceflovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak zaméfenim stavby ,,z
venku”, informaci ze stavebniho tfadu, je mozné¢ s jistotou a bez obtiZi zjistit obvyklou cenu 1 bez

vnitini prohlidky
5. Uzemn¢ planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem

7. Cenové udaje zobchodovanych pozemku - V-1784/2025-801, V-921/2024-801, V-
1859/2025-801

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢€.j. 184Ex 1819/24-47
10. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemka VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 370/2024 Sb. v
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aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfii stanovené uUrokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Dalkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjisténo, Ze se v oceiovaném k.. Dvorce se zobchodovaly
2 pozemky s obdobnymi stavbami ve zhorSeném technickém stavu. V okoli oceiiovaného k.u. byl
nalezen 1 vzorek. Tyto vzorky byly pouzity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Dvorce, k.u. Dvorce u
Bruntalu
Adresa nemovité véci: Olomoucka 142, 793 68 Dvorce

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny na LV ¢. 75:

Vlastnické pravo 5
Gabor Ondrej, Olomoucka 1280/18, 78501 Sternberk

Dokumentace a skutecnost

Plivodni stavebni dokumentace se nedochovala, dle pouzitého materidlu a dle provedeni usuzuji na
r. vystavby okolo 1920-1925. Stavba je ke dni ocenéni ve vyrazné zhorSenému technickému stavu,
okolo r. 2023 byla ¢ast oken vyménéna za plastova. Ostatni prvky jsou v plivodnim technickém
stavu, pied rekonstrukci, moralné (technicky i ekonomicky) dozité. Cast obvodové zdi u §titové
¢asti stavby byla po r. 2023 vybourana, byla ziejmé& provedeno provizorni zakryti plachtou, které
vsak jiz neplni sviij ucel. Vzhledem k neumoznéni prohlidky stavby neni mozné zhodnotit
provedeni pifipadné modernizace nebo stavebnich Gprav v interiéru, predpoklada se vsak, Ze je stav
puvodni, jednoduchého provedeni, s podstandardnim ¢i dozitym vybavenim.

Mistopis
Obec Dvorce se nachazi v okrese Bruntal v Moravskoslezskem kraji. Zije zde ptiblizng 1 200
obyvatel. Césti obce Dvorce (k. u. Dvorce u Bruntalu) a Rejchartice (k. 0. Rejchartice).

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [J garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Piipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.

-5-



Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2667/2 Reditelstvi silnic a délnic s. p., Ceréanska 2023/12, Kr¢, 14000 Praha 4

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc, pozemek se stavbou RD ¢p. 142, je situovana v SirSim centru obce Dvorce, v okolni
zastavbeé staveb pro bydleni, v blizkosti ndmésti s rozsifenou obCanskou vybavenosti, v misté se
nachazi obecni ufad, MS, ZS, ZUS, obchody, 1ékarna, détské hiisté, sportoviste, posta. Nemovita
veéc je pristupnd z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 2667/2. Ocenovany pozemek je
rovinaty, Uzemi je z €asti zainvestovano sit€émi, v dosahu se nachazi ptipojky NN, VV a VK.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tuzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Gabor Ondrej, Olomouckad 1280/18, 78501 Sternberk

Omezeni vlastnickeho prava
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdanu

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdajeni exekuce - Gabor Ondrej

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentat: Stavba je ziejme dlouhodobé neuzivana, ke dni ocenéni se nachdzi ve vyrazné
zhorseném technickém stavu, bez provadené udrzby.




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemku, apod.

Pozemek st.p.&. 365 je zastavén stavbou &p. 142, zbyld &ast tvoii dvorek. Uzemi je z &asti

zainvestovano, v dosahu jsou pfipojky siti (NN, VV a VK), déale jsou pfistupné z vefejné

komunikace, obec nema platnou cenovou mapu pozemk, uzivani je v souladu s pravnim stavem.
Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek, p.¢.: 267
Lokalita: Dvorce

Popis: Pozemek p.¢. 267 zobchodovan smlouvou kupni v fizeni V-3111/2024-801
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
520 000 1150 452,17 1,00 452,17
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 452,17 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 452,17 K&/m?*
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 452,17 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, Ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkii v FC pohybuje v intervalu od 400-
600,- K&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m* plochy pozemku se
stavbou RD indikovéana ve vysi 450,- K&/m?



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavénd plocha a 365 200 450,00 90 000
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 200 Hodnota pozemki celkem 90 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 142

[Vécna hodnota dle THU |
Oceniovana stavba RD ¢p. 142 je samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepend, se stavebné
neupravenou pudou. Stavba je v zadni ¢asti zapusténa do terénu. Stavba je pfistupna z bo¢ni strany
hlavnim vstupem.

Objekt je zalozen na smiSenych zékladech, bez provedené hydroizolace, svislé konstrukce jsou
prevazné zdéné z cihel a kamene, stfecha sedlova, krov dievény vazany, krytina osinkocementova,
klempitfské konstrukce dozité, jednoduché, fasdda vapennocementova, prevazné poskozend, okna
dfevéna dvojita, v Casti obnovenad plastovd, dvefe hladké plné. Vzhledem k tomu, Ze nebyla
umoznén prohlidka stavby, neni mozné provést popis interiéru - stavba se piedpokladd v
jednoduchém provedeni, s podstandardnim ¢i dozitym vybavenim.

Prislusenstvim jsou venkovni Gpravy zanedbatelného rozsahu spocivajici v ptipojkéch siti -NN, V'V,
VK a dozité zpevnéné plochy.

Stavebné technicky stav:

Plvodni stavebni dokumentace se nedochovala, dle pouzitého materidlu a dle provedeni usuzuji na
1. vystavby okolo 1920-1925. Stavba je ke dni ocenéni ve vyrazné zhorSenému technickému stavu,
okolo r. 2023 byla ¢ast oken vyménéna za plastova. Ostatni prvky jsou v ptivodnim technickém
stavu, pied rekonstrukci, moralné (technicky i ekonomicky) dozité. Cast obvodové zdi u §titové
¢asti stavby byla po r. 2023 vybourana, byla ziejmé provedeno provizorni zakryti plachtou, které
vS§ak jiz neplni sviij ucel.

UZitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

uzitna plocha 108,80 m* 1,00 108,80 m*

108,80 m’
108,80 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m*]  vyska
1. NP 136,00 2,50 m
136,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP wvs. (136)*(3,3+0,3) = 489,60
7 zastf. (136)*(2,80)/2 = 190,40
Obestavény prostor - celkem: 680,00 m*
Jednotkova cena 8 000 K¢&¢/m?
Mnozstvi 680,00 m*
Reprodukéni cena 5440 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
2. Zdivo 21,20 1153280 1 080 928 19,87
3. Stropy 7,90 429 760 403 104 7,41
4. Stfecha 7,30 397 120 372 640 6,85
5. Krytina 3,40 184 960 173 536 3,19
6. Klempiiské konstrukce 0,90 48 960 45 696 0,84
7. Vnitini omitky 5,80 315520 295936 5,44
8. Fasadni omitky 2,80 152 320 142 528 2,62
9. Vng¢jsi obklady 0,50 27200 25568 0,47
10. Vnitini obklady 2,30 125120 117 504 2,16
11. Schody 1,00 54 400 51136 0,94
12. Dvete 3,20 174 080 163 200 3,00
13. Okna 5,20 282 880 264 928 4,87
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 119 680 112 064 2,06
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 54 400 51136 0,94
16. Vytapéni 5,20 282 880 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,30 233920 219232 4,03
18. Bleskosvod 0,60 32 640 30 464 0,56
19. Rozvod vody 3,20 174 080 163 200 3,00
20. Zdroj teplé vody 1,90 103 360 96 832 1,78
21. Instalace plynu 0,50 27 200 25568 0,47
22. Kanalizace 3,10 168 640 158 304 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 27 200 25568 0,47
24. Vnitini vybaveni 4,10 223 040 0 0,00
25. Zachod 0,30 16 320 15232 0,28
26. Ostatni 3,40 184 960 0 0,00
26. Konstrukce klempitské 3,70 201 280 188 768 3,47
27. Krytiny tvrdé 0,60 32 640 30 464 0,56
28. Konstrukce truhlarské 6,60 359 040 336 736 6,19
29. Konstrukce zamec¢nické 2,70 146 880 137 632 2,53
30. Podlahy z dlazdic a obklady 2,00 108 800 101 728 1,87
31. Podlahy vlysové a parketové 0,20 10 880 10 336 0,19
32. Podlahy povlakové 1,40 76 160 71 264 1,31
33. Obklady keramické 0,80 43 520 40 800 0,75
34. Konstrukce z ptirodniho 0,10 5440 4 896 0,09
kamene
35. Natéry 1,30 70 720 66 368 1,22

36. Malby 0,50 27200 25568 0,47




37. Calounické upravy 0,30 16 320 15232 0,28
38. Zasklivani 0,10 5440 4 896 0,09
39. Montéz zafizeni pradelen a 0,10 5440 4 896 0,09
Cistiren
40. Elektromontaze 5,50 299 200 280 160 5,15
41. Montaz sdélovaci a 1,20 65 280 60 928 1,12
zabezpecCovaci techniky
42. Montaze vzduchotechnickych 0,10 5440 4 896 0,09
zatizeni
43. Montaze méfticich a regul. 0,30 16 320 15232 0,28
zatizeni
44. Zemni prace pii montazich 0,10 5440 4 896 0,09
Upravena reprodukéni cena 5440 000 K¢
MnoZstvi 680,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 000 K¢&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 136
Uzitna plocha (UP) [m?] 109
Obestavény prostor (OP) [m’] 680,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5440 000
Stari rokd 100
Dalsi zivotnost rokl 10
Opotiebeni % 90,90
Vécna hodnota (VH) [K¢] 495 040

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

— Stavba RD, ptizemni, nepodsklepend, s pidou, ve stavu pied rekonstrukci, ve zhorSeném
technickém stavu, s podstandardnim pfisluSenstvim a podprimérnym vybavenim, bez pozemku
zahrady, situovand v okrajové Casti obce, s dobrou dopravni dostupnosti a primérnou obsluznosti.

Uzitna plocha: 108,80 m?
Obestavény prostor: 680,00 m’
Zastavéna plocha: 136,00 m?
Vymeéra pozemku: 200,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD
Lokalita: Dvorce
Popis: Pozemek st.p.c. 32 se stavbou RD ¢p. 206, zobchodované smlouvou kupni v fizeni

V-1859/2025-801
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Pozemek: 337,00 m?
UZitna plocha: 130,00 m*
Zastavéna plocha: 147,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
375 000 130,00 2 885 1,05 3029
Nazev: RD
Lokalita: Dvorce
Popis: Pozemek st.p.¢. 31 se stavbou RD ¢p. 205, zobchodované smlouvou kupni v fizeni
V-921/2024-801
Pozemek: 254,00 m?
Uzitna plocha: 145,00 m?

Zastavéna plocha: 133,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ‘
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
675 000 145,00 4 655 1,02 4748
Nazev: RD
Lokalita: Kftistanovice
Popis: Pozemek st.p.¢. 149 se stavbou RD ¢p. 120, zobchodované smlouvou kupni v fizeni
V-1784/2025-801
Pozemek: 411,00 m?
UZitna plocha: 125,00 m?

Zastavéna plocha: 85,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 0,99
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
900 000 125,00 7 200 0,85 6120

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 3000 - 6000,- K&/m? zapoditatelné
plochy - indikovana hodnota je vzhledem ke vSem skutecnostem stanovena kvalifikovanym
odhadem pfi stiedni Grovni intervalu.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 3 029 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 4 632 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 120 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 510 000 K¢
Jednotkova cena 4 638 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 510 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 510 000 K¢
Reprodukéni hodnota 5440 000 K¢
Vécna hodnota 585 040 K¢
z toho hodnota pozemku 90 000 K¢
Obvykla cena 510 000 K¢
slovy: Pét set deset tisic K¢

Silné stranky
Lokalita s dostupnou obcanskou vybavenosti, v blizkosti ndmésti
Témét kompletné zainvestované izemi

Slabé stranky
Vyrazn¢ zhorseny technicky stav RD
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné neékterych zakont (zakon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku se stavbou RD ve zhorSeném technickém stavu, v
S§irS§im centru obce Dvorce, v prostoru zastavby staveb pro bydleni, v lokalité s rozsiFenou
obéanskou vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluZnosti, v dané¢ lokalit¢ je
poptavka téméf vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovitych zapsanych na ¢asti LV
¢. 75, zaokrouhleno
- obvykla cena nemovité véci a jejich prislusenstvi - venkovni upravy spocivajici v ptipojkach siti a

dozitych zpevnénych plochach 510 000,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur€eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prislusSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni

zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonid (zakon o ocenovani
majetku).
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Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 365 se stavbou RD ¢p. 142, v§e v k.i. Dvorce u Bruntalu a obci
Dvorce, zapsané na LV ¢. 75, vedené u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky Kkraj,
Katastralni pracovis$té Bruntal; se zohlednénim prav a zavad

Obvykla cena 510 000 K¢

slovy: Pét set deset tisic K¢

Cv v

0.S.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaveér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

Pozvanka

Cenové udaje ziskané prostifednictvim cuzk.cz

Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz

O O N W= =
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2025 08:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢).; 181924 pro Mgr. Ondfej Svoboda
Exekutorsky ufad Praha 9

Okre=z: CEZ0B01l Bruntal Obec: 597317 Dvorce
Kat.nzemi: 633879 Dvorce u Bruntalu List wlastnictvi: 75

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil

Viastnické prdvo

Gabor Ondrej, Olomoucka 1280/18, 78501 Starnberk -

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti EZplusob ochrany
St. 321 16l zastavéna plocha a
nadvori

Soufasti

je stavba: Dwvorce, &.p. 177, rod.dim
Stavba stoj

i na porzemku p.&.: 8t. 321

St. 365 200 zastavéna plocha a
nadvofi

je stavba: Dvorce, &.p. 142, rod.dim

ji na pozemku p.&.: St. 365

St. 734 25 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: baz &pfée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 734
275 162 zahrada zemédélsky padni
fond

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Ber zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B wéetné souvisejicich adajii - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vetaht

E

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130, 199 00 Praha 18
Povinnost k

Gabor O ; cka 1280/18, 78501 Sternberk,
RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Praha 9, Svoboda Ondiej,
Mgr. - soudni exekutor 184 EX-1819/2024 -8B ze dne 15.11.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 19.11.2024 09:06:24. Zapis proveden dne 20.11.2024; uloZeno
na prac. Bruntal

2-3655/2024-801
Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Gébog Ondrej, Olomoucka 1280/18, 78501 Sternberk,
==
Parcela: 3 , Farcela: St. 365, Parcela: St. 734, Parcela: 275
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 9, Svoboda Ondfej, Mgr. -
soudni exekutor 184 EX-1819/2024 -19 ze dne 18.11.2024. Pravni ucéinky zapisu

k ckamziku 19.11.2024 09:06:24. Zapis proveden dne 20.11.2024; uloZeno na
prac. Bruntal

Z-3655/2024-801
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2025 08:55:02

Okres: CZ0B01 Bruntal Obec: 597317 Dwvorce
Kat.fizemi: 633879 Dvorce u Bruntalu Lizt wlastnictvi: T5

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 29.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.05.2016 0B:34:27.
Zapis proveden dne 24.05.2016.
V-1536/2016-801
Pro: Gabor Ondrej, Oleomoucka 1280/18, 78501 Sternberk RC/ICO

o Smlouva kupni ze dne 17.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.05.2017 11:36:2B.
Zapis proveden dne 07.06.2017.

V-1762/2017-801
Pro: Gibor Ondrej, Olomoucka 1280/18, 78501 Sternberk Réf_r-fo-
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BFPEJ Vyméra[mz2]
275 85014 162

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd: B801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.04.2025 09:03:43
Cesky dfad zeméméficky a katastralni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym w § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich ddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

ostl jeou v dzer d
aatralni dfad pro Moravskoslezsky kraj,
strana 2
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Snimek z Kkatastralni mapy

27EE

s Dvorce

HamEst
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Fotodokumentace
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Lethany
Soudni exekutor Mgr. Ondifej Svoboda
e-mail: urad{@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; hitp://www.cupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1819/24-47

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda, Exekutorsky Gfad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Lethany, z povéfeni k vedeni exekuce, kter¢ vydal Okresni soud v Olomouci dne 06.11.2024 pod ¢.j. 51
EXE 4730/2024-9, podle exekuéniho titulu - rozsudek &.j. 16 C 107/2024-61, ktery vydal Okresni soud v
Olomouci dne 30.05.2024 a ktery se stal pravomocnym dne 24.07.2024 a vykonatelnym dne 30.07.2024,
k navrhu

oprivnéného: 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, 1C 60193336

proti povinnému: ONDREJ GABOR, Olomoucks 1280/18, 78501, Sternherlr.., nar. 10.03.1957, ¢
01972545

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve VIS e 11 826,74 K¢ s pfisluienstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisi, obansky soudni
fad

takto:

1. Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olednice 151, 54101, Zlata Oleinice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znaler se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhiaté do 90 kalendafnich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil niZze uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) uréil a ocenil jejich pfislufenstvi
¢) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo najemnich priv obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zakona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o
ocefovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou &astku se vlivem zjiSténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava sniZila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povazuje vyhedu opravnéné osoby zvécnéhe bfemene pfiméfenou
Zjisténému vécnému bifemeni a najemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a

toto nalezité zdivodnil;
Ckzes: CZ0801 Bruntal Chec: 597317 Dvorce
Fat.dzemi: 633879 Dvorce u Bruntilu List vlastnictvi: 75

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)
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B Nemovitostl

Pozemky
Farcels Viméra[m2] Druh pozemku Zplsch vyufiti Zplisck ochrany
st. 321 161 zastavéna plocha a
nadvofi

Souédsti je= stavba: Dvorce, é.p. 177, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 321

St. 365 200 zastavénA plocha a
nadvori
Scuddsti je stavba: Dworce, &.p. 142, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: S5t. 365
st. T34 25 zastavena plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/de, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 734
275 162 zahrada zemédElsky phdni
fond

1. Znalci se uklada, aby nemovitosii, jejich souéasti a pfisludenstvi a vécna bfemena a najemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pfipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrémni okolnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a daliim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych véci, které tvofi
piislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to vEetné vstupu na pozemky. do budov
a jednotek,

- umoZnit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a ndjemnich prév s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisludenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
piedkupni a jina vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZzeny kol nebo které by jeho splnéni stéZovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona €. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti priméfené
pouZiji ustanoveni obCanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souéastmi a piislusenstvim: to plati 1 o movitych vécech, které jsou
pfislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
uloZi, aby ecenil nemovitost a jeji piislufenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefiuje znalec
nemovitosti a jejich pfislusenstvi obvyklou cenou podle zvlaitniho piedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exckutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:
Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné dle § 202 odst. | pism. a) o.s.f.
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Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k acastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupeim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Méamitky podjatosti proti osobé znalce je moZno podat do 8 dnil od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze i¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalei sméfuje a v éem je spatfovan dilvod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy miize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému ufadu.

O tom, zda je znalec vylouden, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup Fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou souéinnost miZe soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K<,

Neumoini-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-hi vymezeny ukol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplisobil nebezpedi trestniho stihani sobé& nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlé&i-li takovou okolnost, jde
o trestny in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruGenym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za souéinnosti provozovatele postovnich sluZeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb miZe opatfit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovini. K pisemné Zzadosti
uéastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou poitou na elektronickou adresu
uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda Gcastnikovi v sidle Gfadu na technickém nosici dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocefiovana nemovitost v SJM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéncho: 2024006460), a znalci spolu s exckuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pripadnou
dokumentaci k nemovitosti.

“Otisk dfedniho razitka™

V Praze dne 5.8.2025 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondfej Svoboda v.r.

Mgr. Ondrej ZE2eem
Svoboda  FESERGEERE

SN 2362277R
Daturc 5.8.2028 22:17
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Prazsk: t¢. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oborn ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupei a Géastnikii:
ONDREJ GABOR, Olomoucka 1280/18, 78501, Sternberk, nar.10.03.1957, IC 01972545

Adresy oprivnéného a priavnich zistupci (prostfednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkon 266/2, 14022, Praha, 1C 60193336

Exekutorsky iifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: urad(@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; http://www.eupraha%.cz

Usnesenim ¢&islo jednaci: 184 EX 1819/24-47 ze dne 5.8.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit niZze uvedené nemovitosti povinného a jejich soudasti

b) uréit a ocemit pfislufenstvi nemovitosti povinného

¢) Zjistit vécna bifemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému vécnému
bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto naleZité zdivodnit;

Nemovité véei zapsané na LV &

Ckres: CE0801 Bruntal Cbec: 597317 Dvorce
Kat.dzemi: 633879 Dvoroe u Bruntalu List wlastnictvi: 75
. fizemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)
B
vymé&ra [m2] Drukh pezsmku Zpﬁssb vyuZitd z;_*ﬁ.,r:_'f: cchrany
161 zastavéna plocha a
nadvori
Seuddsti j2 stavba: Dvorce, &.p. 177; rod.dim
Stavba stoji na poremku p.&.: St. 321
5t. 365 200 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdasti je= stavba: Dvorce, ¢.p. 142, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 365
5t. 734 25 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti j= stavba: bez dpfée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. T
275 162 zahrada zemédélsky pidni
fond
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 22.8.2025 od 9:00 hod
Sraz héastniki k prohlidee: u stavby RD ¢ép. 142 a nasledné &ép. 177

Zadam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je wvlastnik stavby povinen uchovdvat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednoduienou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
vydanych povoleni. V piipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nilezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. PR
zmeéné vlastnictvi ke stavbé odevzdiva dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena. pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 12.8.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, [hS.

r L " ’ vl gl i FARIIARET/ONRT D =2 dne 34 T

Lireane opravineny na zakiaae VAR C__f.” 4 P ! LZedne 4./ <

ocefiovani majet

mdanielisi@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez
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| Odesilatefnalecka kancelaf

DANIELIS s.r.o.

Prazska 88 Trutnov
160 08588825

DODEJKA

gy ygbon
REWLL

Jmino s pHjn ktwrd zasilku plaveala.

in—iii‘!lﬂﬂrr Atovl

Patvraufl phoveeti tite zasliky dne.

g-ii&-ﬂ:ui

-24 -



Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250087.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 065436/2025 - Cast A.

V Trutnové 25.8.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4.
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