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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

1) pozemku parc. €. 1191/32, 1195 v obci Moravské Branice, okres Brno-venkov, katastralni
uzemi Moravské Brénice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 155;

2) spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/4 k pozemku parc. €. 3674 v obci Neslovice, okres
Brno-venkov, katastralni uzemi Neslovice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 292.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuecniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- usneseni ¢.j. 124 EX 566/25-132

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 02.07.2025

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 30.07.2025
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupni na www.mapy.cz

- izemni plan obce Moravské Branice

- uizemndi plan obce Neslovice

- mistni Setfeni ze dne 30.07.2025

- informace a tidaje sdélené objednatelem



- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Moravské Branice / Neslovice, okres Brno-
venkov

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Moravské Branice / Neslovice

Ulice:

Katastralni izemi: Moravské Branice / Neslovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.07.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Moravské Branice, LV ¢. 155

Vlastnické pravo: Podil:
Bare$ Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice 1/1
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1191/32, 1195 v obci Moravské Branice, okres Brno-venkov, katastralni uzemi
Moravské Branice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 155.



Neslovice, LV ¢. 292

Vlastnické pravo: Podil:
Alexova Ivana Bc., Chiestova 257/10, 66491 Ivandice 1/4
Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice 3/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 3674 v obci Neslovice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Neslovice na listu
vlastnictvi ¢. 292.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Parc. ¢. 1191/32, 1195, k.u. Moravské Branice

Pozemek parc. €. 1191/32 o vyméie 354 m2 je v katastru nemovitosti evidovan jako lesni pozemek.
Pozemek plni funkci lesa. Na pozemku se nachazi akatovy lesni porost, staii 71 roki.

Dle uzemniho planu obce je pozemek regulovan jako plochy lesni “NL*.

Pozemek parc. ¢. 1195 o vymére 2042 m2 je v katastru nemovitosti evidovan jako orna pida.
Pozemek je vyuzivan jako rekreac¢ni zahrada, patrn€ del$i dobu neudrZzovand, nesecend. Na pozemku
se nachazeji naletova trvalé¢ porosty bez vyznamné hodnoty a dvé maringotky ve velmi Spatném
stavu. Inzenyrské sité¢ jsou mimo dosah. Pfistup je feSen po nezpevnéné komunikaci, parkovani je
mozné na pozemku. Pozemek se nachazi v okrajové cCasti obce Moravské Branice, asi 1 km
severozapadné od centra obce. V okoli se nenachdzi zadna zastavba, vzdéalenéji jsou rekreacni
objekty.

Dle uzemniho planu obce je pozemek regulovan jako plochy pro rodinnou rekreaci ,,RI*.
Pozemky na sebe vzdjemné navazuji.

Parc. ¢. 3674, k.u. Neslovice

Pozemek parc. ¢. 3674 o vyméie 2994 m2 je v katastru nemovitosti evidovan jako ornd puda.
Pozemek je vyuzivan k zeméd¢€lské Cinnosti a je intenzivné obhospodatovavan.

Dle uzemniho planu obce je pozemek regulovan jako plochy ZPF — orna ptida “PZo*.
Soucasti pozemkl (mimo trvalé porosty) a ptisluSenstvi nebylo zjisténo.

Vécna bfemena, prava, zdvady nebo jind omezeni majici vliv na obvyklou cenu nebyla zjisténa.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

1. Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Moravské Branice

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 216,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 090

stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 774,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi obce Prahy nebo IV 1,06
Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 1 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Y, Pi)=10,859
i=1



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez zastavby vV 0,02

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Ir 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek nelze ar -o,15
napojit na zadné sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Ir 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné vV -0,01

parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je primér v kraji 1T 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ir =P * (1 +3 Pi)=0,765

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,657

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,765

1. LV ¢. 155
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,765

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00



4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6

Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,765 = 0,765

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1774,- 0,765 0,300 407,13
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 1195 2 042 407,13 831 359,46
Stavebni pozemek - celkem 2 042 831 359,46
Lesni pozemek ocenény dle § 7
, ;o Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] [Ké]
lesni pozemek 1191/32 1J9 354 344 3,44 1217,76
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 354 m? 1217,76
1.2. Lesni porost
Lesni porosty: § 40 - § 43
INazev Stafi [rokii] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
AK - trnovnik akat, 1191/32 71 7 7,000 150 let
(max 80)
354 100 7,61 6,74 0,972
Ha=[(7,61-6,74)*0,972+6,74]*7,00%100 % = 5,3099 K¢&/m? 1 879,70
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,955
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
AK - trnovnik akat - celkem = 1795,11
Celkem - lesni porosty [ K¢ ] = 1 795,11
Lesni porost = 1795,11 K¢



1.3. Naletovy porost

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni me¢kkeé listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.¢.: 1195

stafi S = 30 rokt
relativni vyS§kova bonita: 5

srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 2 042 m? * 16,23 K&/m?

soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp
LMX - ostatni m¢kkeé listnace celkem: [ K¢ ]

33 141,66
1,15
100,00 %
1,00
0,75
0,80
22 867,75

Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ]

Naletovy porost

LV ¢&. 155 - rekapitulace
1.1. PozemKky:

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Lesni porost
1.3. Naletovy porost

Porosty na pozemku — celkem

LV ¢. 155 - cena zjiSténa celkem

Neslovice

1. LV €. 292 - podil id. 3/4

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

= 22 867,75

22 867,75 K¢

832 577,22 K¢&

1 795,11 K¢
22 867,75 K¢

+ 24 662,86 K¢

= 857 240,08 K¢

Obce s 5-10 tisici obyv. — izemi sousednich obci:

Celkova uprava ceny:

40,00%
40,00 %

ucC Cena
[K¢/m2] [KE]

Nizev Parceln
Cislo
orna puda 3674

299411,78

16,49 49 371,06

Zemédé€lsky pozemek ocenény dle § 6

Celkem:

LV ¢. 292 - podil id. 3/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

LV ¢. 292 - podil id. 3/4 - cena zjiSténa celkem

49 371,06
= 49 371,06 K¢

* 3/4

37 028,29 K¢



Vysledky analyzy dat

Moravské Branice
1.LV ¢. 155

Moravské Branice - celkem:

Neslovice
1. LV ¢. 292 - podil id. 3/4

Neslovice - celkem:

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

10

857 240,- K¢
857 240,- K¢

37 028,- K¢
37 028,- K¢
894 268,- K¢

894 270,- K¢



I1. Metoda trzniho porovnani pomoci indexu — obvykla cena

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

1.1.Pozemek parc. €. 1191/32 v katastralnim izemi Moravské Branice

Moravské Branice, Moravské Branice, okres Brno-venkov

& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - .uf:el K4 - 1n%evnyrske K5 - jiné K6 - tivaha
pozemku uziti sité odhadce
Moravské
Ocenovany objekt| Branice, okres 354 m? les - akat, 71 let -
Brno-venkov
Silavky, okres dub, akat
1 ’ 4 2 1 _ s ] _
Brno-venkov >45m e lipa, 50-74 let|
Siltvky, okr
2 HUVKY, oxres 549 m? les - akat, 66 let -
Brno-venkov
Dolni Kounice,
3 okres Brno- 794 m? les - akat, 65 let -
venkov

11



¢. |Cena zaplacend |[K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena ocenovaného,
za 1 m? plochy |lokalita [plocha  [G&el uZiti [inzenyrskéfjiné uvaha K6 objektu odvozena ze|
[pozemku sité odhadce srovnani

1 [9,69 K¢ 1 1 1 0.98 1 0.98 9,89 K¢
17,34 K¢ 1 1 1 1 1 1 17,34 K¢

3 21,41 K¢ 1 1 1 1 1 1 21,41 K¢
Celkem pramér 16,21 K¢
Minimum 9,89 K¢
Maximum 21,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 5,84 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10,37 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 22,06 K¢

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

* Kx).

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované

nemovitosti.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

16,21 K&/m?
* 354 m?

=5739 K¢

Pozemek parc. €. 1191/32 v katastralnim uzemi Moravské Branice — celkova cena po

zaokrouhleni:

12

6 000 K¢



1.2.Pozemek parc. ¢. 1195 v katastralnim uizemi Moravské Branice

Moravské Branice, Moravské Branice, okres Brno-venkov

. K2 - ploch ... | K4 - inzenyrské .. K6 - tivah
& K1 - lokalita PIOCHE 3 _ el uziti MZEIYISKE | K5 - jiné uvaha
pozemku sité odhadce
Moravské hrad ootk
zahrada maringotky ve
Ocenovany objekf Branice, okres 2042 m? ’ - N g Y -
rekreace $patném stavu
Brno-venkov
Nadrazni,
- ) zahrada, .. ,
1 Siltvky, okres 608 m elektfina, studna sklenik -
rekreace
Brno-venkov
Syrovice, okres zahrada
2 ’ 250 m? ’ - - -
Brno-venkov o rekreace
Moravsky elektfina na
5 zahrada, .. .
3 Krumlov, okres 1800 m hranici pozemku, kilna -
) rekreace
Znojmo studna
¢. |Cena zaplacenalK 1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena oceniovaného,
za 1 m? plochy |lokalita [plocha  [uCel uziti [inZenyrskéljiné uvaha |K6 objektu odvozena z¢|
pozemku sité odhadce srovnani
1 B28,95Ke 1 1.05 1 1.1 1.02 1 1.1781 279,22 Ke
2 316,00 Ke 1 1.05 1 1 1.01 1 1.0605 297,97K¢
3 pl1,11Ke 1.05 1 1 1.08 | 1.05 1 1.1907 513,24 K¢
Celkem pramér 363,48 K¢
Minimum 279,22 K¢
Maximum 513,24 K¢
Smérodatna odchylka - s 130,03 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - praimér - s 233,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 493,51 K¢
Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavany vzorek €. 1 ma relativné lepsi vlastnosti — pfedevSim mé vyhodnéjsi plochu a je zde
zavedena elektfina, z toho dliivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssinez 1.

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.
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Srovnavany vzorek €. 3 ma relativné lepsi vlastnosti — predev§im mé vyhodnéjsi polohu a na hranici
pozemku je elektfina, z toho divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez
1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

363,48 K&/m?
* 2042 m?

=742 219 K¢

Pozemek parc. €. 1195 v katastralnim izemi Moravské Branice — celkova cena po
zaokrouhleni:

742 000 K¢

1. Pozemky parec. ¢. 1191/32, 1195 v katastralnim izemi Moravské Branice — celkova cena po
zaokrouhleni:

748 000 K¢
2) Pozemek parec. €. 3674 v katastralnim izemi Neslovice
Neslovice, Neslovice, okres Brno-venkov
& KI-lokalita | 2 7PIOCha |y ootz | K4 inzenymskeé | o e | K6-vaha
pozemku sité odhadce
Neslovice,
Oceinovany objekt| Neslovice, okres 2994 m? zemédelska pida - orna pida -
Brno-venkov
Moravské
1 Bréanice, okres 3045 m? zemédélska puda - orna pada -

Brno-venkov

Nova Vi kr
) ova ves, OFE | 9042 m? | zemédelskd pida - omé piida -
Brno-venkov

Lukovany, okres

Brno-venkov 1835 m? zemédélska pida - orna pada _

14



¢. |Cena zaplacena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x [Cenaoceinovan¢ho
za 1 m® plochy |lokalita [plocha  [agel uZiti inZenyrské [jiné uvaha K6 objektu odvozeng|
pozemku sité odhadce ze srovnanf

1 149,26 K¢ 1 1 1 1 1 49,26 K¢
2 (76,52 K¢ 1 1 1 1 1 76,52 K¢
3 176,29 K& 1 1 1 1 1 1 1 76,29 K¢
Celkem pramér 67,36 K¢
Minimum 49,26 K¢
Maximum 76,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 15,67 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 51,68 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 83,03 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

67,36 K&/m?
* 2994 m?

=201 666 K¢

2. Pozemek parec. €. 3674 v katastralnim uzemi Neslovice — celkova cena po zaokrouhleni:
202 000 K¢

Pfedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/4 k vySe uvedenym
nemovitym vécem. V takovém piipad¢ je nutné zohlednit moznost pofizeni spoluvlastnického podilu
tieti osobou, tedy osobou, kterd doposud nevlastni zddny spoluvlastnicky podil na predmétném
nemovitém majetku a ptipadnd realizace nakupu spoluvlastnického podilu je pro takovou osobu
obecné ménég atraktivni. Cenu redukujeme na zakladé predchoziho tvrzeni v tomto ptipadé o 10%,
jelikoz se jedné o vétSinovy podil k zemédélskym pozemkiim.

2. Pozemek parec. €. 3674 v katastralnim uzemi Neslovice — celkova cena po zaokrouhleni —
podil id. 1/4

136 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

I. Vysledek dle cenového predpisu — zjiSténa cena

1) Moravské Branice, LV ¢. 155

Moravské Branice: 857 240,- K¢
2) Neslovice, LV €. 292 - podil id. 3/4

Neslovice: 37 028,- K¢
Cena zjisSténa - celkem: 894 268,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 894 270,- K¢

I1. Vysledek dle metody trZzniho porovnani pomoci indexi — obvykla cena

1) Moravské Branice, LV ¢. 155

Moravské Branice: 748 000,- K¢
2) Neslovice, LV €. 292 - podil id. 3/4

Neslovice: 136 000,- K¢
Cena obvykla - celkem: 884 000,- K¢
Cena obvykla po zaokrouhleni: 884 000,- K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny:

1) pozemku parc. ¢. 1191/32, 1195 v obci Moravské Branice, okres Brno-venkov, katastralni
uzemi Moravské Brénice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 155;

2) spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/4 k pozemku parc. ¢. 3674 v obci Neslovice, okres
Brno-venkov, katastralni izemi Neslovice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 292.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

1) pozemek parc. €. 1191/32, 1195 v obci Moravské Branice, okres Brno-venkov, katastralni
uzemi Moravské Branice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 155

748 000.- K¢

Slovy: Sedm set Ctyficet osm tisic korun ¢eskych

2) spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/4 k pozemku parc. ¢. 3674 v obci Neslovice, okres
Brno-venkov, katastralni izemi Neslovice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 292.

136 000,- K¢

Slovy: Jedno sto tficet Sest tisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Eﬂg?j o

ICO: 28462572 S.r.0. - invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 ,  znaleckd kancelaf
znaleckd patum:

Email: kontakt@xpinvest.cz 2025.09.15

V Praze, dne 15.09.2025 kancelaf  oo:36:16-+0200

s Digitélné
Digitalné * .
TO m alg podepsal Tomas M a rtl n podepsal Martin F ra nt|§e k Digitalné podepsal

Dolezal Malek Frantisek Kofinek

Datum:
Dolezal s Malek 20250015 Kofinek 59at5u3rr;:szogg;gg;1 5
oo 36 '00' :53:45 +
12:42:55 40200 09:36:04 +02'00
Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 062733/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Lesni hospodaiské osnovy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2025 13:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: afaf pro JUDr. Ondrej Mare$
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583421 Moravské Branice

Kat.luzemi: 698890 Moravské Branice List vlastnictvi: 155

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice 700707/4778

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zptsob ochrany
1191/32 354 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1195 2042 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &¢asti B véetné souvisejicich udajli - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice,
RC/ICO: 700707/4778

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Ondfej Mares, LL.M.,
soudni exekutor, EU Litoméfice 124 EX-566/2025 -20 ze dne 13.02.2025. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 14.02.2025 09:56:02. Zapis proveden dne 17.02.2025;
ulozZeno na prac. Krnov
Z-542/2025-831

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1191/32, Parcela: 1195

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Litomérice
124EX-566/2025 -29 ze dne 14.02.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku
14.02.2025 09:56:04. Zapis proveden dne 19.02.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1872/2025-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Litomérice 124 EX-566/2025 -29 ze dne 14.02.2025. Pravni moc ke dni
28.02.2025. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 08.04.2025 09:33:20. Zapis
proveden dne 14.04.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-4025/2025-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastréalni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2025 13:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583421 Moravské Branice

Kat.ltzemi: 698890 Moravské Branice List vlastnictvi: 155

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 19.08.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.08.2015 16:42:54.
Zapis proveden dne 11.09.2015.

Vv-17779/2015-703
RC/ICO: 700707/4778

Pro: Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
1195 24168 2042

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.07.2025 14:01:49
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k td¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pti splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2025 13:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢ j.: af pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583481 Neslovice
Kat.ltzemi: 703729 Neslovice List vlastnictvi: 292
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Alexova Ivana Bc., Chrestova 257/10, 66491 Ivancice 715728/4035 1/4
Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice 700707/4778 3/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
3674 2994 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice,
RC/ICO: 700707/4778

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Ondf¥ej Mares, LL.M.,
soudni exekutor, EU Litoméfice 124 EX-566/2025 -20 ze dne 13.02.2025. Pravni
Guéinky zapisu k okamziku 14.02.2025 09:56:02. Zapis proveden dne 17.02.2025;
ulozZeno na prac. Krnov

Z-542/2025-831
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 3/4
Povinnost k

Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto
Albrechtice, RC/ICO: 700707/4778
Parcela: 3674

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice
124EX-566/2025 -30 ze dne 14.02.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku
14.02.2025 09:56:04. Zapis proveden dne 18.02.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1873/2025-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Litoméfice 124 EX-566/2025 -30 ze dne 14.02.2025. Pravni moc ke dni
28.02.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 08.04.2025 09:33:20. Zapis
proveden dne 14.04.2025; uloZzeno na prac. Brno-venkov

Z-4027/2025-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2025 13:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583481 Neslovice

Kat.ltzemi: 703729 Neslovice List vlastnictvi: 292
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového Uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé SPU Krajsky poz. U¥ad pro Jmk, pob. Brno SPU--396205/2015 ze dne
14.09.2015. Pravni moc ke dni 30.09.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.09.2015

00:00:00. Zapis proveden dne 02.10.2015.
Z-13600/2015-703

Pro: Alexova Ivana Bc., Ch¥estova 257/10, 66491 Ivancdice RC/ICO: 715728/4035

Bares Leos, Haslerova 569/8, 79395 Mésto Albrechtice

700707/4778
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3674 20810 2994

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.07.2025 14:02:13

Cesky tUfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k tc¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2
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Vytez z izemniho plianu

Parc. ¢. 1191/32, 1195, k.. Moravské Branice

\ Sp

URBANISTICKA KONCEPCE,
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

STABILIZOVANE | PLOCHY REZERVY hranice ploch s
PLOCHY ZMEN rozdilnym zplisobem vyuZiti

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY REKREACE

- plochy pro rodinnou rekreaci

PLOCHY LESNI
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Parc. ¢. 3674, k.u. Neslovice

Zoysavskd ooifne

oy nowh  aemochene  FUNKCNI REGULACE
2 | ploshy ZPF - omé poda
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Situa¢ni mapa

Parc. ¢. 1191/32, 1195, k.i. Moravské Branice

" nad Oslavou

= »
Rajhrad gy




Parc. ¢. 3674, k.. Neslovice

[

28



o |0 0 0o (O 000 0 ¥ 0ok 0ok U270

Bebt (L] 0 0 ¥ ook 0 D 1 9L [2£%0 9k 9z ook HY i | YA
(ey) () (ey) [ ) (ey) g ) () (wa)
ewnzu] | yug || eweid | seu | Eu | wsign | eyoold | welgn | eusold | seu | e | wsyRD | By | EU %08 | YLD | gepy susuryms | eysén | eysnog
u3usajez Aynezagoid Iunougo BqZL eunoyadn egz2L {'wg ) egosez |asiw) | uszoysod | usa | and | anv | wslko | uesss | useda eunzig || wyez | %34 | SH
: OZN % : 05/05)  BGOp luAcUGMALUGD : 0 5% T2} 1BPON 7 A:T4" mpafel poy : 00 2ZElR eydold IS : 00 2ZEja eydoid aued 7 8
"gleLISZAW aulqol p Audnys iuscuod sidog _
AU FYSARICN Y ASTEN : 068269 DY POy : -PEIN jusa] : &6rE A1 __ ¥o'0 Eyod _ 8
"ES3| OUSNCIENE IABUS A 150J0d “mscuod sidog

: 3 R 7 H1O : a  luszyo owsed : € 0 : WL : gLE wuyedEucbsiey (| 000 TEydsid
- AZs0 _ | 22JUBA] POATO 1DBADZIIEY  ASTEN || O£ TBUIOId
RET=T GE0Z'ZLLE-0Z0Z' L0 LD 1soWmey g RinTi ] -OHT | Rt l R

rw

Lesni hospodarské osnovy

29



Fotodokumentace predmétu ocenéni

Parc. ¢. 1191/32, 1195, k.i. Moravské Branice

L -
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Srovnavané nemovitosti — parc. ¢. 1191/32, k... Moravské Branice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Silivky, okres Brno-venkov Cena dle KS 5282 Ke
Pravni G¢inky ke dni ~ 20.01.2025 Cislo Fizeni V-770/2025-703
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 545 m? VyuZiti pozemku Les

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi Silivky v okrese Brno-venkov vhodné pro pfimé hospodareni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemki ve vyluéném vlastnictvi. Tyto
pozemky jsou zapsané na LV 411 pod parcelnimi Cisly: Parcela ¢. 1189/139 - o celkové vyméie 182 m? Parcela ¢.
1189/167 - o celkové vyméie 168 m? Parcela €. 1189/245 - o celkové vymeéte 125m? Parcela €. 1189/253 - o celkové
vymeéfe 70 m? Investice do lest je zejména nyni, v dobé€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci.
Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni riist ceny umoziuje zhodnotit vlozené finanéni
prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite nam zadnou provizi.
Zajistujeme rychly a transparentni prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Silavky, okres Brno-venkov Cena dle KS 9522 K¢
Pravni u¢inky ke dni  20.01.2025 Cislo Fizeni V-803/2025-703
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 549 m?

Vyuziti pozemku Les

Hledate svij vlastni les? Chcete mit 100% vlastnictvi bez spoluvlastnikti? V okrese Brno-venkov, konkrétné v
katastralnim uzemi Siltivky, nabizime jedine¢né pozemky, které vam poskytnou plnou kontrolu nad vasim
majetkem.Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim Gizemi Siltivky:parc. €. 1065/23 - vymeéra 159 m?parc. €.
1065/36 - vymeéra 390 m*Tento inzerat neni zadvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho prubéhu
meénit.Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V piipadé zajmu nebo dotazi nas nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 KE

11 000 KE
@ o o o

10 000 KE

9000 KE

L]
&

c;‘,
o

o o T o
W & W 5
& & = Ny
g o Nl &

§ &
of S
L &
Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

§
F
=)

L

©
I 0 cony N Viozen inzerstu (NN

4. Mapové zobrazeni

@ L g wpd{fée_\% 2 =
| > : A ‘ . s 7R . Ocenovana nemovitost

-

. Srovnavana nemovitost

__"\_'

Leafiet | @ OpenStreetMap contributors

33



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Kounice, okres Brno- Cena dle KS 17 001 K¢
venkov

Pravni uéinky ke dni 30.04.2024 Cislo Fizeni V-6548/2024-703

Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 794 m?

Vyufziti pozemku Les

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi Dolni Kounice v okrese Brno-venkov vhodné pro piimé
hospodafteni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemka ve vyluéném
vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 524 pod parcelnimi Cisly: Parcela ¢. 811/2 - o celkové vymeéte 62 m?
Parcela ¢. 3325/2 - o celkové vymeéte 708 m? Parcela €. 3325/2 - o celkové vymeéte 24 m?> GPS: 49°3'52.63"N
16°28'56.90"E Investice do lest je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhleddvanou cestou, jak ochranit penize pred
inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené
financni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkil. Neplatite ndm zadnou
provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu. Pripravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — parc. ¢. 1195, k.u. Moravské Branice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nédrazni ¢.p. 111, Siltivky, okres Cena dle KS 200 000 K¢
Brno-venkov
Pravni udinky ke dni 17.04.2025 Cislo Fizeni V-5924/2025-703
Poznamka k cené cena vcetné poplatkd, véetné Druh pozemku Zahrada
provize, véetné pravniho servisu.
Plocha pozemku 608 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji krasn€ udrzovanou zahradu o vyméte 608 m? v obci Silavky.
Zahrada je oplocena, pfistup k ni je z mirného kopecka po zpevnéné panelové cesté, vstupuje se uzamykatelnou brankou.
Siika parcely je 6 m, délka cca 100 m. Po okraji zahrady je chodniéek z betonové dlazby, dale je ziizena piipojka
elektiiny (230V 1400V ) a plné funkéni studna, v horni ¢asti je umistény sklenik, viz fotografie. Na zahrad¢ je nékolik
ovocnych stromt, nejvétsi tfeSen, dale napi. jabloné, ryngle. Zahrada se nachazi dle tizemniho planu v plochach
nezastévéného tzemi a vodnich plochach a dle dnesniho vyjadieni uzemniho planovani Slapanice, zde neni ptipustné
umistit viibec nic, zadnou stavbu, chati¢ku, pergolu apod., max malinkou ktlni¢ku napf. 1 x 2 m? na naradi. V tésné
blizkosti zahrady se nachazi dvé parkovisté zajistujici pohodIné parkovani a vlakové nadrazi. Diky draze, ktera prochazi
obci Silivky je mozné a vyhodné dopravovat se na zahradu také pravé vlakem, napt. z Brnénského hlavniho nadrazi trva
cesta vlakem az k zahradé pouhych 30 min.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Syrovice, okres Brno-venkov Cena dle KS 79 000 K¢
Pravni uéinky ke dni 27.01.2025 Cislo Fizeni V-1124/2025-703
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 250 m?

Pozemek parc. €. 4242 (trvaly travni porost) je mirné svazity, vymeéra 250 m?, neudrzovany, zarostly vétSinou travou,
nékolika naletovymi kefi (Setik, akat), v horni ¢asti pozemku se nachazi jedna vzrostla tije. V horni ¢asti pozemku se
nachazi mala hromada ztrouchnivélych dievénych prken. Pro vice informaci pfejdéte na stranky systému Nabidka
majetku statu: https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/43347

2. Fotodokumentace

www.nabidkamajetku.cz '/ \ ez
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Moravsky Krumlov, okres Cena dle KS 1 100 000 K¢
Znojmo

Pravni u¢inky ke dni  16.06.2025 Cislo Fizeni V-5157/2025-713

Poznamka k cené Celkova cena je konecna, véetné¢ Voda Ptipojeni ke studni

pravniho servisu, provize, DPH a

vSech poplatkd. Je vsak také

mozné o ni jednat - pro vice

informaci nés kontaktujte.
Piipojky Ano Elektiina 230V
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1 800 m?
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Mame pro Vas zahradu v Moravském Krumlové v lokalité v Liskach o celkové vymeére 1.800 m? dle vymeéry na platném
listu vlastnictvi, nachazejici se na pékném vyvyseném misté s krasnym vyhledem na kapli sv. Floriana a do udoli na
mésto. Zahrada je zatravnéna, ¢aste¢né oplocena, jsou zde vzrostlé ovocné stromy, studna a zdéna kilna na nafadi. Na
hranici pozemku je pfivedena elektfina. Zahrada lezi nad méstem ve vzdalenosti cca 1,5 km od centra mésta. K pozemku
vede Stérkova cesta. Dostanete se tam pohodIn€ i pési cestou zameckym parkem. Moravsky Krumlov je méstecko s
roz$itenou puisobnosti a zije zde asi 5.677 obyvatel. Vladne zde klid a pohoda. Pofada se zde spousta kulturnich i
sportovnich akci. Z Moravského Krumlova je autem cca 50 km do Brna, Znojmo je cca 35 km a Ivancice cca 11 km.
Vyuzit Ize i vlakovou dopravu a IDOS. Pfi osobni prohlidce nejlépe ocenite polohu tohoto pozemku a atmosféru mista.
Pro vice informaci ¢i ptipadnou prohlidku kontaktujte realitni maklérku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — parc. ¢. 3674, k.u. Neslovice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Moravské Branice, okres Brno- Cena dle KS 150 000 K¢

venkov
Pravni udinky ke dni 19.11.2024 Cislo Fizeni V-17429/2024-703
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 3 045 m? Poloha nemovitosti Samota
Vyuziti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemkd. Pfipojte se i vy k celé fadé investort, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Moravské Branice, LV ¢. 1463 o
vyméfe 3045 m? Parcela €. 1551/15 - o vyméfe 157m? (Ostatni plocha) Parcela ¢. 1552/58 - o vyméfe 2823m? (Orna
puda) Parcela €. 1621/52 - o vymeére 43m? (Ostatni plocha) Parcela ¢. 1621/53 - o vyméte 15m? (Ostatni plocha) Parcela
¢. 1621/54 - o vymeéte 7m? (Ostatni plocha) Na pozemek je pfistup zajistén pres pozemky obce. Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni piilezitost, zavolejte a dozvite
se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Nova Ves, okres Brno-venkov ~ Cena dle KS 156 263 K¢

Datum podpisu KS 14.07.2025 Cislo Fizeni V-10718/2025-703
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 2 042 m? SvaZzitost pozemku Rovinaty

VyuZiti pozemku Orna puda

Hledate idealni investici do zemédélstvi? Cheete mit jistotu, Ze vaSe penize budou chranény pred inflaci? Nabizime vam
jedinec¢nou prilezitost vlastnit vysoce kvalitni ornou piidu v okrese Brno-venkov, konkrétné v katastralnim tizemi Nova
Ves u Oslavan. Pozemky maji vysokou bonitu a rovinaty terén, ktery nabizi idealni podminky pro efektivni zeméd¢élské
vyuziti.Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Nova Ves u Oslavan:- parc. ¢. 843/114 - vyméra 2042
m2S timto pozemkem ziskate 100% vlastnictvi bez spoluvlastniki, coZz vam zaru¢uje plnou kontrolu nad vasi investici.
Ceny zemédélské pudy stabiln€ rostou, coz €ini tuto investici nejen bezpe€nou, ale i vyhodnou.Zajistujeme rychly
prodej — pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime vam jednoduchy a
transparentni prodej. V pfipadé zajmu nebo dotazli nas nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim cisle nebo e-
mailu.Podle vefejného registru piidy LPIS, ktery eviduje zemédélskou piidu v CR:- parc. &. 843/114 - vyméra 2 042 m? -
hospodafici Libor Cech hospodaii na 1 998 m2

2. Fotodokumentace

www.yiagem.cz - www.viagem.cz




3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lukovany, okres Brno-venkov ~ Cena dle KS 140 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 30.07.2024 Cislo Fizeni V-11536/2024-703
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1 835 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Lukovany, LV 291 o vyméte 1835
m?. Parcela ¢. 4034 - o vyméte 1835 m? (orna ptida) Na pozemek je pfistup zajistén pies pozemky obce. Jsme piimi
majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni pfilezitost, zavolejte a
dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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