ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 077095/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

BJ ¢. 1499/9 v BD ¢p. 1499 na pozemku p.¢. 3782, s piislusenstvim a podilem na spole¢nych
Castech stavby a pozemku o velikosti 694/8120, vie v k.. Ceské Budgjovice 3 a obci Ceské
Budéjovice, zapsané na LV €. 5522 a 4466, vedené v Katastralnim Gzemi pro JihocCesky Kraj, KP
Ceské Budgjovice

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88, 541 01 Trutnov
e-mail: m.danielis@pkr.cz
IC: 13531140

Zadavatel: Exekutorsky ifad Praha 9, Mgr. Ondfej Svoboda
Beranovych 130, 199 000 Praha 18

Cislo jednaci: 184 EX 8446/15-367

OBVYKLA CENA 4 480 000 K¢

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 25.9.2025 Vyhotoveno: V Trutnové 7.10.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocetiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.9.2025 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 5522 a 4466
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 25.9.2025. Povinny byl k mistnimu Setfeni
pozvan doporucenym dopisem, ktery mu byl vhozen do schranky dne 18.9.2025. Vlastnik se
mistniho Setfeni zucastnil, poskytl soucinnost pii ocenéni a zptistupnil oceniovanou jednotku. Z
dostupnych informaci, ziskanych jednak zamétenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho a
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5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Fotodokumentace potizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
8. Usneseni o ustanoveni znalce €.j. 184 EX 8446/15-367

9. Povodnova zprava z www.cap.cz

10. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz - V-8321/2025-301, V-1661/2024-301, V-
4484/2024-301, V-4334/2024-301

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a piistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

EKOPRESS, s.r.o. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,

zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za

vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zplisob oceflovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.



Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii byly nalezeny 4 realizované prodeje jednotek obdobné velikosti,
které byly zobchodovany v poslednich 16 mésicich. Tyto vzorky odpovidaji ocefiované jednotce a
jsou pouzity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budgjovice 3

Adresa nemovité véci:  Prazska . 1499, 370 01 Ceské Bud&jovice 3
Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsdana na LV €. 5522:

Vlastnické pravo
Moravec Filip, Prazska tt. 1499/15, Ceské Bud¢&jovice 3, 37004 Ceské Bud€jovice

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovana v r. 1900, od té doby je uzivana pro bydleni. Stavba BD je v dobrém
technickém stavu, do dnesni podoby upravena po r. 1950 a dale byla provedena vyména oken za
plastova cca 2015 a dale byla v r. 2021 provedena obnova fasady. Byt je ve stavu pied modernizaci,
ve standardnim provedeni.

Mistopis

Ceské Budgjovice jsou statutarni mésto a spravni a kulturni metropole Jihoéeského kraje. V roce
2014 zde Zilo témét 97 tisic obyvatel. Lezi v Ceskobud&jovické panvi na soutoku fek Vltava a
Malse a nachézi se v nich fada historickych pamatek a muzei. Pro n¢ a blizkost dalSich historicky
cennych mist (Hluboka nad Vltavou, Cesky Krumlov, Zlata Koruna, Vy$§i Brod, Tiebon atd.) jsou
Castym cilem turisti. Ve mésté sidli JihoGeska univerzita v Ceskych Budgjovicich a biskup
fimskokatolické Eeskobud&jovické diecéze. Ceské Budgjovice lezi na soutoku fek Malse a Vitava v
jihovychodni &asti Ceskobud&jovické panve. Ta se tahne severnd a severozapadnd od mésta a je
bohatd na rybniky. V& mésté sidli Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich, jehoZ ptisobnost se
vztahuje na Gizemi celého ptivodniho JihoGeského kraje, a Okresni soud v Ceskych Budgjovicich. K
témto soudim pfislusi krajské a okresni statni zastupitelstvi.Méstem prochazi silnice I. tfidy ¢islo 3,
20 a 34, II. tfidy 156 a 157.Budéjovicemi prochazi tfi mezinarodni silnice E. Silnice 3, ktera nese
oznadeni E55 a spojuje Prahu s Ceskymi Bud&ovicemi a Lincem. Déle 20, pro kterou plati
mezinarodni oznadeni E49 spojuje Ceské Budéjovice s Plzni a dale na Némecko.34 ma dva statuty
E49 a E551 vede z Bud€jovic na Humpolec jako ES51 a u Tteboné odbocuje jako E49 na Wien. V
planu je také dalnice D3, ktera ma spojovat Prahu s Budéjovicemi a ddle ma od VeleSina pokracovat
jako R3 do Lince.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0 nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4731/1 Statutarni mésto Ceské Bud&jovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské
Bud¢jovice 1, 37001 Ceské Budéjovice

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se stavbou BD se nachazi v §ir§im centru obce Ceské Budgjovice, v okolni zastavbé
obdobnych zdénych BD, v blizkosti ob¢anské vybavenosti - ZS, MS, obchody, zdravotnické
zafizeni a 1€kéarna, sportovisté, obchodni centrum. Pfistupny z frekventované komunikace - ulice
Prazska, z vefejné zpevnéné komunikace. Nemovitd véc je vzdalena cca. 700 m od centra mésta a
jeho komplexni obcanské vybavenosti (kompletni sit’” ufadi, soudy, posta, policie, nemocnice,
lékati, ZS, MS, SS, VS, obchody, restaurani a sportovni zafizeni). Z pohledu ocenované
nemovitosti se jedna o polohu velmi dobrou. Vybudovana na rovinatém pozemku. Uzemi je
kompletn¢ zainvestovano, moznost napojeni na NN, VV, VK a plyn). Parkovaci moznosti jsou
negarantované na parkovacich mistech v okoli stavby BD.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Vlastnické pravo

Moravec Filip, Prazska tf. 1499/15, Ceské Budgjovice 3, 37004 Ceské Budgjovice
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Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podén navrh na zfizeni exekutorského zéstavniho prava
Zahajeni exekuce - Moravec Filip

Zapoceti vykonu zést. prava dle ob¢. zak.

Ostatni rizika:
Ne
Komentaf: Ocefiovana jednotka je uzivana vlastnikem

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m?* uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemkl byly vzaty v tvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pfedmétem ocenéni je podil na pozemku p.¢. 3782, ktery je zastavén stavbou BD. Pozemek je
kompletné zainvestovan sit¢tmi (VV, NN, VK, plyn). UZivani v souladu s pravnim stavem. M¢&sto
nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki

Pozemky se stavbou BD tvofi funk¢ni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkcni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spole¢né jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se v lokalit¢ pohybuji v intervalu od 4000,- do 6000,-
K¢&. Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni Grovni intervalu.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 3782 724 5 000,00 694 /8 120 309 394
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 724 Hodnota pozemkii celkem 309 394

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 1499/9

[Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka ¢. 1499/9 o velikosti 3+kk, situovana ve 3. NP. Jednotka se nachazi ve standardnim
provedeni - vapenné omitky, podlahy PVC a s koberci, kuchyné vybavena jednoduchou linkou a
koupelna s vanou, provedené pivodnim keramické obklady. Vytapéni je Gstfedni, plynovy kotlem.

PtisluSenstvim bytu je sklepni koje a spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku
o velikosti 694/8120.

Konstr. fesenti, st.tech.stav:

Budova je zdéna, fadova krajni, se 3 nadzemnimi podlazimi, obsahuje 12 bytovych jednotek a 3x
jiny nebytovy prostor, dale spole¢né prostory, technické zazemi a sklepy. Budova je uzivana jako
obytny diim. Stavba je zdéné konstrukce, na betonovych zakladech, stiecha je sedlova s krytinou z
palenych taSek, fasdda piivodni hladka, okna plastova izolacni, vstupni dvefe dfevéné, dvoukiidle,
schodisté je dvouramenné, ve stavbé neni vytah.

Z dostupnych materiali vyplyva, Ze stavba byla vybudovana okolo r.1900, do dnes$ni podoby
upravena po 1.1950, dale vyménou oken za plastova, kterd byla provedena pred r. 2015 a dale byla v
1. 2021 provedena obnova fasady.

Byt je v pavodni stavu, pfed modernizaci, standardniho provedeni. Neodpovidd modernim
pozadavkiim na bydleni.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
pokoj Obytné prostory 12,42 m? 1,00 12,42 m*
pokoj Obytné prostory 11,59 m? 1,00 11,59 m?
pokoj Obytné prostory 22,54 m? 1,00 22,54 m?
kuchyiisky kout Obytné prostory 5,58 m? 1,00 5,58 m?
predsin Obytné prostory 8,72 m? 1,00 8,72 m*
koupelna Obytné prostory 2,66 m’ 1,00 2,66 m*
WC Obytné prostory 1,08 m? 1,00 1,08 m*
sklep Obytné prostory 4,76 m? 0,50 2,38 m?
Celkova podlahova plocha 69,35 m* 66,97 m*
Jednotkova cena 45 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 66,97 m*
Reprodukéni cena 3013 650K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 162 737 164 847 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 548 484 555416 18,43
3. Stropy 8,40 253 147 256 462 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 147 669 149 477 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 69 314 70 218 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 21 096 21 096 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 171 778 174 189 5,78
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 87 396 88 601 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 39177 39 780 1,32
10. Schody 2,90 87 396 88 601 2,94
11. Dvete 3,30 99 450 100 656 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 159 723 161 833 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 90 410 91 615 3,04
15. Vytapéni 4,80 144 655 146 463 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 153 696 155 806 5,17
17. Bleskosvod 0,40 12 055 12 356 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 96 437 97 642 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 93 423 94 629 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 12 055 12 356 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,20 66 300 67 204 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 57 259 58 163 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 117 532 119 039 3,95
24. Vytahy 1,30 39177 0 0,00
25. Ostatni 5,70 171 778 174 189 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 111 505 113 012 3,75
Upravend reproduk¢ni cena 3013 650 K¢
Podlahova plocha 66,97 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 45 000 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 66,97
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 45 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3013650
Stari rokd 75
Dalsi zivotnost rokli 25
Opotiebeni % 75,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 753 413




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— BJ o velikosti 3+kk ve standardnim provedeni, s plastovymi okna, v BD ve stavu po revitalizaci,
situovaném v blizkosti frekventované komunikace, v lokalit€ s velmi dobrou obc¢anskou
vybavenosti a dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Ceské Budgjovice 3

Popis: BJ ve standardnim provedeni

Dispozice: 3+kk

Typ stavby: Zdény BD ve stavu po ¢astecné

Podlazi: 3

Uzitna plocha: 66,97 m?
Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ

Lokalita: Ceské Budéjovice 3

Popis: BJ ¢. 1290/1 ve zdéném BD zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-8321/2025-

301
Uzitna plocha: 51,99 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 :
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4170 000 51,99 80 208 0,94 75 396
Nazev: BJ
Lokalita: Ceské Budéjovice 3
Popis: BJ ¢. 1292/7 ve zdéném BD zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-1661/2024-
301
Uzitna plocha: 60,60 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 7
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 850 000 60,60 63 531 0,96 60 990
Nazev: BJ
Lokalita: Ceské Budéjovice 3
Popis: BJ ¢. 1473/5 ve zdéném BD zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-4484/2024-
301
UZitna plocha: 53,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4300 000 53,80 79 926 0,94 75130
Nazev: BJ
Lokalita: Ceské Budéjovice 3
Popis: BJ ¢. 1822/11 ve zdéném BD zobchodovanéd smlouvou kupni v fizeni V-4334/2024-
301
UZitna plocha: 66,81 m?
Pouzité koeficienty: _— 'ﬁ’ﬁ
K1 Redukce pramene ceny 1,00 LIL:Fpg a0
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 850 000 66,81 57 626 0,97 55 897

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 55000,- do 75000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pii stfedni trovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 55 897 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 66 853 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 75 396 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 66 853 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceflované jednotky 66,97 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4 477 145 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4 477 145 K¢
Reproduké¢ni hodnota 3013 650 K¢
Vécna hodnota 1062 807 K¢
z toho hodnota pozemku 309 394 K¢
Obvykla cena 4 480 000 K¢
slovy: Ctyti miliony &tyii sta osmdesat tisic K&

Silné stranky
Zdény BD v lokalité v blizkosti ob¢anské vybavenosti
Stavba BD ve stavu po ¢astecné revitalizaci - okna, fasada

Slabé stranky
BJ v pivodnim stavu pfed modernizaci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.

W

1-5 zakona ¢€.151/1997 Sb., ve znéni zakona €. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zékladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekta, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité veéci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.
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Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - BJ o velikosti 3+kk ve standardnim provedeni, v piivodnim
stavu pred modernizaci, s plastovymi okny, se standardnim prisluSenstvim a primérnym
vybavenim, ve zdéném BD ve stavu po ¢astecné revitalizaci, situovaném v lokalité v blizkosti
obcanské vybavenosti a frekventované komunikace, s dobrou dopravni dostupnosti a
obsluznosti, v dan¢ lokalit¢ je poptavka vyssi nez nabidka.

Vypocet :
Navrzena pfedb&zna srovnavaci hodnota 4 477 145,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
5522 a 4466:

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 4 480 000,-K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - sklep a spoluvl. podil na spole¢nych ¢istech domu a pozemku o
velikosti 694/8120 - zahrnuto v cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vvhody a ndjemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorend data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené¢ v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné n€kterych zédkoni (zdkon o ocefiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - BJ ¢. 1499/9 v BD ¢p. 1499 na pozemku p.¢. 3782, s prisluSenstvim a podilem
na spole¢nych &astech stavby a pozemku o velikosti 694/8120, vie v k.u. Ceské Budejovice 3 a
obci Ceské Budéjovice, zapsané na LV & 5522 a 4466, vedené v Katastralnim vizemi pro
Jiho¢esky Kraj, KP Ceské Budéjovice ; se zohlednénim prav a zavad:
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Obvykla cena 4 480 000 K¢

slovy: Ctyii miliony &tyfi sta osmdesat tisic K&

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tisudku znalce.
Zavér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka k mistnimu Setfeni
Cast prohlaseni vlasnika

Cenové udaje prostrednictvim KP

—_— NN W = W =
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Snimek katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti

T
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 Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky dfad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: uradi@eupraha¥.cz. 1D DS: hhwv2xp; hitp://www.cupraha¥.cz

Cislo jednaci: 184 EX 8446/15-367

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondie] Svoboda, Exekutorsky Ofad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Lethany, zpovéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Ceskych Bud&jovicich dne
14.10.2015 pod &.j. 48 EXE 3004/2015, podle exekuéniho titulu - Piikaz &.j. CTU-11 784/2013-633/I1. vyi. -
MiK. ktery vydal Cesky telekomunikaéni Gfad dne 04.11.2014 a ktery se stal pravomocnym dne 28.11.2014
a vykonatelnym dne 16.12.2014. k névrhu

oprivnéného: 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, 1C 60193336

proti povinnému: FILIP MORAVEC, Prazska ti. 1499/15, 37004, Ceské Budéjovice, nar.13.04.2002

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve v¥s1 ..o 17 680,49 K& s pfisludenstvim

rozhodl na zikladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich predpish (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona &. 99/1963 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisii. obéansky soudni
fad

takto:
1. Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlati OleSnice 151. 54101, Zlata Olednice, [C 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlasini specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 90 kalendifnich dnd od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil niZe uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) ur¢il a ocenil jejich pfisluSenstvi
¢) zjistil vécnd biemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiSténych véenych biemen nebo nmijemnich priv obvyklou cenou podle
zvladtniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zakoma & 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon o
ocefiovani majetku), pficem? téZ jednotlivé uvede. o jakou Cistku se vlivem zjisténého véeného
bfemene nebo ndjemniho priava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavi. kdy by zjSténvm
vécnym biemenem nebo ndjemnim pravem ocefované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povaiuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného biemene pfiméfenou
Zjisténému vécnému bfemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a éase obvyklé a
toto nalezité zdivodnil:

Oktr=s: CZ0311 Ceskés Budsjovice Obac: 544256 Caské Pudsjovice
Eat.dzemi: 622052 Ceské Budejowice 3 List wviastnictvlis 5622
V kat. ozemi jsou poremky wedeny v jedné Siselné Fadé

B Nemovicosei

Jednacky >
&, v spal 22 A
&.sadnorky dpdasch wpufics Zpdzok cchrany <=dnotiy a3 pocemky

7 14859/8 byt byt.z. 694 /8170

Vymezens wr
Budovs  Geské Budéjovice 3, G.p, 1499, bydleni, LV 4466
na pascsle ATRE, LV 4466
Parcals ATz zaptavéna plocha a nadvefi Fidm2
F = pravni vatahy jeou dordsny sménou
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II.  Znalei se uklida, aby nemovitosti, jejich soudisti a piisluSenstvi a vécnd biemena a ndjemni priva
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Zze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek. aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, kieré toto dokladaji.

IV. Povinnému a daldim osobdm, které maji k nemovitostem ndjemni, uZivaci nebo jind obdobnd priva se
uklada:

- umo?znit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a mowvitych véei. které tvofi
prisluSenstvi nemovitosti, petfebnou Kk provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky. do budov
a jednotek,

- umeoZnit znalci zjiSténi stavu véenych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, véenych biemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécnd biemena,
piedkupni a jina vécna prava, najemni prava a listiny svédCici o nabyti vlastnictvi k ocefovanym
nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by brinilo znalei splnit ulozeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiuvodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb.. exekuéniho Fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti priméiené
pouZiji ustanoveni ob&anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souddstmi a piisludenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
piisludenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po privni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pFisluSenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefije znalec
nemovitosti a jejich pfislusenstvi obvyklou cenou podle zvlistniho pFedpisu.

JelikeZ k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSensivi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipusiné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.5.f.

Znalec je vylougen z vykonu funkcee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k G¢astnikiim fizeni nebo k jejich
zéstupclim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je moZno podat do 8 dnil od doruceni tohote usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze Gastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v &em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prekazin.

Pokud se znalec dozvi o skutefnostech, pro kieré je vyloucen, je povinen o neprodlené oznamit
Exekutorskému tfadu.

O tom, zda je znalec vylouden, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost miZe soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec muZe odepfit pedani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké Cinnosti
nebo kdyby podinim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeti trestniho stihdni sobé& nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti. nebo zamldi-li takovou okolnost, jde
o tresiny éin.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 wvyhotovenich. nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elekironicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uznivaného elektronického podpisu toho. kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
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postovnich sluzeb miize opatiit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zidosti
icastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zadle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elekironické podobé a podepsana uznavanym clektronickym
podpisem nebo se preda O¢astnikovi v sidle Gfadu na technickém nosiéi dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se doruéuje: povinnénu, manZelu povinncho, pokud je oceovand nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéncho: 2011066789), a znalci spolu s exckuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pfipadnou
dokumentaci k nemovitostr.

“Onisk tiedniho razitka®

V Praze dne 14.8.2025 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mer. Lenka Trkalova Mgr. Ondie) Svoboda v.r.
R e S w;gﬁ*;g-m
Mg r' Ondi‘ej mﬁ“a&ﬁ?wm
Svoboda  iEErmSEEE:
gﬂ 23822778

Dasoer 1482005 PO:01
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Pozvanka k mistnimu Setreni

Ing.Michal DANITELIS, PraZzski «f, 88, Trutnov, PSC 541 01

Soudni nalec z obora ekonomiky, cenmy a odveérvi se specinlizaci- nemovitost

Adresy povinného, pravaich zistupen a aéastnika:
FILIP MORAVEC, Praiska tf. 1499/15, 37004, Ceské Budéjovice, nar.13.04.2002

Adresy oprivnénéhe a pravnich zdstupci (prostfednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, 1€ 60193336

Exekutorsky ufad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp: hitpy//www.cupraha9.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 8446/15-367 ze dne 14.8.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit niZe uvedené nemovitosti povinného a jejich soucdst

b) urcit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se. zda povaZuj vyhodu opravnéné osoby z véeného bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému
biemeni a ndjemné ze zjidiéncho ndjemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit:

Nemovité véci zapsané na LV &.:
Gkres: CE0311 Ceske Budéjowvice : 544256 Geske Budéjovice

5522

Fas.azemi: 622052 Ceske Budéjovice 3 List viliastadctvi:

¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedne Giselne fadé

Jednot

C.pa Tvo T
4
F

£.Jednocky Apldaak yy Episob cohrany jednotky a2 r =
P 1499/9 byt byt.=. 694 /8120
Vymezeno wr
Budova Caske Budéjovice 3, 4.p. 1499, bydleni, LV 4466
fna pascels 1782, LV 44686
aTe2 zastavéni plocha a niadvefi T2dm2
P o= pravai Jzon dotdeny =midnou
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 25.9.2025 od 15:30 hod
Sraz aéastniki k prohlidee: u stavby BD ¢p. 1499

Zadam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlasmik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednoduienou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych poveleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentact skuteéného provedeni stavby. Ph
zméné vilastnictvi ke stavbé odevzdiva dosavadni viastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenych. zejména nijemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena, pfedkupni a jind vécna prava).

V Trutnoveé dne 16.9.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, IhS.

mdamelis@volny.cz Mob: +420 777 300 (093, DS: pg9s2ez
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Cast prohlaseni vlasnika

38349

k prohlgeni viastnika budovy &.p./&.0.. 1488/15

Piiloha &fslo 1, str.: 1

katastraini (zemi : Ceské BudBjovics 3 28 dne 6.12.2000
&pfto.: 148915
Eislo parc.: 3782
1488/028 1. PODZEMNI PODLAZI

;;" :mw :, 7 ?:7/‘/ 14991001
w0z Y% //ﬁgﬂa ;

7 /MW% 22 B

1499/013 o e [

1499/014 S 1 ﬁj 1499/002

%012 | o g" I8 é >————

useon [ W7 L _::_ 5 | 1400018

T e N paswrozr

1. NADZEMNI PODLAZI

1498/014

S
4

-
()
e

‘0‘0‘0‘0‘0:0 o0e

&
* ‘l.ﬁ
()

X
%
"
5
%
5%
x5
2,
5
o’
&

)
(]
&

08
08
s
IS
e
&
&
&
ot
o F.
N
038,
325
& &
Fa%e

LA

&

()
O
+

*
o
LA

s,
&
*
50
505

*
&

¢S
)
2
o]
.,
.’.‘._ o N

2850.8,
.".. )
5

9.9 9 ¢ 4

&
&

4

4

.l

5

%

(5

o

L)
o%,

&
s
(20

o,

L)

&

:o
"o,
.Q
’0

2
5
..'
'6

o
[ )

()
by
e
5
e,

¥,

-

LEGENDA:

—
7 et
BEERREY wares s

-28-



38350 g
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znalecné Uctuji dokladem €. Z20250093.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 077095/2025.

V Trutnové 7.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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