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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny podilu id. 1/2 garaze bez &.p. a pozemku parc. &. 1000/6 v obci Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa, katastralni Gizemi Ceska Lipa na listu vlastnictvi &. 3420.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Garéz bez ¢.p.

Adresa pfedmétu ocenéni: Ceska Lipa, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Ceska Lipa

Ulice:

Katastralni uzemi: Ceska Lipa

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.09.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novak. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Piitomna osoba prohlidce - pi. Candalova.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Candalova Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Ceska Lipa 1/2 Reichert Petr, Ttida 9. kvétna
5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 1/2

Nemovitosti:

Garaz bez &.p. a pozemek parc. &. 1000/6 v obci Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi
Ceska Lipa na listu vlastnictvi ¢. 3420.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze

Ocenovana garaz je fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Objekt neni podsklepeny, neni zde
puda a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou dievéné tramové, stiecha
je pultova, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempitské prvky jsou plechové

Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1970 - 1980.

Vady garaze:

stfecha: zastaraly prvek
vybaveni: prvek chybi
podlahy: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Plocha garéaze ¢ini 18 m?.

Vnitini omitky jsou vapenocementové a okna jsou dievéna jednoducha. GardZ ma dvoukiidla dievéna
vrata. Podlahovou krytinu tvofi cementovy potér.

Do garaze je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Pfivod vody neni
proveden. Svod splaski neni feSen. Stavba neni vytdpeéna, ohfev vody neni feSen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 21 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé
porosty - bez porostd.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Gardz je postavena v $ir§im centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavb& bytovymi
domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zdkladnich, stfednich i vysokych §kol v€. specializovanych zatfizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé¢ parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



Je zde zastavka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ garaze fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi |
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce 1970 - 1980
Rozsah rekonstrukce
Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Popis garaze Stropy dievéné tramové
Stfecha pultova
Krytina stfechy zivicna lepenka
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
stiecha: zastaraly prvek
vybaveni: prvek chybi
. podlahy: zastaraly prvek
Vad .
ady garaze zdivo: bez vad
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
Typ oken dfevéna jednoducha
Vrata drevéna dvoukiidla
Podlahova krytina cementovy potér
Popis Rozmeéry v m? 18 m?
vnitinich
Elektiina 230V a 400V
prostor
Vodovod bez piipojky
Svod splasek neni
Plynovod




Reseni vytapéni v garazi

chybi

Popis
pozemku
garaze

Reseni ohfevu vody v garazi chybi
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 21 m?

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku
Oploceni

Piistupova cesta k objektu

rovinaty
neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

§irsi centrum obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté€ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol véetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava ufadil v blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zeleni v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna biemena

Dalsi informace

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové vzdalenosti;

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Ceska Lipa
Katastralni uzemi: Ceska Lipa
Pocet obyvatel: 37 483

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 107,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -
nebo stavba ve spoluvlastnictvi 0,02

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi 1azenskych

mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo BrnemlI 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé

Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Pg * P7 * Pg * Po * (1 + S P)=1,132
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =Pg * P7* Pg * Po * (1 + S Pi)=0,980
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku ¢. P
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojitna [
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez I1
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II
7

Index polohy Ir=P;*(1+ S Pi)=0,816
=2

0,80
0,02
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,924

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800

1. Garaz radova

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 5 543,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

garaz: 5,7%3,2 = 18,24 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

garaz: 18,24 m? 2,20 m

Obestavény prostor

garaz: (5,7*3,2)*(2,20) = 40,13 m?

Obestaveény prostor - celkem: 40,13 m?



Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni

W

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochoull  typ B

sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II
3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. III
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II
udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005*45=0,775
5

Index vybaveni Iv=(1+ S V;)* Vs*0,775=0,767
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,816

Ocenéni

-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00
1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 5 543,- K&/m® * 0,767 = 4 251,48 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip =40,13 m® * 4 251,48 K&/m> * 0,980 * 0,816= 136 434,92 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 136 434,92 K¢
Garaz radova - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 136 434,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem *1/2

Garaz radova - cena zjiSténa = 68 217,46 K¢

2. Pozemek p.¢. 1000/6

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,816

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo 1| 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

10



Index omezujicich vlivii  lTo=1+ S Pi=1,000
i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,816 = 0,800
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index Koef. [Ifé fm?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2107,- 0 1

,800 685,60
Typ Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn.cena  Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1000/6 21 1 685,60 35397,60
nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 21 35 397,60
Pozemek p.¢. 1000/6 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 35 397,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem *1/2
Pozemek p.¢. 1000/6 - cena zjiSténa celkem = 17 698,80 K¢
Rekapitulace ceny zjiSténé
1. Garaz radova 68 217,- K¢
2. Pozemek p.¢. 1000/6 17 699,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 85 916,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 85 920,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz Ceska Lipa, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Ceska Lipa, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce | K4 - stav K5 -jiné K6 - livaha
plocha odhadce
Ceska Lipa,
Oceniovany objekt Slf:eia CLel :ljzfl 18 m? cihlova dobry Viz popis
Lipa
Ceska Lipa ¢.e.
1 1597, okres 18 m? cihlova velmi dobry | Viz pfiloha Srovnatelné
Ceska Lipa
Ceska Lipa, Viz ptiloha Srovnatelné
2 okres Ceska 19 m? cihlova velmi dobry
Lipa
Ceska Lipa ¢.e. Viz ptiloha Srovnatelné
3 1284, okres 20 m? cihlova dobry
Ceska Lipa
Ceska Lipa, Viz ptiloha Srovnatelné
4 okres Ceska 20 m? cihlova velmi dobry
Lipa
Ceska Lipa, Viz ptiloha Srovnatelné
5 okres Ceska 21 m? cihlova velmi dobry
Lipa
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C. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 KIx... Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacend za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [25833,33 25 25 080,90 K¢
K¢ 1 833,33 1 1 1 1.03 1 1 1.03

K¢

2 [20 789,47 20 19 999,49 K¢

K¢ 1 [789,47 1 0.99 1 1.05 1 1 1.0395
K¢

3 [21 000,00 21 21 428,57 K¢

K¢ 1 000,00 1 0.98 1 1 1 1 0.98
K¢

4 126 000,00 26 25 757,88 K¢

K¢ 1 (000,00 1 0.98 1 1.03 1 1 1.0094
K¢

5 119 523,81 19 19 541,40 K¢

K¢ 1 523,81 1 0.97 1 1.03 1 1 0.9991
K¢

Celkem pramér 22 361,67 K¢

Minimum 19 541,40 K¢

Maximum 25 757,88 K¢&

Smeérodatna odchylka - s 2 886,73 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 19 474,93 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 25 248,40 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

22 361,67 K¢/m?

* 18 m?

=402 510 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

403 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

85 920,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
403 000 K¢
Cena podilu id. 1/2

202 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 25 %. Odlvodnéni: jiny - spoluvlastnictvi

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

152 000,00 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prosttedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny podilu id. 1/2 garaze bez &.p. a pozemku parc. &. 1000/6 v obci Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa, katastralni tizemi Ceska Lipa na listu vlastnictvi &. 3420.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

152 000,- K¢

Slovy: Jednostopadesatdvatisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

“o. XP invest, bigitalne
ICO: 28462572 ! podepsal XP
Tel.: +420737858334 S.r.o. - invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz , znalecka kancelaf
znalecka patum:
V Praze, dne 15.09.2025 2025.09.16

kancelar 13:37:17 +02'00'

t . Digitalné
M a r I n podepsal Martin Digitsin
| gitalné
“ o Malek Ing' podepsal Ing.
In g. ALE E&Z?E?;"%g%ié%é:fﬁ 7 Datum: 7 d en é k Zdené&k Mazacek
N OVA K '38}”8?;? 20250016 09:16:44 M a I e 2025.09.16 Datum:
7. nA' M L X k2025.09.16
13:37:05 +02'00 azace 08:41:14 02'00"
Ing. AleS Novak Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku tctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 065203/2025.

16



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

‘ Parcelni ¢islo: 1000/62 ‘
\ Obec: Cesks Lipa [56138012 \
‘ Katastrainf Gzemf: Ceska Lipa [621382]
| Eisio Lv: 3420 \
Vyméra [m2): 21 ‘
} Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! ‘
; Mapovy list: DKM
| Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori ‘

Soucasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: gardz

Stavba stoji na pozemku:

e
35
(&)
=
=
o\

g’ o
N T
e
el
~
<
2
)

| Stavebn! objekt:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Candalové Ivana, Antonina Sovy 1709/20, 47001 Ceska Lipa 12
| Reichert Petr, Trida 9. kvétna 5/16, Rumburk 1, 40801 Rumburk 12

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

(
| Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy
‘ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahdjens exekuce - Candalové Ivana ‘

# Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (cetkem 0)

| Nejsou evidovana 24dna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy (idaj k nemovitosti, ‘

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni (fad pro Liberecky kraj, Katastraini pracovité Cesks Lipa™@
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Lipa &.e. 1597, okres Cena dle KS 465 000 K¢

Ceska Lipa
Pravni ucinky ke dni 12.05.2025 Cislo Fizeni V-2605/2025-501
Typ objektu Prizemni Poznamka k cené véetné provize RK
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 18 m? Podlahova plocha 18 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji fadovou garaz v klidné &asti Ceské Lipy nedaleko centra mésta. Tato cihlova garaz o uzitné plose 18
m? je ve velmi dobrém stavu s bezproblémovou stiechou, coz zarucuje ochranu vaseho majetku pred povétrnostnimi
vlivy. Idedlni pro parkovani vaseho vozidla, jako ulozny prostor pro vase osobni véci, nebo podnikani. Diky své poloze
v klidné ¢asti obce nabizi snadny pfistup a zaroven zajistuje bezpeéné prostiedi pro vas majetek. Umisténi garaze
zajistuje dobrou dostupnost do centra mésta i na hlavni silni¢ni tahy. Nepropasnéte tuto jedinecnou pfilezitost vlastnit
gardz v zadané lokalité. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 K&

450 000 Ké
400 000 K&
g & & g &
éﬁ’ é"’ . ﬁ? j’v éy (gf? é’”
& & ES & A N W

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Lipa, okres Ceskd Lipa  Cena dle KS 395 000 K&

Pravni u¢inky ke dni ~ 31.12.2024 Cislo Fizeni V-7655/2024-501

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1986

UZitna plocha 19 m? Poloha nemovitosti Sidlisteé

Piijezdova cesta Nezpevnéna Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Pfizemni

Tato fadova garaz o plose 19 m2 v Ceské Lipé, na sidlisti Stielnice. GaraZ je ¢ista, sucha, ve velmi dobrém stavu, v roce
2023 probéhla renovace natéru stiechy, okapu i vrat, vymalba stén vcetné realizace lité¢ podlahy. Garaz ma plechovou
stfechu, dvoukiidla plechova vrata s bezpecnostnim zamkem, nenese znamky zatékani ¢i vlhkosti. Rozvody elektfiny
jsou hotové, staci pfipojit odbérné misto. Obcanska vybavenost a vefejna obsluznost je zajiSténa. Zajistime Vam
vyhodné financovani koupé€ i pojisténi nemovitosti. V ptipadé Vaseho zajmu mé prosim kontaktujte a domluvte si
prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci

440 000 K&

420 000 K&

400 000 K&
@ & ]

380 000 K&

260 000 Ke

340 000 Ke
8 3 3
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B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leafiet | & DpﬂnBtmetMapm__

25



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Lipa &.e. 1284, okres Cena dle KS 420 000 K¢
Ceska Lipa

Pravni ucinky ke dni 16.12.2024 Cislo Fizeni V-7415/2024-501

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Vytah Ne Elektfina 230V

Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 20 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ést obce

Prijezdova cesta Nezpevnéna Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji garaz v zadané lokalité v Ceské Lipé na Stielnici o celkové plose 20 m2. Garaz je sucha a udrzovana
a je zde zavedena elektfina. Bonusem je moznost ponechani ponku a polic pro vlastni vyuZiti. Pro vice informaci nebo
domluveni terminu prohlidky nevahejte kontaktovat realitniho makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

480 000 K&
460 000 Ke
440 000 Ke

420 000 KE & ] ®

400 000 K&

380 000 K&

260 000 Ke
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B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Lipa, okres Ceskd Lipa  Cena dle KS 520 000 K&

Pravni u¢inky ke dni ~ 21.05.2025 Cislo Fizeni V-2795/2025-501

Typ objektu Pfizemni Poznamka k cené vcetné provize RK

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova UzZitna plocha 20 m?

Podlahova plocha 20 m? Dispozice 1+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak

Typ objektu Pfizemni

Prodej prostorné garaze v Ceské Lipé — idelni parkovéni, nebo alozny prostor v klidné lokalité Ceské Lipy na sidlisti
Slovanka! Tato garaz vam nabizi velmi dobré feseni pro bezpe¢né a praktické uloZzeni vaseho vozidla nebo dalsiho
majetku. Garaz s rozméry 20 m? nabizi misto pro parkovani vaseho vozidla a zaroven dostatecny tlozny prostor pro Vas
majetek, nebo podnikani. Garaz je ve velmi dobrém stavu s bezproblémovou stiechou, coz zaruéuje ochranu vaseho
majetku pfed povétrnostnimi vlivy. Necekejte a kontaktujte nds co nejdfive, abychom vam poskytli dalsi informace a
domluvili prohlidku tohoto praktického prostoru. Zajima vas tato garaz? NapiSte ndm zpravu nebo zavolejte, jsme zde
pro vas a radi vam pomizeme s kazdym krokem k ziskani bezpecného a praktického prostoru na sidlisti Slovanka.
Te&sime se na vas zajem a spolecné vam usnadnime hledani vhodného parkovaciho nebo tilozného mista!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Lipa, okres Ceskd Lipa  Cena dle KS 410 000 K&

Pravni u¢inky ke dni ~ 07.03.2025 Cislo Fizeni V-1301/2025-501

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 120V, 230V Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 21 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ést obce Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji udrzovanou a prostornou garaz o celkové plose 21 m? v atraktivni lokalité nedaleko od stfedu mésta
Ceské Lipa. Garaz je suché a je v dobrém stavu, méa nové zastieseni asfaltovou vlnitou krytinou, podlaha je betonova s
izolaci, v garazi je zavedena elektfina. Garaz ma velmi dobry piistup z obecni komunikace, pred garazi Ize i zaparkovat.
Ke garazi lze pronajmout vyuzivani servisni najezdové plosiny. Pro vice informaci anebo sjednani osobni prohlidky
nevahejte kontaktovat makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci

480 000 K&
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440 000 Ke
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4. Mapové zobrazeni
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