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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 744/1, k niZ néleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
113/2000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 744 a pozemku parc. ¢. St. 3198 v obci Klatovy, okres
Klatovy, katastralni izemi Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 7032.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace
zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek a spole¢nych ¢asti v domé
C.p.744/111 (Z-101444/1998/-404)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 744/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Zahradni ¢.p. 744, Klatovy, okres Klatovy
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Klatovy

Ulice: Zahradni

Katastralni uzemi: Klatovy

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
12.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén, byla provedena pouze venkovni obhlidka. Informace o velikosti bytové
jednotky, dispozi¢nim uspotfadani a uzivani spole¢nych prostor byly pievzaty z Prohlaseni vlastnika
(Z-101444/1998-404) z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Kampov Myroslav Ivanovy¢ a Kampovova Dana, Zahradni 744, Klatovy III, 33901 Klatovy
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 744/1, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 113/2000 na spole¢nych
castech budovy €.p. 744 a pozemku parc. ¢. St. 3198 v obci Klatovy, okres Klatovy, katastralni izemi
Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 7032.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Oceniovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 6
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je rovna, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéj$i omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna,
vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, koc¢arkarna.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1980, pozdéji byl bytovy diim revitalizovan-
vymeénéna okna za plastova, zatepleni plasté polystyrenem.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.
Popis bytové jednotky

Povinny se pies pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezti¢astnil a nebyla umoznéna prohlidka ocenované
nemovitosti. Byla provedena pouze venkovni obhlidka a veSkeré informace byly ziskany z vetfejné
dostupnych zdroji. Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni nebyly zjiStény, pro potiebu tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stafi, stav a dalsi zivotnost je odhadnuta
odbornym odhadem zpracovatele.

Oceilovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachéazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1. Stavebné technicky stav bude uvazovan jako dobry.

1 NP

Kuchyné Kuchyné 10,52 m?
Pokoj Pokoj 8,85 m?
Pokoj Pokoj 12,09 m?
Pokoj Pokoj 16,27 m?
Ostatni prostory Predsin 11,17 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,56 m?
Koupelna, WC wC 0,97 m?
Prislusenstvi Lodzie zasklena 6,60 m?
PfisluSenstvi Sklep 2,88 m?
Podlahova plocha 62,43 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 71,91 m?




Okna jsou plastova s dvojsklem a ptisluSenstvi oken tvoii zaluzie v ¢asti objektu. Obytné mistnosti
jsou orientované na vychod, zapad.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo tstfedné dalkové, topna
télesa tvori zavésné radiatory, ohfev vody je fesSen centralng.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostil.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy objekt je postaven v §ir§im centru obce (Zahradni ulice) a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbeé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité¢ je Uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zékladnich, stiednich 1 vysokych Skol v¢. specializovanych zatfizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist€ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkil je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Klatovy
Katastralni uzemi: Klatovy
Pocet obyvatel: 22 938

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 491,00 K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Ir 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizenti aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Y, Pi)=1,155
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + Y Pi)=1,000
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

Lo

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,224

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. bytova jednotka 744/1

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Klatovy

Staii stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 63 688,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬁ;llf:‘tléd:)el(gﬁ;

3+1: 62,43 * 1,00 = 62,43 m?
lodzie: 6,60 * 0,70 = 4,62 m?
sklep: 2,88 *%0,10 = 0,29 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 67,34 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro (predpoklad umakartové jadro)

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 111 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebng - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005*45=0,775

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) * Vio* 0,775 =0,721
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 63 688,- K&/m? * 0,721 = 45 919,05 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 67,34 m* * 45 919,05 K&/m? * 1,000 * 1,060=3 277 720,16 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3277 720,16 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Parc.¢. St. 3198

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

I 0,00
Ir 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aié /rcnezr]la Index  Koef. [Elp{ré /fs?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2491,- 1,060 2 640,46
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.3198 243 2 640,46 641 631,78
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 243 641 631,78

Parc.¢. St. 3198 - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. parc.C. St. 3198 =

641 631,78 K¢

641 631,78 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislu$enstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 641 631,78 K¢

Spoluvlastnicky podil: 113 /2 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

641 631,78 KE* 113 /2 000 =36 252,20 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

641 631,78 K¢

3277 720,16 K&

36 252,20 K&

Bytova jednotka 744/1 - cena zjiSténa =

10

3313 972,36 K&



Vysledky analyzy dat

1. bytova jednotka 744/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. parc.c. St. 3198

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

11

3313 972,40 K&
3277 720,16 K¢
36 252,20 K¢

=3313972,40 K¢

3313 972,40 K¢

3313 970,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 744/1

Bytova jednotka ¢. 744/1,Zahradni ¢.p. 744, Klatovy, okres Klatovy

¢. K1 - lokalita K2 _prigiihova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 -jiné¢ |K6 - ivaha odhadce
| ZahradniCp. , , | 3+ todzie, |
Ocenovany objekt| 744, Klatovy, 62 m panelova dobry revitalizovany BD,
sklep, 1 NP
okres Klatovy
Pod Htirkou
¢.p. 556, ) , i 2+1, balkon, _ ,
1 Klatovy, okres 65 m panelova dobry sklep, 7 NP revitalizovany BD
Klatovy
Sidlisté U Posty
¢.p. 670, ) , , 3+1, sklep, 4 o ,
2 Klatovy, okres 70 m panelova dobry NP revitalizovany BD
Klatovy
Sidlisté U Posty
¢.p. 674, ) , . , | 2+1, sklep, 8 I ,
3 Klatovy, okres 64 m panelova velmi dobry NP revitalizovany BD
Klatovy

12




¢. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx.. Cena|
pozadovana [redukce [redukcina  [lokalita [podlahovalkonstrukcejstav  |jiné uvaha [x K6 ocefiovanéhol
resp. na [pramen plocha odhadce objektul
zaplacena za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 (46 000,00 K¢ | 1.03 47 380,00 K&[ 1 0.99 1 1 1 1 0.99 (47 858,59 K¢
2 146 428,57 K¢ | 1.03 WU7821,43Ke| 1 0.97 1 1 0.98 1 0.9506 (50 306,57 K¢
3 [48 437,50 K& | 1.03 [49 890,63 K&| 1 0.99 1 1.1 0.98 1 1.0672 |46 748,22 K¢
Celkem pramér 48 304,45 K¢
Minimum 46 748,22 K¢
Maximum 50 306,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 820,60 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 46 483,85 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 50 125,05 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi.
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorka: Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnozina porovnavanych
vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkil nebylo nutné vyloucit Zzadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen ptfimétené
redukovano) Srovnavané vzorky byly prodany v roce 2024, z tohoto diivodu je koeficient redukce
vétsi nez 1. K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlediuje rozdily mezi obcemi,
pripadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek.
K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukcni charakteristice bytového domu. K4 diferencuje rozdily
v celkovém pohledu na stavebné technicky stav jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucasti
bytu, vybaveni a ptislusenstvi, K6 zohlednuje stavebn¢ technicky stav bytového domu.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

48 304,45 K&/m?

* 62 m?

=2994 876 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

2995 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
3313970 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

2995 000 K¢

V réamci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti oceiované nemovitosti, coz mé za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovand zakladni data ovliviiuji i transakce objektd s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovlivituji negativné piesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipad€ ocenéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 744/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
113/2000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 744 a pozemku parc. ¢. St. 3198 v obci Klatovy, okres
Klatovy, katastralni izemi Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 7032.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2995 000,- K¢

Slovy: dvamilionydevétsetdevadesatpéttisic korun ¢eskych

14



Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotfinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest L
1CO: 28462572 ' )'?I'Dg-'ta'”‘i podepsal
Tel.: +420737858334 S5.1.0. - Zna‘{;‘éﬁ; o
Email: info@xpinvest.cz znaleckd  patum:2025.0930
V Praze, dne 30.09.2025 kanceldf '3 +02'00'
Digitalné
|ng. podepsal Ing. o
Katefina . Digitalné Frantlge Digitalné
v y . podepsal Martin podepsal
Kate rina E?tzkn(i\.’a M a rtl n Malek k Frantisek Kofinek
7 v s . Ve Datum: Datum:
PraSkOva 2025.09.30 Ma | ek 2025.09.30 v 28;;:;9'30
19:22:25 +02'00' 130135 40200 KOFinek 162894 +02'00
Ing. Katefina PraSkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovéana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 065205/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2025 14:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢&. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: ad pro JUDr. Ondfej Mare$

Okres: CzZ0322 Klatovy Obec: 555771 Klatovy
Kat.uzemi: 665797 Klatovy List vlastnictvi: 7032
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

SJ Kampov Myroslav Ivanovyé a Kampovova Dana, Zahradni 744, 780517/9998
Klatovy III, 33901 Klatovy 675726/1544

SJ = spoleéné jméni manZeld nebo partneril

B Nemovitosti

Jednotky Padsl Ha
Q'P~/ Typ spole&nych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpldsob ochrany Jjednotky domu a pozemku
744/1 byt byt. z. 113/2000
Vymezeno v:

Budova Klatovy III, &.p. 744, byt.dum, LV 6518
na parcele St. 3198, LV 6518
Parcela St. 3198 zastavéna plocha a nadvori 243m2
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- zrizené k zajisténi pohledavek a jejich prislusenstvi vyplyvajicich ze smlouvy

o uvéru ¢. 0230100189, poskytnut uvér ve vysi 909 500,-- K&
- zrizené k zajisténi veskerych budoucich pohledavek az do vyse 909 500,-- K¢,
které mohou vzniknout v obdobi od 14.8.2006 do 31.8.2036
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Jednotka: 744/1
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. (&. 0230100189/1) ze dne
14.08.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 15.08.2006.

V-2056/2006-404
Poradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Kampovova Dana, Zahradni 744, Klatovy III, 33901
Klatovy, RC/ICO: 675726/1544

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Uradu Brno-
venkov 198EX-1355/2022 -12 ze dne 01.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku
01.11.2022 20:01:51. Zapis proveden dne 04.11.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 1

17



Katastralni mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni

19



Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod Hirkou €.p. 556, Klatovy, Cena dle KS 2990 000 K¢

okres Klatovy
Pravni G¢inky ke dni ~ 21.11.2024 Cislo Fizeni V-6890/2024-404
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Vytah Ano Elektiina 230V, 230V a 400V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Panelova
UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 65 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 7 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Pokud hledate klidné misto na bydleni s kompletni ob¢anskou vybavenosti, tak s touto nabidkou nemuzete §lapnout
vedle. Klatovy jsou okresnim méstem lezici zhruba 40 km jizné od Plzn¢ a je spojovano s tradici péstovani karafiata,
ovSem za zminku stoji i jeho bohata historie, Klatovské katakomby a dalsi historické pamatky. Do nabidky na prode;j
pravé zamifil tento byt v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1, ktery diky své velkorysé podlahové plose 65 m2 Ize
snadno piedé¢lat na dispozici 3+1. K bytu dale nalezi balkon s 3 m2 a sklep. Bytova jednotka se nachézi v Sestém patie
udrzovaného panelového domu s vytahem a diky umisténi ve vy$§im patie jsou z oken paradni vyhledy do lesoparku
Hurka. Samotny diim prosel ¢astenou revitalizaci — zatepleni, nova fasada, plastova okna a chysta se i kompletni
vyména vytahu. Byt je v plivodnim stavu a v soucasné chvili je pfipraven na svého budouciho majitele, ktery mu doda
novy kabat. Skv¢la pfilezitost si cely byt zrekonstruovat podle Vasich piedstav. Vytapéni a ohfev TUV je feSeno
centralné a parkovani je mozné piimo pred domem. Klatovy piezdivané jako ,,brana Sumavy* nabizi v okoli kompletni
obcanskou vybavenost, obchody, sluzby, zakladni §kolu, matetskou $kolku, détska htisté, atleticky stadion, zimni
stadion, v pési dostupnosti vlakové nadrazi a mnoho dalsiho. Najdete tu vSe, co pro klidny a spokojeny Zivot ¢lovek
pottebuje. Moznost financovani hypote¢nim Gvérem, ktery Vam na miru radi vyfidime. V ptipadé zajmu o prohlidku
nevahejte kontaktovat realitni maklétku. vice

2. Fotodokumentace

| 3 VFF
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sidlisteé U Posty &.p. 670, Cena dle KS
Klatovy, okres Klatovy
Pravni u¢inky ke dni 12.06.2024 Cislo Fizeni
Vlastnictvi Osobni Voda
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Vytah Ano Elektiina
Energeticky Stitek C - Usporna Plyn
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce
Plocha pozemku 70 m? UZitna plocha
Podlahova plocha 70 m? Dispozice
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu
Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta
Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu

3250 000 K¢

V-3538/2024-404
Vodovod
Céstetné

8

230V
Plynovod

Panelova
75 m?
3+1

4
Asfaltova
Patrovy

Prodej bytu 3+1 ve 4.NP opraveného panelového domu s vytahem v centru Klatov. Dispozi¢né je rozdélen na velkou
predsin s uloznym prostorem, kuchyni, koupelnu, samostatnou toaletu, obyvaci pokoj a dvé loznice. V byt¢ jsou nova
plastova okna a interiérové dvete, jinak je v pivodnim, ale velmi zachovalém stavu. Kuchyné je vybavena linkou a
plynovym spordkem. Vytapéni + ohiev vody jsou z dalkového zdroje. Sklep v suterénu domu je soucasti nabidky. K
uzivani je velka lodzie v mezipatfe. K dispozici jsou dvé suSarny a kolarna. Byt je svétly, teply s velmi hezkym
vyhledem. Parkovani je mozné v okoli. Cena je véetn¢ zajisténi financovani, smluvniho a realitniho servisu. Dalsi

informace a termin mozné prohlidky ziskate u maklérky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sidlisté U Posty ¢.p. 674, Cena dle KS 3 100 000 K¢

Klatovy, okres Klatovy
Pravni G¢inky ke dni 19.11.2024 Cislo Fizeni V-6786/2024-404
Poznamka k cené cena u makléte Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Casteénd Pocet nadzemnich 9

podlazi domu

Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky Stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova
Uzitna plocha 64 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 8
Poloha nemovitosti Sidliste Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus

V zastoupeni majitele vam exkluzivné nabizime prodej hezkého, svétlého, dobie dispozicné feSené¢ho bytu 2+1 v OV o
celkové podlahové plose 64 m2, ktery se nachazi v 8. NP panelového domu s vytahem v ulici Sidlisté U posty v
Klatovech. Dtim prosel postupné celkovou rekonstrukei, byla zateplena fasada, polozena nova stiecha, stavajici okna
byla vyménéna za plastova, byl osazen novy vytah. Samotny byt ma byt ma zdéné jadro, koupelna byla rekonstruovana
cca pred 10- lety, jinak je v dobré, udrzovaném stavu. Z ptedsing, ktera je umisténa uprostied bytu, vchazime do
koupelny s vanou, umyvadlem se skiifikou, zrcadlem. Koupelna byla po rekonstrukei propojena s toaletou. Z chodby je
dale otevieny vstup do kuchyné a obou pokoju, které jsou umistény symetricky, vpravo a vlevo, mensi o plose 15,38 m2
a vetsi o ploSe 2,80 m2. Na konci chodby je prostorna komora, vyuzivana jako $atna se sestavou regalll, zajist'ujici
dostatek tlozného prostoru. Dobie feSena kuchyné (10,85 m2) je vybavena kuchynskou linkou, plynovym sporakem
znaCky Baumatic, digestofi a lednici. V obou pokojich je zbytek ptivodniho nabytku, mozno vyuzit nebo bude vyklizeno.
Podlahovou krytinu v chodbé¢, koupelné a v kuchyni tvofi dlazba, v obou pokojich a v $atn€ je polozena plovouci
podlaha. K fotografiim ptivodniho stavu bytu jsou vloZeny u kuchyné, obyvaciho pokoje a loznice i po jedné fotografii s
vizualizaci mozné tipravy interiéru. Okna jsou plastova, kuchyné a pokoj jsou orientovany na sever, obyvaci pokoj pak
na jih. Okna obyvaciho pokoje jsou umisténa po celé sténé a nabizeji krasny vyhled na historické centrum Klatov a na
Sumavu. Vytapéni a ohfev vody je zajisténo dalkové. K bytu nalezi klasicka sklepni kéje o velikosti 2,07 m2 v suterénu
domu a lodzie v mezipatfe. Voda a kanalizace je méstska. Do bytu je zavedena piipojka internetu a satelitu. Energeticka
tfida domu C, Gisporna. Bytovy diim je situovan v obytné obchodni zoné nedaleko samotného centra mésta. V okoli
domu je dostatek vzrostlé zelené a pfed domem se nachazi détské hiiste. Pfed domem a v bezprostiedni blizkosti
dostatek parkovacich mist. Klatovy maji veskerou ob¢anskou vybavenost $kola, skolka, posta, détské hiisté, koupaliste,
bazén, obchody. Dopravni obsluznost je zajisténa vlakem i autobusem. Byt je nabizen ¢aste¢né zafizen, véetné
kuchynské linky, Satny a vestavéné skiiné v kuchyni. Podle pozadavku ptipadného zajemce a dohody s majitelem muze
byt ponechéno nebo vyklizeno. Byt se nachazi ve velice zadané lokalité a mé idedlni vyméru. Je tak vhodny bud’ pro
mlady par, nebo i jako investi¢ni byt s moznosti ndsledného prondjmu pro své nizké naklady na fond oprav ca 1.500,-
K¢, topeni a voda ca 3.000,- K¢ +plyn a elektfina dle spotfeby. Danou nemovitost lze hradit hotové, prodejem jiné vasi
nemovitosti nebo hypotecnim uvérem, ktery Vam radi pomtizeme zajistit.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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