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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkond (zakon o ocetiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urd¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné¢
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zaji§tovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nadkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 2.9.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojli dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 2627, 2502 a 2503

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 2.9.2025. Povinny Michal Vasicek byl
doporuc¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, zasilka byla povinnému vhozena do schranky
dne 14.8.2025. Ke dni Setfeni nereagoval. Vlastnik byl fadné obeslan, ale nedostavil se, ani
neposkytl fddnou soucinnost a nezpiistupnil oceflovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci,
ziskanych jednak zaméfenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho Gfadu, je mozné s jistotou a
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5. Casteéné prohlageni vlastnika tykajici se ocefiované jednotky
6. Uzemné planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace potizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 Ex 54/25-141

10. Povodnova zprava z www.cap.cz

11. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz - V-9727/2024-505, V-2980/2025-505, V-
3436/2024-505, V-6451/2025-505, V-8864/2024-505

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a piistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vetejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceilovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

EKOPRESS, s.r.o. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,

zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za

vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumi, Ze i€astnici smény
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jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo v poslednich 12 mésicich v ocetiované lokalité nalezeno 5
realizovanych prodejii jednotek obdobné velikosti. Tyto vzorky odpovidaji zadanym parametriim a
byly pouzity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.0. Star¢ Pavlovice
Adresa nemovité véci: Simackova 581, 460 01 Liberec XII-Staré Pavlovice

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsdna na LV ¢. 2627:
Vlastnické pravo
Vasic¢ek Michal, Jevi¢ska 700/29, 67961 Letovice

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovana okolo r. 1990, do dnesni podoby byla upravena po r. 2012-2015, kdy
byla provedena vyména oken a vstupnich dveti za plastova, dale ziizeny nové schranky, cca. v r.
2020 bylo provedeno zatepleni fasady a novy zvonkovy panel.

Vzhledem k tomu, Ze do BJ nebyl umoznén piistup, neni mozné zhodnotit jeji technicky stav a
provedeni pfipadné modernizace, pro ocenéni je predpokladan standardni stav.

Mistopis

Liberec je statutirni mésto v okrese Liberec na severu Cech a krajské a univerzitni mésto
Libereckého kraje. Se svymi piiblizné 108 tisici obyvateli je paté nejvétsi mésto v Cesku (téeti v
Cechach). Spolu se sousednim Jabloncem nad Nisou a okolnimi obcemi vytvaii $ir§i sidelni
aglomeraci s 220 tisici obyvatel. V katastralnim tzemi meésta se jako enkldva nachéazi obec Straz
nad Nisou. Liberec je zakladajicim ¢lenem Euroregionu Nisa, od roku 2004 i jeho hlavnim méstem.
Liberec se nachazi zhruba 91 km severo-severovychodn¢ od Prahy a 99 km severo-severozépadné
od Hradce Kralové. Mésto lezi v Liberecké kotling Zitavské panve mezi Jestédsko-kozakovskym
hibetem jizn¢ a Jizerskymi horami severovychodné. Pata radnice je ve vySce 374 m n. m.,
nejvys$im bodem katastru mésta je vrchol Jestédu (1012 m n. m.), nejnizsi je hladina Nisy v severni
&asti Machnin (325 m n. m.) Méstem protéka Luzicka Nisa a jeji piitoky, napiiklad Cerna Nisa a
Harcovsky potok, na némz lezi Harcovska piehrada. Pfirozenymi vodnimi plochami jsou rybniky:
napiiklad Vesecky (tzv. Teich), Kag¢ak (Zabak) v Krasné Studance ¢i rybnik Seba (hraz) v Janové
Dole. Liberecky kraj ma rozlohu 3163 km?2 a Zije v ném zhruba 440 tisic obyvatel. Okres Liberec se
sklada z 59 obci, liberecky obvod obce s rozsitenou plisobnosti z 28 obci. V oblasti justice zde
pusobi okresni soud i pobocka usteckého krajského soudu, stejné jako okresni a pobocka krajského
statniho zastupitelstvi. Existuje zde také samostatné krajské feditelstvi Policie Ceské republiky.
Liberec mé 26 katastralnich uzemi a ¢leni se na 33 mistnich ¢asti nazyvanych méstské ctvrti.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: 0 RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona [] pramyslova zona [] nadkupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

464/21 STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Meésto, 46001 Liberec
464/2, 464/22, 464/23, spoluvl. podil id. 3223/136799 - Vasi¢ek Michal, Jeviéska 700/29, 67961
464/24, 464/25, Letovice
464/26, 464/27

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc - stavba BD, je situovana v okrajové ¢asti obce Liberec, v jeho ¢asti Staré Pavlovice,
v okolni sidli§tni zastavbé BD, v blizkosti autobusové zastavky, ZS, MS, koupali§té, sportovists,
détského hiiste, restaurace a obchodu. Stavba BD je z ¢asti piistupnd pies okolni pozemky p.C.
464/2, 464/22, 464/23, 464/24, 464/25, 464/26, 464/27, na kterych ma povinny spoluvl. podil, dale
z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.C. 464/21 ve vlastnictvi obce, jednd se o ul.
Siméagkova. Nemovita véc je vzdalena cca. 2,5 km od centra mésta. Ve mésté je komplexni
obcanska vybavenost (kompletni sit’ uradud, policie, soud, banky, 7S, MS, SS, VS, aquapark, ZOO,
obchody, sluZby, restaurace a sportovisté). Uzemi je kompletn& zainvestované, moznost napojeni na
el. sit’, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Parkovaci moznosti jsou negarantované na parkovacich
mistech v okoli stavby BD.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo

Vasi¢ek Michal, Jevi¢ska 700/29, 67961 Letovice
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Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnd omezeni.

Jiné zapisy
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - VasSi¢ek Michal

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, jednotka se piedpoklada, e je uzivana viastnikem.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek
Porovnavaci metoda

Pt porovnani pozemki byly dale vzaty v avahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle Gzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozné zastavitelnost pozemki, apod.

Pfredmétem ocenéni je podil na pozemku p.¢. 464/19, ktery je zastavén stavbou BD a dale na
okolnich pozemcich p.C. 464/2, 464/22, 464/23, 464/24, 464/25, 464/26, 464/27. Uzemi je
kompletn¢ zainvestovano sit¢tmi (VV, NN, VK, plyn a dalkové vytapéni). Uzivani v souladu s
pravnim stavem. Mé&sto nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemku

Pozemky se stavbou BD tvofi funk¢ni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou ur¢eny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkcni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spole¢né jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, ze v obvykla cena stavebnich pozemkl se pohybuje v intervalu od 2500-3800,-
K¢&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 3300,- K&/m?.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
ostatni plocha 464/2 387 3300,00 3223/136 799 30 089
zastavéna plocha a 464/19 459 3300,00 3223/136 799 35 687
nadvofti
ostatni plocha 464/22 50 3300,00 3223/136 799 3 887
ostatni plocha 464/23 50 3 300,00 3223/136 799 3 887
ostatni plocha 464/24 65 3300,00 3223/136 799 5054
ostatni plocha 464/25 50 3300,00 3223/136 799 3 887
ostatni plocha 464/26 50 3300,00 3223/136 799 3 887
ostatni plocha 464/27 892 3300,00 3223/136 799 69 352
Celkova vyméra pozemkii 2003 Hodnota pozemkii celkem 155 730

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 581/12

|Vécnz'1 hodnota dle THU |
Bytova jednotka €. 581/12 o velikosti 1+1, situovand v 5. NP se sklada z pokoje, pfedsing€, koupelny
s WC a lodzii. Vzhledem k neumoznéni prohlidky neni mozné provést popis technického stavu a
zatizeni BJ - BJ se pfedpokladé se standardnim pfislusenstvim - koupelna s vanou nebo sprchovym
koutem a umyvadlem, WC splachovaci, kuchyné se standardni linkou se spotiebici.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini vodorovna 1 svislé instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventilil). K vlastnictvi jednotky
dale patii : podlahova krytina, nenosné bytové pticky, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvniti
bytu, jakoZ i vnitini natéry vnéjSich oken, topna télesa, listovni schranka, zvonek.

Ptislusenstvim bytu je lodzie a spoluvlastnicky podil na spole¢nych céastech stavby ¢p. 581 a
pozemku p.C. 464/19 o velikosti 3223/136799 a déle podil na pozemku p.¢. 464/2, 464/22, 464/23,
464/24, 464/25, 464/26, 464/27 o velikosti 3223/136799

Konstr. i‘eSeni, st.tech.stav:

Stavba BD je samostatné stojici, s 5 NP, sklada se ze 3 sekci, s vlastnimi ¢p a vchody, ve stavbé se
nachazi 2 vytahy. Stavba BD obsahuje 14 bytovych jednotek a spolecné prostory. Budova je
uzivana jako obytny dim, panelové montované konstrukce, na betonovych zakladech, stropni
konstrukce jsou betonové, stfecha je plochd s asfaltovou krytinou, schodisté je dvouramenné.
Vnitini omitky ve spole¢nych prostorech jsou vapenné, podlahy s keramickou dlazbou.

Vzhledem k tomu, ze znalci nebyl umoZznén piistup do jednotky nelze provést podrobnéjsi popis
stavu a vnitfniho vybaveni. Lze predpokladat, Ze je jednotka b&zné uZivana v souladu s jeji
kolaudaci a opottebeni neni nad rdmec standardniho uZzivani a stafi jednotky. Stavba BD je po
kompletni revitalizaci.

Stavba BD je ve velmi dobrém technickém stavu, po revitalizaci, s prodlouzenou Zivotnosti. BJ se
predpoklada ve stavu odpovidajicimu stafi a pravidelné tdrzbé.



Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 4,78 m* 1,00 4,78 m*

koupelna Obytné prostory 19,76 m? 1,00 19,76 m?

predsin Obytné prostory 5,01 m? 1,00 5,01 m?

koupelna + WC Obytné prostory 2,68 m’ 1,00 2,68 m?

lodzie Obytné prostory 4,78 m* 0,50 2,39 m?

Celkova podlahova plocha 37,01 m* 34,62 m*
Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 34,62

Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 40 000

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 384 800

Stari rokl 35

Dalsi zivotnost rokil 85

Opotiebeni % 29,20

Vécna hodnota (VH) K¢ 980 438

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— BJ o velikosti 1+kk ve standardnim technickém stavu a provedeni, se standardnim
pfislusenstvim, v BD po revitalizaci, situovaném v lokalité s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a
dopravni dostupnosti a obsluznosti.

UZitna plocha: 31,75 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K6 Technicky stav 1,00

zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2980/2025-505

Lokalita: Liberec, Staré Pavlovice
Popis: BJ v pfedpokladaném standardnim stavu
Dispozice: 1+kk
Typ stavby: Panelovy BD po revitalizaci
Podlazi: 5.NP
Uzitna plocha: 34,62 m’
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Staré Pavlovice
Popis: BJ ¢. 581/7 v panelovém BD po revitalizaci, s podilem na okolnich pozemcich -




K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
3 100 000 31,75 97 638 0,85 82 992
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Staré Pavlovice
Popis: BJ €. 583/8 v panelovém BD po revitalizaci, s podilem na okolnich pozemcich -
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-3436/2024-505
Uzitna plocha: 39,28 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Technicky stav 1,00 ‘
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 850 000 39,28 72 556 1,01 73 282
Nazev: BJ - sousedni BD
Lokalita: Staré Pavlovice
Popis: BJ €. 584/7 v panelovém BD po revitalizaci, s podilem na okolnich pozemcich -
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-6451/2025-505
UZitna plocha: 31,99 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K6 Technicky stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 31,99 57 831 1,10 63 614
Nazev: BJ - sousedni BD
Lokalita: Staré Pavlovice
Popis: BJ &. 586/5 v panelovém BD po revitalizaci, s podilem na okolnich pozemcich -
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni vV-8864/2024-505
Uzitna plocha: 39,28 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,01

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Technicky stav 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

2 860 000 39,28 72 811 1,01 73 539

Nazev: BJ - sousedni BD

Lokalita: Staré Pavlovice

Popis: BJ ¢. 570/8 v panelovém BD po revitalizaci - zobchodovany smlouvou kupni v

fizeni V-9727/2024-505

UZitna plocha: 41,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,02

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K6 Technicky stav 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3250 000 41,30 78 692 0,92 72 397

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 63000,- do 82000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pii stfedni trovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 63 614 K¢&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 73 165 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 82 992 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy
Primérna jednotkova cena 73 165 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 34,62 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 2532972 K¢é
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 532 972 K¢
Reprodukéni hodnota 1384 800 K¢
Vécna hodnota 1136 168 K¢
z toho hodnota pozemku 155 730 K¢
Obvykla cena zaokr. 2 530 000 K¢
slovy: Dva miliony pét set tiicet tisic K¢

Silné stranky
Revitalizovana stavba

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona ¢€.151/1997 Sb., ve znéni zakona €. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné
jejich zdlivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veéci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. - BJ o velikosti 1+kk v predpokladaném standardnim stavu a
provedeni, s plastovymi okny, se standardnim prisluSenstvim, v 5. NP stavby BD po
revitalizaci (okna plastova, zateplena fasada, krytina), situovaném v lokalité smiSené zastavby,
s dobrou ob¢anskou vybavenosti a dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, v dané lokalit¢
je poptavka vyrazn¢ vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.
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Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢&.
2627 a 2503

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 2 530 000,-K¢

- prislusSenstvi uvedené nemovité véci - spoluvi. podil na spolecnych castech domu a pozemku . - zahruto v
cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledk ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: BJ ¢. 581/12 v BD ¢p. 581, 582 a 583 na pozemku p.¢. 464/19, s prisluSenstvim a
podilem na spole¢nych ¢astech stavby ¢p. 581 a pozemku p.¢. 464/19 o velikosti 3223/136799 a
dale podil na pozemku p.¢. 464/2, 464/22, 464/23, 464/24, 464/25, 464/26, 464/27 o velikosti
3223/136799, vse v k.4. Staré Pavlovice a obci Liberec, zapsané na LV ¢. 2627, 2502 a 2503,
vedené v Katastralnim izemi pro Liberecky kraj, KP Liberec ; se zohlednénim préav a zavad:

Obvykla cena 2530 000 K¢

slovy: Dva miliony pét set tficet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZzena na tsudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky dfad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: uradi@eupraha¥.cz. 1D DS: hhwv2xp; hitp://www.cupraha¥.cz

Cislo jednaci: 184 EX 54/25-141

USNESENI

Soudni exekutor Mer. Ondie] Svoboda, Exekutorsky Ofad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letiiany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Blansku dne 10.03.2025 pod &.j. 9
EXE 533/2025-8, podle exckuéniho titulu - platebni rozkaz ¢.). 15 C 257/2024-53, kiery vydal Okresni soud
v Liberct dne 19.09.2024 a ktery se stal pravomocnym dne 19.10.2024 a vykonatelnym dne 19.10.2024,
k navrhu

opravnéného: Spolefenstvi vlastniki Simadkova 581-583, Slmaélm\'a 583/29, 46001, Liberee, IC
28726006, zast. Milan Stétina JUDr., advokat, Jirdskova 614, 47001, Ceska Lipa

proti povinnému: MICHAL VASICEK, Jeviéski 700/29, 67961, Letovice, nar.11.02.1973, I1C 69403279
k uspokojeni pohledivky opriavnéného ve visi 70 483.00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pedpist (exekudéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona €. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, obansky soudni
fad

takto:

L. Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlasini specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalei se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho Fadu ve Thiaté do 90 kalendifnich dnt od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soudésti
b} urcil a ocenil jejich prislufenstvi
c) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiSténych vécnych bfemen nebo nidjemnich priv obvyklou cenou podle
zvlasiniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon o
ocefiovini majetku), pfiCemz téz jednotlivé uvede, o jakou Gastku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho priva sniZila obvykld cena nemovitosti oproti stavi. kdy by zjisténym
véenym bifemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povaiuje vyhodu opravnéné osoby zvécnéhe biemene piiméfenou
Zpsténému véenému biemeni a ndjemné ze zjiSténcho ndjemniho prava za v misté a Case obvykle a
toto ndlezité zdivodnil;

Nemovitosti zapsané na listu viasimicii:

: CEO0513 Liberec Obec: 56388% Liberec

.1 682179 Stare Pavlevioce List wlastnictvis 2627

B . v
€. jadnetk Epdiséh vpuiiet Eptisab ochrany jednothy
581/12 byt byt.z. 3223;135‘:99
Vimezano v
Bodoira Liberec XTI-Stare Pavlowice, &.p. 581, 582, 583, byt.dom, LV 2503
n4 parosis 464/19, LV 2503
Parcels 464/19 zastavéna plocha a nadveoil 459%m2

-21 -



viéemé spoluviasmického podilu povinného, kiery' odpovidd ocefované bytové jednotce, na

spolednich pozemcich zapsanveh na listu viasmicivi:
Skzes: €20513 Libereo

Eat.dzemi: 682179 Staré Pavliovice List i

: 563889 Liberec
i: 2502

Vyméra{ml] Drok pozsmkuy Zpfach vyufies Zpfizalb cchrany
387 ocatatni plocha manipuladni

plocha
A64/22 50 ostatni plocha zeled
464/23 50 ostatni plocha zalef
464/24 65 ostatni plocha zelen
464/25 50 ostatni plocha zelen
46426 50 ostatni plocha zeled
A64/29 B892 ostatni plochs eeled

Il Znalei se ukldda. aby nemovitosti, jejich souédsti a piisluenstvi a vécnd biemena a ndjemni priva
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékieré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek. aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a daliim esobam, které maji k nemovitostem ndjemni, uZivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
- umoZnit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisludenstvi a movitych véci. které tvofi
piisluSenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek,

- umoZnit znalci zjiSténi stava véenych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenyeh,

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, vécnych biemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujiei véend bfemena.
piedkupni a jind vécnad prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jedndni, které by brinilo znalci splnit ulozeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona &. 120/2001 Sb., exekuéniho fidu se na providéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni obéanského soudniho fadu. Die ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soudastmi a pfsludenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
prisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefnje znalec
nemovitosti a jejich prisludenstvi obvyklou cenou podle zviadtniho piedpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. | a § 127 o.s.f. phistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni pipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Géastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupetum pochybnost o jeho nepodjatosti.

Néamitky podjatosti proti osobé& znalce je moZno podat do 8 dnli od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze Gastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalei sméfuje a v éem je spatfovan dived pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokazan.
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Pokud se znalec dozvi o skuteénostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznidmit
Exekutorskému afadu.

O tom, zda je znalec vyloucen. rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup fizeni tim. Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost miiZze soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K<,

Neumoini-li pevinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu urdit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalec miZze odepfit podani znaleckého posudku, nepaifi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecke Cinnost
nebo kdyby podinim znaleckého posudku zplisobil nebezpeci tresiniho stihani sob& nebo osobidm blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec dorudéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenym elekironickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele podtovnich sluzeb, mohou b¥t opatfeny
vizualizovanou podobou uznivaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb mize opatfit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zidosti
icastnika. kterému byl listinny stejnopis doruéen, se zadle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v zidosti pisemnest vyhotoveni v elektronické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se pieda (¢astnikovi v sidle Ufadu na technickém nosici dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se doruc¢uje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovana nemovitost v SIM. opravnénému (Sp.
Zn. opravnéncho: ), a znalci spolu s exckuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pfipadnou dokumentact
k nemovitosti.

“Otisk diredniho razitka™

V Praze dne 18.7.2025 Soudni exekutor
Mgr. Ondfej Svoboda v.r.

Mgr. Ondfej =22 7

Svobod a AME:Gnd‘a_; SERIALNLIMEE =S 40087

SN. 23822278
Dabamc 18.7.2025 1538
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Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANITELIS, PraZzski «f, 88, Trutnov, PSC 541 01

Soudni nalec z obora ekonomiky, cenmy a odveérvi se specinlizaci- nemovitost

Adresy povinného, pravaich zistupei a aéastnika:
MICHAL VASICEK, Jeviéska 700/29, 67961, Letovice, nar.11.02.1973, IC 69403279

Adresy oprivnénéhe a pravnich zdstupci (prostfednictvim exekutora)
Spolecenstvi viastnikii Simackova 581-583, Simackova 583/29, 46001, Liberec, IC 28726006, zast.
Milan Stétina JUDr., advekat, Jiraskova 614, 47001, Ceska Lipa

Exekutorsky iifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondrej Svoboda
c-mail: uradf@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp: http2//'www.cupraha%.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 54/25-141 ze dne 18.7.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich souddsn

b) urcit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a nijemni priva spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadeit se, zda povaZuji vihodu opravnéné osoby z véeného bfemene pfiméfenou zjiSténému vécnému
biemeni a ndgjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto ndlezité zdlvodnit:

Nemovité véci zapsané na LV &.:
Okresz: CE0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
1: 682179 Stare Pavloviee Zist wlastnicovii 2627

€.jednotky Zpil=ob wyufied Zplsck ochrany & pozsmku
581/12 byt 32237136799
Vimezeno v
Budova Liberec XII-Staré Pavlovice, é.p. 581, 582, 583, byt.ddm, LV 2503
22 parcsls 464/1%, Lv 2503
Parcela 464/19 zastavéna plocha a nadwofi 45%m2

vietné spoluvlastnického podilu povinného, ktery odpovidad ocefiované bytové jednotce, na
spolecnych pozemcich zapsanych na listu viasmictvi:
Okres: C20513 Libarsc Obec: 563889 Libareco

Fat.uzemi: 682179 Staré Pavliovice List wviastnictwvi: 2502

Viméra fm?] Druh pozsmku Eplsob vyuFiti Zpdsch ochrany
387 ostatni plocha manipuladni
plocha

464/22 50 ostatni plocha zeled

464723 50 ostatni plocha zelen

464 /24 65 ostatni plocha zelen

464/25 50 ostatni plocha zelen

464/26 50 ostatni plocha zelen

464/27 #92 ostatni plocha zelen
Prohlidka nemovitosti se uskutedni dne: 2.9.2025 od 12:00 hod
Sraz iéastniki k prohlidee: u stavby B} &p. 581

Zadam o doloZeni stavebni dokumentace tikajici se ocefiované nemovité vici, V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlasmik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvini stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodufenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo

mdamelis@volny.cz Mob: +420 777 300 (093, DS: pg9s2ez
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neni v naleZitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Ph
zméné viastnictvi ke stavbé odevzdivi dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezmeéte viechny doklady. které jsou ve Vasem drZeni a kieré nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s nimi spojenvch, zejména ndjemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bifemena, predkupni a jind vécna prava).

V Trutnové dne 13.8.2025

§ pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, IhS.

Ufedné opravnény na zakladé VZR C.j.; Z/1832/08/KZ/9087/2 z¢ dne 24.7.2008 vydaného Méstskym iifadem
v Trumové k o cenovani majetku pro véct movite, véci nemovite, nechmotny majetek, finanéni majetek, podnik

mdaniehs@volny.cz Tel: 499 732 407, Fax: 499 732 408, Mob: +420 777 300 093
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Doruéenka

OdesilDehlecka kancelaf
DANIELIS s.r.0.

SRS 544 99

DODEJKA

hoduad Kol
foda 0l
39 e Ydonw

Jrmbne & phipman osoby, kierd pieiky pleveain.

Wrtah aschy, kterd zhsliku plevzata, b

Potvezufl plovzat] 18to zhaliky dra

il abry, itard risllku phavzals

-26-



Cast prohlaseni vlasnika

Vidielog

COLTECAA oTiE

nenosné piicky,

vybaven{ zafizovacimi predméiy,

vpitini dvefe a vnitini okna nachazejici se uvnitf jednotky a vstupni dvefe a vnéjsi okna
pfisludejici k jednotce,

vnitini el. rozvody a k nim pfipojené instala&ni pfedméty / sv&tla, z&Fivky, zdsuvky) od
elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, stropfl, podlah, vstupnich dvei a
vnitini stranou vnéj&ich oken.

Celkovi podlahovi plocha jednotky je 39,28 m2.

K vlasmictvi jednotky & 581/11 déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 3928/136799
ng 5770 4, spolednych Eastech budovy a pozemcich p.& 464/19, 464/18, 464/17 a dile
spoluviastnicky podil o velikosti 3928/272770 na pozemcich p.&. 46472, 464/22, 464/23,
464124, 464/25, 464/26, 464/27 v k.. Staré Pavlovice.

bytovs jednotka & 581/12;

- lodzie 4,78 m2
- pokoj 19,76 m2
- pfedsin 5,01 m2

- koupelna + WC 2,68 m2
celkové plocha 32,23 m2

Vybaveni ndleZejici k jednotce:

a) Sporak 1ks
b) Kuchyifiska linka s dfezem 1ks
c} Michaci baterie 3ks
d) WC misa se splach. 1ks
) Umyvadlo 1 ks
) Sprchova vanicka 1ks
£} Zvonek 1 ks
h) Schréanka na noviny lks

Soutdsti jednotky je vnitin{ instalace (potrubni rozvody vody, elektroinstalace, cdpady)
kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventili pfed jednotkou,

K vlastnictvi jednotky patfi:

podlahova krytina v mistnostech jednotky,

ncnosné pricky.,

vybaveni zafizovacimi pfedméty,

vnitini dvefe a vnitin{ okna nachdzejici se uvnitf jednotky a vstupn dvefe a vnEjsi okna
plisludejici k jednotce,

vnitini el. rozvody a k nim pfipojené instalacnf pfedméty / svétla, zafivky, zdsuvky) od
elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohranitena vnitini stranou obvodovych zdi, stropt, podlah, vstupnich dvef{ a
vaitinf stranou vnéjsich oken,

Celkovi podlahovi plocha jednotky je 32,23m2.

K vlastnictvi jednotky & 581/12 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 3223/136799
08 Fae o+ Spolednych &stech budovy a pozemcich p.&. 464/19, 464/18, 464/17 a dile
spoluvlastnicky podil o velikosti 3223/272770 na pozemcich p.¢. 464/2, 464/22, 464/23,
464/24, 464/25, 464/26, 464/27 v k1. Staré Pavlovice.

bytovi jednotka & S81/13:

9
Th-t227 / 2ORE 670
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ze dne:
Katastralni fizemi:
Cislo popisné:
Cislo parcalni:
Viastik:

1.NP &p. 581

1.NP &p. 582

1LNP &.p. 583

V60T 5

PE roh viastpi v

do.4e. iaeg
Staré Paviovice
581, 582, 583

464119, 464/18 2 464117
Milan Hofman, r.& 740821/2350 bytem Lindnerova 998/6, Praba 8, 180 00

581 /4
5812 /Z P 7{ -

Bsat |20 78,48

3975/ts6 799 [

7848 (136 7F7
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gB2/G | 583/4 < et
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Odmeéna, nahrada nakladu
Znale¢né uctuji dokladem ¢. Z20250092.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védome nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cCislem 065432/2025.

V Trutnové 06.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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