ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 1842-166/2019

NEMOVITA VEC: Pozemky parc.&. 871/10 a 902/1 v k.i. Tehov

Katastralni udaje: Kraj Sttedocesky, okres Praha-vychod, obec Tehov, k.i. Tehov u Ri¢an
Adresa: ul. Na Veselkich, 251 01 Tehov

Vlastnické udaje:  Jiri Hila

Adresa; Dr. Janského 1047, 252 28 Cernogice

OBJEDNATEL: Exekutorsky uiad Praha 1, Soudni exekutor JUDr. Ivo Luhan

Adresa: Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
ZHOTOVITEL.: JUDr. Karel MoSna
Adresa: Jasanova 345/16, 326 00 Plzen
IC: 64875806 telefon: 777651711 e-mail: karel.mosna@seznam.cz

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny nemovitych véci v exekuénim Fizeni &.j. 099 EX 1184/07

OBVYKLA CENA POZEMKU 490 000 K¢
Vécna bi‘femena ve prospéch oceiiovanych pozemki 30 000 K¢
Vécna bifemena zatéZujici ocennované pozemky 170 000 K¢
Stav ke dni: 14.2.2019 Datum mistniho Setieni: ~ 14.2.2019

Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 35 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Plzni, dne 15.12.2019 JUDr. Karel Mo$na




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Znaleckym tkolem je odhad obvyklé ceny pozemki parc.¢. 871/10 o vyméfe 370 m? - orna puda, a
parc.¢. 902/1 o vyméte 327 m? - orna pda, zapsanych na LV &. 600 pro katastralni izemi Tehov u
Ri¢an, obec Tehov, okres Praha - vychod.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto ocenéni rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popt. obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Odhad obvyklé ceny pozemkii porovnavaci metodou na bazi primého porovnani:

Tato metoda je zalozena na porovnani ocenovaného pozemku s obdobnymi pozemky, jejichz prode;j
byl v neddvné dob¢ realizovan na trhu, popt. s pozemky, které jsou k dispozici v aktudlni nabidce.
Porovnani se realizuje jak z hlediska moznosti vyuziti pozemku, tak i z pohledu jeho ekonomického
efektu. Porovnavaci metoda dava zpravidla nejptesnéjsi obraz o skutené realizovatelnych cenach,
avSak jeji nevyhodou je neustdlé zastaravani informaci o porovnavanych vzorcich a z toho
vyplyvajici potfeba neustdlé aktualizace porovnavaci databdze. Tato skutecnost vyZaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zdkonit€ roste
1 pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrti na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfend informace o priab&hu prodeje. Za
optimalni délku pribéhu realizace prodeje 1ze uvaZzovat obdobi 1 - 6 mésicli. Cena nemovitosti se
utvafi na trhu v konkrétnich podminkéch a ikolem znalce je co nejveérnéji popsat vSechny cenotvorné
faktory a jejich ptinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

Vécné biremeno chiize a jizdy a vedeni inZenyrskych siti

Vlastnické pravo je vécnym bifemenem chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti omezeno tim, Ze na
celé vyméte pozemku nemulZe jeho vlastnik bez souhlasu opravnéného zfizovat Zadné stavby ani
umist'ovat zadné trvalé porosty. Vzhledem k tomu, Ze hlavnim uc¢elem uZivani zatiZzeného pozemku je
mistni komunikace, coz jiZ samo o sobé znamena omezeni jeho uZivani z titulu prava obecného
(vetejného) uzivani, lze konstatovat, Ze uzivani pozemku je ocenovanym vécnym biemenem
omezeno pouze z¢asti. S ohledem na shora uvedené pravo vefejného uzivani nevyplyva prakticky
zadné omezeni pozemku ze slozky prava chiize a jizdy vlastniki opravnénych pozemki, protoze toto
vécné bfemeno neomezuje chiizi ani jizdu vlastnika pozemku, ani opravnénych z dalSich vécnych
bfemen, ani chiizi a jizdu vyplyvajici ze shora uveden¢ho prava obecného (vefejného) uZivani.
Omezeni uzivani pozemku tak vyplyva pouze ze slozky prava vedeni inzenyrskych siti, z niZ mimo
jiné vyplyva, ze pod povrchem zatiZeného pozemku mohou byt vedeny dalsi inzenyrskeé sité¢ pouze s
ohledem na trasy vedeni uloZenych na zaklad¢€ tohoto vécného bfemena, ale také s ohledem na jejich
ochranné pasma. I toto omezeni lze vSak povazovat viceméné za teoretické, protoze pod povrchem
zatizeného pozemku je jiz vedeni vSech inZenyrskych siti ulozeno, a neni proto Zadny divod, aby zde
bylo do budoucna ukladano vedeni duplicitni.



Odhad hodnoty vécného bifemena na bazi vynosového pristupu:

Tento pfistup je zalozen na vyjadieni vySe prospéchu, ktery plyne z vécného bfemena opravnénym
pozemklim, resp. na vyjadieni miry omezeni zatizeného pozemku ve vztahu k jeho obvyklé cené.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vécné bfemeno ziizené na dobu neurcitou, byl pro odhad hodnoty
vécného bfemena pouzit vztah vécné renty OCp =V /1, resp. V= OCp * 1, kde V vyjadiuje hledany
ro¢ni vynos, OCp obvyklou cena pozemku, a i miru vynosnosti.

Odhad ro¢niho uzitku a stupné omezeni zatiZeného pozemku:

Vzhledem k tomu, Ze nebyly k dispozici Zadné relevantni vzorky pro odhad ro¢niho uzitku na zakladé
vynosu ze srovnatelnych pozemkd, byla jeho vySe odhadnuta procentni ¢astkou z hodnoty zatizeného
pozemku, a vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek v rezidenéni ¢asti obce, byla pro odhad tohoto
uzitku pouzita mira vynosnosti obvykla pro stavebni pozemky v misté uréené pro rezidencni zastavbu
ve vys$i 5%, a s ohledem na miru omezeni vlastnického prava vyplyvajici z obsahu vécného bifemena
a s ohledem na pravo obecného uzivani komunikace byl stupeil omezeni zatizeného pozemku
odhadnuta na 10%.

[P¥ehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Ivo Luhana ¢.j. 099 EX 1184/07-80 ze dne 11.12.2019
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 600 pro k.u. Tehov u Ri¢an ze dne 17.12.2018

Snimek katastralni mapy ze dne 17.12.2018

Smlouva o zfizeni vé€cnych bfemen ze dne 15.7.2003

Smlouva o zfizeni vécného biemena ze dne 25.4.2003

Smlouva o zfizeni vécného bfemena ze dne 21.4.2004

Smlouva o zfizeni vécného biemena ze dne 21.4.2004

Smlouva o prodeji a koupi nemovitosti a zfizeni vécného bfemena chiize a jizdy ze dne 22.7.2004
9. Uzemni plan obce Tehov

10. Odborna literatura a platny cenovy predpis

11. Databaze znalce a realitni inzerce

12. Prohlidka pozemku dne 14.2.2019 bez ucasti povinného

13. Fotodokumentace

LN~ WNE

[Mistopis |
Ocenlované pozemky se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce Tehov, v ulici Na
Veselkach, ve vzdalenosti cca 500 m vychodné od centra obce. Okolni zastavba je tvofena vyluéné
novostavbami rodinnych domt, v misté jsou uloZzeny vSechny inZenyrské sité, pfistup k ocenovanym
pozemklim je zajiStén pies pozemek orné pidy v podilovém spoluvlastnictvi ti fyzickych osob a pres
pozemek orné pudy ve vlastnictvi obce Tehov.

Obec Tehov lezZi v zdpadni €asti okresu Praha - vychod, ve vzdélenosti cca 5 km jihovychodné od
Rican, 18 km jihozapadn& od Ceského Brodu a 26 km jihovychodné od centra Prahy. V obci jsou
ulozeny vSechny inZenyrské sité, nachazi se zde pouze omezend obcanskd vybavenost, dopravni
spojeni vetfejnou dopravou je zajiSténo vylucné autobusovymi spoji. Obec Tehov je velmi dobte
dosazitelna z Prahy.



Typ pozemku: [ zast. plocha ] ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: ] bytova zona I pramyslova zoéna (] nadkupni zona
] ostatni
Piipojky: OO/0Ovoda [/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. 0 /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD [x] Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace

|Celk0vy popis |
Jedna se o dva na sebe navazujici pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, které se
dle platného uzemniho planu obce nachazeji v plochach PV1 (vefejna prostranstvi - uli¢ni prostory) a
oba pozemky jsou ke dni ocenéni uzivany jako mistni komunikace, tedy v souladu s platnym
uzemnim planem.

Pozemky svym tvarem kopiruji hranici mistni komunikace, jsou sklonité jiznim a jihozdpadnim
smérem a z vetejné komunikace ve vlastnictvi obce Tehov jsou pfistupné pies pozemky parc.¢. 871/9
a 871/8, k nimz je ve prospéch ocenlovanych pozemku ziizeno vécné biemeno chiize, jizdy a vedeni
inzenyrskych siti. Na oceflovanych pozemcich se nachézi téleso mistni komunikace s asfaltovym
povrchem, pod povrchem pozemku je uloZzeno podzemni vedeni vetfejného vodovodu, veiejné
kanalizace, vefejné el. sité, vefejného plynovodu a telekomunikacni vedeni.

Na pozemku parc.¢. 871/10 vaznou 4 a na pozemku parc.¢. 902/1 vaznou 3 vécna bifemena chiize,
jizdy a vedeni inzenyrskych siti. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemky tvotici mistni komunikaci,
vztahuje se na jejich uzivani pravo obecného (vetejného) uzivani, tedy pravo kazdého obcana na
volné a bezplatné uzivani vSeobecné pristupnych materialnich statki, jejich zvlastni uzivani, jako je
napf. uloZeni inzenyrskych siti, parkovani, uzavirka, vykopové prace apod. v§ak do obecného uzivani
nenalezi, musi byt jejich vlastnikem povoleno a mize byt (a zpravidla i byva) zpoplatnéno.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentéi: Na oceitovanych pozemcich se nachézi stavba komunikace ve vlastnictvi obce Tehov

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém uzemi




Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Na ocenovanych pozemcich vaznou vécna bfemena chiize a jizdy a vedeni
inzenyrskych siti zastavni prava exekutorska, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu,
nafizené a zahajené exekuce a exekucni piikazy k prodeji nemovitych véci, vse dle prilozeného
LV

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Komentaf: Pozemky nejsou pronajaty jsou vSak uzivany na zaklad¢ prava obecného (vetejného)
uzivani a na zéklad¢ shora uvedenych vécnych biemen

| OBSAH

Pozemky parc.¢. 871/10 a 902/1 v k.u. Tehov
1. Porovnavaci hodnota

Vécna bifemena ve prospéch oceiovanych pozemku

1. Vécné biemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti k pozemku parc.¢. 871/8
2. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti k pozemku parc.¢. 871/9

Vécna bifemena zatéZujici ocenované pozemky

cné biemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemky parc.¢. st.540 a 902/5
cné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemky parc.¢. st.654 a 902/3
cné biemeno chiize a jizdy a vedeni inZenyrskych siti pro pozemky parc.¢. st.576 a 902/6
c

. Ve
. Vé
. Vé
. Vécné bfemeno chiize a jizdy a vedeni inZzenyrskych siti pro pozemek parc.¢. 871/38



| OCENENI]
Pozemky parc.¢. 871/10 a 902/1 v k.i. Tehov

1. Porovnavaci hodnota

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek Mukarov - Srbin
Lokalita: okres Praha - vychod
Popis: Stavebni pozemek v zajimavé lokalit¢ pouhych 10 km od Prahy. Parcela o celkové

vyméte 3.031 m2, jehoz soucasti je 1 skalni partie ve spodni ¢asti parcely. Horni ¢ast
(cca 2.000 m2) je rovinata a lze zde postavit rozlehly atypicky rodinny dim, pfipadné 2
samostatné domy. Na pozemku jsou vzrostlé stromy (pievazné borovice a bfizy).
Ptistup na parcelu je ze dvou protilehlych stran po obecnich komunikacich. Z hlediskaj
uzemniho planu je parcela vedena jako plocha obytnad smisena venkovska. Lze zde tedy
provozovat (napt. ve spodni ¢asti parcely) i nerusici komeréni ¢innost. Inzenyrské sité -
spodni Cast pozemku je pfipojena na elektiinu, vodu a plyn, v horni ¢asti je v ptilehlé
komunikaci elektiina, voda a kanalizace (zatim nefunkéni).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - vzorek z realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - vétsi vymeéra 1,10

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastaveéni poz. - bydleni 0,30

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

7577 500 3031 2 500,00 0,30 750,00
Nazev: Stavebni pozemek Tehov

Lokalita: okres Praha - vychod

Popis: Stavebni pozemek o velikosti 1.145m2, p.¢.1002/1, obec Tehov, okr.Praha vychod.
Pozemky se nachéazeji v okrajové a klidné €asti obce, pozemek je obdélnikového tvaru,
pfipojka na elektro vybudovana, dale moZnost pfipojeni na obecni vodovod a
kanalizaci. Aktualné je pozemek veden jako trvaly travni porost, dle uzemniho planu je
jiz vyjmut jako stavebni parcela, koeficient zastavitelnosti je 40%. K pozemku je
moznost ptikoupeni druhé ¢asti (1.017 m2), s tim, ze celkové plocha ¢ini 2.162 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - vzorek z realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 0,30

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 507 550 1145 2 190,00 0,27 591,30




Nazev: Stavebni pozemek VSestary

Lokalita: okres Praha - vychod

Popis: Exkluzivné nabizime prodej pozemku o celkové vymeére 1 511 m2, v obci VSestary, okr.
Praha - vychod. Na pozemku stoji dvé stavby ( RD k totalni rekonstrukci, nebo k|
demolici a dale stodola). Mozna finan¢ni dohoda na odstranéni stavby. Inzenyrskeé sit¢ :
voda, kanalizace — obecni. Plyn k pfipojeni osazen v oploceni. Elektro 220/380 V na
domé. Na pozemek je ptimy vjezd z obecni komunikace. VSestary jsou mensi obec na
okrese Praha — vychod. V obci je mensi obchod s potravinami. Dopravni autobusova
obsluznost - Ri¢any kde se nachazi kompletni oblanska vybavenost ( obchody,
nemocnice a pod ) cca 6 km, Mnichovice 2 km, Stranc¢ice 2 km, kde se nachazi vlakové
nadrazi na smér BeneSov, Praha.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - vzorek z realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 0,30

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

3777500 1511 2 500,00 0,27 675,00

Nazev: Stavebni pozemek Kloko¢na

Lokalita: okres Praha - vychod

Popis: Exkluzivné nabizim k prodeji nadstandardni stavebni pozemek o velikosti 1043m2 V|

atraktivni lokalité obce Klokocnd . Obec Kloko¢na se nachazi v okrese Praha-vychod
zhruba 6 km severovychodné od mésta Ri¢an a 23 km severozapadné od mésta Prahy.
Jedna se o jednu z nejvySe polozenych obci v kraji s kradsnym vyhledem na okoli véetné
nedalekych Vodéradskych bucin. Tato lokalita ptimo vybizi k turistice, cykloturistice Ci
vyjizd’kdm na konich. Pozemek se nachéazi v zastavbé rodinnych domi a je zde k
dispozici elektfina a voda.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - vzorek z realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - rekreaéni bydleni 0,30

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2993 000 1043 2 869,61 0,27 774,79




Zjisténa primérna jednotkova cena 697,77 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 871/10 370 700,00 259 000
orna puda 902/1 327 700,00 228 900
Celkova vyméra pozemkii 697 Hodnota pozemkii celkem 487 900




Vécna bifemena ve prospéch oceniovanych pozemki

1. Vécné biremeno chuze a jizdy a vedeni inZenvrskych siti k pozemku parc.¢. 871/8

Jedna o vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti po celé¢ vyméte
pozemku parc.¢. 871/9 ve prospéch ocenovanych pozemk parc.¢. 871/10 a 902/1 na dobu neurcitou.
Toto vécné bfemeno bylo ziizeno na zaklad¢ smlouvy o zfizeni vécného bfemena ze dne 15.7.2003 a
zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-4369/2003-209 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni
16.7.2003.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek parc.c. 871/8:
Vyméra: 213,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 213,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 7 455,- K&/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 10 %
7 455,- K¢/rok * 10 % = 745,50 K¢

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 745,50 K¢

Doba trvani vécného bfemene: 20 let
745,50 K¢ * 20 let= 14 910,- K¢

Hodnota vécného bremene ¢ini = 14 910,- K¢

2. Vécné bremeno chize a jizdy a vedeni inZenvrskvch siti k pozemku parc.¢. 871/9

Jedna o vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti po celé vyméie
pozemku parc.¢. 871/8 ve prospéch ocenlovanych pozemki parc.¢. 871/10 a 902/1 na dobu neurcitou.
Toto vécné bfemeno bylo zfizeno na zédkladé smlouvy o zfizeni vécného biemena ze dne 8.7.2003 a
zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-4370/2003-209 s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni
16.7.2003.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:
Pozemek parc.¢. 871/9:
Vyméra: 217,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 217,00 m2 * 700,- K&/m? * 5,00 % = 7 595,- K&/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 10 %
7 595,- K¢&/rok * 10 % = 759,50 K¢

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 759,50 K¢

Doba trvani vécného biemene: 20 let
759,50 K¢ * 20 let=15 190,- K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini = 15 190,- K¢



Vécna bifemena zatéZujici ocefiované pozemky

1. Vécné bremeno chuze a jizdy a vedeni inZenvyrskvych siti pro pozemky parc.¢. st.540 a 902/5

Jedna o vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti po celé vyméie
oceniovanych pozemku parc.c. 871/10 a 902/1 ve prospéch pozemk parc.¢. st.540 a 902/5 na dobu
neurcitou. Toto vécné bifemeno bylo zfizeno na zdklad¢é smlouvy o zfizeni vécného bfemena ze dne
21.4.2004 a zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-3600/2004-209 s pravnimi ucinky vkladu
prava ke dni 21.5.2004.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek parc.¢. 871/10:

Vyméra: 370,00 m?

Jednotkova cena: 700,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 370,00 m? * 700,- K&m? * 5,00 % = 12 950,- K&/rok
Pozemek parc.¢. 902/1:

Vyméra: 327,00 m?

Jednotkova cena: 700,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %

Obvyklé ndjemné: 327,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 11 445,- K&/rok

Obvyklé najemné - celkem: 24 395,- K¢&/rok
Stupeni omezeni vlastnického prava: 10 %
24 395,- K¢/rok * 10 % =2 439,50 K¢

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 2 439,50 K¢

Doba trvani vécného biemene: 20 let
2 439,50 K¢ * 20 let =48 790,- K¢

48 790,- K¢

Hodnota vécného bremene ¢ini

2. Vécné bremeno chuze a jizdy a vedeni inZenvrskych siti pro pozemKky parc.¢. st.654 a 902/3

Jedna o vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti po celé vymére
ocenovanych pozemkl parc.¢. 871/10 a 902/1 ve prospéch pozemkl parc.¢. st.654 a 902/3 na dobu
neurcitou. Toto vécné bfemeno bylo zfizeno na zdkladé smlouvy o zfizeni vécného bfemena ze dne
21.4.2004 a zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-3807/2004-209 s pravnimi ucinky vkladu
prava ke dni 27.5.2004.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny
Obvyklé njjemné:
Pozemek parc.¢. 871/10:
Vyméra: 370,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 370,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 12 950,- K&/rok
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Pozemek parc.¢. 902/1:
Vyméra: 327,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé nagjemné: 327,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 11 445,- K&/rok

Obvyklé najemné - celkem: 24 395,- K¢&/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 10 %
24 395,- K¢/rok * 10 % =2 439,50 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 2 439,50 K¢

Doba trvani vécného biemene: 20 let
2 439,50 K¢ * 20 let = 48 790,- K¢

Hodnota vécného bremene ¢ini = 48 790,- K¢

3. Vécné bremeno chuze a jizdy a vedeni inZenvrskych siti pro pozemKky parc.¢. st.576 a 902/6

Jedna o vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti po celé vyméte
oceniovanych pozemku parc.¢. 871/10 a 902/1 ve prospéch pozemki parc.€. st.576 a 902/6 na dobu
neurcitou. Toto vécné bifemeno bylo zfizeno na zédkladé smlouvy o zfizeni vécného bifemena ze dne
22.7.2004 a zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-5292/2004-209 s pravnimi ucinky vkladu
prava ke dni 23.7.2004.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremenim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé ndjemné:
Pozemek parc.¢. 871/10:

Vyméra: 370,00 m?

Jednotkova cena: 700,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé ndjemné: 370,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 12 950,- K&/rok
Pozemek parc.¢. 902/1:

Vyméra: 327,00 m?

Jednotkova cena: 700,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 327,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 11 445,- K&/rok

Obvyklé najemné - celkem: 24 395,- K&/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 10 %
24 395,- K¢/rok * 10 % =2 439,50 K¢

Rocni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 2 439,50 K¢

Doba trvani vécného bfemene: 20 let
2 439,50 K¢ * 20 let = 48 790,- K&

Hodnota vécného biremene ¢ini = 48 790,- K¢

4. Vécné bremeno chiize a jizdy a vedeni inZenvrskvch siti pro pozemek parc.¢. 871/38

Jedna o vécné biemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy a vedeni inZenyrskych siti po celé vyméte
oceniovaného pozemku parc.¢. 871/10 ve prospéch pozemku parc.¢. 871/38 na dobu neurcitou. Toto
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vécné bfemeno bylo zfizeno na zékladé smlouvy o zifizeni vécného bfemena ze dne 15.7.2003 a
zapsano v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-4369/2003-209 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni
16.7.2003.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:
Pozemek parc.¢. 871/10:
Vyméra: 370,00 m?
Jednotkova cena: 700,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé ndjemné: 370,00 m? * 700,- K&/m? * 5,00 % = 12 950,- K&/rok
Stupeni omezeni vlastnického prava: 10 %
12 950,- K¢&/rok * 10 % =1 295,- K¢
Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 1 295,- K¢

Doba trvani vécného biemene: 20 let
1 295,- K¢ * 20 let = 25 900,- K¢

Hodnota vécného bremene ¢ini = 25900,- K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni jsou pozemky tvofici mistni komunikaci v zastavbé rodinnych domd.
Vzhledem k tomu, ze pro ocenéni téchto pozemkii nebyly k dispozici zadné vzorky pozemki
vyuzivanych jako komunikace ani z realizovanych prodejii ani z realitni inzerce, byla pro jejich
ocenéni pouzita porovnavaci metoda na bazi porovnani mezi segmenty pozemkt komunikaci a
pozemki k bydleni s pouzitim koeficientu ve vysi 0,30 vyjadiujici obvykly pomér cen pozemku
komunikaci a pozemki pro bydleni. Vzhledem k tomu, Ze nebyly k dispozici ani zadné relevantni
vzorky z realizovanych prodeji pozemkl pro bydleni, byly pro porovnani pouzity vzorky z
nabidky realitni inzerce.

Vyhodou oceniovanych pozemki je jejich poloha v zastavéném tzemi obce, piimy piistup z
vetejné¢ komunikace a dale skutecnost, ze pozemkim nalezi opravnéni vyplyvajici ze dvou
vécnych biemen chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti ptes pozemky parc.¢. 871/8 a 871/9, ktera
jsou ve prospéch ocenovanych pozemkii ziizena. Naopak nevyhodou je skute¢nost, Ze se na
pozemky vztahuje pravo obecného uzivani a Ze na pozemcich vdznou ¢tyfi vécna bfemena chiize,
jizdy a vedeni inzenyrskych siti, ktera jsou zfizena ve prospéch pozemki, pro které tvori
oceflované pozemky jedinou pfistupovou cestu.

Po pravni strance jsou oceniované pozemky zatizeny zastavnimi pravy, nafizenymi a zahdjenymi
exekucemi a exeku¢nimi piikazy k prodeji nemovitych véci, kromé téchto pravnich vad vaznou
dale na pozemcich vécné bfemena chiize, jizdy a vedeni inzenyrskych siti, jejichz hodnota byla
vyjadiena samostatné. Hodnota pozemkl neni dotéena zadnymi negativnimi vlivy Zzivotniho
prostfedi ani pozemky samy nevykazuji zZddna rizika tohoto charakteru pro své okoli.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti odhaduje znalec hodnotu pozemku parc.¢. 871/10 a 902/1
v k.. Tehov u Rican v souladu s jejich porovnavaci hodnotou a navrhuje vyjadfit tuto hodnotu nize
uvedenou obvyklou cenou, kterd nezahrnuje slozku DPH.

Hodnota vécnych bifemen ve prospéch oceflovanych pozemku parc.¢. 871/10 a 902/1 a hodnota

veécnych bfemen zatézujicich pozemky parc.¢. 871/10 a 902/1 byla odhadnuta v souladu s jejich
vynosovou hodnotou, kterd nezahrnuje slozku DPH.
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| REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN

Pozemky parc.¢. 871/10 a 902/1 v k.i. Tehov

1. Porovnavaci hodnota

Vécna bifemena ve prospéch oceniovanych pozemki

1. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inZzenyrskych siti k pozemku parc.C.
871/8
2. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti k pozemku parc.C.
871/9

487 900,- K¢

14 910,- K¢

15 190,- K¢

Vécna bfemena ve prospéch ocenovanych pozemk celkem:

Vécna bifemena zatéZujici oceiované pozemky

1. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemky
parc.c. st.540 a 902/5

2. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemky
parc.c. st.654 a 902/3

3. Vécné bfemeno chlize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemky
parc.c. st.576 a 902/6

4. Vécné biemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti pro pozemek
parc.¢. 871/38

30 100,- K¢

48 790,- K¢
48 790,- K¢
48 790,- K¢

25900,- K¢

Vécna biemena zatézujici ocenované pozemky - celkem:
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Obvykla cena pozemkii
490 000 K¢

slovy: Ctyfistadevadesattisic K&

Vécna bremena ve prospéch oceiiovanych pozemki
30 000 K¢

slovy: Tticettisic K¢

Vécna biremena zatéZujici ocennované pozemky
170 000 K¢

slovy: Stosedmdestatisic K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.4

V Plzni 15.12.2019

JUDr. Karel Mosna

Jasanova 345/16

326 00 Plzen

telefon: 777651711

e-mail: karel.mosna@seznam.cz

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zékona €. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohlasuje, ze si je védom vSech
nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy
dolozka: Krajského soudu v Plzni ze dne 1.12.2010 pod ¢€.j. Spr 1143/2010, pro zékladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1842-166/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt G¢tuji dokladem ¢. 1842-166/2019.
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