ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 016073/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.€. 710, 711, sou€asti pozemku parc.€. 710 je stavba
rodinného domu &.p. 558, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.u. Jaroslavice, obec Jaroslavice, okres
Znojmo, zapsano na listu vlastnictvi €. 830.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 217/2023
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX8685/16
OBVYKLA CENA 2000 000 K&
Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 4.5.2023 Vyhotoveno: V Brné 9.5.2023




Rodinny ddm &.p. 558, k.u. Jaroslavice Znalecky posudek €. 016073/2023

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 830 pro k.u. Jaroslavice ze dne 29.3.2023 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 4.5.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na prfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméifenim byla provedena dne 4.5.2023 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 830, k.U. Jaroslavice vyhotoveno dne 29.3.2023 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Jaroslavice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 4.5.2023 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 4.5.2023.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX8685/16 ze dne 29.3.2023.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.
Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 830 ze dne 29.3.2023 pro k.u.

Jaroslavice vSe se vSemi souCastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsob( oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Jaroslavice, k.U. Jaroslavice
Adresa nemovité véci: Hrani¢arska 558, 671 28 Jaroslavice

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny diim situovany v obci Jaroslavice, v jeji jihozapadni okrajové &asti obce, pfi
mistni zpevnéné komunikaci, na narozi ulic Hrani¢arska x Havlickova. Rodinny dum je umistén v rovinatém
terénu s drobnymi vedlej8imi stavbami umisténymi ve dvorni ¢asti domu, které tvofi doplfikovou funkci k domu
a jsou spole¢né uzivané s rodinnym domem a se zahradou navazujici na dvorni ¢ast. Dum je fadovy koncovy,
pravidelného plidorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a ptdou pod
sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci nemovitych se nachazi prevazné residencni zastavba a
nedaleko centralni ¢ast obce s obchodem a zastavkou autobusu. Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym
domem ¢&.p. 558 se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim a pozemky parc.¢. 710, 711.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
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PFipojky: /O voda O / & kanalizace & /O plyn

ver. / vl. X /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tF. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajové Cast - ostatni
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

690 Obec Jaroslavice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu €&.p. 558

Jedna se o fadovy, koncovy rodinny dim, pravidelného pldorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny s
jednim nadzemnim podlazim a pldou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se predpokladaji smisené s ¢aste€nou €i chybéjici izolaci proti zemni vihkosti, svislé
nosné konstrukce jsou zdéné a smisené, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je
taskova, fasada je vapenocementova v Casti opadand, sokl je upraven, klempifské konstrukce jsou
pozinkované. Okna jsou dfevéna, dvere jsou pravdépodobné také dievéné, vytapéni se predpoklada lokalni
plynové WAF ¢&i na tuha paliva, je provedeno napojeni na elektfinu (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod,
kanalizaci do jimky a plyn. Vnitfni hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se pfedpoklada ve standardnim ¢i
podstandardnim provedeni.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi rodinného domu cca 100 let, rodinny diim je v plvodnim stavu s drobnymi
modernizacemi (provedeno vizualni prohlidkou). Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako
zhorSeny s viditelnymi statickymi poruchami, s minimalni béznou udrzbu (provedeno vizuaini prohlidkou).
Prisludenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 830. Pozemek parc.€. 710 je zastavén rodinnym

domem &.p. 558 s dvorni ¢asti, kde jsou umistény drobné vedlejsi stavby, pozemek parc.¢. 711 tvofi oplocenou
zahradu za rodinnym domem. Pozemky jsou rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci s napojenim
na veskeré dostupné inzenyrské sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

Prisludenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Drobné vedlejSi stavby

Jedna se zejména o zdénou stavbu za domem puvodné pravdépodobné chlévy, dnes sklady, zdény objekt se
sedlovou stfechou, dale pfistfesky, vSe umisténé ve dvore, ve zhorSeném az havarijnim stavebné technickém
stavu.

Venkovni upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
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NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: V sou¢asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 830 ze dne 29.3.2023 pro k.U.
Jaroslavice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni pravo a zahajeni exekuci (viz. LV €. 830, pfiloha znaleckého posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 830, tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni
bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentéai: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zdkladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vC€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdélenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak predimenzovanost
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ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

| Plocha pozemku: 623,00 m?2 |

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybé&r obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorklli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho hordiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.
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Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MozZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Olbramovice, okres Znojmo

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1, garaz

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1243,00 m?2

Obestavény prostor: 854,00 m3

Uzitna plocha: 138,40 m2

Zastavéna plocha: 155,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2021) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - o0 néco lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,75

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: Vlastni databaze a
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-12619/2021-713
Cena k 10/2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 800 000 K¢& 0,53 2544 000 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Strachotice, okres Znojmo
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 4+1, garaz

Typ stavby: zdénd

Pozemek: 1 053,00 m?2
Obestavény prostor: 990,00 m3

Uzitna plocha: 209,92 m?

Zastavéna plocha: 251,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2021) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,75
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K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-9823/2021-713

Cena k 08/2021 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 000 000 K¢ 0,56 2240 000 K¢&

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Jaroslavice, okres Znojmo

Popis: Jedna se o rodinny dim nachazejici se naproti ocefiovaného, pfizemni RD se sedlovou

stfechou a dvorni ¢asti, kde jsou umistény vedlej$i stavby, rodinny dum je po ¢aste¢né
rekonstrukci s pozemkem parc.¢. 744 (dvir i zahrada) o velikosti 436 m2, prodej 12/2022,
podklady jsou uloZeny v archivu znalce.

Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1, prujezd
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 436,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m?
Zastavéna plocha: 173,24 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2022) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, predpoklad 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,75 s
K6 Yliv pozemku - men§i pozemek 1,01 . Zdroj:-vélo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 10289/2022-703
Cena k 12/2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 200 000 K¢ 0,57 1254 000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 254 000,- az 2 544 000,- K&, primérnou hodnotou je 2 012 667,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 2 012 667,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1254 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 012 667 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 544 000 Ké/ks

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 2 012 667 Kc/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2012 667 Ké
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm 2012 667,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 2 000 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobra dostupnost do okresniho mésta a Rakouska
- dostate¢né pozemkové zazemi

Slabé stranky

- omezenéjsi pracovni pfilezitosti v misté
- vétSi dochazkové vzdalenosti (okraj obce)
- stafi a stavebné technicky stav objektu

Obvykla cena
2 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém i Sir§im okoli. Jedna
se o rodinny dim v spiSe v podprimérném stavebné technickém stavu s minimalni béznou udrzbou
(provedeno vizualni prohlidkou), s dostateCnym pozemkovym zazemim vhodny k bydleni, s dobrou
dostupnosti do okresniho mésta a do sousedniho Rakouska. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v
této Ci obdobnych lokalitach obchoduji pramérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi. Kontrola postupu byla dale provedena v
ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 830 pro k.u. Jaroslavice ze dne 29.3.2023 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 4.5.2023.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢. 710, 711, soucasti pozemku parc.¢. 710 je stavba
rodinného domu ¢.p. 558, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.a. Jaroslavice, obec
Jaroslavice, okres Znojmo, zapsano na listu vlastnictvi €. 830, vedeném u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Znojmo podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u¢elem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni
4.5.2023 po zaokrouhleni na 2.000.000,- K¢ (slovy: dvamiliony korun éeskych).

OBVYKLA CENA 2 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na Usudku znalce. Realné Ize oCekavat odchylky, které mohou v budoucnosti
nastat z ddvodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahraniénim trhu a zmény v ekonomickém
usporadani eurozény a to z divodu situace od pocatku roku 2020 v navaznosti na celosvétovou pandemii
covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z dlvodu dalSich
potencialnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyzaduji Casem odpovidajici korekce jako je i
energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajiné v po€atku roku 2022. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

N = a2 DN D
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Nahrada nakladll znalce byla sjednana dle zakona &. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky ¢. 504/2020Sb.,
znale€né Uctuji dokladem ¢&. faktura 59/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 016073/2023.

V Brné 9.5.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

Digitally signed by Ing. Tomas
Chalupa
n g o DN: ¢=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
rv o0=Ing. Tomas Chalupa, ou=Ing.

Tomas Chalupa - znalec, ou=1,

TO l I l a S cn=Ing. Toma3 Chalupa,
sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

C h I serialNumber=P31589

a u pa Date: 2023.05.09 15:18:09

+02'00"
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 016073/2023

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

N = a2 DN
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Uliéni pohled na RD

Dvorni pohled na RD Dvorni ¢ast RD

e
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_ Zz?hrada

T
L

Vstup do domu Oznaceni RD ¢&.p.
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LV €. 830

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2023 10:20:00
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢j.: 137EX 8685/16 pro Exekutorsky tfad Brno-
venkov

JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor

Okres: CZ0647 Znojmo

Obec: 594199 Jaroslavice
Kat.dzemi: 657531 Jaroslavice

List vlastniectwvi: 830
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
Kejda Petr, Hranidafska 558, 67128 Jaroslavice ]
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela s - 2 5 334
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
710 326 zastavéna plocha a
nadvoii
Soudasti je stavba: Jaroslavice, é.p. 558, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 710
711 297 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécn& priva sloufici ve prospsch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Castl B vEetné souvisejicich adajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

k zajisténi pohledavky ve vysi 1 750,- K& vcéetné prislusenstvi a nakladu nalézaciho
Fizeni

den vzniku prava 10.6.2013

Opravnéni pro
Ceska kancelaf pojistiteldn, Milewvska 2095/5, Kr&, 14000

Praha 4, RC/ICO: 70099618
Povinnost k

Parcela: 710

Listina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského

zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Brno-mésto &.3j. 030

EX-13819/2013 -19 ze dne 10.06.2013.
Z-8041/2013-713

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Kejda Petr, Hranida¥ska 558, 67128 Jaroslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 Ex-8685/2016 -10 ze dne 24.05.2016. Pravni aéinky zapisu k ckamziku

24.05.2016 17:01:59. Zapis proveden dne 27.05.2016; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z2-7672/2016-703

Souvisejici zdpisy

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmeo, kod: 713.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2023 10:20:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594199 Jaroslavice
Kat.uzemi: 657531 Jaroslavice List wlastnictvi: 830

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 710, Parcela: 711
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského tfadu Brno-venkov
137Ex-8685/2016 -16 ze dne 26.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
26.05.2016 18:51:44. Zapis proveden dne 31.05.2016; uloZeno na prac. Znojmo
Z-3845/2016-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Morave

Povinnost k
Kejda Petr, Hrani&afska 558, 67128 Jaroslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 18524/19-012

dne 30.07.2019. Pravni u€inky zapisu k ockamZziku 30.07.2019 16:54:05. Zapis
proveden dne 31.07.2019; uloZeno na prac. Sumperk

2-5427/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 710, Parcela: 711
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Sumperk 139 EX-

18524/2019 -017 ze dne 30.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2019
16:55:12. Zapis proveden dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Znejmo

Z-5037/2019-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.j.
139EX 18524/2019-017 ze dne 30.07.2019. Pravni moc ke dni 05.08.2019. Pravni

ucinky zapisu k okamZiku 16.09.2019 17:02:35. Zapis proveden dne 20.09.2019;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-6574/2019-713
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Keida Petri Hranicafska 558, 67128 Jaroslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 22172/21-14 k 16 EXE
2844/2021-8 =ze dne 25.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.09.2021
12:28:46. Zapis proveden dne 01.10.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-33682/2021-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:Mgr.Jana Slusna,Jamska 1670/30,591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k
Kejda Petr, Hrani&a¥ska 558, 67128 Jaroslavice, RC/ICO:

listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského ufadu Zdiar nad

U nemovitosti CR

Znoimo,; kéd: V13,
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Rodinny diim &.p. 558, k.u. Jaroslavice Znalecky posudek €. 016073/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2023 10:20:00

Okres: CZ0647 Znojmo

Obec: 594199 Jaroslavice
Kat.uzemi: 657531 Jaroslavice

List wlastnictvi: 830

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Sazavou 222EX-384/2022 -17 (1l6EXE-503/2022-9) ze dne 19.02.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 21.02.2022 09:27:06. Zapis proveden dne 21.02.2022; uloZeno
na prac. Zdar nad Sazavou
Z-739/2022-714
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr.

Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Keida Petr, Hraniéafska 558, 67128 Jaroslavice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 14062/22-14 k 16 EXE-
1842/2022 8 ohledné dalsi vymahané povinnosti spojeno do fizeni
sp. zn. 204 EX 22172/21 ze dne 30.06.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
04.07.2022 18:16:22. Zapis proveden dne 08.07.2022; uloZeno na prac. Praha
2-27772/2022-101
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Kai'da Petr, Hraniéafska 558, 67128 Jaroslavice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 331/23-15 k 16 EXE

50/2023-9 spojeno do Fizeni sp. zn. 204 EX 22172/21 ze dne 11.01.2023. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 12.01.2023 17:47:41. Zapis proveden dne 16.01.2023;
uloZeno na prac. Praha

Z2-1708/2023-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu ve Znojmé 13 D-445/2006 ze dne
13.07.2006. Pravni moc ke dni 08.08.2006.

2-7697/2006-713

Pro: Kejda Petr, Hranidaiska 558, 67128 Jaroslavice odtesl |
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
711 00100 297

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti u v gzemnim obvodu, wve kterém vykonava

statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi
strana 3
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Rodinny diim &.p. 558, k.u. Jaroslavice Znalecky posudek €. 016073/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2023 10:20:00

Okres: CZ0647 Znojmo

Obec: 594199 Jaroslavice
Kat.dzemi: 657531 Jaroslavice

List wvlastnictvi: 830
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Znojmo, kod: 713.

Vyhotowvil: Vyhotoveno; 22.03.2023 12:20:07
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ndaje ziskaneée z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsow v (zemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj

Katastrélni pracoviité Znojmeo, kdd: 713.
strana 4
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Kopie katastralni mapy
oW e 7 =
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Rodinny diim &.p. 558, k.u. Jaroslavice

Znalecky posudek €. 016073/2023

Dodejka
' B Ing. Toms& Chalupa e
_M'ﬂ.——-——'— ﬂezy zal;dhady nemovitos
ebovidy 191, 66445 RO 60500 Brno 5
IG: 44906935, DIC: Cz6g1125 ‘= aRE5982
e Adresat: 04.04.23 270 158 A
£4,08,U)
R 59828086 9 CZ
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Rodinny diim &.p. 558, k.u. Jaroslavice Znalecky posudek €. 016073/2023

Srovnatelné objekty (reprezentant ¢.1 a 2)

Lokalita okr. Znojmo, obec Olbramaovice, k. 4, Olbramovice u Moravského Krumlova

Podlaii INP | Tvp 3+1, garai

Tech. stav RD byl postaven v roce 1920, v roce 1980 byly provedeny podiahy a izolace, v roce 2001 byla vwwménéna
okna, v roce 2006 bylo zfizeno UT = plynowym kotlem a v roce 2013 byla zrekonstruovana koupelna.

Vybaveni RD zd&ny, vapenne omitky, okna drevéna zdvojena, dvere plngé i proskleng, garaiova vrata kfidlova

plechovi: ohiew TUV a wytdpéni UT, kotel na plyn: diaZba keramicka, PVC; kuchyfiskd linka,
kombinovany sporak; WC, umyvadlo, sprchovy kout.

Zastav. pl. RD (m?) | 155 Podl. pl. celkova (m?) 138.40 | Obest.prost, (m?) 854 Cenazam’ 5621
e o (K

7 celkove p.p. z celkove g, 0,00 | zcelkove pp. 43,91 | Mavic podl.pl. BfL/T 0,00

plsklepa (m?) 0,00 | pl. garaie (m?) plocha prijezdu )
(m?)

Zapofitateingd Mavic podl. pl. galerie, ze 0,00 E celkove pp. Celkova pgdl, gl téchto

plocha dle CBA {m) 84,49 | které nend vstup do plocha mistnosti | mistnosti {m?) 0,00

a = = dalsich mistnasti, min. 58 zkosenym T Ep—

Ena 1o Zapsit. swEka 1.7 m, {m) stropem (m'] o f

pl. die £BA (K¢) A (m?) 0,50

Pozemek [m®) 1243 | Mapojeni nasité | Voda ze studny, kanalizace, piyn, el.

Prisludenstvi zdény sklad [giy. chiévy, sediova stiecha, 73m2zZF)

zd&ny sklad {parkovani traktirku, pultovd stfecha, 21m2ZP)
Kupni cena (Kc) 4 BOD 000 | cena za me gelk, prdl. plochy (KE) | 34 B2 Datum prodeje | 10/2021
Poznamka MoZnost napojeni na verejny vodovod. Zdroj KC K5

tislo fizeni | V-12619/2021-713
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Rodinny diim &.p. 558, k.u. Jaroslavice Znalecky posudek €. 016073/2023

Lokalita okr. Znojmo, obec Strachotice, k. 4, Strachotice

Podlaii 1PP/NP | Tvp 4+1, garai

Tech. stav RO byl postaven v roce 1920, v roce 2001 byla provedena celkovd G0 a cca v roce 2008 bylo provedeno
napojeni na kanalizacl. Dobry stav.

Vybaveni RD zd&ny z paleného i nepéleného zdiva, vapenné omitky, okna plastova, vsouvaci cardiova vrata:

ohfev TUY i wytapéni UT, kotel na plyn, teplovodni podizhove wyidpsni: diaiba keramicks, plovouci
podiahy; vybaveni kuchyné — kuchyfiska linka, elektricky spordk, digestof; wwbaveni koupelny —
umyvadio, vana, sprchowvy kout; WC s nadrikou a s umyvatkem.

Zastav. pl. RD (m?) | 251 Podl. pl. celkova (m?) 209,92 | Opestprost im’) 5e0 Cenzzam’ 2040
2.6 (K]
Z celkové p.p. zcelkove pp. | 29,96 | z cefkove pp. 0,00 | Navicpodi.pl. BfL/T 0,00
pl.sklepa (m?) 59,27 | pl, garaie (m?) plocha prijezdu (m?)
(m?)
Zapotitatelna Mavic padl. pb galerie, ze 0,00 Z celkove g.p. Celkova podl. gi. téchto
plocha die CBA (m?) 150,33 | kreré nani vstup do placha mistnosti | mistnosti {m?) 0
dalsich mistnosti, min. ze zkosemym —

Cena za m® 2apog. e i Podi.pl: v castinad 1,3:m,

! _ swayEka 17 m, pem (m)
pl. die £BA [Ki) i (m?) a
Pozemek [m?} 1053 | Mapojeni na sité | Voda, kanatizace, piyn, el.
Prislusenstvi Kotec pro psa [(6m2ZP). _
Kupni cena (K} -4 000 000 | cena za m’ gelk podl. plochy [KE) | 19055 Datum prodeje | 0gf2021
Pornamka Zdroj KC kS

Lislo fizeni Y-9523/2021-713
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