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Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky &. 216/2 (byt) v budové Borfov &.p. 216 (rodinny dim, I.V 485) na pozemku pare. €. St.
392 (I.V 485) véctné podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parc. €. St. 392 (zastaveéna
plocha a nadvofi) o velikosti 4537/10000,

- jednotky €. 216/3 (gardZ) v budové Borov €.p. 216 (rodinny dim, LV 485) na pozemku parc. &.
SL. 392 (LV 485) véetné podilu na spoletnych éastech domu a pozemku pare. &. St. 392 (zastavéna
plocha a nadvoii) o velikosti 938/10000,

vic v kat. izemi Borfov u Moravské ‘Tfcbové, obec Moravska Tiebova, st obce BorSov, okres
Svitavy, zapsano na LV 055,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu delinice uveden¢ §2, odst. 1 az 9 »dkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zikon o occiiovani majetku), ve
/néni pozdéjsich pledpisi.

[_‘b_"‘_}"k}a{l pojmu a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny plisob occiiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIa3ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napiiklad stav isn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinmé nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvl4Stni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici « osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovoinim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl4Stni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro 0&ely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majctck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskuletnEném v souladu s principem (rZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principcm trZniho
odstupu se pro Gdely tohoto zdkona rozumi, 7e Gfastnici smény jsou osobami, kleré mezi scbou
nemaji Zadny zv1asini vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezévisle.



(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoly a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byl odivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
afelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyic sc promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIa3ini obliby.

(7) Cena uréena podle lohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoiadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotng zachylitelnych vysledkii éinnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy zpisob, ktery wvychdzi z nikladd, kieré by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, kilery vychizi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni va danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohotlo
vynosu (rokové miry),

¢) porovnavaci zphisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocengni se slejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim » ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z &istky, na klerou pfedmét ocenéni zni
nebo kierd je jinak #fejmd,

¢) occiiovani podle uiéetni hodnoty, kieré vychdzi ze #plisobll ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisi o Géctnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou ccnou, kterou je cena piedmétu ocengéni sjednand pfi jcho prodeii,
popiipadé cena odvozend ve sjednanych cen.

(10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V pripadé ocenovini spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byl pii slanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho ni#si obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozlo
cclku. De facto je viak v prvni fadé nuiné konstatovat, ¢ v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vEecch, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychizi ze vzorkG podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodeji), obeené tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se ncmovité véci nachazi ve spoluvlasiniclvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, a7 na vzicné vyjimky, veiciné
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neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptiavka po takovychio Eastech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych véeech je piimym
dtisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickyeh podil na nemovitych vécech. Skutcénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovn&% zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti kocficientu nizsf obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyic zminéného problematického aspektu pii obchodovini se spoluvlastnickym podilem na
nemovilych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, e siluace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemec o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to » toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlasinického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlasiniho Gsudku ani sni taklo
nakladat, nybr? bude do budoucna nucen vidy né&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovite véci, se
nésledné odriZeji v zijmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné niZi v porovndni se situaci, kdy jc nabizena celd nemovitd vée, v disledku
teho? jc rovnéz i dosahovani prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ& neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ&§ neZ tictina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skulecnost jc takova,
7e v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je$t& intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedt€ akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovini samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji$téné obvyklc
ceny spoluvlastnického podilu, juk ostainé vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
&.151/1997 Sh., o occfiovani majetku: ,Obvyklou cenou se pro ucely foholo zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v (uzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji v¥echny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimotddnych okolnosti trhu, osebnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby.®

S ohledem k vide nastinéné obecn& obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen ji%iénou obvyklou cenu celku pred korckei ceny vyndsobil spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podil.



L VYCET PODKLADU _ |

Zakladni pojmy a metody ocenéni ) —i

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodivajiciho necbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. 7ZvIa%tni oblibou se rozumi vvI&3ini hodnota piiklddand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se e sjednanych cen porovninim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovilych veei. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancclafe, vlastni dalabdze, analyzaéni portdl cen a katastr
nemovitosti. 7 vyic uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, klery byly
nasledné porovniny s occflovanou nemovilou veci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovninim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na ziklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na zdkladé stanovencho celkového koeficientu.

[Prehled podkladii l

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle nascho odborného nézoru vliv na vypracovani
znalcckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého ikonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LI.. M. o ustanoveni znalecké kancelaic a
objednévka vnaleckého posudku ze dne 22.12.2020 pod ¢.j. 120 EX 4090/19-90.

- vypis z katastru nemovitosli.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjiténi skuteénosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véei dne 10.8.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- inlormace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych «droji.



- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.
- kopie prohlaseni vlasinika.

- informace od povinncho.

Eiieratura B - | I
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|Mistopis |

Misto Moravska Tiebova se nachazi v Pardubickém kraji, cca 19 km jihozapadné od meésta
Mohehice, cca 18 km jihovychodng od mésta Lanskroun a cea 14 km vychodné od mésta Svitavy.
Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozéifenou nabidkou obanského vybaveni. Ze
vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachdzi matefské, zdkladni, stfedni 3koly vCetné gymnézia a
vy&&§i odborné koly. Zdravotni pééi ve mésté vajiluje méstskd nemocnice, poliklinika a Iékdrny.
Nékup #boZi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve meésté se dale nachazi posta,
muzeum, galeric, kino a knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji pfimésiské autobusy a

viaky.

Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v zdpadni okrajové &asti mésta Moravska Tiebovd v Casti
BorSov &.p. 216 ve smiSené zaslavbe.

Zastavka autobusu ,Moravskd Tiebovd, Borfov, ststatek” se nachézi cca 200 m od ocefiované
nemavité véci.

Typ poremku: & zast. plocha O ostatni plocha I orna ptida
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: 0 RD B byty O rekr.objekt B garaze O jiné
Okoli: ¥ bytova zona O primyslova zoma O ndkupni z6na
L] ostatni
Pripojky: /0O voda B /0O kanalizace 01/0 plyn
vef. / vl. & / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O 7eleznice M autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnice I. (7. X silnice TT.,ITLLT.
Poloha v obei: okrajova st - smiSena zastavba
Piistup k pozemku: B zpevnénd komunikace O nexpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky: _ _ N
parc. & 3797/2  Mé&sto Moravskd Tiebova, nam. 'T. G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravska Ifebova
parc. & 86 Ceskd republika

If;‘elimvjr popis ) |

Jedna sc o fadovy, krajni, rodinny diim smifené konstrukce. Dam je pravdépodobné valoZen na
zakladovych rostech. Budova mé 3 nadzemni podlaZi, kde se nachéveji jednotky, sklepy, gardz a
spoletné prostory. V budové neni vytah. V budové jsou cclkem 2 bylové jednotky. Jednotlive
jednotky jsou pristupné z centrdlniho schodisté. Stiecha budovy je sedlovd s krytinou z tasek. Na
sticde jsou Flaby sc svody a komin. Klempifské prvky jsou  pozinkovaného plechu. Okna budovy
jsou plastovd. Vchodové dvefe jsou dfevéné prosklené. Faséda domu neni vateplena.
Stavebné-technicky stav objcktu je primémy. Sta¥i budovy je cca 32 let. Pfistup k nemovité véci jo
po mistni komunikaci. Parkovéni je mozné pied domem €i v garaZi.



Oceifiovand jednotka & 216/2 se nachazi v budové &.p. 216 ve 3. NP a jeji dispozice je 3+1.
Jednotka sestava z kuchyné, pokoje, pokoje, pokoje, sklepa - komory, chodby, koupelny a WC.
Okna bytu jsou plastova. Vchodové dvefe bytu jsou dfevéné pIné, prolipoZarni. Vnitini dvefe bytu
jsou dievéné plné a dicvéné prosklené. Orienlace mistnosti je na sever a jih. Koupelna jc s vanou.
WC je samostaing, Podlahy jsou pokryté keramickou dlazboun a plovouci podlahou. Obklady jsou
keramické. Byt prosel pied 5 lety eclkovou rekonstrukei.

Dispozi¢ni fefeni jednotky:

kuchyii 8,10 m*
pokoj 19,19 m’
pokoj 12,08 m?
pokaoj 12,54 m?
chodba 5,38 m?
koupelna 2,93 m*
wC 1,78 m?
sklep - komora 6.60 m2
celkem 68,60 m?

K bytu patii balkon. Podlahova plocha balkonu se nezapoéitiva do celkové uZitné plochy jednotky.
UZitna plocha jednotky je 68,60 m?. Uzitna plocha bylu byla urécna z tdaji kopie prohladeni
vlasinika.

Ocetiovand jednotka &. 216/3 se nachézi v budové &.p. 216 v 1. NP a jednd se o gardZ. Vrata garaZe
jsou plechova. U%itnd plocha jednotky je 14,19 m*. UZitna plocha bytu byla urfena » tdajil kopic
prohladeni viastnika.

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a clektfinu. Pripojky
nebylo mo7né ovefit. Vytapéni bytu je ustfedni na tuha paliva, kotlem, a lokdIni na tuhé paliva,
krbem. Ohiev teplé vody je bojlerem.

Na pozemku pare. €. St. 392 sloji bylovy dim s €.p. 216. Pozemek je obd¢lnikového tvaru. V
katastru nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkove vymeére 83 m?. Pozemek je
v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemek je pifstupny pfes pozemek
parc. & 3797/2 ve vlastnickém pravu mésta Moravska Tiebova a délc pies pozemek parc. €. 86 ve
vlastnickém pravu Ceské republiky.

Prislugenstvi nemovité véei nebylo zjisténo. Tylo skuteEnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény, Vécnd biemena nebyla zjisténa,
Ohledani bylo provedeno dne 10.8.2021 za tasti povinncho, ktery poskytl informace o nemovité

véci. Nebylo umo?néno vnitini ohledani. Nebyla pfedloZcna stavebné technickd ani jina
dokumcntace.



| Rizika

Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NL Skuledné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo « vefcjné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovild vee neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exckuce




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka & 216/2 Borkov

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 68,60 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovn:ini:

Koelicient K1 zohlediuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v deldim éasovém fseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvykle ceny v
¢ase. Na zdklade Easové Fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do sou€asncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occiiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K4 zohledfiuje polohu nemovité véci v rdmei funkéniho cclku (podlazi, orientace,
plistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koelicient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislulenstvi ocefiované nemovité vécei vzhledem k
nemoviltym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodiie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K7 zohledfinje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K& zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoétu
Primérna jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypoétena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (ITTC). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
kocficientu K. Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficienti K1 az Ka. V
kocficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k ncmovitym vécem,
kleré byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypolena jako nasobek uZiiné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnidvacich nemovitych véei.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Touiité koeficienty:

Byt 224/1 Borfov
é.p. 224

Byt v osobnim vlasinictvi, kter§ sc nachdzi ve mésté Moravskd Tichova v Casti
Borfov. Diim ma 3 nadzemni a podlaZi. Budova je v piivodnim stavu, Jednotka sc
nachizi ve druhém nadzemnim podla#i rodinného domu. Okna bytu jsou dievéni. 7.
inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné piipojky. K bytu patii gara7
a balkon. Piistup k nemovité véci je z mistni komunikace.

K1 Redukce pramene ceny 1,07

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v rdmci Gizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 1,20 Zdroj: realizovany prodej »

K7 Vliv pozemku 1,00 10/2020

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K Upraven:i cena
750 000 K& 1,28 960 000 K¢

Nizev: Byt 2+1 Tichaiov

T.okalita: ¢.p. 263

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 v obci TTebafov. Byt se nachazi v 2. NP
zdéného domu a jcho viméra je 64 m2. K bytu nalc#i sklepni koje a balkon. Byt v
tuto chvili prochdzi €asteénou rekonstrukei, Vytdpéni bytu je feSeno vlasinim
plynovym kotlem /r.2020/ a ohfcv vody je skrze el.bojler /r.2020/. Byt ma nova
plastova okna a vyzdéné jidro s novymi zafizovacimi pfedméty veetng
samostatného WC. V domé je pourze 6 bytovych jednotek a kazdid ma vlastni
plynomér, elcktromér a vodomér. Dim je po vyméné rozvodi vody a sifeini
krytiny. Sougasti bytu je také podil na pozemku pod domem a také podil 1/6 na
pozemku kolem domu, ktery ma vyméru 1 626 m”.

Uzitna plocha: 64,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramei izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej =

K5 Provedeni a vybaveni 0,95 3/2021

K6 Celkovy slav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient IKc Upraven:i cena
I 105 000 K& (),95 1 049 750 K&

s .



Nazev: Byt 1158/10 Moravska Tiebovd - Predmésti

Lokalita: Iarciiska 1158/8

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, kiery se nachdzi ve mésté Moravska Trebova v Casti
Piedmésii v ulici Lazeiiska. Dim ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je
v dobrém stavu. Jednotka sc nachazi ve druhém nadzemnim podlazi bytového
domu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na
dostupné pripojky. K bylu patlfi gardZ Pristup k nemovilé véci je z mistni

komunikace.
PouZité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,16
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v rdmei tzemniho celku 1,00 .
K4 Poloha v ramei lunkéniho celku 0,55 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,05 6/2020
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy kocficient Ke Upravend cena

1450 000 K& 0,67 971 500 K&
Minimélni jednotkova porovndavaci cena 960 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnivaci cena 993 750 K&/ks
Maximélni jednotkova porovnidvaci cena I 049 750 Ké&/ks

Vypodéet porovndvaci hodnoty na zakladé primého porovndini
Primérnd jednotkova cena 993 750 Ké/ks

Vyslednd porovndvaci hodnota 993 750 K¢
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ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 216/2 Borsov 993 750,- K&

Porovnavaci hodnota 993 750 K¢

|[Komenta¥ lce stanoveni vysledné ceny I
Pii vjisieéni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodcji) v daném mist& a Case se skutcnostmi zjisténymi pii misinim Scticni. PTi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli » GOdajii uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldfi, vlastni databaze, analyzaéniho portdlu a katastru ncmovitosti. V databézi jsme
nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véei, z nichz jsme vybrali min. 3, kter¢ nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového slavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny ncmé za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skutecné hodnotu,
7a niZ miZe byt v daném misté a ¢ase prodéna, sc ukaZe teprve v draZbe.

Obvykla cena
990 000 K¢

slovy: Devélsetdevadesattisic K¢
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| ZAVER

1. Nemovita vée, které se vikon tyka:

- jednotky & 216/2 (byt) v budové Borfov &.p. 216 (rodinny dam, 1.V 485) na pozemku parc. . St.
392 (LV 485) v&einé podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parc. & St. 392 (zastavéna
plocha a nadvoii) o velikosti 4537/10000,

- jednotky & 216/3 (garaz) v budové Borfov €.p. 216 (rodinny dim, L.V 485) na pozemku parc. ¢.
St. 392 (I.V 485) véetné podilu na spoletnych &astech domu a pozemku parc. €. St. 392 (zastavéna
plocha a nadvoii) o velikosti 938/10000,

vie v kat. izemi BorSov u Moravské ‘Ifebové, obec Moravska Tichova, ¢ast obce Bordov, okres
Svilavy, »apsano na LV 655,

11. Piislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

- nczjisténo.

111. Vysledn: cena nemovité véei (L) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 990.000,- K¢&.

V. Znima vécnd biemena, viménky a ndjemni, pachtovni & predlkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nexjistény.

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ¢) téZ veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou smiZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocefiovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
vy$e, vychdzime z realizovanych cen a z tdaji ziskanych pii mistnim cticni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohleddni nemovité véci, tak nas zavér mize, ale i ncmusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou vavislé od praxe a subjeklivniho vyhodnoceni
siavebné-technické stavu ocefiované nemovité vEci osobami podilejicimi se na zpracoviani
znaleckého posudku. Dle nageho odborného nazoru a praxe, lve povaZovat vliv uvedeného zkresleni
z velké &asti za minimAlni.

[ SEZNAM PRILOH =

Prilohy potet stran Ad piilove
Vypis » katastru nemovitosti pro LV €. 655 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 485
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni

— e ek )
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 ZNALECKA DOLOZKA : =2

Posudek podavé Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjdich pfedpish, do prvého oddilu
seznamu nstavi kvalifikovanych pro znalcckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-21659 znaleckého deniku.

Odména byla sjecdnéna v souladu s vyhladkou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petriasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Varikova
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, kterd je povinna na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zikona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a naleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

WV Praze 31.8.2021

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Priloha . 1 . k prohlhEeni viasinika budovy: 216

Ze dne : 30. sepna 1997
Katastralni Gzemi : BorSov u Mor. Ttebové
C. poplsné . 216

¢ palmlni ¢ 392

Pdvadnl viastnik . obec Moravskh Trebova

1. poschadi. 2, paschodl.

21861 e 21612
§8,42 m2 b 60,60 m2

f___—l bytovh jednotka a sklep
B spoletné prostory
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