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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny podilu ¥ na pozemcich parc. &. 1028/4 a 1028/5 v obci Kostelec nad Cernymi
lesy, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Svatbin, na listu vlastnictvi ¢. 1662.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny podilu na nemovitém majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkua vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, Smlouva postupni (doklad k vécnému bfemeni)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 1028/4 a 1028/5

Adresa predmétu ocenéni: Svatbin, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-
vychod

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy

Katastralni uzemi: Svatbin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.07.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka MasSinova. Byla provedena pouze ¢astecnd prohlidka - prohlidka z
blizké komunikace.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Méchurova Denisa Be. DiS., Na Veselou 410/8, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun — podil 1/4
Pokorny Stanislav, Prazska 101, 26711 Vraz — podil 1/4
Skolka Dominik, €. ev. 293, 25210 LiSnice — podil 1/2

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil Dominika Skolky.
Nemovitosti:

Pozemky parc. &. 1028/4 a 1028/5 v obci Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod, katastralni
uzemi Svatbin, na listu vlastnictvi ¢. 1662.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - pozemek parc. ¢. 1028/5 nema charakter zahrady, ale
zemédelské plidy s okrajovymi trvalymi porosty.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Mésto Kostelec nad Cernymi lesy se nachazi na vychodnim okraji okresu Praha — vychod, cca 18 km
od hranice Hlavniho mésta Prahy. Ma ptiblizn¢€ 4200 obyvatel. Ma rozSifenou obCanskou vybavenost
—MS, Z8S, obchody, zakladni sluzby, 1ékaie, postu. Je obsluhovéno piiméstskymi autobusovymi spoji.
Ma vetejné rozvody elektfiny, vody a kanalizace.

Ocenované pozemky se nachéazeji v zeméd¢€lské krajin€ vychodné od zastavéného izemi obce, severné
od mistni ¢asti Svatbin. Jedna se o obhospodatované pozemky pole, v jizni €asti s trvalymi porosty.
Pozemky jsou mirné svazité. Nenachédzeji se na nich zadné stavby, nebyly shledany znamky
zasitovani. Porosty jsou zjevné€ naletového plivodu, bez vyznamné hospodaiské hodnoty.

Pozemky jsou zatiZzeny vécnym biemenem poZivani ve prospéch Skolkové Marie. Jedna se o biemeno
zapsan¢ Rozhodnutim pozemkového ufadu vroce 2002, dle listiny zroku 1943. Vzhledem
k charakteru bfemene a doby jeho zfizeni je bfemeno posouzeno jako neaktualni a neni v ocenéni
zohlednéno.

Dle uzemniho planu se jedna o zeméd¢lské plochy.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro uUcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gislo BPEVhol Kem2]  [%]  [K&/m2] K¢
orna pida 1028/4 53001 2011 8,45 40,00 11,83 23 790,13
zahrada 1028/4 53001 2010 8,45 40,00 11,83 23 778,30
ZemédElské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4021 m? 47 568,43
PozemKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 47 568,43 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
PozemKky - cena zjiSténa celkem = 23 784,22 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1028/4 a 1028/5 v katastralnim tzemi Svatbin

Svatbin, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod
. K2 - ploch . . .
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
. i Svatbin, Kostelec nad et 1. e
Ocenovany M . zemedélska pida, na . .. .
. Cernymi lesy, okres Praha- 4021 m? ., i nejsou feSeny nezjisténo
objekt , okrajich trvalé porosty
vychod
Parc. ¢. 2827/45. Kostelec
1 nad Cernymi lesy, okres 5389 m? zeméedélska puda nejsou feseny nezjisténo
Praha-vychod
Parc. ¢. 275/1, 596, 608/23,
2 692/56, 751/2, Kozojedy, 15739 m? zemé&délska puda nejsou feseny nezjisténo
okres Praha-vychod
3 Parc. ¢. 248, 249, 487/5, 18021 m? zemédélska puda, na neisou Feen nezZiigtEno
Prehvozdi, okres Kolin okrajich trvalé porosty ! Y 4
Parc. ¢. 135/77, Krupa, ) Cer . L. .
4 okres Kolin 19893 m zeméedélska puda nejsou feseny nezjisténo




. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 KS K1 x [Cena ocetiovaného objektul
pozadovana  [redukce na [redukci na [lokalita  [plocha ucel  [inZzenyrské  [jiné |..x odvozena ze srovnanf
resp. zaplacend [pramen  [pramen pozemku  |uziti  [sité KS
za 1 m? plochy

1 |50,30 K¢ 1 50,30 K¢& 1 1 1.1 1 1 1.1 45,73 K¢

2 44,12 K¢ 1 44,12 K¢ 1 1 1.1 1 1 1.1 40,11 K¢

3 50,11 K¢ 1 50,11 K¢ 1 1 1 1 1 1 50,11 K¢

4 58,56 K¢ 1 58,56 K¢ 1 1 1.1 1 1 1.1 53,24 K¢

Celkem pramér 47,30 K¢

IMinimum 40,11 K¢

Maximum 53,24 K¢

Smérodatna odchylka - s 5,70 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 41,60 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 52,99 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zatazeny prodeje obdobnych pozemki v blizkém okoli. Mezi pozemky
nebyly shledany zadné vyznamné rozdily mimo vyuzitelnost (okrajové Casti s trvalymi porosty u
ocenlovanych pozemk a u vzorku 3).

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
prfedmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

47,30 K&/m?
* 4021 m?

=190 193 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

190 000 K¢

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve wvySi 1/2. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. U zemédélskych
pozemkdu je ale omezeni méné vyrazné nez u jinych typl nemovitosti (z pozemku Ize Cerpat uzitek
napt. ve forme pachtovného 1 pti vlastnictvi podilu), vySe srazky je proto stanovena pouze na 5%.

Cena podilu po zaokrouhleni:

90 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to pfedevsim jejich vyuzitelnost.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/2
23.780 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext — podil 1/2

90.000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zdkladem pro stanoveni
vysledné obvyklé ceny. VEtsi vaha bude ud€lena vysledku dle srovnavaci metody, nebot’ vypoctena
zjisténa cena je zde negativné ovlivnéna zpétnym statistickym vyhodnocenim zakladnich dat, které
plné neodrazeji riist cen zemédé€lskych pozemki (priimérné cena dle BPEJ roste pomaleji nez trh).

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny podilu ' na pozemcich parc. &. 1028/4 a 1028/5 v obci Kostelec nad Cernymi
lesy, okres Praha-vychod, katastralni uizemi Svatbin, na listu vlastnictvi ¢. 1662.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

90.000 K¢

Slovy: devadesattisic korun ¢eskych



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest, . isine podepsal
ICO: 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o.-
Tel.: +420737858334 ; znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2025.10.07
1y 09:43:05 +02'00'
kancelar

V Praze, dne 07.10.2025

Digitalné Digitalné

J|tka Digitalné podepsal Ma rti N podepsal Martin Fra nt|§ek oodepsal

Jitka Masinova Malek Frantisek Kofinek

s Datum:
)4 z Datum: 2025.10.07 A4 Datum:
Maginova 2tum: 2051007 - M3lek 20251007 Korine
14:35:59 +02'00 " e 2025.10.07
09:42:50 +02'00 .
10:26:15 +02'00

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&;Sich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 052022/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyiez z uzemniho planu,
fotodokumentace predmétu ocenéni, srovndvané nemovitosti



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1028/AcH

Obec: Kostelec nad ﬁernMy_[M]ﬁ
Katastralni Gzemi: Svatbin [675237]

Cislo LV: 1662

Vyméra [m?]: 2011

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: o3 pada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Méchurova Denisa Be. Dis., Na Veselou 410/8, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun 1/4
Pokorny Stanislav, Prazska 101, 26711 Vraz 1/4
Skolka Dominik, & ev. 293, 25210 LiZnice 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
53001 2011

Omezeni vlastnického prava

Typ

VEcné biemeno poZivani

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1028/5cF \
Obec: Kostelec nad ﬁernMy_[SSBM 6]CT

Katastralni Gzemi: Svatbin [675237] )

Cislo LV: 1662 | A 1

Vyméra [m2]: 2010

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada
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Ortofoto mapa a mapa
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Vyftez z izemniho planu

Fotodokumentace predmétu ocenéni

v R
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kostelec nad Cernymi lesy, Cena dle KS 271 067 K¢

okres Praha-vychod
Pravni u¢inky ke dni  05.06.2025 Cislo Fizeni V-4638/2025-204
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 5389 m? Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizim ke koupi kvalitni ornou piidu na pozemku v lukrativnim tizemi Kostelce nad Cernymi lesy v okrese Praha-
vychod. Konkrétné se jedna o parc. ¢. 2827/45 zapsaném na LV 902 v KU Kostelec nad Cernymi lesy. Jeji celkova
vymeéra je 8 084 m? a k prodeji je uréeno 5 389 m? a je vedena jako orna puida. Pozemek se vyznacuje vysokou BPEJ v
hodnoté 11,12 K&. Pozemek lezi jizné od obce, piijezd k nému je mozny po obecni cesté. Kombinace polohy a kvality
pudy pfedstavuje jedine¢nou piilezitost pro rozsifeni zemédelské produkce nebo zajimavou investici. Blizkost navazujici
infrastruktury zabezpe&uje moznost odbytu rostlinné produkce. Mésto Kostelec nad Cernymi lesy se rozklada zhruba 15
kilometri vychodné od Rian. Oblast Cernokostelecka je i pies blizkost hlavniho mésta pravem nazyvana plicemi
stiednich Cech. Tato oblast bohatd na hnddozem je vyuZzivana zemédélci predeviim pro péstbu konzumnich,
prumyslovych a sadbovych brambor, krmnych obilnin, fepky a Inu. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého
majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. V piipadé dotazii k pozemkiim nebo zdjmu o koupi kontaktujte pfimo
makléfe, jehoz kontaktni iidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku
na naSich webovych strankach a budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kozojedy, okres Praha-vychod Cena dle KS 694 343 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 25.02.2025 Cislo Fizeni V-1592/2025-204
Druh pozemku Zemé&d&lsky pozemek Plocha pozemku 15739 m?
VyuZiti pozemku Orné pida

Hledate investici, ktera vam zajisti stabilni pfijem a ochranu pted inflaci? Co takhle pofizeni orné ptdy v atraktivni
lokalité? Nabizime vam jedine¢nou pfilezitost stat se vlastnikem pozemku v okrese Kolin, konkrétné v katastralnim
tizemi Kozojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy. S 100% vlastnictvim bez spoluvlastnikii mate jistotu, Ze vase investice je
plné pod vasi kontrolou.Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Kozojedy u Kostelce nad Cernymi
Lesy:- parc. ¢. 751/2 - vyméra 8632 m2GPS : 49°59'34.99"N, 14°49'38.71"Elnvestice do zeméd¢lské pudy je v soucasné
dobé¢ jednou z nejstabilnéjsich moznosti, jak ochranit své finance pied inflaci. Ceny pozemk stabilné rostou, coz
zajist'uje, Ze vase investice bude mit v budoucnu stale vétsi hodnotu.Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta,
podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu meénit.Zajist'ujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V pfipadé zajmu nebo
dotazli nas nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prehvozdi, okres Kolin Cena dle KS 903 050 K¢
Pravni G¢inky ke dni 18.02.2025 Cislo Fizeni V-1380/2025-204
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 18 021 m?
VyuZiti pozemku Orné pida

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky o celkové vymeéte 18 021 m? v katastralnim uzemi Piehvozdi, okres Kolin.
Pozemky jsou zapsany na LV 476 a zahrnuji parcely ¢. 487/5, 248 a 249. Predmétem prodeje je: Orna pida: 18 021 m?
Pozemky predstavuji velmi kvalitni zemédélskou piidu, ktera je vhodna pro intenzivni péstovani plodin a dlouhodobé
prinasi vysoké vynosy. Tato lokalita je atraktivni nejen pro zeméd¢lce, ale také pro investory, kteti hledaji stabilni
prilezitost k ochran€ a zhodnoceni svych financi. Investice do zemédélské pudy je obzvlast vyhodna diky rostouci
poptavce a omezenému mnozstvi dostupné orné puidy. Pro vice informaci mé kontaktujte telefonicky nebo e-mailem.
Pozemky nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Poskytujeme kompletni pravni a administrativni servis. Pokud vas
tato nabidka nezaujala, pfipojte se k MojePole Plus a ziskavejte nové nabidky zemédélské pudy piimo do své e-mailové
schranky. Nezavaznou poptavku miZete vyplnit na nasich webovych strankach!

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krupa, okres Kolin Cena dle KS 1 165 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 04.02.2025 Cislo Fizeni V-961/2025-204
Druh pozemku Zemé&d&lsky pozemek Plocha pozemku 19 893 m?
VyuZiti pozemku Orné pida

V zastoupeni majitele nabizime ke koupi lukrativni zemédélsky pozemek. K prodeji je jako celek do 100% vlastnictvi.
Zajimava je tak pfilezitost zejména pro zeméde€lce. Parcela se nachazi v katastralnim tizemi Krupa u Kostelce nad
Cernymi Lesy v okrese Kolin. Je zapsana na listu vlastnictvi 670 pod parcelnim &islem 135/77. Na katastru nemovitosti
je vedena jako orna pida. Oblast, ve které pozemek lezi, je bohatd na tirodnou ptidu. BPEJ na nabizeném pozemku je
17,92 K¢&. Parcela ma pravidelny tvar. Je piistupnd z vefejné cesty a je fadn¢ obhospodafovana. Obec Krupa lezi severné
od Kostelce nad Cernymi lesy, tficet pét kilometrii vychodné od Prahy. Oblast je zemédélsky oblibena pro kvalitu pudy a
strategickou polohu. Investice do zemé&délské pudy je povaZovana za zelenou investici a prispiva k ochrané Zivotniho
prostfedi. Zaroven s sebou nese nizké riziko a je snadna i pro zacinajici investory. Ziskejte sviij kus budoucnosti
investujte do zemédélského pozemku jiz dnes. Cheete-li ziskat vice informaci, obratte se na naseho zkuSené¢ho makléte.
Kontaktni udaje naleznete nize v inzerci. Radi s vami nabidku projdeme a zodpovime dotazy. Nezaujala vas tato
konkrétni nabidka? Vyplitte nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a budete pravidelné dostavat nové
nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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