Oceiiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
gislo: 27415/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci:
1) pozemku p.€. 399/1 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Hodonice, ¢.

139, rod. dlim (stavba stoji na pozemku p.¢. 399/1), v k.u. Hodonice, obec Hodonice, okre

Znojmo.
Il) objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 884/21, véetné pozemku p.¢. 884/21
ostatni plocha, v k.U. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor, Exekutorsky urad Tabor
Cechova 298
391 65 Bechyné
IC: 72073560

Cislo jednaci zadavatele: 152 EX 78/25-109
Cislo polozky v evidenci posudk: 070914/2025
Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu

$/§336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho fizeni

v

Dle zakona €. 151/1997 Sh. v platném znéni, o ocerfiovani majetku, dle oceriovacic
standardii, podle stavu ke dni 18. 9. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Qcenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu 3 listinnych vyhotoveni, vyhotoveni &islo:

Celkem posudek obsahuje 19 stran a 5 stran pfiloh.

h

V Praze, dne 3. 10. 2025.




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

~

Na zakladé usneseni, ze dne 5. 9. 2025, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, ¢.j. 152 E
78/25-109, byla ustanovena znalecka kanceldr a to k ocenéni nemovitych véci:

I) pozemku p.&. 399/1 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 189 m?, jehoZ soudasti je
stavba: Hodonice, €.p. 139, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. 399/1), v k.u. Hodonice,
obec Hodonice, okres Znojmo.
Il) objektuneevidovaného objektu v KN, na pozemku p.C. 884/21, véetné pozemku p.¢.
884/21 - ostatni plocha o vyméFe 73 m?, v k.U. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo.

=

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvldstniho pfedpisu vySe uvedenyc
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti’’), a jejich pFislusenstvi, dale movitych véci, kter
tvofi prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zava
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i Fadné urcit vycet pfrisluSenstv
nemovitosti.

= 2. (D

1.2. Uéel znaleckého posudku:

_—

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekuéniho fizen
¢.j. 152 EX 78/25-109. Vyslednd hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze
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0.s.f.).

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zadnou skutecnost, majici vliv n
pfesnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovyq
materiald.

ju i <3




ZNALECKY POSUDEK €. 27415/2025

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru z:dro}jl’fn dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdrojl
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na mist
samém a z podklad, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

~

<

Data, charakterizujici ocefiované nemovité véci, byla ziskana z vefejnych databazi napf:
Cesky Ufad zeméméficky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regionalni informaén
servis), ePusa (e-portal Gzemnich samosprav), Cesky statisticky Gfad a dalsi.

—_

=y

V pfipadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanyg
zdroji provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost técht
dat.

o

Pfi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrzeni platné pravni Gpravy (zékon ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuziti aktualnich metod a prostifedk(
pfihlédnutim i k Mezindrodnim oceriovacim standardim (IVSC).

(2]

2.2. VVycet vybranych zdrojti dat a jejich p;opis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1448, pro k.U. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo,
vyhotoveny objednavatelem dne 5.9.2025.

[N

Nahled katastralni mapy, pro k.0. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo, vyhotoven
znaleckou kancelafi dne 18. 9. 2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky
mapovych podkladd tykajici se oceriované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

[«})

Vyjadfeni Obecniho Ufadu Hodonice, stavebniho Gradu I. stupné ze dne 1.10.2025.
Rozhodnuti - stavebni povoleni ze dne 2.5.2022.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Gradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM véetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spole¢nosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standardd ocefiovani a
platné legislativy.

stranka ¢. |3




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pti sbéru ¢i tvorbé da1t}:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 18. 9. 2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldre Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldfe umozZnéna prohlidka pfedmétu ocenéni. Pro potfeby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi. Informace, tykajici se nékterych
prvkd vnitiniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z ¢asti
sdéleny sousedem z rodinného domu ¢.p. 147.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohot
znaleckého posudku jsou uvaZzovany jako standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost ji
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

m O

Data realizovanych prodejll, obsahujici Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti, byla ziskan
znaleckou kancelafi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostfednictvir
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

o

Co

V ptipadé zdrojl dat poskytnutych dalsimi osobami byla akceptace predanych zdroj
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovdn a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjiSténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedenéh
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovan:
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho Setfen
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

= L O

Vlastni vypoctova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.0., kdy podpirné vypoctové casti a findlni editace
vystupnich textl budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pfipadé potfeby bude rovnéz upravena porizena fotodokumentace pfedmétu ocenéni, a to
z divodu ochrany osobnich Udajl tretich osob.

stranka ¢. |4




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosty,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

D~

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setfeni a poskytnut
v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i i¢astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena Zadna najemni, ¢i jina smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemoZnost podrobného a kompletniho zaméfeni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimk(l, které jsou verejné dostupné n;
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

je8)

Dle dostupnych Gdajd z databaze Ceského Gradu zeméméFiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické tdaje:

Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo

Obec Hodonice
Katastralni Uzemi Hodonice (640395)
Ulice Polni ¢. p. 139

PSC 671 25

Pocet obyvatel 1786

List vlastnictvi cislo 1448
Vlastnik Vyklicky Zdenék
Na Bojisti 679/9, 66902 Znojmo

stranka ¢. |5




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

Celkovy popis pfedmétu ocenéni:

1) Rodinny diim €.p. 139 s pfislusenstvim a pozemkem p.¢. 399/1

Jedna se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 399/1 - zastavéna plocha
nadvoli o vyméie 189 m?, jehoz soudasti je stavba: Hodonice, &.p. 139, rod. diim (stavb
stoji na pozemku p.¢. 399/1), v k.U. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo.

W W

-

Jedna se o pfizemni rodinny diim ze smiSeného zdiva pod sedlovou stfechou s polovalbo
krytou taskou pélenou. Objekt je situovany do pldorysného tvaru obdélnika, nachdzi se
zastavéné, okrajové Casti obce Hodonice, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Predmé
ocenéni se nachazi na adrese: Polni 139, 671 25 Hodonice. Parkovani je mozné ve vlastn
garazi. Pozemek lezi v mirné sklonitém terénu a je pfistupny po verejné zpevnén
komunikaci, na pozemcich p.¢. 413/8 - ostatni plocha a p.¢. 413/10 - ostatni plocha, kter
jsou ve vlastnictvi obce Hodonice.

DUm je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod. DI
sdéleni G¢astnika mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Hodonice dale nachazi plynov
vedeni.

Objekt sestava z obytné ¢asti (v pravém ulicnim traktu objektu) a z navazujici hospodarsk
¢asti ,dvou gardzi” (v levém uli¢nim traktu objektu). Pfesna vnitini dispozice objektu nebyl;
zjiSténa, nebot pres pisemnou vyzvu nebyl povinnym pfedmét ocenéni zpfistupnén.

=+ <

(b~ (D [CA DN

D~

[«))

Zaklady:

smisené

s ¢dstecnou izolaci

Zdivo:

smisené

Stropy:

*

Stfecha:

sedlova s polovalbou

Krytina:

tagka palena (bobrovka)

Klempitské konstrukce:

Vnitini omitky:

%

Fasadni omitky:

stfikané, vapenné hrubé, ¢ast chybi

vevys

Vnéjsi obklady soklu:

Vnitini obklady:

*

Schody:

*

Dvefre:

*

Okna:

drevéna ven/dovnitr otviratelna

Podlahy obytnych mistnosti:

*

Podlahy ostatnich mistnosti:

*

Vytapéni:

*

Elektroinstalace:

Bleskosvod:

NE

Rozvod vody:

Zdroj teplé vody:

Instalace plynu:

Kanalizace:

Vybaveni kuchyné:

Vnitini vybaveni:

stranka ¢.




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

Zachod: *

Ostatni: *

* prvky vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvaiovény jako
standardni, jejich stav, stari a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Plvodni stéfi objektu je dle dostupnych podkladovych materiall, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 70 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béznou udrzbou prvkl kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v
poslednich letech znaéné zanedbana. Celkovy technicky stav a Udrzbu lze ke dni ocenéni
uvaZzovat jako stavba ve Spatném stavu.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto pFislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Za rodinnym domem je situovana prizemni, zdéna vedlejsi stavba pod pultovou stfechou
krytou taskou palenou.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi ipravami:
- oploceni - zidka

- zpevnéné plochy

- pfipojky IS

Pfipadna dalsi pfisluSenstvi nebyla z divodu neposkytnuti soucinnosti ze strany

povinného zjisténa.
Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- moznost parkovani ve vlastnich garazich
- dopravni dostupnost obce je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou
- lokalita vhodna k bydleni
- obcanska vybavenost obce na dobré Urovni
Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:
- horsi dochazkova vzdalenost do centra obce
- Udrzba a stavebné technicky stav na velmi §patné dUrovni
- Zadny ptilehly pozemek (pouze pozemek pod stavbou)
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
stranka ¢. 7




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

Il) Objekt neevidovany v KN s pFislusenstvim a pozemkem p.¢. 884/21

Dle pozadavku objednavatele je pfedmét ocenéni nemovitd véc - pozemek p.c. 884/21
ostatni plocha o vyméfe 73 m?, v k.0. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo.

Dle mistniho Setfeni a dle predlozeného Stavebniho povoleni ze dne 2.5.2022 se n
pozemku nachdzi objekt skladu, a to na misté plvodniho sklepa, ktery byl kompletn
zbourdn. Na zakladé dostupnych podkladovych materidlG je sklad stavebné, technicky
provozné a funkéné dokoncen a uZivan ke svému Ucelu, dle sdéleni Obecniho ufad
Hodonice ze dne 1.10.2025 neni objekt ke dni ocenéni zkolaudovan.

Evidenéni stav staveb v katastru nemoviti neodpovidd skutecnostem zjisténym pf
mistnim Setfeni. Ocenéni je provedeno dle zjisténého stavu.

(b W

~

-

Jednd se o ptizemni, zdény, nepodsklepeny objekt pod plochou tzv. ,zelenou stfechouf.
Objekt je situovany v zastavéné, okrajové Casti obce Hodonice, v Ffadové zastavbé jak
samostatné stojici. Pozemek leZi ve sklonitém terénu a je pfistupny po vefejné zpevnén
komunikaci, na pozemcich p.¢. 884/26 - ostatni plocha a p.¢. 413/8 - ostatni plocha, p.c.
884/1 - ostatni plocha a p.¢. 413/7 - ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi obce Hodonice.

Dle mistniho $etfeni a dle stavebniho povoleni je objekt napojen na inzenyrské sité:
elektro, hloubkovd kanalizace a obecni vodovod. Dle sdéleni Gcastnika mistniho Setreni a
informaci CSU se v obci Hodonice déle nachazi plynové vedeni.

Objekt sestdva z prostoru skladu. Pfesna vnitfni dispozice objektu nebyla, z dlvodu
neposkytnuti soucinnosti ze strany povinného, presné zjisténa.

o

A

Zaklady véetné zemnich praci: betonové pasy

Svislé konstrukce: zdéné (ztracené bednéni)

Stropy: Zelezobetonova deska

Krov, stfecha: plocha tzv. ,zelend stiecha”

Krytina: tzv. ,zelena stfecha”

Klempitské konstrukce:

Uprava vnitinich povrchi:

vépenné hladké

Uprava vnéjsich povrchii:

lep. stérka s arm. tkaninou

Schody: -

Dvefre: -

Vrata: sekéni
Okna: -

Povrchy podlah: betonové
Elektroinstalace: 220V
Bleskosvod: NE
Ostatni: -

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stafi a daldi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Plvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidlt a dle mistniho Setfeni
roku 2022. V prubéhu své celkové Zivotnosti objekt prochdzel béznou udribou prvk
krdtkodobych Zivotnosti. Celkovy technicky stav a Udrzbu lze ke dni ocenéni uvazovat jal
stavba ve vyborném stavu.

O Co N
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PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto prislusenstvi stavby hlavni, které je tvofeno témito
venkovnimi dpravami:

- venkovni schody (betonové)
- zpevnéné plochy (betonové)
- pfipojky IS

Pfipadna daldi pfislusenstvi nebyla z divodu neposkytnuti soucinnosti ze strany
povinného zjisténa.

-

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovyc
materialQ nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny zadna prava ¢i zavady.

Movité véci, které by tvofrily pFislusenstvi k ocefilovanym nemovitostem, nejsou a nebyly
zjistény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

dopravni dostupnost obce je zajisténa autobusovou i viakovou dopravou
lokalita vhodna k bydleni

obcanska vybavenost obce na dobré Urovni

jedna se o novostavbu skladu

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:

- horsi dochazkova vzdalenost do centra obce

- Zadny pfilehly pozemek (pouze pozemek pod stavbou)

- objekt neni ke dni ocenéni zkolaudovan

- evidencéni stav katastru nemovitosti neodpovida skutecnostem

- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka oceriovanych nemovitosti

stranka ¢. |9
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmti dle legislativy:

Definice dle zakona ¢. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jin
zplsob oceriovdni, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

<

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobnéhp
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvléstni oblibou se rozumi zvléstni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V odivodnénych pripadech, kdy nelz
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trZni hodnotou, pokud zvldstni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu Vvliv.
Davody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

)

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohotpo
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazdd ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt odlvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sbh. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvl@stni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZzni hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpisobi
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri uréen
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledfiuji trini rizika a prfedpoklddany vyvoj na dilcim ¢
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovdn.”

-~ =~
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

fe=

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podklad
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, déle bylo provedeno dopInéni
podkladd formou obstarani zdrojd cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstupd, vyhodnocen
ziskanych dat a poznatkU a jejich za¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

—

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena - rodinny diim €.p. 139 s pfislusenstvim a pozemkem p.c.
399/1

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souCasné dobé nejlépe ucelen
popsana v publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRES
autor Zbynék Zazvonil.

(V2R H

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliéiny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. V
vétsiné pripadl jsou zndmé ceny vzorkd vyjadieny jako dosazené, dohodnuté &i navrhovan
finanéni &astky za porovndvané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké&/ks. ProtoZe
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodusdim feSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Ké/ks,
pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativn
hierarchické uspofadani vzorkd, provadét v téchto jednotkdch. Vyhody tohoto zplsob
spodivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

| S 3] —_- by (D

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranyrmi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokous
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy v
formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocefnovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkdU, a Upravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizplsobovani cen, jejic
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢ ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proce
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

—_— =

[¢°]

wn 2

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:
- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitost
oceriované, |ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),
- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefiované, |ze predpokladat, Zze ocefiované nemovitosti maji nizsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

-
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Vybér porovnatelnych vzork:

Pfi vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu co? by mél
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikdch:
ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Gcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

Poutzité koeficienty:
koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity

predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na Udelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi ucastnil
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuZiti Gcastniky trhu (napf.

jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobn
zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),
stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminén

vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti daldiho rozvoje, variabiln

apod.),
kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztah

k predstavam jednotlivych Ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela

jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni

regionalni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich
ptedstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat
udaju.

dané lokality porovnatelného vzorku,
koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,

koeficient _konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce

porovnatelného vzorku (zdéna, drevéna, smisena),

koeficient technického stavu vyjadifuje rozdilnost stavebné technického stavu

porovnatelného vzorku,
koeficient pozemku vyjadiuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celk
porovnatelného vzorku,

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendaini
Ctvrtleti pravnich ucinkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypote&ni banky, ktery sleduje vyvoj ce

rodinnych domu v Case.

o)

é

e

—_

[
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny diim, k.u. Hodonice, okres Znojmo

Pozemek: 390, LV 1534 Soucssti je stavba: Hodonice, &.p. 127, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.450.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni

Smiouva kupni ze dne 14.04.2025. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 22.04.2025 13:11:33. Zapis ~ V-3291/2025-713
proveden dne 19.05.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle fistiny

pozemky: 388, LV 1534 Soucasti je sz“avba: bez cplce, jina st.; 390, LV 1534 Soucasti je stavba:
Hodonice, &.p. 127, rod.ddm

2. Rodinny diim, k.u. Krhovice, okres Znojmo

Pozemek: 219, LV 591 Soucasti je stavba: Krhovice, &.p. 174, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost{ 1.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf

Smilouva kupni ze dne 09.05.2024. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 30.05.2024 09:31:56. Zapis ~ V-4399/2024-713
proveden dne 21.06.2024.

Nemovitosti, u kterych do3lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 219, LV 591 Soudasti je stavba: Krhovice, €.p. 174, rod.dum

3. Rodinny diim, k.u. Valtrovice, okres Znojmo

Pozemek: 38, LV 59 Soucastije stavba: Valtrovice, €.p. 35, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.150.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 08.02.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.02.2025 11:17:31. Zapis =~ V-1249/2025-713
proveden dne 14.03.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 39, LV 58 Soudésti je stavba: Valtrovice, &.p. 35, rod.dim

Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny diim, k.u. Hodonice, okres Znojmo

Cena nemovité véci (CN) 1450 000,- K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00  |srovnatelné

Kkonstrukce 1,00  |srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 | | srovnate | n\'/

Kpozemku 1,05 346 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kdatum realizace 1,00 | 22.4.2025

Upravena cena (UC) 1380952,38 K¢

2. Rodinny daim, k.u. Krhovice, okres Znojmo‘

Cena nemovité véci (CN) 1500 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovhatelna

Kvybaveni 1,00  |srovnatelné

Kkonstrukee 1,00 srovnhatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnatelny

Kpozemku 1,05  |360 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kdatum realizace 0,94 30.5.2024

Upravena cena (UC) 1519 756,84 K¢
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3. Rodinny diim, k.u. Valtrovice, okres Znojmio

Cena nemovité véci (CN) 1150 000,~ K¢

Kpolohy 0,95 mirné horsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 | srovnatelnd

Ktechnického stavu 1,00 | srovnatel ny'/

Kpozemku 1,10 936 m2 - lepsi pozemkové zéazemi
Kdatum realizace 1,00 | 20.2.2025

Upravena cena (UC) 1100 478,47 K¢

kde UC=CN/ (Kpotohy % Kvybaveni % Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemku % Kdatum realizace)

Minimalni cena 1100478,47 K¢
Primérna cena >uc/3 1333 729,23 K¢
Maximalni cena 1519 756,84 K¢
Obvyklda cena 1330000,— K&
Obvykla cena 1330000,- K&

Il. Obvykla cena - objekt neevidovany v KN

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové uZitné plochy.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivit
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadiuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukc
porovnatelného vzorku (zdéna, difevéna, smisena),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stav
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkd ve funkénim celk
porovnatelného vzorku,

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarn

Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni cenové Urovné

]

|

—
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Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, k.u. Krhovice, okres Znojmo

Pozemek: 268, LV 10001 Soucésti je stavba: bez éplée, zem.stav

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 1.550.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 04.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.04.2025 10:04:16. Zapis ~ V-2926/2025-713
proveden dne 06.05.2025.
Nemovitosti, u kterych do§lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 268, LV 10001 Soudéasti je stavba: bez ¢plce, zem.stav

2. Objekt, k.u. Jaroslavice, okres Znojmo

Pozemek: 1035, LV 704 Soucasti je stavba: bez &plce, jina st.

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 06.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.06.2024 08:51:28. Zapis = V-4646/2024-713
proveden dne 28.06.2024.
Nemovitosti, u kterych do3lo spole¢né ke zméné vlastnického préva, pode stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 1035, LV 704 Soucdsti je stavba: bez €pl/ce, jina st.; 1036, LV 704

3. Objekt, k.4. Drnholec, okres Bfeclav
Pozemek: 1408, LV 1906 Soucdsti je stavba: bez ¢p/ce, jina st.

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.150.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 20.08.2025. Pravni uéinky zépi’;u k okamziku 25.08.2025 15:18:13. Zapis = V-4990/2025-704
proveden dne 17.09.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 14086, LV 1906 Soucasti je stavba: bez éplce, jina st.

Stanoveni obvyklé ceny

1. Objekt, k.u. Krhovice, okres Znojmo

Cena nemovité véci (CN) 1550 000,— K&

Plocha (P) 88,00 m?

Kpolony 1,00  |srovnatelnd

Kvybaveni 1,00  |srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovhatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnatelny

Kpozemku 1,00 104 m2 - srovnatelné pozemkové zazemi
Kdatum realizace 1,00 8.4.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 17 613,64 Ké

stranka ¢. 15




ZNALECKY POSUDEK ¢. 27415/2025

2. Objekt, k.u. Jaroslavice, okres Znojmo

Cena nemovité véci (CN) 1000 000,- Ké

Plocha (P) 74,00 m?

Kpolohy " | mirn& horgi, ne? ocefiovana nemovitost
Kvybaveni srovnatelné

Kronstrukce srovnatelna

Ktechnického stavu

horsi, nez ocefiovana nemovitost

Kpozernku

295 m2 - lepsi pozemkové zazemi

Kdatum realizace

7.6.2024

Jednotkova cena za m? (JC)

O

14 967,12 K

3. Objekt, k.u. Drnholec, okres Bfeclav

Cena nemovité véci (CN) 1150 000,

Plocha (P) 64,00 m?

Kpolohy | srovnatelna
Kvybaveni srovnatelné
Kkonstrukce srovnatelna

Ktechnického stavu

horsi, nez ocefiovana nemovitost

Kpozemku

151 m2 - lepsi pozemkové zazemi

Kdatum realizace

25.8.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

18 150,25 K&

kde JC=(CN/ P) / (Kpotony % Kuybaveni X Konstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemku X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovena jednotkova cena za m?
Plocha

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena (zaokrouhleno)

2.)c/3

SIC

SICxP

14 967,12 K¢
16 910,34 K¢
18 150,25 K¢

830 000,—- K¢

16 910,— K¢
49,00 mP?
828 590,— K¢

M

4

he
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzito zdkladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kd
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena - rodinny ddim ¢.p. 139 s pFn’sIuéienstvim a pozemkem p.c¢.

389/1 - uréena ze sjednanych cen 1330000,- K¢
Obvykla cena - objekt neevidovany v KN, na pozemku p.C. 884/21,
vetné pozemku p.¢. 884/21 - urcend ze sjednanych cen 830 000,— K¢

Obvykla cena uréena ze sjednanych cen
2160000,- Kdg

Movité véci
0,- Kdg

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zdstavnim praviim znalec nepfihlizi. 0,- K¢

Zéavady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0~ K&

*Konstatovano na zakladé podklad dostupn\'/;ch ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobnd kontrola postupu, a t
zejména kontrola jednotlivych zdrojl dat vcetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéry
tvorbé a zpracovani dat vcetné vycétu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a diléic
vysledk(l analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledk
analyzy dat.

j®J

| ST
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 5. 9. 2025, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, €.j. 152 EX
78/25-109, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitych véci:
1) pozemku p.€. 399/1 - zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 189 m?, jehoZ soudasti je
stavba: Hodonice, €.p. 139, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. 399/1), v k.u. Hodonice
obec Hodonice, okres Znojmo.
Il) objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 884/21, vetné pozemku p.c. 884/21 +
ostatni plocha o vyméfe 73 m?, v k.u. Hodonice, obec Hodonice, okres Znojmo.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlaitniho pfedpisu vySe uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti”’), a jejich pfislusenstvi, dale movitych véci, ktere
tvofi prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téz prav a zavac
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i Fadné urcit vycet prislusenstv
nemovitosti.

= === 2

6.2. Odpovéd:

Po zvaZeni vSech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkdm
analyzy dat, konstatujeme, Ze nize uvedena obvykla cena nejlépe odpovida aktualni situadi
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykléd cena vyjadrujici hodnotu pfedmeétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

2 160 000,- K&

Cena slovy: dvamilionyjednostoSedesattisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost:

V rémci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny zadné podminky sprdvnosti zavéry
ani jiné skutecnosti sniZujici jeho presnost.

’

Seznam pftiloh obsahujici celkem 5 stran:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Nahled katastralni mapy

Vyjadfeni Obecniho Ufadu Hodonice, stavebniho ufadu I. stupné
Rozhodnuti - stavebni povoleni
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VYPIS Z KATASTRV NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2025 17:15:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢&.j.: 152 EX 78/25 pro Mgr. Predrag Kohoute
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594067 Hodonice
Kat.Uzemi: 640395 Hodonice List vlastnictvi: 1448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné fadé

=

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Vyklicky Zdenék, Na Bojisti 679/9, 66902 Znojmo 800610/4766
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
P 399/1 189 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Hodonice, é.p. 139, rod.ddém

Stavba stoji na pozemku p.c.: 399/1
P 884/21 73 ostatni plocha neplodna puda

= prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté€Zujici nemovitosti v C&sti B vc&etné& souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi existujici pohledavky ve vy3i 293 741,00 K& s p¥isludenstvim vyplyvajici

ze Smlouvy o uvéru
k zajisténi budoucich pohledavek na =zaplaceni smluvnich uUrokd a tGrokd z prodleni
a dalsiho pfisluSenstvi do vyse 500 000,00 K& vzniklych do 31.12.2040
Oprdvnéni pro
ABAZETION s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 07804342
Povinnost k
Parcela: 399/1, Parcela: 884/21

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.06.2024. Pravn

- Gc¢inky zépisu k okamziku 01.07.2024 14:28:46. Zapis proveden dne 23.07.20
V-5399/2024-713

Poradi k 01.07.2024 14:28

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, a to po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro ‘
ABAZETION s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 07804342
Povinnost k
Parcela: 399/1, Parcela: 884/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.06.2024. Pravn
uéinky zapisu k okamziku 01.07.2024 14:28:46. Zapis proveden dne 23.07.20
V-5399/2024-713

Poradi k 01.07.2024 14:28

D Poznamky a dals$i obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovidté& Znojmo, koéd: 713.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2025 17:15:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594067 Hodonice
Kat.tuzemi: 640395 Hodonice List vlastnictvi: 1448
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radé

 Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné
Povinnost k

Vyklicky Zdendk, Na Bojisti 679/9, 66902 Znojmo,
RG/IE0: 800610/4766

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 152 EX-
78/2025 -22 ze dne 17.06.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.06.2025

01:32:30. Zapis proveden dne 20.06.2025; uloZeno na prac. Tabor

Z-2885/2025-308
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 399/1, Parcela: 884/21

Listina Exekud&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Tabor 152

78/2025 -24 ze dne 18.06.2025.

. EX-
Pgévni uéinky zapisu k okamziku 18.06.2025
01:32:30. Zapis proveden dne 20.06.2025; uloZeno na prac. Znojmo
Z-5399/2025-713
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k
Vyklicky Zdené&k, Na Bojisti 679/9, 66902 Znojmo,
RC/ICO: 800610/4766
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 45914/25-18 =ze dne
20.08.2025. Pravni dé&inky zapisu k okamziku 25.08.2025 10:06:59. Zapis prpveden
dne 26.08.2025; uloZeno na prac. Praha
Z-43054/2025-101
:iﬁmby a upozornéni - o
Cislo *izeni Vztah k
o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménour
V-7221/2025-713
%-8165/2025-713
ﬁ Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Smlouva darovaci ze dne 13.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.04.2021 13:11:49.
Zapis proveden dne 12.05.2021.

Vv-3853/2021-713
Pro: Vyklicky Zdenék, Na Bojisti 679/9, 66902 Znojmo

RC/ICO: 800610/4766

F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Znojmo, kéd: 713.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2025 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594067 Hodonice

List vlastnictvi: 1448

V kat. Gzemi jsou pozemky veFeny v jedné ¢éiselné rade

Kat.tzemi: 640395 Hodonice

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitos
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.09.2025 17:34:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho gz

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného ng
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

akona.
rizeni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Znojmo, kéd: 713.
strana 3
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Obecni urad Hodonice, Stavebni urad I. stupné
Obecni 287, 671 25 Hodonice

Sp.zn.: HODON 96/2025

C.j.: STU 761/2025-St v Hodonicich dne 01.10.2025
Vyfizuje:Jan Stavinoha (Telefon:515 234 310)

E-mail: stavebniurad@hodonice.cz

s s

Exekutorsky urad Tabor

Mgr. Predrag Kohoutek, soudni exekutor
Cechova 298

391 65 Bechyné

Vase znacka: €.j.: 152 EX 78/25-113

vrs vz

Sdéleni k Vasi iadosti

Stavebniurad Hodonice, jako pfislusnystavebni tfad po»véfeny'lpodle§ 30 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2

Sb., ve znéni zdkona ¢. 195/2022 Sb., (dalejen “stavgbnizékon"), ve znénipozdéjsich predpis(, obdrze
26.09.2025 Zadost o poskytnutisoucinnostik povinnému:

Zdenék Vyklicky, r.€. 800610/4766, IC: 757 45 267

Nad Hrbitovem 25, 671 25 Hodonice.

V souvislosti kbudové garaze postavené na pozemku p.¢. 884/21 v katastralnim Uzemi Hodonice a za
kopie kolaudaéniho rozhodnutia stavebniho povolenibyla —li vydana.

Stavebniurad|. stupné v Hodonicich Vasi Zadost, provéfil v archivu a sdéluje:
Na vyse uvedeném pozemku p.¢. 884/21 vk.u. Hodolpu.e bylo vydano stavebnipovolenidne 02.05.2022
¢.j. STU 49/2022 - St. Jedna se o stavbu skladu.
Stavbazatim nebylazkolaudovana.

S pozdravem

Jan Stavinoha
vedoucistavebniho tfadu

Priloha:

- Rozhodnuti-stavebnipovoleni

Obdrzi:

Exekutorsky ufad Tabor
Mgr. Predrag Kohoutek, soudniexekutor, (DS hw6t33f)
STU/spis

Elektronicky

Certifikat
Jméno: J4
Vydal: Post3]

Platnost do:

021
Idne

slani

pod

podpis: 1.10.2025
autora podpisu:
n Stavinoha

gnum Qualified CA 4
4.2027°09:05 +02:00




Obecni ufad Hodonice, Stavebni Gfad I. stupné
Obecni 287, 671 25 Hodonice

C.j. STU 49/2022 - St | v Hodonicich dne 02. 05. 202
Viyfizuje: Jan Stavinoha (Telefon:515 234 310)
E-mail: stavebniurad@hodonice.cz

ROZHODNUTI
STAVEBNi POVOLENI

Vyrokova &ast:

Obecni Ufad Hodonice, Stavebni Gfad I. stupné jako pfislusny stavebni urad pfislusny podle § 13 od
pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve z
pozdéjsich predpisd (dale jen "stavebni zakon"), ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale
"spolecné Fizeni") posoudil podle § 940 stavebniho zékona Zadost o vydani spole¢ného povoleni, kts
dne 09. 03. 2022 podal

MgA. Daniel PospiSil, nar. 08.12.1975, bytem Brno, Oteviena 9, 641 00 Brno v zastoupeni inves
pana Zderka Vyklického, nar. 10.06.1980, Hodonice, Nad Hibitovem ¢p. 25, 671 25 Hodonice (déle
»Zzadatel”), a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé
uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér

na stavbu:
»Sklad Hodonice, ul. Polni, parc. &. 884/21“
(dale jen ,,stavba“) v Hodonicich, na pozemku p.¢. 884/21 k.u. Hodonice.

Stavba obsahuje:

Jednd se o novostavbu skladu na misté stavajiciho sklepa, ktery bude kompletné zbouran. Ok
nového skladu je jednopodlazni, nepodsklepeny, zasazen do svaZitého terénu. Vnéjsi rozméry obj
jsou 4,95 x 10,8m. Strop — stifecha objektu je navriena jako monolitickd Zelezobetonovd deska uloz
na obvodovém zdivu ze ztraceného bednéni tl. 300 mm. Objekt bude zaloZen plosné, na plock
zékladovych pasech. V prvni fazi bude zhotovena opérna sténa ve tvaru ,,U“ pfi severovychodni, sev
a zépadni sténé nového objektu. Opérnd sténa bude slouzit k zajisténi svahu nad objektem po d
vystavby vlastniho objektu skladu. Ostatni néalezitosti jsou patrny z pfedlozené projektové dokument

Il. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

e  Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres soucasn
stavu Uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadova
umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozem
sousednich staveb.

e Pro uskute¢néni umistované stavby se jako stavebni pozemek vymezuje pozemek parc. ¢. 884/
katastralnim Gzemi Hodonice.

e Stavebni Cara objektu — bude v roviné stavajicich sousednich sklepu.

e Architektonické a urbanistické podminky:

Jedna se o novostavbu skladu na misté stavajiciho sklepa, ktery bude kompletné zbouran. Ob
nového skladu je jednopodlazni, nepodsklepeny, zasazen do svazitého terénu. Vnéjsi rozméry obj

jsou 4,95 x 10,8m. Strop — stfecha objektu je navriena jako monolitickd Zelezobetonova deska uloz

na obvodovém zdivu ze ztraceného bednéni tl. 300 mm. Objekt bude zaloZen plosné, na plocl
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zdkladovych pasech. V prvni fazi bude zhotovena opérna sténa ve tvaru ,U” pfi severovychodni, sev
a zapadni sténé nového objektu. Opérnd sténa bude slouZit k zajisténi svahu nad objektem po d
vystavby vlastniho objektu skladu

Napojeni stavby na technickou a dopravni infrastrukturu:

10.

Dopravni napojeni bude na stavajici komunikaci.
Elektro NN bude zfizena nova pfipojka NN.

Voda — napojeni novou pfipojkou

Splaskova kanalizace — napojena novou pfipojkou

Destové vody budou likvidovany povrchovym zasakem. V pfipadé zpevnénych ploch v okoli bu
srazkové vody svedeny do zelené a povrchové vsakovény.

Podminky hygienické, poZarni ochrany, CO apod., jsou dany pfislusnymi pFedpisy a normami CSN.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval MgA. Daniel Pos
Otevfend 9, 641 00 Brno, odpovédny projektant autorizovany MgA. Daniel Pospi3il, CKA — 04
pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

Zadatel oznami stavebnimu tfadu termin zahajeni stavby.

Zadatel oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Po dokonceni stavby

Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, kterého investor oznami stavebnimu ufady
ukonceni vybérového Fizeni, pred zahajenim stavby.
Stavebnik je povinen na stavbé vést stavebni denik v souladu s ust. § 157 stavebniho zdkona 3
ust. § 6 vyhl.¢.499/206Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
PFi provadéni stavby budou dodriena ust. vyhl. ¢. 268/2009Sb., o technickych pozadavcich
stavby, v platném znéni, ust. vyhl. ¢. 501/2006Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzen
platném znéni, ust. vyhl. & 398/2009Sb., 0 obecnych technickych poZadavcich zabezpeduji
bezbariérové uzivani staveb, kromé freseni odsouhlaseného stavebnim Ufadem dle § 2 ods
citované vyhlasky a ustanoveni obsazena v ptislusnych technickych normach.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu statni spravy:
Vyjadieni M&U Znojmo OZP — vydaného dne 09.09.2021 pod &.j. MUZN 157188/2021 z hled
odpadového hospodafstvi: ,S odpady, které budou vznikat pfi realizaci zaméru, musi byt naklad
v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a s predpisy souvisejicimi. Budou dodrzeny povinn
stanovené timto zakonem v odpovidajicim rozsahu — napf. bude vedena pribézna evidence v
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vznikajicich odpadd v rozsahu § 94 odst.1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech. Pribéina evidence

odpadl a doklady o zplsobu odstranéni odpadi budou predlozeny do 10 dnd od ukonceni g
orgdnu odpadového hospodatstvi MéU Znojmo OZP, ndm. Armady 8, Znojmo (viz § 15 ods
pism.b) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech)”.
MéU Znoimo — odbor Uzemniho pldnovéni — Zavazné stanovisko ze dne 750/2021 ze dne 4.10.20
Vyjadreni spravcl Tl:

- Vodarenska akciova spolec¢nost, a.s. vyjadieni ze dne 15.11.2021

- GasNet, s.r.o. — vyjadreni ze dne 24.09.2021

- EG.D, a.s. — vyjadreni ze dne 06.09.2021 a 08.09.2021

Pro stavbu musi byt pouZity pouze schvalené vyrobky odpovidajicich vlastnosti v souladu s u
156 stavebniho zakona, zdkonem €.22/1997Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zmé
doplnéni nékterych zakond, v platném znéni, NV ¢ 163/2002Sb., kterym se stanovi techn
pozadavky na vybrané stavebni vyrobky, v platném znéni a NV ¢. 190/2002Sb., kterymi se sta
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technické pozadavky na stavebni vyrobky oznatované CE, v platném znéni. Pfislusny dok

(prohlaseni zhotovitele) bude pfedloZen k zavére¢né kontrolni prohlidce.

11. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technick
zafizeni, zejména zak. ¢.309/2006 Sb. - pozadavky BOZP v pracovnépravnich vztazich, pfi ¢inn

nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy, dalsi ukoly zadavatele stavby, je|

lad

ych
osti
ho

—

zhotovitele, BOZP na stavenisti, dale nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bezpelnosti prace a

technickych zafizeni, pfi stavebnich pracich a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti, a nafi
vlady €.362/2005 Sb. o bezpelnosti prace na pracovistich s nebezpeéim pddu z vysky nebo
hloubky.
12. V pFipadé provadéni vykopovych praci stavebnik pfedem zajisti vyty€eni veskerych podzemr
zarizeni tak, aby nedoslo k jejich poskozeni.
13. Pted zah&jenim stavby umisti stavebnik na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povo

stavby (tabulka ,Stavba povolena“) a ponechd jej tam aZ do dokonéeni stavby. Stitek musi
chrénén pfed povétrnostnimi vlivy, aby Udaje na ném uvedené zUstaly Citelné.

eni
do

\ich

leni
byt

14. P¥i realizaci stavby dojde v disledku stavebni ¢innosti k do¢asnému zvySeni prasnosti a hluénosti v

pfedmétné lokalité. Tento negativni vliv nelze nikdy zcela vyloudit. Zhotovitel ale musi ug
veskerd dostupnad opatfeni, aby se tyto negativni vlivy minimalizovaly a nedochdzel
nadmérnému obtéZovani ob&anll bydlicich a pracujicich v pfilehlych objektech (pfi pracich, kter
vznikd prach nebo hrozi pad stavebniho materialu, pouZivat ochranu dopravnikl a leseni, udric

dobry technicky stav vozového parku, Cistit chodniky a vozovky, provadét uklid pracovisté apod.).

15. Stavebnik pfed zapocetim uZivani stavby oznami uzivani stavby dle § 122 stavebniho zakona a z3
provedeni a vyhodnoceni zkoudek, méfeni pfedepsanych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy (tlak

init

k
ymi
vat

jisti
ové

zkousky, revizni zpréavy atd.), a dale doklady potvrzujici spravnost (prohlaseni zhotovitele, pfedavaci
protokol, doklad o likvidaci odpadil) a funkénost provedeni a predloZi je pfi zavérecné kontrolni

prohlidce.

U¢astnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

MgA. Daniel Pospisil, Brno, Oteviend 9, 641 00 Brno v zastoupeni investora pana Zderika Vyklického,
Hodonice, Nad Hrbitovem ¢&p. 25, 671 25 Hodonice

Obec Hodonice, Obecni 287, 671 25 Hodonice

Indra Vladimir, Nad Hrbitovem 183, 671 25 Hodonice

Letocha Jiti, Panska 29, 671 25 Hodonice

Letochova Iveta, Panska 29, 671 25 Hodonice

Saint-Gobain Adfors CZ s.r.0., Sokolovska 106, Nedosin, 570 01 Litomysl

Oduivodnéni:

MgA. Daniel Pospisil, nar. 08.12.1975, bytem Brno, Oteviend 9, 641 00 Brno v zastoupeni investora p
Zderika Vyklického, nar. 10.06.1980, Hodonice, Nad Hrbitovem Cp. 25, 671 25 Hodonice (ddle
,Zadatel”) podal dne 04. 02. 2022 7adost o spoleéné povoleni na stavbu: ,Sklad Hodonice, ul. Polni, p

ana
jen
arc.

¢. 884/21" v Hodonicich, na pozemku p.¢. 884/21 k.i. Hodonice. Uvedenym dnem bylo zahdjeno
spole&né fizeni. Stavebni Gfad ozndmil 09. 03. 2022 pod ¢&.j. STU 103/2022 zahajeni spole¢ného fizeni

podle § 94m stavebniho zdkona U&astnikiim fizeni, dotéenym orgénim. Soucasné podle ustano

eni

§ 112 odst. 2 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté a Ustniho jednani, protoze jsou mu dobfe
znamy poméry v Uzemi a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zdméru, a stanovil, ze ve

lh&ité do 15 dnl od doruéeni tohoto oznameni mohou Ucastnici Fizeni uplatnit své namitky a dotc
organy sva zavazna stanoviska.

Soulasné stavebni Gfad v ozndmeni o zahdjeni fizeni uvedl, Ze nejpozdéji do 3 dnd od uplynuti

ené

yse

uvedené lhiity podle ustanoveni § 36 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sh., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich

predpist (déle jen "spravni fad"), se mohou Uéastnici fizeni seznamit s podklady pro rozhodnuti.




Cj. STU 49/2022 str. 4

Stavebni Gfad v provedeném spoleéném fizeni o umisténi stavby a stavebnim povoleni dle ustanove
94j az p stavebniho zdkona ptezkoumal predloZenou zadost podle § 940 stavebniho zdkona:

a) zda je zamér Zadatele v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich prav
predpist stavba ,Sklad Hodonice, ul. Polni, parc. ¢. 884/21“ v Hodonicich, na pozemku
884/21 k.u. Hodonice

ni §

vich
p.c.

Stavba bude umisténa v souladu s § 20 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi v platném znéni, tj. poZzadavky na vymezovéni pozemk( a umistovani staveb na nich.
Stavba bude umisténa s ohledem na souvislosti a charakter zemi a nebude zhor3ovat kvalitu prostfedi a
hodnotu Uzemi. Stavba bude umisténa i v ndvaznosti na § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni, tj. vzajemné odstupy staveb spliuji poZadavky

urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, ochrany povrchovych a podzemnich
pozarni ochrany, poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Nasled
Udrzbou stavby nedojde k ovlivnéni staveb navzajem.

Dile se stavebni Ufad zaobiral posuzovénim Zadosti Zadatele s odkazem na vyhlasku ¢. 268/2009 St
technickych poZadavcich na stavby v platném znéni a do3el k zavéru, Ze navrhovana stavba je s tc
uvedenou vyhlaskou v souladu. Navrhovana stavba spliiuje zakladni poZadavky na stavbu zejm
mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni bezpeénost. Navrhovana stavba je navrZena s ohleder
ochranu proti hluku, bezpeénost pfi uZivani a Usporu energie a tepelnou ochranu, i s ohledem
vieobecné poZzadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi. Za
stavby — ,Sklad Hodonice, ul. Polni, parc. ¢. 884/21“ v Hodonicich, na pozemku p.¢. 884/21
Hodonice, tvarem a pouZzitymi materialy nenarusuje okolni zastavbu. Zamér je v souladu s poZzadsa
stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ﬁFedpisG, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZzi
uzemi.

b) zda je zamér Zadatele v souladu s pozadavky na veFejnou dopravni a technickou infrastruktu
moZnosti a zplsobu napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpe&nostnich pasem.

Stavba bude napojena novou pfipojkou na stavajici elektricky rozvod NN. Zamér je v soulag
pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

c) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotcen

/od,
nou

., 0
uto
éna

na

na
mér
k.a.
vky
vani

ru k

us

ych

organl podle zvlastnich pravnich predpist nebo stavebniho zdkona, popftipadé s vysledkem Feseni

rozpord.

Ke stavbé vydal vyjadieni dne 09. 09. 2021 pod ¢.j. MUZN 157188 Méstsky ufad Znojmo, oo
Zivotniho prostredi.

Stavebni Urad v ramci fizeni neobdrZel od Ucastnikd Fizeni podnét k reSeni rozporl, soucasn
projektové dokumentace stavby a z predloZenych podkladd nevyplyva, Ze by zémérem stavby m
dojit k dotceni prav a pravem chranénych zajmu Gcastnikd Fizeni. Ze stanovisek, vyjadreni a rozhod

bor

€ z
hlo
nuti

dotéenych orgénli vyplyva, Ze zdmér Zadatele je v|souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se

stanovisky dot€enych orgénii podle zvla$tnich prévnich pfedpisl a stavebni Gfad konstatuje, Ze zdmé
stavby nedojde k narueni prav a prédvem chranénych zajma G¢astnikd fizeni.

d) zda je dokumentace Uplna, prehlednd, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadsa
na vystavbu.

Projektovad dokumentace odpovida rozsahem spoleéné dokumentaci pro vydani spole¢ného pova

'em

vky

leni

podle prilohy ¢. 8 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd, pticemz
obsah jednotlivych ¢asti je prizpUsoben stavbé a jsou v ni v odpovidajici mite reseny obecné pozadavky

na vystavbu. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval MgA. D3
Pospisil, Oteviena 9, 641 00 Brno, CKA — 04 670.

e) zda je ke stavbé zajistén prijezd a zda doslo k véasnému vybudovani technického, popfip
jiného vybaveni potfebného k Fadnému uzivani stavby vyZzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.

Stavba je napojena stavajicim sjezdem na vefejnou pozemni komunikaci, el. rozvod NN, destové v
budou svedeny a feSeny na vlastnim pozemku.

niel

adé

ody
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f) a ovéFi ucinky budouciho uzivani stavby:

Jedna se o stavbu - ,Sklad Hodonice, ul. Polni, parc. ¢. 884/21“ v Hodonicich, na pozemku p.¢. 884/21

k.d. Hodonice.

Stavba se umistuje dle platného Uzemniho pladnu obce Hodonice. Zdmér navrhované stavby nemd

potencidl k rugivym ani $kodlivym vliviim. U&inky budouciho vyuZiti objektu nebudou pfesahovat obv
rdmec v daném Uzemi.

ykly

Okruh ucastnikl fizeni byl zjistén ve smyslu ustanoveni § 94k stavebniho zdkona, kdy stavebni urad

vychazel z podani stavebnika, dale z vypist z katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy, zastavova
pldnu (situacni vykres se zakreslenim navrhované stavby do podkladu katastralni mapy). Pfitom
stavebni Gfad v Gvahu druh, rozsah a Gcéel pfedmétné stavby véetné mozného zplsobu jejiho provad
dopad na zdjmy chrédnéné stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pfedpisy a dospél k zavéru
rozhodnutim mohou byt pfimo dotéena vlastnickd nebo jina vécna prava k pozemkdm a stavbam na
a vlastnicka &i jind vécnd prava k sousednim stavbdm anebo k sousednim pozemkdm nebo stavbar
nich. Na zakladé téchto podkladd stanovil stavebni Gfad okruh Gcéastnikd fizeni podle § 94 k stavebr
zakona. Ucastnikem spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni je:

a) stavebnik,
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskuteénén,

c) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zdmér uskute¢nén, neni-li sam stavebnil
nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam stavebnikem,

d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt poZadovany stavebni zamér uskute€nén, neni-li
stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku,

e) osoba, jejiz vlastnické prévo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm anebo soused
pozemk(m nebo stavbam na nich mize byt spoleénym povolenim pfimo dotéeno.

Stavebni Ufad neshledal divody k rozsifeni okruhu tcastnikl fizeni nad stanoveny ramec.

Stavebni Gfad pfezkoumal predloZzenou Zadost, projednal ji s Ucastniky Fizeni, dotéenymi organy a zj
e jejim uskuteénénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfed
vydanymi k jeho provedeni a zvld$tnimi pfedpisy, Umisténi stavby je v souladu se schvalenou Uzer
planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani Gzemi. Projektova dokumen

iho
vzal
énf,

ie
vich

na
1iho

sam

nim

stil,
pisy
nné
face

stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal dlvody, které

by branily povoleni zdméru.

Stanoviska sdélili:
- Maéstsky ufad Znojmo, odbor Zivotniho prostfedi—09.09.2021
- Meéstsky Ufad Znojmo, odbor Uzemniho planova —04.10.2021

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych org
vyZzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni UFad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpis
vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni — dal$i dot&ené osoby:

MgA. Daniel Pospisil, Brno, Oteviend 9, 641 00 Brno v zastoupeni investora pana Zderika Vyklického,
Hodonice, Nad Hrbitovem ¢p. 25, 671 25 Hodonice

Obec Hodonice, Obecni 287, 671 25 Hodonice

Indra Vladimir, Nad Hrbitovem 183, 671 25 Hodonice

Letocha Jifi, Panska 29, 671 25 Hodonice

Letochova Iveta, Panska 29, 671 25 Hodonice

Saint-Gobain Adfors CZ s.r.0., Sokolovska 106, Nedosin, 570 01 Litomysl|

Vypofadani s navrhy a ndmitkami Gcastnik(:
- Ugastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

anu

0 ve
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Vyporadani s vyjadfenimi ucastnik( k podkladim rozhodnuti:
- Uastnici se k podklad@im rozhodnuti nevyjadrili.

Pouéeni Géastnikd:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznédmeni k odboru tzemniho planoyani

a stavebniho Fadu, Krajského Gradu Jihomoravského kraje Brno se sidlem v Brné&, Zerotinovo nam.
podanim u zdejsiho sprévniho organu.

3/5

Odvolani se podava s potfebnym poltem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgéanu a

aby kaZdy Géastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gcastnik potfebny pocet stejnopisll, vyhoto

i je

spravni organ na naklady u&astnika. Odvolanim |ze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy

vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Urad po dni nabyti pravni moci vyroku o umisténi stavby doruci Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni spoleéného povoleni opatieny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci doruci také mistné
prislusnému obecnimu Ufadu, pokud neni stavebnim uradem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16

stavebniho zakona, také stavebnimu GFadu pFislusSnému k povoleni stavby.

Stavebni GFad po dni nabyti pravni moci vyroku o povoleni stavby zasle Zadateli jedno vyhoto

veni

ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikaéni Udaje o povolené stavbé. Dalsi

vyhotoveni ovéiené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni zadatelem. Zadat
povinen Stitek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponecha
tam aZ do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se mo
oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim Gdajl ze Stitku.

Spole¢né povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Stavba nesmi
zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Stavebnik pred zapocetim uZivani stavby ozndmi uZivani stavby dle § 122 stavebniho zdkona a z:
provedeni a vyhodnoceni zkousek, méfeni pfedepsanych zvlastnimi pravnimi ptedpisy (tlakové zkou
revizni zprdvy atd.), a dale doklady potvrzujici spravnost (prohladSeni zhotovitele, pfedavaci prota
doklad o likvidaci odpadul) a funkénost provedeni a ptedloZi je pfi zavérecné kontrolni prohlidce.

Jan Stavinoha
vedouci stavebniho Uradu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich pred
polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 500,- K&, polozka 17 odst. 1 pism. c) ve vy3i 250,- K&, polozka 18 ¢
1, pism. f) ve vysi 5.000,- K¢, byl zaplacen pfevodnim prikazem dne 21. 03. 2022.

2| je
t jej
hou

byt

jisti
Sky,
kol,

pisu
dst.
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Doruci se:

Stavebnik:

MgA. Daniel Pospisil, Brno, Oteviend 9, 641 00 Brno v zastoupeni investora pana Zderika Vyklického,
Hodonice, Nad Hrbitovem ¢p. 25, 671 25 Hodonice

Ostatni Ucastnici Fizeni:

Obec Hodonice, Obecni 287, 671 25 Hodonice

Indra Vladimir, Nad Hibitovem 183, 671 25 Hodonice

Letocha Jifi, Panska 29, 671 25 Hodonice

Letochova Iveta, Panska 29, 671 25 Hodonice

Saint-Gobain Adfors CZ s.r.o., Sokolovska 106, Neqoiil’n, 570 01 Litomysl
Vlastnici Tl

EG.D, a.s., RS Znojmo, IDDS: nf5dxbu

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

GasNet Sluzby, s.r.o.

VAS, a.s., divize Znojmo, Kotkova 20, 670 25 Znojmo

Dotcené organy: 1

M&U Znojmo - odbor ZP, ndm. Armédy &.p. 8, 669 01 Znojmo

Mé&U Znojmo — odbor tzemniho planovani

STU/spis

Elektronick;

podpis -2.5.2022

Certifikt ailtora podpisu :

Jméno : Jan Stavinoha
Vydal : Post§

Platost do :

Jignum Qualified CA 4
22.3.2023 14:13:22-000 +01:00




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27415/2025

Konzultant a dévod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladi znalce:

Odména a nahrada hotovych vydajt byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znalec¢ném, v

platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka doloika:

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi, kterd je zapsand v seznamu znalcd vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym Eislem 070914/2025.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 3. 10. 2025

ORISR K ey et H
Ing. Tomas Vingralek! /\\ |
znalec vykonavajici c%nostprostredmctwmw
znalecké kancelafe

Ocefiovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znaleckd kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelat: Suilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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