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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podilu id. 1/28 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nadkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 25.9.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:
- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
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- Databaze CSU pro informace o obcich
- Informaci od zadavatele
- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 683
2. Kopie KM a PM poftizend dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute€nosti zjist€né pii mistnim Setfeni konaném dne 25.9.2025. Povinnd Jana Jindfichova
byla doporuc¢enym dopisem obesldna se zadosti o souinnost, zasilka se vratila s poznamkou, Ze
adresat nemé postovni schranku. Se Zadosti o soucinnost byla obesldna i1 spoluvlastnice pozemkii.
Ke dni ocenéni nikdo nereagoval. Pozemky jsou voln¢ ptistupné.

5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Cenové udaje www.cuzk.cz - pouzité vzorky v-2329/2024-407, V-899/2024-407, V-1638/2024-407, V-
2686/2024-407, V-3242/2024-407

7. Fotodokumentace pofizend znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 184 Ex 5129/16-275
10. Povodnova zprava www.cap.cz
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Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pifi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zpiisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.



Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjiSténo, ze v ocenované lokalit¢ se v poslednich 12
mésicich zobchodovalo velké mnozstvi pozemkl zemédé&lskych, z ¢asti se jedna o prevody riiznych
pozemkll z riznych k.. Ze zobchodovanych pozemkl bylo vybrano 5 vzorkli. Z téchto
stanovenych kritérii byly ze ziskanych vzorkl pouzity 3, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-sever, obec Listany, k.u. Lipno u Huncic
Adresa nemovité véci:  Lipno, 330 35 Listany

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 683 a nejsou predmétem samostatného zkoumani.
Vlastnické pravo Podil
Chovanova Nadézda Be., €. p. 139, 33035 Listany 27/28
Jindtichova Jana, Koterovska 607/45, Vychodni Pfedmésti, 32600 Plzen 1/28

Dokumentace a skutecnost

Pozemky p.C. 181/7, 268/12, 307/39, 653/1 jsou dle tzemniho planu mésta vedené jako plocha NZ,
zemédelska nezastavitelnd, pozemky jsou situované v honu orné plidy. Pozemky jsou
obhospodaiované, pristupné po z ¢asti zpevnéné vetejné komunikaci. Pozemky p.¢. 676/12 a 676/13
se nachazi v ochranném pasmu vefejné komunikace, jedna se o nezpevnény piikop s naletovymi
porosty dfevin v izemnim planu jsou pozemky vedené jako NSz - plocha smiSend nezastavitelna,
zeméedélska.

Dle BPEIJ:

42604 - cast pozemku p.¢. 181/7 - Ttida ochrany IV, podprimérmné produkéni pliidy s omezenou
ochranou

43816 - ¢ast pozemku p.¢. 181/7 - Ttida ochrany V, pro zemé&délstvi postradatelné pliidy s nizkym
stupném ochrany

44814 - cast pozemku p.C. 268/12, pozemek p.¢. 307/39 - Ttida ochrany V, pro zemédélstvi
postradatelné pdy s nizkym stupném ochrany

46811- ¢ast pozemku p.¢. 268/12 - Tfida ochrany V, pro zemédé&lstvi postradatelné pidy s nizkym
stupném ochrany

44811 - cast pozemku p.¢. 653/1 - Ttida ochrany IV, podprimérné produkcni pidy s omezenou
ochranou

51512 - ¢ast pozemku p.¢. 653/1 - Ttida ochrany II, nadprimérné produkéni pidy, vysoce chranéné

52814 - ¢ast pozemku p.C. 653/1 - Ttida ochrany IV, podprimérné produkéni piidy s omezenou
ochranou



Mistopis
LiStany jsou obec a vesnice v okrese Plzen-sever v Plzefiském kraji. Obec zahrnuje dalSich sedm
vesnic. Asi Ctyfi kilometry jizné€ od Listan se rozléva vodni nadrz Hracholusky.

Lipno je velka vesnice, ¢ast obce Listany v okrese Plzen-sever v Plzeniském kraji. Nachazi se asi tfi
kilometry jizn¢ od Listan. Lipno lezi v katastralnim tizemi Lipno u Huncic o rozloze 6,18 km2 a
Téchodély o rozloze 2,09 km2.V katastralnim uzemi Lipno u Huncic leZi 1 Pisek.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD L] byty [ rekr.objekt [J garaze Xl jiné

Okoli: 0 bytova zona O primyslova zoéna 0] nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon (¥l dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [l silnice II.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni

Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace ¥l nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

688/1 Obec Listany, ¢. p. 77, 33035 Listany
425/1 Obec Listany, €. p. 77, 33035 Listany
692/1 Obec Listany, ¢. p. 77, 33035 Listany
676/14 Obec Listany, €. p. 77, 33035 Listany

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.¢. 181/7, 268/12, 307/39, 653/1, 676/12, 676/13 se nachazi ve 4 lokalitach,
mimo zastavéné Uzemi obce LiStany, ¢asti Lipno. Pozemek p.¢. 181/7 se nachazi jithovychodné od
zastavéného Uzemi ¢asti Lipno, v blizkosti hranice zastavitelného uzemi, pozemek p.¢. 653/1 se
nachdzi v severni okrajové Casti, na hranici s k.. Trebobuz, nachdzi se mimo zastavéné uzemi, v
lokalité bez okolni zastavby. Pozemek p.€. 268/12 a 307/39 se nachézi v jizni okrajové ¢asti, mimo
zastavéné tizemi, v lokalité bez okolni zastavby. Pozemky nejsou v terénu dobie identifikovatelné
bez geometrického zaméfeni, nachdzi se v honu ornych pid, ke dni ocenéni jsou
obhospodarovavané, nenachazi se na nich zadné trvalé porosty dfevin. Pozemky p.c. 676/12 a
676/13 se nachdzi v ochranném pdsmu vetejné komunikace, jednd se o nezpevnény piikop s
naletovymi porosty dievin v uzemnim planu jsou pozemky vedené jako NSz - plocha smiSena
nezastavitelna, zemédeélska.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo Podil
Chovanova Nadézda Be., €. p. 139, 33035 Listany 27/28
Jindfichova Jana, Koterovska 607/45, Vychodni Pfedmésti, 32600 Plzenn 1/28

Zpisob ochrany nemovitosti
zemé&délsky pudni fond

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni

Jiné zapisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Jindfichova Jana
Zmeéna Cislovani parcel

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, predpoklada se, ze pozemek uzivaji vlastnici



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

PozemKky
Porovnavaci metoda

Pii stanoveni hodnoty bylo piedpokladano, Zze pozemky jsou volné a uzivané v souladu s jejich
nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V pfipadé stanoveni hodnoty lesnich pozemkl porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouzita cena za jeden m? pozemku. V piipadé, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skutecnost zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami.

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v iivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemkd, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelny zemédélsky pozemek
Lokalita: Kosetice u Huncic
Popis: Pozemky p-C. 158/24, LV 539; 239/22, LV 539; 239/39, LV 539; 239/83, LV 539; 1277/4, LV 539,
zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-2329/2024-407
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 . .
Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 B R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
1 559 530 47 924 32,54 1,00 32,54
Nazev: Nezastavitelny zemédélsky pozemek
Lokalita: KoSetice u Huncic
POpiS: Pozemky p.é. 97/13, LV 585; 906/1, LV 585; 950/39, LV 585; 950/101, LV 585, zobchodované
smlouvou kupni v fizeni V-899/2024-407
Koeficienty:




redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 - ——

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 500 000 103 196 24,23 1,10 26,65

Nazev: Nezastavitelny zemédélsky pozemek

Lokalita: M¢sto TouSkov

Popis: Pozemky p.¢. 1207/1, LV 911; 1209, LV 911; 1216/1, LV 911; 1218/1, LV 911 , zobchodované

smlouvou kupni v fizeni V-2686/2024-407

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - T
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

2 605 000 52 097 50,00 1,00 50,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26,65 K&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 36,40 K¢&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 50,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. JelikoZ specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena piimeérenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:
— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi, plocha nezastavitelna, zemédélska, pristupna z
veiejné z ¢asti zpevnéné komunikace.
Realizované ceny a nabidkové ceny pozemki se pohybuji v intervalu od 26,- do 50,-K&/m?.
Vsechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je pii stfedni
urovni intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
ornd ptida 181/7 20433 36,40 743 761
trvaly travni porost 268/12 7007 36,40 255055
ornd ptda 307/39 1 837 36,40 66 867



ornd ptda 653/1 20006 36,40 728 218

ostatni plocha 676/12 38 36,40 1383
ostatni plocha 676/13 38 36,40 1383
Celkova vyméra pozemKkii 49 359 Hodnota pozemkii celkem 1796 667

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 1796 667 K&

Obvykla cena podil id. 1/28 64 000 K¢

slovy: Sedesat &tyfi tisic K&

Silné stranky
Pozemky ptistupné z vetejné z €asti zpevnéné komunikace

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/28

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o oceflovani
majetku a o0 zméné nékterych zdkonl (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekta, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjist€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/28 - pozemky situované mimo zastavéné
uzemi, plocha nezastavitelna, zemédélska, dle BPEJ tiida ochrany IL, IV a V, situovany v honu
ornych pid, pristupné z veiejné z Casti zpevnéné komunikace a dale pozemku, které jsou
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prikopem v blizkosti komunikace z ¢asti s naletovymi porosty dievin bez trzni hodnoty, v dané
lokalit¢ je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil je nemovité véci za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Porovnavaci cena 1796 667,- KC
Spoluvl. podil id. 1/28 64 167 ,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 683,
zaokrouhleno

- spoluvl. podilu id. 1/28 na nemovité véci povinného a jejich soucasti 64 000,- K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci 0,- K¢

- vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojend -
nezjisténa 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pristupné databaze a data z realitnich kancelarti

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrt se stanovily celkové koeficienty zohlediiujici
cenotvorné faktory

- Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podilu id. 1/28 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biremene a najemnému pravu

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrti, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/28 - pozemek p.¢. 181/7, 268/12, 307/39, 653/1, 676/12,
676/13, v k.u. Lipno u Huncic a obci LiSt’any, zapsany na LV ¢. 683, vedené u Katastralniho
uriadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever ; se zohlednénim prav a zavad

Obvykla cena 64 000 K¢

slovy: Sedesat &ty tisic K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaveér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Usneseni o ustanoveni znalce
Zadost o soucinnost

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 4
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1

3

3
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti

d
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky dfad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
c-mail: urad@eupraha®.cz. 1D DS: hhwv2xp: http://'www.cuprahad cz

Cislo jednaci: 184 EX 5129/16-275

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda. Exekutorsky fad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
I8 - Letiany. z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Décing dne 30.06.2016 pod &.j. 49
EXE 3150/2016-8, podle exekuéniho titulu - Rozhodnuti &.]. CTU-37 222/2013-635/111 vyf. - PeK, ktery
vydal Cesky telekomunikadni Gfad dne 11.02.2015 a kiery se stal pravomoenym dne 11.03.2015 a
vykonatelnym dne 27.03.2015, k ndvrhu

opravnéného: 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, IC 60193336

proti povinnému: JANA .HNDﬁIC]IOVA, Koterovska 607/45, 32600, Plzei, nar.10.08.1971

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve VSl . 2 129.59 K¢ s piislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28. § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pedpist (exekuéni
tad) a v souladu s ustanovenim § 336 zdkona ¢. 99/1963 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist, obéansky soudni
fad

takto:

L Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olednice. IC 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvldsni specializaci pro odhady staveb a
nemovitesti.

II.  Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exckuéniho fadu ve lhité do 90 kalendifnich dnt od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedeny spoluvlastnicky podil povinné o velikosti 1/28 na nemovitostech a jejich
soucastech,

b) urcil a ocenil jejich prislufenstvi

c) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych biemen ncbo najemnich priv obvyklou cenou podle
zvlasiniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zikona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon o
ocenovani majetku), pficem? 1éz jednotlivé uvede, o jakou &stku se vlivem zjisténého vécného
biemene nebo ndjemniho priva snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
véenym bfemenem nebo najemnim pravem ocefované nemovitosii zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povaiuje vyhodu opravnéné osoby zvécnéhe biemene pfiméfenou
zjisténému vécnému biemeni a nijemné ze zjisténcho najemniho prava za v misté a ase obvyklé a
toto naleZité zdivodnil;

Spoluwvlasmicky podil o velikosti 1/28 na nemovitostech zapsamyeh na LV

Ckres: CEO325 Plaseh-scver Chec: 559172 Listany
Has.usemi: 649503 Lipoo m Hunéis List wlastnieswi: 683

[82; Oroh poremis apdsck - vinidiei Zpdach schrany
20433 orna phda zambdélaky pldni
Fond
268/12 T007 trwaly trawvni porost zemadalsky pidni
Eond
307/39 1837 orna pida zemédaleky pirdni
Fond
65371 20008 orna pdda zombdélaky phdni
fond
676/12 38 ortatni plocha oetatni
komunikace
676/13 36 cstatni plocha ostatni

komunikace
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IL Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a pfislusenstvi a vécnd bfemena a nijemni
prava k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pfipadé, ze nékteré nemovitosti spolu
tvofi funkéni celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved] konkrétni okolnosti, které
toto dokladaji.

Iv. Povinnému a daliim osobam, které maji k nemovitostem ndjemni, uZivaci nebo jing obdobni
prava se uklada:
- umoZnit znalci prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych véci. které tvofi
prisluSenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky. do budov
a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- predlozit znalci listiny potfebné k ecenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, vécnych bfemen a
nijemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécnd biemena,
predkupni a jind vécnd prava, nijemni prava a listiny svédCici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrzet se jedndni, které by brdnilo znalci splnit ulozeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb.. exekuéniho Fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfeng
pouZiji ustanoveni obcanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.i. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a pfislufenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
pisludenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kierému
uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji pfisludenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 3 e.f. ocefinje znalec
nemovitosti a jejich prisludenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich pFisluienstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pFipusiné dle § 202 odst. | pism. a) o.s.f.

Znalec je vyloucen z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k u¢astnikiim fizeni nebo k jejich
zistupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Nimitky podjatosti proti osobé znalce je moZno podat do 8 dni od dorudeni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze Gastnici 5 ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovin dived pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazin.

Pokud se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlend ozndmit
Exekutorskému dfadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ziézuje postup fizeni tim, Ze neposkyine znalci potfebnou soutinnost miZe soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou polutu do viyse 50 000 Ke.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu uréit., je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pristup.

Znalec mize odepfit pedani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké Cinnosti
nebo kdyby podinim znaleckého posudku zpisobil nebezpeci tresiniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti. nebo zamlé&i-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec dorudi znalecky posudek pisemné ve 3 wyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.
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Listinné stejnopisy. které se vyhotovuji za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
poitovnich sluzeb miZe opatfit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovini. K pisemné Zidosti
ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zaSle elekironickou postou na elekironickou adresu
uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovend v elekironické podobé a podepsana uznavanym elekironickym
podpisem nebo se preda (¢astnikovi v sidle Gfadu na technickém nosici dat (§ 17 kancelafského radu).

“Otisk tiedniho razitka™

V Praze dne 22.9.2025 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondfey Svoboda v.r.
R e prr S
Mgr- OndFeJ mm%mmm%wm WENM

Svoboda ?E:m,ssmmwﬁmr

SN 23522278
Dafam 22,8 20251708
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Zadost o soucinnost

Ing Michal DANTELIS, Prazski tf. §8. Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z ohoru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravaich zistupcu a Géastniki:
JANA JINDRICHOVA, Koterovska 607/45, 32600, Plzei, nar. 10.08.1971

Na védomi spoluvlastnika:
Chovanova Nadézda Be.. ¢.p. 139, 33035 Listany

Adresy oprivnéného a privnich zistupei (prostfednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s.. Za Brumlovkou 266/2. 14022, Praha, IC 60193336

Exekutorsky tifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudnie xekutor Mgr. Ondfej Svoboda
e-mail: wradweupraha¥.cz, 1D DS: hivav2xp; hitp://wwweupraha¥.cz

Usnesenim sp.zn. 184 EX 5129/16-275 ze dne 22.9.2025 jsem byl ustanoven znalcem s dkolem:

a) ocenit niZe uvedené nemovitosti povinneho a jejich soucasti

b) uréit a ocent pfislufenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit véend biemena a ndjemni priva spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a najemné ze zjisténcho najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit:

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/28 na nemovitostech zapsanych na LV

Qkres: CB0325 Plsed-sevex Ozez: 559172 Liidtany
Fat.agzemi: 649503 Lipono u Hundic List wlastmictevi: 683
B Nemoritosci
Pozemby
Farzala Vyméraiml] Droh posemku Bpdsch vyuSici Zplisob ochrany
181/7 20433 orna puda zemédélaky pidni
fond
268712 T007 trvaly travni porost zeméd&l sky pidni
fond
307/39 1837 orna pada zeméddlaky phdni
fond
65371 20006 orna pada emidélsky padni
fond
G76/12 38 ocstatni plecha wetatni
komunikace
676/13 38 ostatni plocha ostatni
komunikace

Zaddm Vis o soudinnost pi ocenéni- zaslete mi do 7 dnii od obdrzeni Zadosti doklady, které jsou ve
Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zZejména ndjemni smlouvy, doklady
prokazujici VaSe prava, projektovon dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 23.9.2025

S pozdravem
Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravadny’ na zdkladé VZR C.j.: Z/1832/08/K2/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Méstskym uradem v Trutiove k2
Ocediovdni majetku pro - véci movité,- véei nemovité, - nehmoiny majetek, - finanéni majetek,
= podnik
mdanielivitvolnyc= Mob: +420 777 300 (193, DS pgtsle=
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Zadost o soucinnost
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znalecné Uctuji dokladem €. Z20250099.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 079380/2025.

V Trutnové 06.11.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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