ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 065802/2023 - ¢ast A

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

BJ €. 365/19 v BD ¢&p. 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374 na pozemku p.¢. 6723, s
piisluSenstvim a podilem na spole¢nych ¢astech stavby a pozemku o velikosti 359/111840, vSe v
k.a. a obci Pardubice, zapsané na LV ¢. 59114 a 12902, vedené v Katastralnim tzemi pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky ufad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20
46001 Liberec

Cislo jednaci: 131 EX 1728/23-113

OBVYKLA CENA 2 280 000 K¢

Pocet stran: 36 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 13.12.2023 Vyhotoveno: V Trutnoveé 18.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont (zdkon o oceniovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému priavu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Dle usneseni €.J. 131 EX 1728/23-113 je jednak nemovita véc - pozemky se stavbou pro bydleni ¢p.
21 v k.0. Dolni Jeleni a dale BJ ¢. 365/19 v k.u. Pardubice.

V této casti ocenéni je ocenéna BJ €. 365/19 v k.u. Pardubice. Pfi ocenéni bylo vychazeno ze
ziskanych podkladii, zejména z najemni smlouvy ze dne 11.5.2023 a z mistniho Setfeni - zamé&feni
bytu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 13.12.2023 za ptitomnosti znalce a najemnika bytu.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 59114, 12902

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjiSténé pi1 mistnim Setfeni dne 13.12.2023. Povinny Ondiej Metelka byl
doporu¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, zésilka mu byla dorucena dne 10.11.2023,

Setfeni dohodla manZelka povinného s ndjemnikem BJ pan Bucnak.
5. Nabyvaci titul - kupni smlouva ze dne 6.9.2018

6. Najemni smlouva ze dne 11.5.2023
7. Uzemné planovaci dokumentace
8. Fotodokumentace potizena znalcem
9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
10. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.J. 131 EX 1728/23-113
11. Povodniova zprava z www.cap.cz
12.  Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.
Ort, P.

Bradac, A. a kol.
Zazvonil Zbyn¢k
Dusek David
Zazvonil Zbyn¢k
Bradac a kol.

Halek Vitézslav
Zazvonil Zbynek

Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009
Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha

2013

Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015
Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vefejna
sprava 2/2010

Teorie ocetiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocefilovani majetku , 2006
Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Ocenlovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009
Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010



IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,
zati 2012
Zakon o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze ucastnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pirimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.



Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo v poslednich 12 mésicich se v oceniované lokalité realizovalo 9
prodeji jednotek obdobné velikosti. Z nich byly nasledné odstranény krajni mediany a bylo vybrano
5 zobchodovanych jednotek, které nejlépe vyhovuji zadanym parametram.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Pardubice, k.u. Pardubice
Adresa nemovité véci:  Lidicka 365, 530 02 Pardubice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsédnana LV ¢. 59114
Vlastnické pravo
Metelka Ondfej, Dolni Jeleni 21, 53401 Horni Jeleni

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovana okolo r. 1970-1975, do dnesni podoby byla upravena v obdobi ptred
10-15 lety, kdy byly na stavbé realizovany stavebni Gpravy spocivajici v zatepleni fasady, obnoveni
stieSni krytiny, vymény oken, modernizace vytahu zvonkového panelu se schrankami. Byt je ve
stavu po Castetné modernizaci - koupelna s novym obkladem, plovouci podlahy.

Mistopis

Pardubice jsou univerzitni a statutdrni mésto na vychodé Cech, metropole Pardubického kraje s
vyraznou spravni, obytnou, obsluznou a vyrobni funkci pardubicko-hradecké aglomerace. Lezi ve
vychodni ¢asti Polabi na soutoku fek Labe a Chrudimky, pifiblizn¢ 100 kilometri vychodné od
Prahy a 20 km jizn€¢ od Hradce Kralové v nadmotské vySce pfiblizné 220 metrii. S témét 90 tisici
obyvateli jsou desatym nejvétsim méstem Ceska, jsou i nejvétsim méstem Pardubického kraje i
okresu Pardubice. Vyméra uzemi mésta je 82,7 km2. Pardubice se dé€li na 8 samospravnych
méstskych obvodi a 20 katastralnich uzemi. Prvni dochovana zminka o existenci Pardubic pochazi
z roku 1295, k roku 1340 jsou uz pfipominany jako mésto. Sidli zde Univerzita Pardubice, dale
napt. okresni soud. Historické centrum je od roku 1964 méstskou pamatkovou rezervaci. Hlavnimi
primyslovymi odvétvimi jsou priamysl chemicky, strojirensky a elektrotechnicky. Uz od 16. stoleti
jsou proslulé vyrobou perniku. Vyznamné sportovni udalosti jsou slavné konské dostihy Velka
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pardubicka, motocyklovy zavod Zlata ptilba, Mezinarodni festival Sachu Czech Open ¢i tenisova
Pardubicka juniorka. Znama je zelezni¢ni a letecka doprava. Od roku 1909 tu sidli Vychodoceské
divadlo, ptsobi zde profesiondlni Komorni filharmonie Pardubice.

Polabiny jsou ¢ast statutdrniho mésta Pardubice v obvod¢ Pardubice II. Nachazi se na severozapadé
Pardubic. Polabiny lezi v katastralnim tizemi Pardubice o vyméte 19,37 km2. Cast obce Polabiny
tvofi sidlisté Polabiny I, Polabiny II, Polabiny III, Polabiny IV, Polabiny V a obytny soubor
Stavatov. U vychodniho okraje ¢asti Polabin pak sidli Univerzita Pardubice a vétSina jejiho zdzemi,
napf. menza, univerzitni knihovna, vysokoskolské koleje, atp. Na severovychodnim okraji Polabin
je pak jesté prumyslova zona znama jako Fablovka. Do pardubické casti Polabiny je zaveden
provoz méstské hromadné dopravy (Dopravni podnik mésta Pardubic).

V casti Polabiny se nachdzi zastavky trolejbust a autobusti: Polabiny, Lidické; Polabiny, Kpt.
Bartose; Kréta; Polabiny, Okrajova; Polabiny, Bélehradska; Polabiny, Kosmonauti; Polabiny, to¢na;
Polabiny, hotel; Termindl Univerzita; Stavatov; Univerzita;, Fablovka; Fablovka, to¢na; a Staré
Hradisté, Na Hlediku. Cisla trolejbust 2, 3,4, 7, 11, 13, 30 a 33. Cisla autobust 6, 14, 16, 17, 18, 23
a nocni linka 99. Na zastavce Terminal Univerzita je také zastavka dalkovych autobusti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pada
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zoéna [] nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku zpevnénd komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3710/1 Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto,
53002 Pardubice

Celkovy popis nemovité véci

Stavba BD je situovana v severni okrajové ¢asti obce Pardubice, v ¢asti zvané Polabiny, situovana v
sidlistni zastavbé, v okoli obdobnych bytovych domi pro bydleni, v blizkosti MS, Z8, ZuS, VS,
détského hiisté, 1ékarny, restauracniho zafizeni, poSty a obchodu. Nemovitosti jsou ptistupné z ulice
Lidicka, ze zpevnéné vefejné komunikace. V mistd je témé&f komplexni vybavenost - MS, ZS,
obchody, sluzby, restauracni zatizeni, 1€karny, sportovisté, apod., dale je nemovitd véci vzdalena
cca. 1,7 km od centra a jeho ob¢anské vybavenosti (kompletni sit’ uradd, soud, 1€kati, nemocnice s
heliportem, hasici, MS, Z8, SS, VS, posty, knihovna, banky, pojistovny, kina, muzeum, divadla,
restauracni a sportovni zafizeni, obchody a sluzby). Zastdvka MHD je ve vzdalenosti cca. 600 m a
vlakové a autobusové nadrazi cca. 1,6 km. Uzemi je kompletné zainvestované, stavba je napojena
na el. sit, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Parkovaci moznosti jsou negarantované na
nedostatku parkovacich mist v okoli.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi
ANO Povodiové zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentai: Vlastnické pravo

Metelka Ondfej, Dolni Jeleni 21, 53401 Horni Jeleni

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéana zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni pfedbéZného opatieni
Zahdjeni exekuce - Metelka Ondie;j
Zajisténi nemovitosti

Objekt je dot€en zménou pravniho vztahu: Z-3942/2023 - Poznamka

Jméno Typ
Krajsky soud v Hradci Kréalové - pobocka Pardubice Vyhotovitel listiny
Metelka Ondfej Povinny

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc je pronajimana

Komentat: Byla pfedloZena ndjemni smlouva ze dne 11.5.2023 - pronajimatel Eva Metelkova
(nikoliv s vlastnikem panem Metelkou), ndjemce Radek Buciidk. Najem je dle predlozené
smlouvy uzavieny na dobu urcit¢ do 31.12.2022 s automatickym prodlouzenim. Najemn¢ je
sjednédno ve vysi 8500,- K& mésicné bez zaloh na energie, které jsou sjednané ve vysi 3910,-
K¢/mésic. Najemni smlouva je vypovéditelna.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek

Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemku byly dale vzaty v iivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piedmétem ocenéni je podil na pozemku st.p.¢. 6723, ktery je zastavén stavbou BD. Pozemek je
kompletné zainvestovan sitemi (VV, NN, VK, plyn a dalkové vytapéni). Uzivani v souladu s
pravnim stavem. Mésto nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemku

Pozemky se stavbou BD tvofi funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkcni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjiSténo, Ze v obvykld cena stavebnich pozemkii se pohybuje v intervalu od 2500-4000,-
K¢&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 3300,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavénd plocha a 6723 2 488 3300,00 359 /111 840 26 355
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 2488 Hodnota pozemkii celkem 26 355

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ €.365/19

| Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka ¢. 365/194 o velikosti 1+1, situovana v 7. NP. BJ je se standardnim pfislusenstvim
- koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem, WC splachovaci, kuchyné se standardni linkou se
spotiebici.




Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini vodorovna i svisla instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventila). K vlastnictvi jednotky
dale patii : podlahova krytina, nenosné bytové pticky, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvniti
bytu, jakoZz i vnitini natéry vné&jSich oken, topna télesa, listovni schranka, zvonek.

Prislusenstvim bytu je lodzie a sklepni koje situovana v suterénu a déle spoluvlastnicky podil na
spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti 359/111840.

Spolecné ¢asti domu:

zaklady, véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, okna a dvefe piimo pristupné ze spole¢nych ¢asti, chodby,
koc¢arkarny, venkovni schodisté, suSarny, zehlirna, dilna, rozvody tepla, teplé a studené vody,
kanalizace, plynu a elektiiny, vytah, v€etn¢ vytahové strojovny.

Konstr. ieSeni, st.tech.stav:

Stavba BD je tfadové, se 7. NP, s 10 sekcemi se samostatnymi vchody a ¢p, s vytahem. Sekce s
ocenovanou jednotkou obsahuje 20 bytovych jednotek a spole¢né prostory, v suterénu se nachazi
sklepy. Budova je uzivana jako obytny dim, panelové montované konstrukce, na betonovych
zakladech, stropni konstrukce jsou betonové, stiecha je plocha s asfaltovou krytinou, schodisté je
dvouramenné, ve stavbé je vytah.

Stavba BD byla vybudovana okolo r. 1970-1975, do dnesni podoby byla upravena v obdobi pted
10-15 lety, kdy byly na stavbé realizovany stavebni Gpravy spocivajici v zatepleni fasady, obnoveni
stiesni krytiny, vymény oken a modernizace zvonkového panelu se schrankami.

Stavba BD je ve velmi dobrém technickém stavu, po revitalizaci, s prodlouzenou zivotnosti. BJ je v
dobrém stavu, po ¢astecné modernizaci - plovouci podlahy, nové keramické obklady a dlazba v

koupelné.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 17,10 m? 1,00 17,10 m?

predsifi Obytné prostory 2,40 m? 1,00 2,40 m?

koupelna Obytné prostory 3,31 m? 1,00 3,31 m?

kuchyng Obytné prostory 3,40 m’ 1,00 3,40 m?

balkon Obytné prostory 6,40 m? 0,50 3,20 m?

sklepni koje Obytné prostory 3,00 m? 0,50 1,50 m?

Celkova podlahova plocha 35,61 m* 30,91 m?
Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 30,91

Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 35000

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 081 850

Stari rokl 48

Dalsi zivotnost rokll 72

Opotiebeni % 28,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 778 932




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka
— BJ o velikosti 1+1 ve stavu po c¢astecné modernizaci, se standardnim pfisluSenstvim a
vybavenim, v BD po revitalizaci, situovaném v lokalit¢ s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a
dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Pardubice, Polabiny

Popis: BJ ve stavu po ¢aste¢né modernizaci

Dispozice: 1+1

Typ stavby: Panelovy BD po revitalizaci

Podlazi: 7. NP

Uzitna plocha: 30,91 m*

Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ

Lokalita: Pardubice, Polabiny

Popis: BJ €. 341/41 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-1321/2023-606

Uzitna plocha: 30,70 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,99

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,97

K6 Technicky stav 1,00 )

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 490 000 30,70 81 107 0,96 77 863

Nazev: BJ - stejny BD

Lokalita: Pardubice, Polabiny

Popis: BJ €. 370/7 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-2753/2023-606

UZitna plocha: 30,66 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Technicky stav 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 100 000 30,66 68 493 1,00 68 493
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Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Pardubice, Polabiny

Popis: BJ €. 371/10 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-3709/2023-606
UZitna plocha: 30,66 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Technicky stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 290 000 30,66 74 690 1,00 74 690
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Pardubice, Polabiny
Popis: BJ €. 374/16 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-6692/2023-606
Uzitna plocha: 30,66 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Technicky stav 1,00 _
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 250 000 30,66 73 386 1,00 73 386
Nazev: BJ
Lokalita: Pardubice, Polabiny
Popis: BJ €. 386/22 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-10588/2023-606
Uzitna plocha: 30,70 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Technicky stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2300000 30,70 74 919 0,99 74 170
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 68000,- do 78000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pii stfedni arovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 68 493 K¢&/m?
Priimérnd jednotkové porovnévaci cena 73 720 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 77 863 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 2 280 000 K¢
Jednotkova cena 73 763 K&/m?*
Vysledna porovnavaci hodnota 2 280 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnévaci hodnota 2 280 000 K¢
Vécnd hodnota 805 287 K¢
z toho hodnota pozemku 26 355 K¢
Obvykla cena 2280 000 K¢
slovy: Dvamilionydvéstéosmdesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zékona €.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnéni srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.
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Po nemovitych vécech uvedené¢ho typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu tj. - BJ o velikosti 1+1 ve stavu po castecné modernizaci
(koupelna, podlahy), s plastovymi okny, se standardnim prFisluSenstvim a primérnym
vybavenim, v BD po revitalizaci (okna plastova, zateplena fasada, krytina), situovaném v
lokalité sidlistni zastavby, v okrajové ¢asti obce, s velmi dobrou ob¢anskou vybavenosti a
dopravni dostupnosti a obsluZnosti, v dan¢ lokalité je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 2 280 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
59114

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 2 280 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - sklep, lodzie, spoluvl. podil na stavbé BD a pozemku se
stavbou o velikosti id. 359/111840 - zahrnuto v cené 0,-

- vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vvyhody a nijemné pravo — Byla predloZena nezapsana najemni smlouva ze dne 11.5.2023 -
pronajimatel Eva Metelkova (nikoliv s vlastnikem panem Metelkou), najemce Radek Bucnak.
Néjem je dle piedloZené smlouvy uzaviceny na dobu urcitou do 31.12.2022 s automatickym
prodlouzZenim. Najemné je sjednano ve vysi 8500,- K¢ mési¢né bez zaloh na energie, které jsou
sjednané ve vysi 3910,- K¢/mésic. Najemni smlouva je vypovéditelna. 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, veiejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu
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Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktort navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: BJ ¢. 365/19 v BD ¢p. 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374 na
pozemku p.¢. 6723, s prisluSenstvim a podilem na spoleénych ¢astech stavby a pozemku o
velikosti 359/111840, vSe v k.u. a obci Pardubice, zapsané na LV ¢. 59114 a 12902, vedené v
Katastralnim uzemi pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice ; se zohlednénim
prav a zavad:

Obvykla cena 2280 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstéosmdesattisic K¢

Takto uréena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.
Za&ver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka na mistni Setfeni
Nabyvaci titul - kupni smlouva
Néjemni smlouva

Povodiiova mapa

Cenové udaje prostrednictvim KP

—_ = N W N R =N =
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Odmeéna, nahrada nakladu
Znaletné ustuji dokladem &. Z20230072.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zdkona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym cislem 065802/2023 - ¢ast A.

V Trutnové€ 18.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 065802/2023 - ¢ast A

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka na mistni Setfeni
Nabyvaci titul - kupni smlouva
Néjemni smlouva

Povodiiova mapa

Cenové¢ udaje prostrednictvim KP
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2023 13:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1728/23 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

Kat.uzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 59114
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve
Metelka Ondfej, Dolni Jeleni 21, 53401 Horni Jeleni 910624/3971

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Capsif Typ spoleénych édstech
é-jEdﬂOth Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

P 365/19 byt byt.z. 359/111840

Vymezeno v:

Budova Polabiny, &.p. 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374,
byt.dam, LV 12902
na parcele St. 6723, LV 12902

Parcela St. 6723 zastavéna plocha a nadvofi 2488m2

P = pravni vztahy jsou dotdéeny zménou

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatdfujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich Gdaji - Bez =zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni pfedbéiného opatfeni
Povinnost k
Zemédélskd spolecnost Ostfetin, a.s., ¢.p. 273, 53401
Ostfetin, RC/ICO: 64789462
Jednotka: 365/19

Listina Usneseni soudu o narizeni predbéiZného opatfeni Okresni soud v Pardubicich 8 Nec-
4001/2020 -124 ze dne 30.12.2020. Pravni 0éinky zdpisu k okamziku 30.12.2020
14:57:41. Zapis proveden dne 23.02.2021.

Z-7509/2020-606

© Zajisténi nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 365/19

Listina Oznameni o vydani rozhodnuti o zajisténi Krajské statni zastupitelstvi v Hradci
Kralové 2 KZV-11/2021 -101 ze dne 24.11.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku
24.11.2021 15:31:26. Zapis proveden dne 03.12.2021.

Z-5453/2021-606

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec 1
Povinnost k
Metelka Ondfej, Dolni Jeleni 21, 53401 Horni Jeleni,
RC/ICO: 910624/3971

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec 131

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidt® Pardubice, kéd: 606.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2023 13:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.uzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 59114
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Ex-1728/2023 -30 ze dne 16.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.07.2023
21:28:38. Zapis proveden dne 21.07.2023; uloZeno na prac. Pardubice

Z-3631/2023-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 365/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec 131 Ex-
1728/2023 -56 ze dne 19.07.2023. Pravni uéinky zépisu k okamziku 19.07.2023
21:28:38. Zapis proveden dne 21.07.2023; uloZeno na prac. Pardubice

Z-3631/2023-606

Plomby a upeczornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-3942/2023-606

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.09.2018. Pravni uc¢inky zApisu k ockamziku 10.09.2018 13:06:03.
Zapis proveden dne 02.10.2018.

V-11442/2018-606
Pro: Metelka Ondfej, Dolni Jeleni 21, 53401 Horni Jeleni RC/ICO: 910624/3971

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kod: 606.

yyhotovil: Vyhotoveno: 02.10.2023 13:23:44
Cesky urad zeméméficky a katastralni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava

tatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracevidtd Pardubice, kéd: 606.
strana 2
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Snimek katastralni mapy
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F(_)todokumentace nemovitosti
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Vibor SVJID

734 735 959 - 722 569 995

UPOZORNENI.

Vstupujete do ohjelitn v soukromém
viastnietvi, chovejte se sluiné o
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ufad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad(@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 1728/23-113
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéreni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Pardubicich dne 06.06.2023
pod &.j. 34 EXE 741/2023-64, podle exekuéniho titulu - rozsudek ¢.j. 108 C 2/2021-496, ktery vydal Okresni
soud v Pardubicich dne 11.07.2022 a ktery se stal pravomocnym dne 10.05.2023 a vykonatelnym dne
26.05.2023, rozsudek €. 23 Co 11/2023-579, ktery vydal Krajsky soud v Hradei Kralové - pobocka v
Pardubicich dne 30.03.2023 a ktery se stal pravomocnym dne 10.05.2023 a vykonatelnym dne 16.05.2023,
k navrhu

opravnéného: Zemédélska spoleCnost Ostietin, a.s., Ostietin 273, 53401, Ostietin, ¢ 64789462, zast.
Hladik David, JUDr., advokat, Smilova 356, 53002, Pardubice - Zelené Piedmésti

proti povinnému: ONDREJ METELKA, Dolni Jeleni 21, 53401, Horni Jeleni, nar.24.06.1991, 1C
76454550, adresa pro dorucovini ONDREJ METELKA, véznice VinafFice, Vinafice 245, 27307,
Vinafice

k uspokajeni pohledavky opravnéného ve vysi 1720207834 K& s
prislugenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii, obcansky soudni
rad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Ing. Daniclis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olegnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalci se ukladd, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho radu ve lhiteé do 90 kalendainich dn
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soutdstech,

b) ur¢il a ocenil jejich piislusenstvi,

c) zjistil véend bfemena a najemni prava spojena s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjidténych vécnych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvlaStniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon
o ocefiovani majetku), piicemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo najemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zji¥ténému véenému bfemeni a najemné ze zjidténého ndjemniho prava za v misté a tase obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Ckres: CZ0532 Pardubice Opec: 574996 Horni Jeleni
¥at,fzemi: 642975 Dolni Jeleni List vlastnictvi: 637
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B Nemovitosti

Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpidsch vyufiti Zplisob ochrany
st. 9 818 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadveoii Uzemi
tavba: Dolni Jeleni, &.p. 21, rod.dim
na pozemku p.&.: St. 9

91 zastavéna plocha a
nadvori
bez ép/ce, garai
zemku p.é.: St. 232
12164 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
tzemi, zemédelsky
pudni fond
150/5 21537 orna puda rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
177/1 4622 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
177/2 197 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
plidni fond
177/3 534 zahrada rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond
178/1 2030 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
264 5370 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
286/2 281 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
287/2 3672 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemaédélsky
pudni fond
287/3 7450 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
295/2 318 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéne
keomunikace tzemi
297/1 10391 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
padni fond
297/2 7419 trvaly travni porost rozsahlé chranéneé
dzemi. zemédélskv
pudni fond
303/2486 380 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
tzemi, zemédélsky
pudni fond
409/4 846 orna puda rozsahlé chranéneé
tzemi, zemédélsky
pudni fond
409/5 715 orna puda rozsahlé chranéné
uzemi, zemedélsky
pudni fond
409/6 252 orna puda rozsahlé chranénée
uzemi, zemedeélsky
pudni fond
416/2 812 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa,
rozsahle chranéne
tzemi

Okres: CZ0532 Pardubice CObec: 555134 Pardubice
Hat.fGzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 59114
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B Nemovitosti

Jednotky
C.p./ VD
C.jednotky Zplsob vyuliti Zpiisob ochrany jednotky
365/19 byt byt.z. 359/111840
Vymezeno v:

Fudova  Polabiny, &.p. 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374,
byt.dam, LV 12902
na parcels 8t. 6723, LV 12%02

Parcela st: 6723 zastavéna plocha a nadvori 2488m2

I1I.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a pfislufenstvi a v&cna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved| konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dal$im osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna priva se
uklada:
- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisludenstvi a movitych véci, které tvori
ptislugenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, vécnych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
pedkupni a jind vécnd prava, nijemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrZet se jednani, které by branilo znalci spinit uloZzeny kol nebo které by jeho splnéni stéZovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zdkona ¢. 120/2001 Sb., exckuéniho fadu se na provadéni exckuce prodejem nemovitosti piiméfené
pouziji ustanoveni obcanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se véemi jejimi souéastmi a pfislusenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
piislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.i. ocefuje
znalec nemovitosti a jejich piisludenstvi obvyklou cenou podle zvladtniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Fek ek ok

Soudni exekutor v daném pripadé pristupuje k ocenéni nemovitosti, jelikoz se v pritbéhu fizeni ukazalo. Ze
v Fizeni neni jiny zpusob provedeni exekuce a povinny na thradé pohleddvky nema zdjem, Nad to soudni
exekutor konstatuje, Ze je v rozporu s dobrymi mravy neplnit své zavazky, nikoliv trvat na jejich plnéni. Je
to stale povinny, kdo ma povinnost tvrdit a prokazovat, Ze je tu jind moznost vymoZeni dluhu.

Pouéeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f.

Znalec je vyloucen zvykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véei, k tcastnikiim fizeni nebo
k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osob¢ znalce je mozno podat do 8 dnii od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
Gradu, jinak se bude mit za to, Ze (castnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V ndmitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muaze
byt prokdzan.
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Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tfadu.

O tom, zda je znalec vylouden, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost muze soudni
exckutor ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 K&.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu urdit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného piistup.

Znalec mize odeptit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecké éinnosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpedi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
0 trestny &in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovanid nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. )a znalci spolu s exekuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pfipadnou dokumentaci k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za 0Olelem doruceni Gdastnikam fizeni a daldim osobam vyhotovuji
7za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elekironického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti (¢astnika, kterému byl listinny stejnopis doruten, se zalle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zzidosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a
podepsana uznivanym elektronickym podpisem nebo se preda Gcastnikovi v sidle exekutorského tfadu na technickém
nosic¢i dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky rad)).
Soudni exekutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢. 120/2001 Sb.
ve znéni pozdéjdich predpisit) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk Gfedniho ani jin¢ho
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 10.10.2023 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSova Magr. Petr Polansky v.r.

D'ﬁu.im podepsal Mgr. Pelr Polansky
DN: C=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr. Petr gssemn,

Polansky, SURNAME=| nskEGI\I'E
NNAME=Peir SERIALNUMBER=PSS

Polansky ...

97743
gl 10.10.2023 15:04 +02:00
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Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, privnich zistupcu a uiéastniki:
ONDREJ METELKA., Dolni Jeleni 21, 53401, Horni Jeleni, nar.24.06.1991, IC 76454550, adresa pro
dorucovani ONDREJ METELKA, véznice Vinafice, Vinafice 245, 27307, Vinafice

Adresy opravnéncho a pravnich zdstupceiu (prostifednictvim exckutora)
Zemédélska spoleénost Ostretin, a.s., Ostietin 273, 53401, Ostretin, IC 64789462, zast. Hladik David,
JUDr.. advokat, Smilova 356, 53002, Pardubice - Zelené Piedmésti

Exekutorsky tifad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢&islo jednaci 131 EX 1728/23-113 ze dne 10.10.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) urdit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd biemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene priméfenou zjidténému vécnému
bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto nalezité zdGvodnit;

Nemovité véci zapsané na listu viastnictvi:

Okres: €20532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni

Kat.Qzemi: 642975 Dolni Jeleni List wlastnictvi: 637
B Nemovitosti
Vymérs{m2] Druh pozemku Zpldisob vyufiti Zplscbk ochrany
5t 95 B18 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soufdsti je stavba: Dolni Jeleni, €.p. 21, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. . ]
st. 232 91 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufastl je stavba:r bez ép/ée, garai
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 232
93 12164 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
hzemi, zemédélsky
pidni fond
150/5 21537 orna puda rozsihlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
177/1 4622 trvaly travni porost rozsiahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
padni fond
177/2 197 zahrada rozsihlé chranéné
uzemi, zemédélsky
piidni fond
177/3 534 zahrada rozsihlé chranéné
Azemi, zemédeélsky
pudni fond
178/1 2030 zahrada rozsahlé chranens
uzemli, zemeédelsky
padni fond
264 5370 trvaly travni porost rozsidhlé chranéne
tzemi, zemédélsky
pudni fond
286/2 281 trvaly travni porost rozsihla chranéné
dzemi, zemédélsky
pludni fond
287/2 3672 trvaly travni perost rozsidhlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
287/3 7450 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemedeélsky
plidni fond
295/2 318 ostatni plecha ostatni rorsiahlé chranéné
komunikace uzemi
297/1 10391 trvaly travni porost rozsihlé chranéné
uzemi, zemédalsky
pidni fond
297/2 7419 trvaly travni porost rozsihlé chranéné
) _ i ) ; fimami  samidaleké
HHOVE K Ocenovalll majeticn pra vect inovie, Vet removile fek. Tinancil mcgelex, po.
lanehsi@yval 7 Mol 12( 7300093 DS
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A déle na LV

Okres: €C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 717657 Pardubice List vlastnicrtvi: 59114

B Nemovitosti

Jednotky

/ Typ

€. jednotky  Zpliseb vyufits Zpiisob ochrany jednotky
365/19 byt byt.z.
Vymezeno v:

Budovs  Polabiny, &.p. 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374,
byt.dim, LV 12902
na parcsls St. 6723, LV 12902

Parcsla St. 6723 zastavéna plocha a nadveii 2488m2
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 21.11.2023 od 9 hod
Sraz Géastniku k prohlidce: u stavby RD ¢p. 21 v Dolnim Jeleni a

nasledné bude pokracovat v 10 hod u
stavby BD &p. 365 v Pardubicich

K jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna bifemena, predkupni a jind vécnd prava, najemni prava a listiny
svédCici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 7.11.2023
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné apravaény na zdkladé VZR C. s Z/832/08/KZI9087/2 ze dne 24.7.2008 vvdaného Méstskym iradem
v Trutnové k o cefiovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nchmotny majetek, finanéni majetek, podnik

mdanielis@volny.cz Tel: 499 732 407, Fax: 499 732 408, Maob: +420 777 300 093
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Nabyvaci titul - kupni smlouva
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec:  Pardubice

Katastralni tizemi: Pardubice [717657]
Parcelni ¢islo: 5t.6723

Rizikova zéna

zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 12.12.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. s.r.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsaZzené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal. Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyvhodnoceni pojistnych
nebezpedi a nejsou urceny k vvuzti pro jmé uely. Infc poskytované spoleé i Intermap Technol

https://services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’.

. 5.1.0. je moZné vyuzivat za nasledujicich heenénich podminek

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem auterskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prav.
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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