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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona €.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o ocenovani
majetku)

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biremene a nagjemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.11.2025 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejit obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 6592, 6443

2. Kopie KM potizend dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

4. SkuteCnosti zjisténé pfi mistni Setfeni dne 27.11.2025 Povinny Pavel Radon byl vyzvan
dopisem s pozvankou na mistni Setfeni. Vlastnik byl fadné obeslan, ale nedostavil se, ani
neposkytl fadnou soucinnost a nezpfistupnil ocefiovanou nemovitost, ale z dostupnych
informaci, ziskanych jednak zamétenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho ufadu, je
mozné s jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou cenu i bez vnitini prohlidky

5. Fotodokumentace potizena znalcem
Usneseni o ustanoveni ¢.j. 184 EX 563/19-530
Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
Povodnova zprava www.cap.cz
Prohlaseni vlastnika - ¢ast tykajici se pfedmétné jednotky

0.  Cenové udaje www.cuzk.cz -

HL®oeNe

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovéani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. piepracované¢ a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbynek Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynek Porovnévaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynek Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, [. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu



Cena zji$ténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu

opotiebeni.
Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo v oceniované stavbé zobchodovano 6 bytovych jednotek s
podilem na parkovacim stani. Tyto zobchodované jednotky byly pouZity v porovnavaci metodé.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Hlubocepy
Adresa nemovité véci: Kovarikova 1145/15, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny na LV €. 6592, 6443 a nejsou predmétem samostatného zkoumani

Dokumentace a skutec¢nost
Stavba byla postavena v r. 2005, od té doby je uzivana a je ve velmi dobrém technickém stavu.

Mistopis

Praha je hlavni a sou¢asné nejvétsi mésto Ceské republiky a 15. nejvétsi mésto Evropské unie. LeZi
mimé na sever od stiedu Cech na fece Vltavé, uvnité Stfedodeského kraje, jehoZ je spravnim
centrem, ale jako samostatny kraj neni jeho soucasti. Je sidlem velké ¢ésti statnich instituci a
mnozstvi dalSich organizaci a firem. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada, Gstfedni statni
organy a jeden ze dvou vrchnich soudii. Mimoto je Praha sidlem fady dalSich uradd, jak Gstfednich,
tak 1 uzemnich samospravnych celkt; sidli zde té€z Ustredi vétSiny politickych stran a centraly témé&r
viech cirkvi, naboZzenskych a dalsich sdruZeni s celorepublikovou piisobnosti registrovanych v CR.

Hlubocepy jsou méstska Ctvrt’ a katastralni izemi na jihu prazské méstské ¢asti Praha 5. Soucasti
historické obce a katastralniho izemi HlubocCepy je 1 Sir$i okoli, do kterého patii Ctvrti Barrandov
(stary Barrandov a sidliit¢ Barrandov), Klukovice, Zlichov a Zvahov. Zastavba vlastni &tvrté
Hlubocepy se nachéazi v udoli Dalejského potoka. Podél hlavni ulice, Hlubocepské, zvedajici se na
zapad na Barrandov a vedouci na severovychod na Zlichov se nachazi vétSina domi. Jsou to hlavné
rodinné domky, piesto se v udoli nachazi nékolik patrovych staveb. Zlichov je velmi mala Ctvrt
leZici v severovychodni ¢asti katastralniho Gizemi. Je tvofena jen nékolika ¢inZovnimi domy a par
rodinnymi domy. Barrandov lezi ve vychodni Casti katastrdlniho uzemi, lezi nad Vltavou na
Barrandovskych skalach. Je tvofen vilovou €tvrti a filmovymi studii a ateliéry, ktera byla z velké
casti za dob 1. republiky. Oblasti vedou hlavni dopravni tepny, a to jak zelezni¢ni tak silni¢ni.
Oblasti vede ulice K Barrandovu, kterd vede dopravu od Barrandovského mostu na obchvat. Po
dokonceni Prazského okruhu nebude jiz ulici K Barrandovu vedena tranzitni automobilova doprava.
U feky vede ulice Strakonicka, kterd vede dopravu na Strakonice a MniSek pod Brdy. Zeleznice
vede podél Vitavy do Radotina a pak podél Berounky do Berouna, dale se jezdi na Plzen. Tyto
dopravni tepny mohou byt zdrojem vibraci a hluku, hlavné z kamionové dopravy. Doprava je téz
hlavnim ze zdroju znecisténi ovzdusi. Mimo pozemni dopravu je zdrojem hluku i letecka doprava.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty ] zahrada O jiny

-5-



Vyuziti pozemkd: 0 RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zona LI pramyslova zoéna L] nakupni zéna
] ostatni

Ptipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace I / O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,I1L.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1798/329 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

1798/367 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

1184/133 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc se nachdzi v jihozépadni okrajové Casti Prahy, ¢ast Hlubocepy, v okolni sidliStni
zastavbé obdobnych BD, v blizkosti obcanské vybavenosti - posta, obchody, 7S, MS, ZUS,
restauraCni zafizeni, aquapark, tenisové kurty. V lokalit¢ s dobrou dopravni obsluznosti, ve
vzdalenosti cca. 165 m se nachazi tramvajova zastavka a cca. 400 m je autobusova. Nemovita véc je
situovana ve vzdalenosti cca. 10 od historického centra Prahy. Ocenovana nemovitost je pfistupna z
ulice Kovatikova.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Radon Pavel, Kovarikova 1145/15, Hlubocepy, 15200 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zZadné zpusoby ochrany.



Omezeni viastnickeho prava

Vecné bremeno (podle listiny) dle ¢l1.2 a ¢l.3 - pravo umisténi vedeni site elektron. komunikaci a
elekron. komunikacniho zarizeni. pravo vstupu a zasahu za ucelem opravy a udrzby zrizené ve
prospéch - Vodafone Czech Republic a.s., - bez vlivu na OC

Vécné bremeno umisteni zapinaciho mista verejného osvétleni a hlavniho vypinace verejného
osveétleni umistéenych na budové ¢.p.1145,prava pristupu k nim za ucelem jejich provozu,oprav
a udrzby dle ¢l.IIl smlouvy - bez vlivu na OC

Vecné bremeno strpéni umisténi a provozovani kabelového vedeni s pravem volného pristupu
na pozemky parc.c. 1798/323, 1798/328, 1798/330, 1798/ 332, 1798/334 a 1798/336 dle
geom.pl. ¢. 1508-279/2005, za ucelem zajisteni provozu, udrzby a oprav, clanek II. sml. - bez
vlivu na OC

Vécné bremeno spocivajici v pravu umisténi, provozovani, provadeni kontroly, udrzby a oprav
energetickeho zarizeni - teplovodni pripojky - a v pravu pristupu a prijezdu ( pro parc. ¢.
1798/332 a 1798/335) - bez vlivu na OC

Vécné bremeno - umisteni ,provozovani,provadeni kontroly,udrzby a oprav preddvaci stanice
PS 1 véetné primérni teplovodni pripojky dle ¢l.1l smlouvy - bez viivu na OC

Vécné bremeno - spocivajici v pravu umisténi, provozovani, provadeni kontroly, udrzby a oprav
energetického zarizeni - teplovodni pripojky a v pravu pristupu a prijezdu k ni ( prilozen
geom.pl. ¢.1283-105/2003) - bez vlivu na OC

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Spojeni exekuci ke spolecnému rizeni
Zahajeni exekuce - Radon Pavel

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpoklada se, Ze byt uziva viastnik.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢énich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemek p.¢. 1798/299 je z Casti zastavén stavbami bytovych domi pod ¢p. 1145 a ve zbylé ¢asti je
travnatou plochou s okrasnymi trvalymi porosty a zpevnénou plochou chodnikli, pozemek je
oploceny a stavby spolu tvofi uzavieny aredl. Pozemky p.c. 1798/323, 1798/326, 1798/327,
1798/328, 1798/330. 1798/332, 1798/334, 1798/336 a 1798/339  jsou okolnimi pozemky
pfistupovych komunikaci a manipula¢nich ploch.

Pro obec je platnd cenova mapa stavebnich pozemkl uvedenych na mapovém listu ¢. 83, skupina
5714.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
V mist¢ je platna cenova mapa pozemkii:
Mapovy list: 83
Cena: 11260 K¢/m2

Skupina 5714
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 1798/299 15417 11 260,00 667 /230232 502919
nadvofti
ostatni plocha 1798/323 52 11 260,00 667 /230232 1 696
ostatni plocha 1798/326 13 11 260,00 667 /230232 424
orna pida 1798/327 132 11 260,00 667 /230232 4306
ostatni plocha 1798/328 54 11 260,00 667 /230232 1762
ostatni plocha 1798/330 12 11 260,00 667 /230232 391
ostatni plocha 1798/332 1814 11 260,00 667 /230232 59175
ostatni plocha 1798/334 11 11 260,00 667 /230232 359
ostatni plocha 1798/336 21 11 260,00 667 /230232 685
ostatni plocha 1798/339 23 11 260,00 667 /230232 750
Celkova vyméra pozemkii 17549 Hodnota pozemkii celkem 572 467




Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ ¢. 1145/434

[Vé&cna hodnota dle THU |
Bytova jednotka ¢. 1145/434 o dispozici 3+kk, situovana v BD ¢.p. 1145/15, jeho 4.NP. Komplex
bytovych domii pod &p. 1145 se skldda z celkem 10 staveb, které jsou se spolecnymi 2
podsklepenimi, kde se nachazi spolecné gardze s vyhrazenymi parkovacimi misty pro nckteré
jednotky. Stavby jsou s jednim Cp. a se samostatnymi vchody a obsahuji celkem 394 BJ, 6 NBJ a
dale komory, garaze a spolecné prostory - chodby, schodisté, vytah, susarna, kocarkarna, uklidova
mistnost, mistnost udrzby PVK, vyménikové a piedéavaci stanice, mistnosti udrzby objektu umisténé
v 1.a2. PP domu.

Stavba BD je zdénd, zastfeSeny plochou stfechou, fasdda je zateplena, okna, balkonové dvere a
vstupni dvefe jsou plastova izolacni. Byt se vzhledem k neumoznéni prohlidky ptfedpoklada ve
standardnim provedeni - omitky vapenné Stukové, podlahy plovouci a s keramickou dlazbou,
interiérové dveie hladké plné a napliové oblozkové, kuchyné se standardni kuchyfiskou linkou,
koupelna s vanou, umyvadlem, WC splachovaci.

Prislusenstvim bytu je spoluvl. podil na spolecnych ¢astech domu a pozemkd p.¢. 1798/299,
1798/323, 1798/326, 1798/327, 1798/328, 1798/330. 1798/332, 1798/334, 1798/336 a 1798/339 o
velikosti 667/230232, dale balkon ptistupny z jednotky a k bytu nalezi parkovaci stani ve spolecné
garazi.

Stavba byla vybudovana v r. 2005, od té doby je uzivana pro bydleni. Stavba je ve velmi dobrém
technickém stavu. Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoznén pfistup do BJ, nebylo mozné ovéfit jeji
technicky stav a provedeni pfipadné modernizace, ptredpoklada se, ze jednotka je ve stavu
odpovidajicimu stafi a pravidelné udrzbé.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

hala Obytné prostory 8,70 m’ 1,00 8,70 m?
obyvaci pokoj s kk Obytné prostory 28,50 m? 1,00 28,50 m?
loZnice Obytné prostory 12,20 m? 1,00 12,20 m?
loznice Obytné prostory 12,30 m? 1,00 12,30 m?
koupelna Obytné prostory 4,00 m* 1,00 4,00 m*
wWC Obytné prostory 1,00 m? 1,00 1,00 m*
balkon Ostatni prostory 31,40 m? 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 98,10 m’ 66,70 m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 66,70
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 45 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3001 500
Stari rokti 20
Dalsi zivotnost rokti 80
Opotiebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 401 200




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— byt o velikosti 3+kk s podilem na rozsahlych pozemcich tvoficich oplocenou zahradu s trvalymi
porosty a zpevnénymi plochami chodnikl, se standardnim pfisluSenstvim a priimérnym vybavenim,
situovaném v okrajové Casti Prahy s velmi dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Praha, Hlubocepy

Popis: BJ ve velmi dobrém technickém stavu
Dispozice: 3+kk

Typ stavby: BD ve velmi dobrém technickém stavu
Podlazi: 4. NP

UZitna plocha: 66,70 m’

Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ 3+Kkk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ ¢. 1145/139 o velikosti 3+kk v 1. NP BD s terasou (33 m?) a dvémi balkony (5+5

m?), s podilem na spoleénych &astech stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim|
stanim ve spolecné gardzi, zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-8935/2024-101
UZitna plocha: 80,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 80,50 110 559 1,02 112 770
Nazev: BJ 3+kk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ ¢&. 1145/157 o velikosti 3+kk v 1. NP BD s terasou (139 m?), s podilem na

spolecnych ¢astech stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim stanim ve spolecné
garazi, zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-77195/2024-101
Uzitna plocha: 71,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
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K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 0,80
Cena [K(] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 990 000 71,50 181 678 0,80 145 342
Nazev: BJ 2+kk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ ¢&. 1145/338 o velikosti 2+kk ve 3. NP BD s terasou (56 m?), s podilem na

spolecnych Castech stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim stanim ve spole¢né
garazi, zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-55531/2024-101
Uzitna plocha: 56,70 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 0,97
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 800 000 56,70 119 929 0,95 113 933
Nazev: BJ 2+Kkk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ ¢. 1145/447 o velikosti 2+kk ve 4. NP BD s balkonem (5 m?), s podilem na

spole¢nych ¢astech stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim stanim ve spolecné
garazi, zobchodovand smlouvou kupni v fizeni V-34549/2025-101
Uzitna plocha: 47,50 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 1,06
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
7 500 000 47,50 157 895 1,01 159 474
Nazev: BJ 2+kk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ €. 1145/367 o velikosti 2+kk ve 3. NP BD s podilem na spole¢nych castech

stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim stanim ve spoleéné garazi,
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zobchodovand smlouvou kupni v fizeni V-6798/2025-101
UZitna plocha: 47,20 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 1,15
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [KE&/m?]
6 900 000 47,20 146 186 1,09 159 343
Nazev: BJ 3+kk - stejny BD
Lokalita: Hlubocepy
Popis: BJ ¢&. 1145/560 o velikosti 3+kk 5. NP BD s terasou (30 m?) a podilem na

spole¢nych Castech stavby a okolnim pozemcich, s parkovacim stanim ve spolecné
garazi, zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-32221/2025-101
UZitna plocha: 85,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - terasa/balkon 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 200 000 85,00 143 529 1,03 147 835

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vsechny skute¢nost jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty, tato hodnota piimou metodou se
pohybuje v intervalu od 112 000,-K¢& do 159 000,-K&/m? - indikovana hodnota pfi stfedni Grovni
intervalu

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 112 770 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 139 783 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 159 474 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 9 323 526 K¢
Jednotkova cena 139 783 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 9 323 526 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 9323 526 K¢
Reprodukéni hodnota 3001 500 Ké
Vécna hodnota 2973 667 K¢
z toho hodnota pozemku 572 467 K&
Obvykla cena 9320 000 K¢
slovy: Devét milioni tii sta dvacet tisic K¢

Silné stranky

Dobry technicky stav BD

Okolni pozemek zahrady

Balkon pfistupny z bytu

Klidna lokalita v okrajové ¢asti Prahy

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona €.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. byt o velikosti 3+kk, v predpokladaném dobrém technickém
stavu v prumérné udrzovaném (v dobé Setieni nefuk¢ni vytahy, zanedbany uklid), zdéném BD
uzivaném od r. 2005 s garaZovym stanim, s podilem na zastavéném pozemku a BD a podilem
na okolnich pozemcich tvoricich pristupové plochy a zahradu, situovaném v okrajové casti
Prahy, ¢asti Hlubocepy, v blizkosti obéanské vybavenosti, s velmi dopravni dostupnosti a
obsluznosti, je v dan¢ lokalit¢ je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.

-13 -



S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbézna srovnavaci hodnota 9 323 526,-K¢
zaokrouhleno 9320 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 6592
a 6443

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 9 320 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - spoluvl. podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemki p.c.
1798/299, 1798/323, 1798/326, 1798/327, 1798/328, 1798/330. 1798/332, 1798/334, 1798/336 a
1798/339 o velikosti 667/230232, dale balkon piistupny z jednotky a parkovaci stani ve spolecné

garazi- zahmuto v cené 0,-
- vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku)

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - BJ ¢. 1145/434 v BD ¢p. 1145 na pozemku p.¢. 1798/299, s pfisluSenstvim a
podilem na spole¢nych castech domu a pozemki p.¢. 1798/299, 1798/323, 1798/326, 1798/327,
1798/328, 1798/330. 1798/332, 1798/334, 1798/336 a 1798/339 o velikosti 667/230232, vse v k..
Hlubocepy, obci Praha, zapsané na LV ¢. 6592 a 6443, vedené u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, KP Praha ; se zohlednénim prav a zavad:
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Obvykla cena 9320 000 K¢

slovy: Devét miliont tii sta dvacet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 15
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Cenova mapa

Graficka ¢ast prohlaseni

Usneseni o ustanoveni

Pozvanka

Povodniovéa mapa ze serveru Intermap

N G U NG R
—
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Snimek katastralni mapy
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SPRAVA BUDOVY

Prague Property Management, a_s.

(+420) 715885885
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Mapa oblasti
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Cenova mapa

Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

]

Katastralni uzemi

Nazev: Hlubocepy
Parcela

Cislo parcely:  1798/299

Cena 2025
Mapovy list: 83
Cena: 11260 K&/m*
Skupina: 5714

Zobrazené idaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
die vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjSich predpisi:

1.1.2025 Vytisténo dne: 09.12.2025
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“Adresg ¢ Proha 5 — Barrandov

KASKADY BARRANDOV Ili
SCHEMA 1.NP — VYMEZENI JEDNOTEK
DETAIL: KOMORY — BUDOVA M1, M2, K1 A K2

Kotastréini dzemi :  Hiubodepy
Cislo popisné : 1145
Cislo parceini : 1 ?95{299. 1798/324,1798/325,1798/331,1 798/333,1798/337.1 793/335,1 134/51

Wyhotovitel : 3G Praha s.r.o., Ke Stirce 5, Proha 8
Vypracoval :  Ing. Sobiskovd
Dne :  28.6.2005

2 1145/415)
1145471

1as/a8 ki
11457211

M1 M2

1145/205
1145/438
1145/504
1145/405
1145/408
1145/315
1145/14

1145/316
1145/317
1145/319

K1

K2

1145/146
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KASKADY BARRANDOV I
SCHEMA 1.NP — VYMEZENI JEDNOTEK
DETAIL: KOMORY — BUDOVA 11, 12, G1 A G2

Kotostrélni Gzemi :  Hiubolepy
{islo popisng : 1145

Cislo parcein :  1798/299,1798,/324,1798/325,1798//331,1798/333,1798/357,1798/338,1184 /61

Adreso Prahd 5 — Barrandov

Wyhotovitel : 3G Progha s.r.c., Ke Stirce 5, Praha 8
Vypracoval :  Ing. Sobiskova

Dne :  28.6.2005

12

1145/361
1145/361
1145/363

145/177
1145/282
1145/365 |
1145/362
1145/173
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Usneseni o ustanoveni

Ing Michal DANTELILS, PraZska tF, 88, Trotnov, PSC 541 01

Soudnm mnalec 7 obore ckonomiky, ceny a odvyvéivi se specinlizici- nemoviiosi

Adresy povinného, pravnich zistupei a uéastnika:
PAVEL RADON, Kovarikova 1145/15, 15200, Praha, nar.01.04.1972

Adresy opravnéného a pravnich zdastupci (prostfednictvim exekutora)
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, 15057, Praha, IC 00001350,
zast. Mgr. JiFi Zak, Triska & Zak, advokatni kancelaF, s.r.o., Narodni 28, 11000, Praha 1

Exekutorsky ufad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
SoudniexekutorMgr.OndifejSvoboda
c-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp: hitp://'www.cupraha%.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 563/19-530 ze dne 11.11.2025 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit niZze uvedené nemovitosti povinneho a jejich souéasti

b) urcit a ocenit pfislufenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd biemena a najemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjisténému vécnému
biemeni a ndjemné ze zjisténcho najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV &:
Ykres: s=z: 554782 Praha
Hat.uz=mi: 728837 Hlubolepy List: vlastnictvi: 6592

V kat. 0zemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

1145/4%4 byt byt.z 667/230232
Vymezenc v
Hiubofepy, 2.p, 1145, hyt.dim, LV 6443
na parosls LTa8/259, LV 6443
17%a/25% zastavéni plocha a nadvofi 15417m2

17%8/323 ostatni plocha ostatnl S2m2
komunikace
1798326 astarni plocha astatni 13m2
Eomun] kace
1798/327 arna puods 132m2
1798/328 ostatni plocha ostatnl 54m2
komunikace
1798/330 astatnl plocha Eelan 12m2
1798/332 ostarni plocha zeled 1814m2
17987334 astatni plocha zelefi 11m2
1798/3386 sstatni plocha oststnl 21md
komunikace
1798/335 ostatni plocha jina plocha 23m32
Prohlidka
nemovitosti se uskutedni dne: 27.11.2025 od 15 hod
Sraz uéastniku k prohlidee: u stavby BD &p. 1145

Zadam o dolozeni stavebni dokumentace tvkajici se ocefované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
vydanvch povoleni. V pfipadech. kdy dokumentace stavby nebyla wiitbec pofizena, nedochovala se nebo
neni v naleZitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pi
zméné vlastnictvi ke stavbe odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dale k jednéni vezmeéte viechny doklady, které jsou ve Vadem drZeni a kieré nejsou zaloZzeny v soudnim
spisu (listiny poifebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s mimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécnd biemena, pfedkupni a jind vécna priva).

V Trutnové dne 12.11.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdamelis@volny.cz Moh: +420 777 300 093, DS: pg9slez
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Pozvanka

Ing Michal DANTELILS, Pragska tr, 88, Trotnov, PSC 541 01

soudm mnnlee 7 oborn ckonmomiky, ceny a odvétvi se specinlirnci- nemovitosi

Adresy povinného, pravaich zistupei a aéastniki:
PAVEL RADON, Kovaiikova 1145/15, 15200, Praha, nar.01.04.1972

Adresy opravnénéhoe a privnich zdstupei (prostfednictvim exekutora)
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, 15057, Praha, IC 00001350,
zast. Mgr. JiFi Zak, Triska & Zak, advokatni kancelaF, s.r.o., Narodni 28, 11000, Praha 1

Exekutorsky urad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
SoudniexekutorMgr.OndfejSvoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp: hitp://'www.eupraha%.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 563/19-530 ze dne 11.11.2025 jsem byl ustanoven znalcem s ikolem:

a) ocenit niZe uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) urcit a ocenit pfislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vvhodu opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjisténému vécnému
biemeni a najemné ze zjisiéncho najemniho prava za v misté a ¢ase obvykle a toto nalezité zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV é.:
ikres: -: 554782 Praha

mi: T28837 Hlubodeapy List: vlastr

at a4 6592
V kat. 0zemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselnée radé
11457454 byt byt.z 667/230232

Vymezenc v:
b Hlubofepy, 2.p, 1145, byt dim, LV 6443
ma parceis 1TeE 259, LV 6443
179a/259 zastavénid plocha a nadvofl 15417m2

17987323 ostatni plocha ostatni S2m2
komunikace
1798/326 ostatni plocha astatni 135m32
Eomun i kace
1798/327 orna pods 132m2
1788/328 ostatni plocha ostatni 54m2
komunikace
1798 /330 astatnl plocha zelaf 12Zm2
1798/332 ostacni plocha zelef 1814m2
1798,/334 astatni plocha zelefi 11m2
1798/336 ostatnl plocha ostatnl 21imd
Romun i kaoe
1798/339 ostatni plocha jina plocha 23m2
Prohlidka
nemovitosti se uskutecni dne: 27.11.2025 od 15 hod
Sraz uéastniki k prohlidee: u stavby BD ép. 1145

Ziadam o dolozeni stavebni dokumentace tykajici se ocehované nemovité véei. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvini stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
vydanych povoleni. V piipadech. kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v naleZitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikowvi stavby.

Dile k jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve Vadem drZzeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bifemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 12.11.2025
S pozdravem
Ing. Michal Danichis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdamelis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9slez
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Hlavni mésto Praha Katastralni azemi: Hlubocepy [728837]
Okres: Hlavni mésto Praha Parcelni &islo: 1798/299
Obec:  Praha

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektu jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpeci vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Zobna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.,

1000

Zébna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 8.12.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu sloufi pouze jako referenéni material Informace jseu pougivny pojistaym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnich
nebezpedi a nejsou uréeny k vyuziti pro jme icely. Informace peskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.1.0. je mozne vyuzivat za nasledujicich Licenénich podminek
hretps:/iservices intermap cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’

©2022 Intermap Technologies. sro - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povediovvm zénam je spoleénost Intermap Technologies. s.ro. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenjm mapovim podiladim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250101.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 091589/2025.

V Trutnové 11.12.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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