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A. Zadani

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku p¢.2282/82 se stavbou garaze bez ¢p/Ce zapsané na LV
1943 pro katastralni uizemi Hotovice, obec Hofovice, okres Beroun

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé¢lil zadné informace, které¢ by mély vliv na hodnotu nemovité véci.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zéklad€ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje:

- informace zji$téné pii obhlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- informace realitnich kancelari

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Zpracovatel ptredpoklada, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou Uplné a
pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek se stavbou garaze
Adresa pfedmétu ocenéni: Polni
268 01 Hotovice
LV: 1943
Kraj: Stiedocesky
Okres: Beroun
Obec: Hotovice
Katastralni uzemi: Hoftovice
Pocet obyvatel: 7 842

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladt pro ocenéni, bylo provedeno
dne 3.11.2025. Sbér podkladli provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat - obor
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jana Petrzelova. Byla provedena obhlidka
predmétu ocenéni samostatné zvenku, vlastnik nemovitost nezptistupnil.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Miloslav Vyborny, Dusikova 906/33, Lesna, 638 00 Brno
Nemovitosti:

- pozemek p¢.2282/82 zastavéna plocha a nadvofti, vyméra 18m2
soucasti je stavba gardze bez ¢p/Ce

zapsané na LV 1943 pro katastralni uzemi Hotovice, obec Hofovice, okres Beroun

4. Dokumentace a skutecnost

Exekutorska zastavni prava a insolvencni ptikazy nejsou vzhledem k ti¢elu vyhotoveni
posudku v ocenéni zohlednovany.

5. Celkovy popis nemovitosti

Meésto Hotfovice se nachazi v jizni ¢asti okresu Beroun pobliz dalnice D5 Praha — Plzenl
— Rozvadov (exit 34), dostupnost Prahy (metro Zli¢in) 25minut. V okoli jsou moderni
vyrobné — skladovaci aredly, z turistického hlediska lezi mésto v atraktivni poloze mezi
CHKO Kiivoklatsko a CHKO Brdy. Mésto ma komplexni ob¢anskou vybavenost, je
obsluhovano autobusovou 1 zelezni¢ni dopravou.



Oceilovana nemovitost leZi na zdpadnim okraji mésta v pokracovani ulice Polni.
Ocenovana garaz je fadovou stavbou, postavena byla cca v roce 1970. Jde o zdény
objekt s pultovou stfechou, krytou lepenkou, podlaha je ziejmé& betonova, vrata jsou
plechovd dvoukiidla, se zavedenou elektiinou (pfipojka vzdy pro cely blok garazi).
Omitky vnéjsi jsou vapenocementové, z nadprazi oceflované garaze opadané. Zastavéna
plocha garaZze je 18m2. Kromé opadaného nadprazi se gardZ jevi udrZovand. Pfistup
nezpevnénou obecni komunikaci (parcely pc. 1034/1,2,3,4,6, LV 10001).

Pozemek pé. st.1046 se stavbou Fadové garaZe bez ¢p/ce, Horovice

Popis garize: Typ gardze Radové garaz
Pocet nadzemnich
o 1
podlazi :
Pocet podzemnich
o 0
podlazi :
Gardz byla postavena v 1970
roce:
Zaklady : betonové
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 30 cm
Stropy: betonové
Strecha : pultova
Krytina stfechy : Lepenka
Vnéjsi omitky: vapenocementové

Vnitini omitky:

Vybaveni garaze: Plechova dvoukiidla vrata ruéné otvirana

Rok rekonstrukce garaze: | Pribézna udrzba

Energie vyuzivané v

e Elektiina

garazi:

Podlahy: Ztejmé beton

Popis stavu garaze: dobry

Vady garaze: Opadané omitka nadprazi

Venkovni Gpravy /

Piistupova cesta piistup bezproblémovy po obecni cesté
Popis okoli : Obéanska vybavenost: | Kompletni OV

Zivotni prostiedi: Na okraji zastavéné ¢asti obce

Spojeni a parkovaci parkovani pted garazi, ptijezd po nezpevnéné

moznosti: obecni komunikaci
Vécna biremena bez vécnych bifemen




6. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 3.11.2025 jsou pouzity vSeobecné
uzndvané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromita;ji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se
urCuje obvykld cena porovndnim sjednanych cen stejnych, poptipadé¢ obdobnych
piredméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro uréeni
obvyklé ceny je pouzita metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci
BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovini nemovitych véci. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdé&jSich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim
obvyklé ceny ur€uje cena zjisténd, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky €. 441/2013
Sb., v platném znéni.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni
pozdé&jsich predpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 209,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni a;j.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 01 *02* 03 *04* O5s * 06 =3
575,00 K&/m?
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a a1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz ~ VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + X Pi)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ X Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze I -0,01
na nékteré sité¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci Ir 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna 1 0,10
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. Ir 0,00
7
Index polohy Ir=P1 *(1+ Z Pi)=0,904
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,949

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,904

1. Pozemek s garazi
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,904

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ X Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,904 = 0,904

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3575,- 0,904 3 231,80

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2282/82 18 3231,80 58 172,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 18 58 172,40
1.2. Garaz bez ¢p/ce
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Staii stavby: 54 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 4 246,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
garaz: = 20,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
garaz: 20,00 m? 2,20 m
Obestavény prostor
garaz: (20)*((2,50+2,2)/2) = 47,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 47,00 m3
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B

sttechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi



1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00

3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V II -0,02

4. Prislusenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 55 let:
s=1-0,005 *55=0,725
5

Index vybaveni Iv=(1+ X Vi) * Ve *0,725=0,703
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,904

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 246,- K&/m? * 0,703 = 2 984,94 K&/m?3
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 47,00 m> * 2 984,94 K&/m?> * 1,000 * 0,904= 126 824,13
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem 126 824,13 K¢

Pozemek s garazZi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 58 172,40 K¢

Pozemek s garazi - cena zjiSténa celkem

184 996,53 K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim sjednanvch cen

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnéni je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi
koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Pro ziskani pottebnych vzorkii byly prohleddvany databaze systému INEM
(www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti
(www.cuzk.cz). Do porovnani byly vybrany star§i gardze na vlastnich pozemcich ve
stejné lokalité ulice Polni a blizkém okoli v Hofovicich, prodané v minulém a letosSnim
roce. Srovnavané stavby jsou v obdobném stavu, se zavedenou elektfinou.

Vzhledem k tomu, Ze do nemovitosti nebyl umoznén ptistup, vychazime pouze z vnéjsi
obhlidky gardze. Pokud by néslednou prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo
by teba posudek aktualizovat.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe a v piiloze.

Zjisténi obvyklé ceny srovninim

¢. lokalita typ a rozméry stav pozemek pristup ostatni podklady
>
S
>
S gl . . .
5 g| Hofovice na okraji
& 8| pe. 1046 gardz 18m2 dobry 18m2 obce clektiina
Hotovice na okraji
1 p¢. 2282/6 garaz 18m2 dobry 18m2 obce elektfina | V- 8222/2024-202
Hotovice na okraji
2 p¢. 570 garaz 20m2 dobry 20m2 obce elektfina | V- 881/2025-202
Hotovice na okraji
3 p¢. 1088 garaz 18m2 dobry 18m2 obce elektiina | V-5293/2025-202
Hotovice na okraji
4 p¢. 376/5 garaz 20m2 dobry 20m2 obce clektiina | V-5668/2025-202
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http://www.inem.cz/
http://www.cuzk.cz/

Cena m2

Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci pozemku

resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - KS- K6 - Klx... | odvozena ze

¢ | Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | stav | pozemek | pFistup | ostatni x K6 srovnavaciho
1 450 000 1 450000 1 1 1 1 1 1 450 000
2 550 000 1 550000 1 1 1 1 1 1 550 000
3 400 000 1 400000 1 1 1 1 1 1 400 000
4 455 000 1 455000 1 1 1 1 1 1 455 000
Celkem priimér 463 750
Smérodatna vybérova odchylka - s 400 000
Maximum 550 000
Smérodatna vybérova odchylka - s 62 633
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 401 117
526 383

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

K1 - Koeficient upravy na polohu pozemku - srovnatelné

K2 - Koeficient upravy na velikost prostorii - uvazovana cena/m2
K3 - Koeficient Gpravy na stav

K4 - Koeficient ipravy na velikost pozemkii

KS - Koeficient Gpravy - ptistup

K6 - Koeficient Gipravy na piislusenstvi

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti ur¢ena na

464 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem stanoveni obvyklé hodnoty dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Pro ziskani
potiebnych vzorki byly prohleddvany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). Do
porovnani byly vybrany star$i fadové gardze na vlastnich pozemcich v ulici Polni a
blizkém okoli v Hotovicich, prodané v minulém obdobi.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1. Pozemek s garazi 184 997,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 58 172,40 K¢
1.2. Garaz bez ¢p/ce 126 824,- K¢
=184 997,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 185 000,- K¢

IT) Ocenéni porovnanim

Pozemek p¢.2282/82, soucasti stavba garaze bez ¢p/ce Hotovice 464 000,- K¢

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prisluSenstvi.

Zjisténd cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zakladé provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani
se zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorka a tyto vysledky ma znalec za
prokéazané.

Vzhledem k tomu, zZe do nemovitosti nebyl umoznén pfistup, vychdzime pouze z vnéjsi
obhlidky gardze. Pokud by néslednou prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo
by teba posudek aktualizovat.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v
platném znéni.
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F. ZAVER:

Znalecky tkol:

Urceni obvyklé ceny pozemku p¢.2282/82 se stavbou garaze bez ¢p/Ce zapsané na LV
1943 pro katastralni uzemi Hotovice, obec Hotovice, okres Beroun

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

464.000,- K¢

Slovy: Ctyfistasedesatétyfitisic korun
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Vzhledem k tomu, Ze do nemovitosti nebyl umoznén piistup, vychazime pouze z vnéjsi
obhlidky garaze. Pokud by néslednou prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo
by tfeba posudek aktualizovat.

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla stanovena odmeéna dle vyhlasky ¢.504/2020Sb.
v platném znéni.

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.- znalecka kancelar XP invest Digitalné
obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti " podepsal XP
S.r.0. - invest, s.r.o. -
Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek , znalecka kancelaF
Manesova 1374/53, 12000 Praha znaleckd patum:
Tel.: +420737858334 k I ,v 2025.11.07
Email: kontakt@xpinvest.cz ancelar 1s4s.04+0100
V Praze dne 7.11.2025
o . Digitalné
Digitalné podepsal Ma rti podepsal
Ina. Jana Martin Malek v Digitalné
Ing- Jana 9 . , N Datum: Frantlsekpodepsal
y , Petrzelova ) NP o .
P trzelOva D -2025.11.12 , A1 ., Frantisek Kofinek
e atum: 1. Malek15:44:48 Kofinek patum:2025.11.07
18:45:30 +01'00' +01'00' 16:06:44 +01'00'
Ing. Jana Petrzelova Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 080575/2025.
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H. Seznam priloh

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- mapy
- fotodokumentace ptfedmétu ocenéni
- srovnavané nemovitosti

L. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2282/82F
| Obec Hofovice [5311809)=
Katastrilni Gzemi: Horovice [645371]
Cislo Lv: 1943
Vyméra [m2}: 18
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavéni plocha a nidvoil

Soucasti je stavba
Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: gars:

Stavba stoji na pozemku: p.& 2282/82

Stavebni objekt: bezép./Eev. O

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Podil
Vyborny Miloslav, Dusikova 906/33, Lesna, 63800 Bmo

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny ¥3dné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
| Zéstavni prévo z rozhodnuti sprévnihe orgénu
Jiné zapisy
Typ
| Eaiing gtz ¥ praciei nemoviss
Zahdjeni exekuce - VWbomy Miloslav
Zavazek neumoznit zapis nového zast. préva namisto starého

Zévazek nezajistit zést. pr. ve vyjhodnéjsim pofadi novy diuh
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fotodokumentace

Fizena

Po
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Srovnavané nemovitosti

Vzorek ¢.1

Cislo Fizenf: V-8222/2024-202 Smilouva kupni
18 m? Cena: 450 000 K&

Plocha pozemk:

Datum podéni:  07.12.2024 Datum zplatnéni:  07.01.2025

GaraZ, Hofovice, Hofovice, okres Beroun 4, Panorama 4. StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 18 m* Typ pozemku: stavebni pozemek

€. 2282/6 Hofovice (soutdsti je stavba budova bez &p/e, garéd’)



Vzorek ¢.2

Cislo Fizeni: V-881/2025-202 Smiouva kupni

Datum podani: 12.02.2025 Datum zplatn&ni:  06.03.2025 Plocha pozemkd: 20 m?

GaraZ, Hofovice, HoFovice, okres Beroun & Panorama & StreetView WM# Mapy.cz £ Katastr nemovitost

Plocha pozemku: 20 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

&. 570 Hofovice (soutdsti je stavba budova bez ép/te, gard)

Cena:

550 000 K¢
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Vzorek ¢.3

Cislo Fizeni: V-5293/2025-202 Smiouva kupni

Datum poddni: 31.07.2025 Datum zplatnéni: 25.08.2025 Plocha pozemki: 18 m?

GaraZ, Hofovice, Hofovice, okres Beroun & &, StreetView W Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 18 m* Typ pozemku: stavebni pozemek

€. 1088 Hofovice (soulasti je stavba budova bez ép/ce, garaz)

Cena:

400 000 K&
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1083/1

Vzorek ¢.4

Cislo Fizenf: V-5668/2025-202 Smiouva kupni

Datum podéni: 18.08.2025 Datum zplatn&ni:  09.09.2025 Plocha pozemkd: 20 m?

GaréZ, Hofovice, HoFovice, okres Beroun & Panorama & StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitost/

Plocha pozemku: 20 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

€. 376/5 Hofovice (souZasti je stavba budova bez ép/le, garaz)

Cena:

455 000 K&
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