Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

Poradové Cislo v evidenci Znalecké
120 EX 20864/09 spolecnosti s.r.o.: 1711

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 9. Cervence 2024
Véc: Rozdéleni ceny ve véci EX 20864/09, znalecky posudek 005894/2024

Z duvodu rozdéleni ceny, doplitujeme posudek takto:

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. €. 2019 (trvaly
travni porost) v kat. uzemi Veseli nad Moravou, obec Veseli nad Moravou, okres Hodonin, zapsano
na LV 1697,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna tietina) na pozemcich parc. €. St. 1467/155
(zastaveéna plocha a nadvoii), parc. €. St. 1467/157 (zastavéna plocha a nadvofi), na pozemku stoji
stavba: bez ¢p/Ce, (vyroba, LV 8520), parc. ¢. 4643/98 (ostatni plocha), parc. ¢. 4643/104 (ostatni
plocha), parc. ¢. 4643/108 (orna piida) a parc. ¢. 4643/143 (ostatni plocha) v kat. izemi Veseli nad
Moravou, obec Veseli nad Moravou, okres Hodonin, zapsdno na LV 5076.
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Pozemek parec. €. St. 1467/157

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Veseli-Predmeésti (okr. Hodonin)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Veseli-Piredmésti, realizovany prodej ze dne 13.3.2023, V-1590/2023-706

Popis: Jedna se o realizovany prodej komerénich pozemki parc. ¢. 4643/216, parc. €. St.
1467/149 a parc. ¢. 4643/89 v k.u. Veseli-Pfedmésti o vyméie 1 053 m?.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

784 500 1053 745,01 0,92 685,41
Nazev: k.u. Hluk, realizovany prodej ze dne 24.3.2023, V-1742/2023-711
Popis: Jedna se o realizovany prodej komer¢niho pozemku parc. €. 2098/248 v k.u. Hluk o
vyméie 474 m?,

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]

189 600 474 400,00 1,30 520,00

Nézev: k.i. Kunovice u Uherského Hradisté, realizovany prodej ze dne 13.4.2022, V-

2344/2022-711
Popis: Jedna se o realizovany prodej komerénich pozemki parc. ¢. 3676/39 a parc. ¢. 3676/38
v k.. Kunovice u Uherského Hradisté o vyméte 4 667 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1,20
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poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 000 000 4 667 428,54 1,30 557,10
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 520,00 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 587,50 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 685,41 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V pitipad€ pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v case. Na zdklad€¢ Casové fady bude ptislusSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediuje: moznost zastavéni oceiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohlednuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti oceiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlednuje vybaveni a ptisluSenstvi oceiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledituje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova  Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a St. 1467/157 43 588,00 1/3 8428

nadvofi

Obvykla cena pred korekci ceny 8428
INiZ8i obchodovatelnost minoritnich *0,75 = 6 321,00
spoluvlastnickych podild

Celkova vyméra pozemki 43  Hodnota pozemki celkem 6 321

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka ¢. 1

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6
(jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. 2019 (trvaly travni porost) v kat. izemi Veseli nad Moravou, obec Veseli
nad Moravou, okres Hodonin, zapsano na LV 1697.

Odpovéd’ €. 1
Na zaklad¢ vyse zjisténych skute¢nosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme
cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 12.000,-K¢.

Otazka €. 2

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
(jedna tfetina) na pozemcich parc. €. St. 1467/155 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢. 4643/98 (ostatni
plocha), parc. ¢. 4643/104 (ostatni plocha), parc. ¢. 4643/108 (orna ptuda) a parc. ¢. 4643/143 (ostatni plocha)
v kat. izemi Veseli nad Moravou, obec Veseli nad Moravou, okres Hodonin, zapsano na LV 5076.

Odpovéd’ €. 2
Na zaklad¢ vyse zjisténych skute¢nosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme
cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 47.700,-K¢.

Otazka €. 3
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
(jedna tfetina) na pozemku parc. €. St. 1467/157 (zastavéna plocha a nadvofi), na pozemku stoji stavba: bez
¢p/Ce, (vyroba, LV 8520) v kat. izemi Veseli nad Moravou, obec Veseli nad Moravou, okres Hodonin, zapsano
na LV 5076.

Odpovéd’ &. 3
Na zaklad¢ vyse zjisténych skute¢nosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme
cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 6.300,-K¢.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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