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Titulni strana:

Oznaleni znalce: Ing. Vlastimil D fi mal, Pod Skalkou 28, 751 24 Pierov, nar. 25.1.1961.

OznaCeni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
urad Sumperk, se sidlem Masarykovo ndm. 44/4, 789 01 Zabieh, pod ¢.j.: 139 EX 16035/13-250
ze dne 11.9.2025

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 1826/2025

o cen¢ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 2632/2 v k.u. Letovice, okr. Blansko, vlastnik:
PROMA-TOUR, s.r.0. Udolni 567/33, 602 00 Brno-mé&sto.

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesti.

Cislo vyhotoveni: 1826/2025, celkovy po&et vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 2.10.2025 — 17.10.2025.



Zadani:

Odborna otdzka zadané zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich piislu§enstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoti pfisludenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zdvad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Ugel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v§im, co
k této nemovitosti patii.

Skute€nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladt (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 1643
- snimky pozemkové mapy,
- LHO - 612802 Boskovice
- vysledky mistniho $etfeni ze dne 14.10.2025,
- internet www.okdraZby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databaze realizovanych prodejt lesnich pozemk s lesnimi porosty zat. 2015, 2016
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni &.j. 139 EX 16035/13-250 ze dne 11.9.2025,
- cenovy pfedpis, podle né¢hoZ se ocenéni provadi:

>

a. Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb., kterou se mé&ni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpistL.

b. Zékon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zékond, (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.

Posudek a odiivodnéni

Nilez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, ktera je, dle zjisténi na misté samém, soudasti pozemk uréenych
k plnéni funkeci lesa o celkové vyméte 0,0433 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachézi na kamenitém podlozi zépadng od Letovic, u lokality mzv.
Na Kopci, jako okrajova parcela, jeZ je soudasti komplexu lesa s ndvaznosti na ovocny sad a
s piijezdem po tucelové komunikaci. Parcela je pomé&mné dobie vyliditelnd a pomérné dobie
pistupnd, jiz prochdzi v podélném sméru terénni zlom, se zbytky odpadkt. Popis porosti,
uvedeny v lesni hospodaiské osnové (LHO), neodpovidd skuteEnostem zjiSténym na misté
samém. Byla vyli§ena holina a upraveno zastoupeni dfevin, v&k a zakmen&ni porostu. Jedna se o
les hospodatsky v mirném svahu.

Srézka ze zékladni ceny lesniho pozemku uplatnéna na titul ,,Tvar lesniho pozemku* (zavislost
na extrémné malém pozemku) ve vysi 10% a dale na titul ,Lesni pozemek s terénnimi
pekazkami* (edaf. kategorie 3K9) ve vysi 25 %.




Dle platného uzemniho pléanu (UPD) neni pfedpokladano jiné vyuZiti a ani neni pozemek
predmétem izemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zdkona.

Pouzity postup a pouzité metody a odivodnéni:
Ocenéni lesnich porostl na lesnim pozemku je provadéno pro Gcely provedeni exekuce a zadanim
je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v souladu s §45
vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpist, jako pomocny vypodet, jehoZ soudasti je i skute¢né
zjiStény stav na misté samém.

I. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni vynosové ceny
(cena zjisténa dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve
znéni pozd. piedpisu:

Parcela ¢islo: 2632/2

Vyméra celkem: 433 m?

Lesni typ: 3K(9)

Cena pozemku za m?%: 2,66 K&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: -35%

Cena pozemku celkem: 403,- K¢

Porost: 226 Al9

a. Zastoupeni dfevin na plose 300 m?:
- JV 85, bon. stupeii 03, cena zam? 5,91K¢&
- LP 05, bon. stupeti 03, cena zam? 5,91 K&
- HB 05, bon. stupeti 06, cenazam? 2,45 K&
- JS 05, bon. stupeit 01, cena za m? 11,94 K&
- vir. KR

Zakmenéni: 8

Vek: 45

Cena porostu celkem: 1 449,- K¢

b. Zastoupeni dfevin na plose 133 m?:
- holina
Cena porostu celkem: 0,- K&



Rekapitulace:

Na zéklade podkladd a vysledku mistniho Setfeni ocetiuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.c.
2632/2 v k.. Letovice, okr. Blansko, ke dni mistniho $etfeni, tj. k 14.10. 2025

takto:
2 18SNL POZEIMEK . ...eeieeee et a e e e a e e e aaeeanee 403,- K¢
ST DO O S Y st s s s s s s s b s seseessessas st senesstssnnet 1449,- K¢
Celkem: 1 852,-K¢
Zaokrouhleno: 1 850.- K&

Slovy: jedentisicosmsetpadesatkorunceskych

I1. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosta porovniavaci metodou:

Pti vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozsifen na
oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobn€ navStivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich ufadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné zndmé a dale upraveny adjustaci.

Dale piihlédnuto, v tomto konkrétnim pfipadé, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz fadu
nastrojti, pomoci nichz lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich presentace. AvSak
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy$§imi
poZzadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodejii srovnatelnych lesnich pozemki s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich ufadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné navstivené):

1. k.0. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petivald u N. Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plose 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.4. Dolni SmrZov, okr. Blansko, na celkové plose 0,2436 ha.
Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 46 716,- K&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.0 Slatinka, okr. Blansko, na celkové plose 0,4290 ha. Bez
bliz3i specifikace. Nabidkova cena: 79 000,- K&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k... Nyrov, okr. Blansko, na celkové ploge 1,1459 ha. Bez
bliz3i specifikace. Nabidkova cena: 173 660,- K&.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Lhota u Letovic, okr. Blansko, na celkové plose 0,1447
ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 23 623,- K&,



Vsechny vzorky pfipadi v navrhovanych finan&nich &stkach jsou uvadény k celku (celé vyméte).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K&/ha.

Ad. A.

1. k.0 Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznici, realizovédno za 310 000, K& = 172 910,- K&/ha
2. k.. Petivald u Nového Jicina, realizovéno za 29 387,- K& = 64 960,- K¢/ha

3. k.u. Guty, realizovano za 35 000,- K¢&/podil 4017/377600 = 166 830,- Ké&/ha

Ad. B.

1. k.. Dolni Smrzov = 191 770,- K&/ha
2. k.. Slatinka = 184 150,- K&/ha

3. k.. Nyrov = 173 660,- K&/ha

4. k.u. Lhota u Letovic = 23 623,- K&/ha

Vsechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s oceftovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vymeru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu

— vyuZiti dfevni hmoty

~ dostupnost

— vyuZiti dotaci (pfisp&vk®) do lesniho hospodafstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v&. konfigurace terénu a

umisténi

— dotCeni pozemku civilizaci a nav§tévnosti lokality

— pocet spoluvlastnik

— téZebni moZnosti

— dal8i nutné zésahy

= plip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelnd dfevni hmota na trhu

Na zakladé t&chto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitost{ stanovim
porovnavaci hodnotu na 95 000 K&/ha.
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Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 2632/2 v k.0. Letovice, okr. Blansko, ke
dni mistniho Settent, tj. k 14.10. 2025

Je v tomto p¥ipadé stanovena na VISl 4 110,- K¢

Odtivodnéni rozdila v cenach:

Vypolet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona &. 151/1997
Sb. (zdkona o ocefiovani majetku). Obvykl4 cena Je cena aktudlniho trhu, cena zpenéZitelnd, tzn. cena

nabidky a poptavky. Odhad tr¥ni hodnoty je proveden na zaklads odborného posouzeni zjisténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni Jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které mohou byt postiZeny matematickym vypoltem, které viak mohou rozhoduyjici
mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitostech
nizi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodi je na ni%$i trovni, 7 hlediska obchodovatelnosti
lze pfedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, vsak povazovat za pomémé dobie
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pripad€ odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zavér:
I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prislufenstvi:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 2632/2 v k.0. Letovice, okr. Blansko, ke
dni mistniho Setfeni, tj. k 14.10. 2025

ie v tomto p¥ipadg stanovena LA 4110.- K¢
slovy: étyfitisicejednostodesetkorunéesk}'Ich.

IL. Stanoveni ceny movitych véei:
Z&dné movité vé&ci netvoii piisludenstvi vySe uvedené nemovitosti a Jejich cena je tedy rovna 0,-
K¢.

II. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:
S vy$e uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena #adna
dalsi prava a ani zavady, Jejich cena je tedy rovna 0,- K¢.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodéiské osnovy s porostni mapou — 2 listy, pod Cisly 1-2.




Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.
Smluvni odména: Nesjednana a nesjedndna ani nahrada naklad@ odchylng od zakona.

Znaleckd dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostrave ze dne 10.3.1994 &.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. &is. 1826/2025 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladt (ndhradu mzdy) Gétuji podle pipojené likvidace na zaklad& dokladi &islo
1826/2025.

V Prerové 17.10.2025
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument konverze vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 10956794-000-251112105201. Vznikly
dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Datum vyhotoveni: 12.11.2025

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

10956794-000-251112105201
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