
 

  
 

  

 
 

 

   
 

 

 

 

Znalec:  
Adresa: -  

  
 

Zadavatel: 
 

 
Adresa:  

  
 

 

  

 43  1  1 

Podle stavu ke dni: 16.09.2025 Vyhotoveno: V Praze 16.09.2025 
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- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 
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v

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 

 
v -  
 

\
 

  
Tuto identifikaci jsme provedli. 

 

 
 
- 

-89, 
 
-  
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- 
 

 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- - le se 

serveru mapy.cz ze dne 9.6.2025, 
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 

 
      - -1404/2024-

 
 
      - -2990/2024-
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      - -5060/2024-

 
 

  
      - -3089/2024-

 
 
      - -2883/2025-

 
 
      - -1859/2024-

 
 

 
      - -1016/2025-

 
 
      - -2619/2024-

 
 
      - -1593/2024-

 
 

 
      - -2569/2024-

 
 
      - -4502/2024-

 
 
      - -1099/2025-

 
 

 
      - -1720/2024-

 
 
      - -2837/2024-

 
 
      - -1526/2024-
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postupu. 
 

 
-

  
 
Z  

 
 

 

  

 

stav, atd. 
 

 katastrem 
 

 -
 

  \

Pokud ani v  
   

 
z  
 

  . 4.2, kde je zobrazena fotografie 

aj. 

 
 

 

 

 



- 9 - 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 



- 10 - 
 

 

Situace 
Typ pozemku:  zast. plocha     

   zahrada   
  RD  byty  rekr.objekt     

      
   

  /  voda  /  kanalizace  /  plyn 
  /  elektro  telefon   

   MHD    autobus 
     

Poloha v obci: - samota 
     

 
  
  
  

  
  
  
  

  
   

 
 

2
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- plochy staveb 
 v 

domech    
 

 

 
 

 

 

 
 

 
sti obce 

2

 

 

 
 

 

483 m2
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80 1500 

150 2700 

2. Soubor 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Rizika 

  
NE  
NE  
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NE   

 

  
ANO  
ANO  
ANO Exekuce 

 

 

 

 

  
ANO  

 

 

 

 

 

 
 

jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v 
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4. POSUDEK  

 

 

 
 

 
 
-  
-  
 
-  
-  

 

 

 

 
 

 
  prodej ze dne 7.3.2024, V-1404/2024-601 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,07 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  0,99 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  JC. 
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

541 036 13 037 41,50 1,06 43,99 
     

 
V-2990/2024-601 

Popis: 

340- 2. 
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Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,06 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
 poz. -  1,00 

-  0,99 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

3 495 999 89 641 39,00 1,05 40,95 
     

 -5060/2024-601 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

 poz. -  0,99 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

600 000 17 239 34,80 1,04 36,19 
     

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 961 12 588 40,00 1 / 8 62 940 

 962 1 618 40,00 1 / 8 8 090 
 1244 21 810 40,00 1 / 8 109 050 

 1337/2 5 234 40,00 1 / 8 26 170 
 206 250 

 
* 0,60 = 123 750,00 

 41 250  123 750 
 

 
 

 
 -1016/2025-601 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,03 
velikost pozemku -  0,87 
poloha pozemku -  1,00 

-  0,95 
-  0,85 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

2 500 000 2 467 1 013,38 0,72 729,63 
     

 

 -2619/2024-601 
Popis: 

2. 
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Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  0,84 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  0,85 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

2 212 000 1 106 2 000,00 0,77 1 540,00 
     

 -1593/2024-304 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  0,85 
poloha pozemku -  1,00 

-  0,95 
-  0,85 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

2 490 000 1 536 1 621,09 0,74 1 199,61 
     

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 1698/4 13 077 1 156,00 1 / 8 1 889 627 

 1707/1 473 1 156,00 1 / 8 68 349 
 1707/2 302 1 156,00 1 / 8 43 639 

zahrada 1727/8 30 1 156,00 1 / 8 4 335 
 2 005 950 

 
* 0,60 = 1 203 570,00 

 13 882  1 203 570 
 

 

 

 
 

 
 -3089/2024-304 

Popis: 
197 m2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,05 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,50 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

63 940 3 197 20,00 0,55 11,00 
     

 

  prodej ze dne 28.5.2025, V-2883/2025-304 
Popis: 

2
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Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,01 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,05 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena ra  Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

67 275 4 485 15,00 1,06 15,90 
     

 -1859/2024-601 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,50 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

1 300 000 51 414 25,28 0,54 13,65 
     

 2 

 cena 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 pozemek 206/7 10 865 14,00 1 / 8 19 014 

 19 014 

 
* 0,60 = 11 408,40 

 10 865  11 408 
 

 

1. Ho  

 
 

 
 -2569/2024-712 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,07 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

1 007 580 23 990 42,00 1,07 44,94 
     

 

 -4502/2024-712 
Popis: 

12 243 m2. 
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Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

450 000 12 243 36,76 1,05 38,60 
     

  prodej ze dne 26.2.2025, V-1099/2025-712 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,03 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

560 000 12 495 44,82 1,03 46,16 
     

 2 

 2 

 cena 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 3128 381 43,00 3 / 1 026 48 

 48 

 
* 0,60 = 28,80 

 381  29 
 

 

 

 
 

 
 -2569/2024-712 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,07 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

1 007 580 23 990 42,00 1,07 44,94 
     

 -4502/2024-712 
Popis: 

12 243 m2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,05 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
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-  1,00 
-  1,00 

vybavenost pozemku -  1,00 
-  1,00 

Cena ra  Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

450 000 12 243 36,76 1,05 38,60 
     

 -1099/2025-712 
Popis:  

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,03 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

 dostupnost -  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,00 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

560 000 12 495 44,82 1,03 46,16 
     

 2 

 2 

 2 
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m trhu.  
 

Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 3156/7 1 206 43,00 3 / 1 026 152 
 3217 212 43,00 3 / 1 026 27 
 3218 155 43,00 3 / 1 026 19 

 198 

 
* 0,60 = 118,80 

 1 573  119 
 

 

 

 
 

 
 -1720/2024-708 

Popis: . Medlov u 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,10 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

90 000 3 317 27,13 1,19 32,28 
     

  prodej ze dne 21.6.2024, V-2837/2024-708 
Popis: 

3 690 m2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,06 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

 dostupnost -  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
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vybavenost pozemku -  1,10 
-  1,00 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

105 328 3 690 28,54 1,17 33,39 
     

 -1526/2024-708 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,10 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

34 798 1 568 22,19 1,19 26,41 
     

 2 

 2 

 cena 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 1101 466266 31,00 3 / 1 026 42 264 
 1521 43 145 31,00 3 / 1 026 3 911 
 3142 35 621 31,00 3 / 1 026 3 229 
 3143/1 166844 31,00 3 / 1 026 15 123 
 3143/2 19 581 31,00 3 / 1 026 1 775 
 3154/6 2 795 31,00 3 / 1 026 253 
 3154/54 2 074 31,00 3 / 1 026 188 
 3154/55 853 31,00 3 / 1 026 77 
 3180/1 932 31,00 3 / 1 026 84 

 66 904 
 

 
* 0,60 = 40 142,40 

 738 111  40 142 
 

 

 

 
 

 
 -1720/2024-708 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,10 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

90 000 3 317 27,13 1,19 32,28 
     

 -2837/2024-708 
Popis: 

3 690 m2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,06 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

 



- 27 - 
 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,10 

-  1,00 
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

105 328 3 690 28,54 1,17 33,39 
     

  prodej ze dne 28.3.2024, V-1526/2024-708 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

 dostupnost -  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  1,10 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

34 798 1 568 22,19 1,19 26,41 
     

 2 

 2 

 2 
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Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 pozemku 

 
 2810/1 49 123 31,00 3 / 1 026 4 453 
 2810/2 15 153 31,00 3 / 1 026 1 374 
 2810/3 3 186 31,00 3 / 1 026 289 
 3154/1 456183 31,00 3 / 1 026 41 350 
 3154/49 428 31,00 3 / 1 026 39 
 3154/50 5 486 31,00 3 / 1 026 497 
 3156/1 461952 31,00 3 / 1 026 41 873 
 3156/22 1 156 31,00 3 / 1 026 105 
 3156/23 50 260 31,00 3 / 1 026 4 556 
 3156/24 1 057 31,00 3 / 1 026 96 
 3156/25 2 164 31,00 3 / 1 026 196 
 3156/26 3 370 31,00 3 / 1 026 305 
 3156/27 296 31,00 3 / 1 026 27 
 3156/28 45 215 31,00 3 / 1 026 4 098 
 3156/29 10 810 31,00 3 / 1 026 980 
 3156/30 238664 31,00 3 / 1 026 21 633 
 3156/76 398 31,00 3 / 1 026 36 
 3156/77 69 31,00 3 / 1 026 6 
 3156/78 20 31,00 3 / 1 026 2 
 3156/79 356 31,00 3 / 1 026 32 
 3156/80 4 978 31,00 3 / 1 026 451 
 3163 171496 31,00 3 / 1 026 15 545 
 3165/1 162083 31,00 3 / 1 026 14 692 
 3165/2 1 998 31,00 3 / 1 026 181 
 3165/3 614537 31,00 3 / 1 026 55 704 
 3165/4 163 31,00 3 / 1 026 15 
 3165/5 1 116 31,00 3 / 1 026 101 
 3166/2 99 635 31,00 3 / 1 026 9 031 
 3167/1 123277 31,00 3 / 1 026 11 174 
 3174 2 485 31,00 3 / 1 026 225 

 229 066 

 
* 0,60 = 137 439,60 

 2 527 114  137 440 
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  prodej ze dne 12.4.2024, V-1720/2024-708 

Popis: 
2. 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,90 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

90 000 3 317 27,13 0,97 26,32 
     

 -2837/2024-708 
Popis: 

3 690 m2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,06 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,90 

-  1,00 

 

Cena   Koeficient  
 [ m2 ] JC 2 ] KC 

2 ] 

105 328 3 690 28,54 0,95 27,11 
     

 -1526/2024-708 
Popis: 

2. 
Koeficienty: 
redukce pramene ceny -  1,08 
velikost pozemku -  1,00 
poloha pozemku -  1,00 

-  1,00 
-  1,00 

-  1,00 
vybavenost pozemku -  0,90 
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-  1,00 
Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

34 798 1 568 22,19 0,97 21,52 
     

 2 

  2 

 2 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Druh pozemku  
[ m2 ] cena 

2 ] 
 

 cena 
pozemku 

 
 2853 13 407 25,00 3 / 1 026 980 
 2855 8 695 25,00 3 / 1 026 636 

 1 616 

 
* 0,60 = 969,60 

 22 102  970 
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 39a odst. 1). 

 

 
 

 

  
 

[m2] 
 

2] 
 

 
 

 
 

 
pacht  

54 327,00 m2 0,05 2 517,- 0,00  2 517,- 
-   2 517,- 

 *  100 % 
 =  2 517,- 

 

CBU p)n - 1) / (p * (1+p)n) 
CBU = 2 517,00 * ((1 + 10,0 %)5 - 1) / (10,0 % * (1 + 10,0 %)5) 

 =   

 

 

 

 

 

 39a odst. 4). 

-  

 
 10 000,-  

-   =  10 000,-  
 * 1 / 8 

 =  1 250,-  
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nosovou v 
metody v  tomu postupu. 
 

 
 

cenou. 
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-li k 

 
 

 
V 

  
 

 
V 

-
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v
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  123 750,-  
  1 203 570,-  

- celkem:  1 327 320,-  
 

  
  

  

 
  

  11 408,-  
 

  
  

  

 
  

  29,-  
 

  
  

  

 
  

  119,-  
 

  
  

  

 
  

  40 142,-  
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  137 440,-  

 

  
  

  

 
  

  970,-  
 

  
  

  

 
  

  9 541,-  
 

  
  

  

 
  

  1 250,-  
 

  
 cena  

  
 

 

Hodnota pozemku  
  

  
 

  
  

 
  

-  
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-  
 

  

 
 
V souladu s  odstavci 
4.2. 
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11/2020. 
 

 

5.2. Kontrola postupu 
 

 
a) vybere zdroj dat byla provedena 

 byla provedena 
c) zpracuje data byla provedena 

 byla provedena 
 byla provedena 

 byla provedena 
 byla provedena 
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- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 
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Na z

exekutora: 
 

 
 
A) 

 
 
B) 

533, 
 
C) 

 
 
D) 

 
 
E) 

 
 
F) 

 
 
G) 

 
 

 
 
A, B, C, D, E, F, G)  



- 41 - 
 

 
 
A)  1.326.000,-  
 
B)  12.000,-  
 
C)  30,-  
 
D)  120,-  
 
E)  39.000,-  
 
F)  138.000,-  
 
G)   960,-  
 

 
 
A) s 

 
 

9.540,- . 
 
A) 

 

 1.250,- . 
 
B, C, D, E, F, G)  
 

 
 
A)  1.315.210,-  
 
B)  12.000,-  
 
C)  30,-  
 
D)  120,-  
 
E)   39.000,-  
 
F)  138.000,-  
 
G)  960,-  
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 22 

 30 
 25 
 22 

 21 
 3 

 4 
 17 

Ortofotomapa 17 
Mapa oblasti 3 

 8 
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  . 504/2020 Sb. 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

  

 

- 
-OD- . 

 

V Praze 16.09.2025 

 

 

 

 
 

110 00 Praha 1 -  


