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-  

 pozemku parc   
 

St. 497 a  288/4, zapsan  
 118  

 

 sp.zn: KSLB 76 INS 9857/2025. 

 

 

 

 

 

 

- 
 

NEMExpress AC - 
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Kraj:  
Okres: Jablonec nad Nisou 
Obec:  

  
 249 

2 

Koeficienty obce 
  Pi 

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V  0,50 
-  IV  0,60 

 VI  0,80 

kanalizace a plyn 
I  1,00 

 
II  0,95 

  
V  0,85 

 

1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 538,00 
2 

 
 

  
- 

ceny a odhady - 
 -  

 

 

-               
- 

 

Nemovitosti: 

Pozemek  
 

 118 . 
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, v   
e zahrady do 1. PP. 

 
polovalbou ,  

) . Z  

Objekt byl postaven odhadem v  

. K 
   WC, 

  

 a , v 
s dvojsklem  letech 2018 a 2021) . 

v  
 a 

 a 
 a  

 3+kk. V  
 

1.PP 
 Sklep 32,52 m2 

  8,50 m2 
1.NP 
Pokoj  28,27 m2 
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,43 m2 

 Chodba 5,51 m2 
  8,61 m2 

 
Pokoj Pokoj 16,36 m2 
Pokoj Pokoj 23,73 m2 

 95,41 m2 
 127,93 m2 



5 

  

 

 
 

koupelna, wc  
 

  

 

 
  

, v 
  

 

 
 

rozvody: bez vad 
 

podlahy: bez vad 
okna: bez vad  

 rakterizovat 
. 

 

 2. Sklon pozemk  y jsou oploceny -  
y

v . P    

 

Na pozem  se  

 

 

V obci   - nutnost 
dojezdu. V obci je  a z hlediska 

obci se  nutnost dojezdu. 
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. Z

 V obci je . P
  

  

 

a 
 , 

 

 

 

Popis 
objektu 
 
 
 
 
 
 
 

  

 1 

  

  

Rozsah rekonstrukce domu 
 

 

  

Konstrukce  

 50 cm 

Stropy  

 s  

  

 p  

  

 , koupelna   

Vady domu 

 
 

rozvody: bez vad 
 

podlahy: bez vad 
okna: bez vad 
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Popis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dispozice 3+kk 

Typ oken   dvojsklem  

 aluzie, rolety  

 
 

Koupelna(y)  

Toaleta(y)  

  

 o   

   

  

 

1.PP 
 Sklep 32,52 m2 

  8,50 m2 
1.NP 

Pokoj 
koutem 

28,27 m2 

Koupelna, WC Koupelna s WC 4,43 m2 
 Chodba 5,51 m2 
  8,61 m2 

 
Pokoj Pokoj 16,36 m2 
Pokoj Pokoj 23,73 m2 

 95,41 m2 
 127,93 m2 

 

 230V a 400V 

Vodovod  

  

Plynovod ne 

   

  

 bojler 

 

 
 

 
 

Popis stavu  
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Popis 
pozemku 

Velikost pozemku 330 m2 

  

 bez staveb 

Sklon pozemku  

 , 3D 
v  

  

 

 

  

Poloha v obci  

Vybavenost 

- nutnost dojezdu; 

- nutnost dojezdu;  

  

  

 

v obci se - nutnost dojezdu 

 

  

  

  

 
  

  

  

 
 

  

 

(
 

), 
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majetku) 

 

bo 

 

 

Volba metody: 

Teorie a 
 

978-80-7204-930-  
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D. POSUDEK 

 

 

 

 

151/1997 Sb. 
 

 

  Pi 

 II  0,00 

pozemku k jednotce) 
III  -0,01 

 II  0,00 
 II  0,00 

 II  0,00 
 IV  1,00 

-  IV  0,90 
 VII  0,80 

 
 

III  0,90 

 

 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 0,642 
  i = 1  

 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 0,990 
  i = 1  
 

Index polohy 

 
 

  Pi 

 I  1,01 
 I  0,03 

 III  -0,01 

 
II  -0,10 
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II  -0,02 

 
 

VII  0,01 

 
dostupnost centra obce 

II  -0,01 

 
II  0,00 

 II  0,00 
 II  0,00 

 II  0,00 
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Index polohy IP = P1 * (1 + Pi) = 0,909 
  i = 2 

 

Koeficient pp = IT * IP = 0,584 

 

Koeficient pp = IT * IP = 0,900 

 

1.1. pozemky 

 

Index trhu s nemovitostmi IT = 0,990 

Index polohy pozemku IP = 0,909 

 

  Pi 

 II  0,00 
- 

 
IV  0,00 

 III  0,00 
 I  0,00 

 I  0,00 
 II  0,00 

 
  6  

 IO = 1 + Pi = 1,000 
  i = 1 

 = IT * IO * IP = 0,990 * 1,000 * 0,909 = 0,900 
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2]  
Index Koef. 

Upr. cena 
2]  

    
  538,-  0,900    484,20 

 

Typ  
 

 
[m2] 

Jedn. cena 
2] 

Cena 
 

 
 

St. 497 62 484,20  30 020,40 

 zahrada 288/4 268 484,20  129 765,60 
- celkem 330   159 786,- 

 

 

Typ objektu:  
Poloha objektu:  

 95 let 
 3 235,- 3 

 

1.PP: (8,2*7,0)+(0,95*4,95) =  62,10 m2 

: (8,2*7,0)+(0,95*4,95) =  62,10 m2 

 (8,2*7,0)+(0,95*4,95) =  62,10 m2 

 
   

1.PP: 62,10 m2 2,45 m 
: 62,10 m2 4,20 m 

 62,10 m2 3,10 m 

 

1.PP: ((8,2*7,0)+(0,95*4,95))*(2,45) =  152,15 m3 

: ((8,2*7,0)+(0,95*4,95))*(4,20) =  260,83 m3 

 (1/2)*(7,00+2,30)*2,10*8,20 + 
(1/6)*(2,30*(3,10-2,10))*(2*8,20+7,20) 

=  89,12 m3 

- celkem: =  502,10 m3 

 

 ZP1 =  62,10 m2 

 ZP =  186,30 m2 

 ZP / ZP1 = 3,00 

 

 

  Vi 

0. Typ stavby - -  III typ C 
 III  0,00 

 III  0,00 
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 III  0,03 
 III  0,02 

 
IV  0,04 

 II  -0,04 
-  III  0,00 

 I  0,00 
 II  -0,03 

 
II  0,00 

celkem 
II  0,00 

 III  0,00 
-  

 
III  0,85 

 
s = 1 - 0,005 * 95 = 0,525 
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 IV = (1 + Vi) * V13 * 0,600 = 0,520 
  i = 1  

 

 IT = 0,990 

Index polohy pozemku IP = 0,909 

 

V = 3 235,- 3 3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 502,10 m3 3  

 =   

 

 

 
Typ studny:  
Hloubka studny: 10,00 m 

 1 ks 
-CC 2222 
 

 

 
 5,00 m * 1 950,-  +  9 750,-  

 5,00 m * 3 810,-  +  19 050,-  
 =  28 800,-  

5 -  *  0,8000 
i - dle SKP): *  3,4810 

 =   
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- 70,0 % / 100) *  0,300 
 =   

 

 1 ks * 10 780,-  +  10 780,-  
 =  10 780,-  

5  *  0,8000 
i  *  3,4810 

 =   
 70,0 % *  0,300 

 =   
 

 +   
N =   

Koeficient pp *  0,900 
Cena stavby CS =   

-  =   

- rekapitulace 
1.1. Pozemky:   159 786,-  
Stavby a porosty na pozemku: 

   
   

Stavby na pozemku  celkem +   

- cena  =   
 

 
   

   
   
   

    

- celkem:   
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 K1 - lokalita 
K2 - 

plocha 
K3 - stav 

K4 - plocha 
pozemku 

K5 -  a 
 

K6 - 
stavby 

  

 
Jablonec nad Nisou 

95 m2  330 m2 

po rekonstrukci 

2021 
staveb 

  

1 
Jablonec nad Nisou 

99 m2  656 m2  
staveb 

2 okres Jablonec nad 
Nisou 

120 m2  1053 m2   

3 
 

Jablonec nad Nisou 
55 m2  2487 m2   

4 483, okres Jablonec 
nad Nisou 

104 m2 po rekonstrukci 755 m2 po rekonstrukci 
 

5 
okres Jablonec nad 

Nisou 

102 m2  1251 m2  
staveb 
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 Cena 

resp. 

za 1 m2 
plochy 

Koef. 
redukce na 

pramen 

Cena po 
redukci na 

pramen 

K1 
lokalita 

K2 

plocha 

K3 
stav 

K4 
plocha 

pozemku 

K5 

 

K6 

stavby 

K1 x ... x 
K6 

Cena 

o objektu 

 

1 22 222,22 
 

1 
22 222,22 

 
1 1 1 1.03 0.83 1 0.8549 

25 993,94 
 

2 29 833,33 
 

1 
29 833,33 

 
1.03 0.98 0.9 1.07 0.83 1.03 

0.83100742
578 

35 900,20 
 

3 25 818,18 
 

1 
25 818,18 

 
1.04 1.04 0.9 1.211 0.83 1.01 

0.98740204
992 

26 147,59 
 

4 45 000,00 
 

1 
45 000,00 

 
1.05 0.99 1.1 1.04 1 1.1 1.3081068 

34 400,86 
 

5 21 568,63 
 

1 
21 568,63 

 
1.05 0.99 0.9 1.09 0.83 1 

0.84639208
5 

25 483,02 
 

  

  

Minimum  

Maximum  

- s  

- - s  

-   

Koeficient redukce na pramen ceny -  

ena jako 
 

 

 
1  

 

 

 K5 diferencu

 

 

 

2 

                                        * 95 m2 

 = 2 810 587,35  

             2 811 000,00  
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E. REKAPITULACE 

                                                                    949 640,00   

                                                                   2 811 000,00  

 

 

 

 

 

   

 

 

-  

 

 

 

 
 

 

     (2 811  20 % = 1 124 400  
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-  

 
St. 497 a 

 118  

 

1 120 000,00  

Slovy: Jedenmilionjednostodvacet   
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V y p r a c o v a l : 

XP invest, s. r. o. - - nemovitosti,  

 
 

Tel.: +420737858334 
Email: info@xpinvest.cz 

V Praze, dne 03.09.2025 

  

 

 

 

 

 

  

    

  

  

 

 

-OSD-
 

062708/2025. 
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