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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/5 pozemkl parc. €. 211/18, 211/19,
211/20, 241/4, 241/5, 241/6, 638/4, 638/5 a 638/6 v obci Strakov, okres Svitavy, katastralni izemi
Strakov na listu vlastnictvi ¢. 122.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
434/2023 Sb. kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Pocet obyvatel:

Pozemky parc. ¢. 211/18, 211/19, 211/20, 241/4,

241/5, 241/6, 638/4, 638/5 a 638/6
Strakov, Strakov, okres Svitavy
Pardubicky kraj

Svitavy

Strakov

Strakov
262

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 471,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, Vv 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi s Litomysli, nejbliz§i vyjmenovana obec Svitavy ve
vzdalenosti cca 15 km
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn - elektiina, vodovod
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11~ 0,90
zastavka - autobusova zastavka
06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - v obci neni obchod, vi 0,80

sluzby, 1ékarské ordinace, Skoola, posta ani bankovni sluzby

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 222,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.10.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Andrle Jan, Na Struze 6, Horni Pfedmésti, 54101 Trutnov
Andrle Pavel, Kyselova 1185/2, Kobylisy, 18200 Praha 8
Kaskova Ilona, Kubelikova 575, Stfedni Pfedmeésti, 54101 Trutnov

1/5
1/5
1/10



Ondraskova Hana, Brixiho 117, Dolni Predmésti, 54101 Trutnov 1/5

Vidrgotova Marie, K rovinam 555/10, Jinonice, 15800 Praha 5 1/5
Zmatlik Vladimir, Jaroslava Jezka 760, Stfedni Pfedmeésti, 54101 Trutnov 1/10
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 211/18, 211/19, 211/20, 241/4, 241/5, 241/6, 638/4, 638/5 a 638/6 v obci Strakov,
okres Svitavy, katastralni izemi Strakov na listu vlastnictvi ¢. 122.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu, resp. evidence pozemki parc. ¢. 638/4, 638/5 a 638/6
v katastru nemovitosti neodpovida skutecnému vyuziti. Tyto pozemky jsou vyuzivany v souladu
s izemnim planem k zemédélskym ucelim.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. €. 211/18 orna puda, 211/19 orna piida, 211/20 orné puda,
241/4 orna puda, 241/5 orna pida, 241/6 orné puda, 638/4 ostatni plocha, jind plocha, 638/5 ostatni
plocha, ostatni komunikace a 638/6 ostatni plocha, ostatni komunikace o celkové vyméte 9490 m?.

Dle uzemniho planu jsou pozemky regulovany jako plochy zemédélské (NZ). Udaje v uzemnim
planu odpovidaji skute¢nému vyuziti.

Sklon pozemkl je mirné svazity. Pozemky nejsou oplocené. Trvalé porosty - bez porostl. Na
pozemcich se nenachézi stavby a jiné soucasti a prisluSenstvi.

Piistup je bezproblémovy po zpevnéné cesté ve vlastnictvi CR a obce Strakov a mésta Litomysl.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

806/2 ostatni plocha Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Ceréanska
2023/12, Kr€, 14000 Praha 4

806/1 ostatni plocha Obec Strakov, €. p. 3, 57001 Strakov

427/10 ostatni plocha Meésto Litomys], Bii Stastnych 1000, Litomysl-Mésto,
57001 Litomysl

Pozemky lezi na severozdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V obci je nedostatecna dostupnost obchodu - nutnost dojezdu. Soustava skol neni v obci dostupna -
je nutné dojizdét. Nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti. V obci se nenachdzi Grady - musi se dojizdét kvuli ufednim zalezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

parc. ¢. 211/18 orné pida, 211/19 orna ptda, 211/20 orné pida,
241/4 orna puda, 241/5 orna piida, 241/6 orna ptida, 638/4 ostatni
plocha, jind plocha, 638/5 ostatni plocha, ostatni komunikace a
638/6 ostatni plocha, ostatni komunikace

Parcelni ¢islo

Celkova vyméra 9490 m?

Druh pozemku zemédélsky pozemek

Popis , o lochy zemédélské (NZ), tidaje v tizemnim planu odpovidaji
P Uzemni plan P ?l , L., (NZ) J P p J
pozemku skute¢nému vyuziti.
Trvalé porosty bez porostil
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku nejsou
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci severozapadni okraj obce
nedostateéna dostupnost obchodd - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
Vybavenost v 1x [ Crox X2 .
nutnost dojizdét; v misté je pouze Casteéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem; v
Qirdd obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy p posty ]

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelenn v podobé lesti
Zivotni prostfedi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

pouze zastdvka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
pozemku

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySend kriminalita,

Kriminalita - e
zlociny jsou zde vyjimecné




Vécna prava Vécna bfemena ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
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Jjimne Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich

predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T — Uéelové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I — V kat. tzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IT — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vlivia 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moZnosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+ S Pi)=0,231

1=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aﬁlé. /;:nezr]la Koeficienty Iglp(ré /f;l]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 222.- 0,231 1,000 51,28
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 638/5 135 51,28 6 922,80
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 638/6 344 51,28 17 640,32
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 479 24 563,12



Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — uzemi sousednich obci: 60,00%

Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gslo PR EymZ] [K&/m2] I[)%] [K¢&/m2] [K¢&]
orna puda 211/18 51400 6 77012,77 60,00 20,43 138 311,10
orna puda 211/19 51400 1012,77 60,00 20,43 204,30
orna puda 211/20 51400 4712,77 60,00 20,43 960,21
orna puda 241/4 51400 2212,77 60,00 20,43 449,46
orna puda 241/5 51400 4112,77 60,00 20,43 837,63
orna puda 241/6 51400 1 83912,77 60,00 20,43 37 570,77
ornd puda 241/6 54300 9710,20 60,00 16,32 1 583,04
Zemé&d¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 8 826 m? 179 916,51

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1xo s Z3kl. cena : . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 222,- 0,04 8,88
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m2. 10,-
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?2  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jind  638/4 185 8,88 1 850,-
plocha
Jednotkové cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K&/ m?. 10,-
Jiny pozemek - celkem 185 1 850,-
Pozemky - vychozi cena pro vypodet vlastnické¢ho podilu = 206 329,63 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 41 265,93 K¢
Cena zjisténa - celkem: 41 266,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 41 270,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. ¢. 211/18, 211/19, 211/20, 241/4, 241/5, 241/6, 638/4, 638/5 a 638/6 v katastralnim
uzemi Strakov

Strakov, Strakov, okres Svitavy
. K2 - ploch . . K5 - tvah
& K1 - lokalita PIOCHA | k3 el witi K4 - jiné uvana
pozemku odhadce
Ocefovany objekt Strakov, St.rakov, 9490 m? zemédelsky obhospodatrované
okres Svitavy pozemek pozemky
1 Benétlfy, okres 5506 m? zemedélsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
) Opato.v, okres 3410 m? zemeédelsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
3 D'flm}nkov, olfre’s 24623 m? zemédelsky na ’ceEstlrpozerlelvl se'
Usti nad Orlici pozemek nachazi naletové dfeviny|
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38,36 K¢ 1 38,36 K¢ 1 1.02 1 1 1 1.02 37,61 K¢

25,17 K¢ 1 25,17 K¢ 1 1.03 1 1 1 1.03 24,44 K¢
3 34,00 K¢ 1 34,00 K¢ 1 0.93 1 0.99 1 0.9207 36,93 K¢
Celkem pramér 32,99 K¢
Minimum 24,44 K¢
Maximum 37,61 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 25,58 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 40,41 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavana a ocefiovana nemovitost jsou si podobné, proto je celkovy
koeficient upravy téméf roven 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana a ocefiovand nemovitost jsou si podobné, proto je celkovy
koeficient upravy téméf roven 1.

Komentdf k nemovitosti €. 3: Srovndvand nemovitost je mnohem veétsi a jeji Cast neni
obhospodafovana, ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient ipravy nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

32,99 K¢&/m?
* 9490 m?

=313 085 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

313 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Strakov, Strakov, okres Svitavy

. K2 - ploch . . K5 - tvah
& K1 - lokalita PROCHE 1 K3 - el it K4 - jiné uvahd
pozemku odhadce
Ocefovany objekt Strakov, St'rakov, 9490 m? zemedélsky obhospodatované
okres Svitavy pozemek pozemky
| Benétlfy, okres 5506 m? zeméedélsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
) Opato.v, okres 3410 m? zemeédelsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
3 Dfim'nikov, ok.rc?s 24623 m? zemédelsky na ’éétsti’pozerflktl sej
Usti nad Orlici pozemek nachazi naletové deviny

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Z4kladni cena: 32,51 K&/m?

Uprava ceny: 32,51 K& * 1,0000 = 32,51 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

38,36 K¢
25,17 K¢
34,00 K¢

1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

38,36 K¢
25,17 K¢
34,00 K¢

25,17 K&
38,36 K&

1.52
32,51 K&

38,36 K¢
13,19 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nésledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

11

32,51 K&/m?

* 9490 m?

=308 520 K¢

309 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MECR

Strakov, Strakov, okres Svitavy

. K2 - ploch . . K5 - tvah
& K1 - lokalita PROCHE 1 K3 - el it K4 - jiné uvahd
pozemku odhadce
Ocefovany objekt Strakov, St'rakov, 9490 m? zemedélsky obhospodatované
okres Svitavy pozemek pozemky
| Benétlfy, okres 5506 m? zeméedélsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
) Opato.v, okres 3410 m? zemeédelsky obhospodatovany
Svitavy pozemek pozemek
3 Dfim'nikov, ok.rc?s 24623 m? zemédelsky na ’éétsti’pozerflktl sej
Usti nad Orlici pozemek nachazi naletové deviny

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 38,36 K¢ 1 38,36 K¢
2 25,17 K¢ 1 25,17 K¢
3 34,00 K¢ 1 34,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 25,17 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1) 38,36 K¢
Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty OK 1.52
Aritmeticky primér 32,51 Ké
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

25,17 K¢ az 29,57 K¢ 1 0.33

29,58 K¢ az 33,97 K¢ 0 0

33,98 K¢ az 38,36 K¢ 2 0.67

12




Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7

0.6

Pravdépodobnost
= = = =
(%] [} — n

e
=

=

25,17 K& 29,58 K& 33,98 KL
az a? aZ
29,57 K& 33,97 K& 38,36 KL

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 33,98 K¢&/m? do 38,36 K&/m?
* 9490 m?

od 322 470,00 K& do 364 036,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 322 000 K¢ do 364 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

206 330 K¢
Cena podilu id. 1/5
41 270 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
313 000 K¢
Cena podilu id. 1/5
63 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
309 000 K¢
Cena podilu id. 1/5
62 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 322 000 K¢ do 364 000 K¢

Cena podilu id. 1/5
od 64 000 K¢ do 73 000 K¢&

14



Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 5 %. Odtivodnéni: minoritni podil

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

59 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
59 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR

od 61 000 K& do 69 000 K¢&

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- dostupnost pozemkt po zpevnéné komunikaci

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfiinu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/5 pozemki parc. ¢. 211/18, 211/19,
211/20, 241/4, 241/5, 241/6, 638/4, 638/5 a 638/6 v obci Strakov, okres Svitavy, katastralni izemi
Strakov na listu vlastnictvi ¢. 122.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/5 pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

60 000,- K&

Slovy: Sedesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek XP i Digitalné

’ ’ Invest
Manesova 1374/53, 12000 Praha A podepsal XP
I1CO: 28462572 S.r.o. - 'nVTst,kS;ri(a e
Tel.: +420737858334 znaleckd  ouame o

o ‘ Datum:
Email: info@xpinvest.cz 2025.11.25

kancelal 714715 0100
V Praze, dne 24.11.2025

Digitalné

o [ ) Podepsal Martin «¥ I Digitalné podepsal
Ing. Jana o sioned by Martin Mélek Frantisekyo i ko
° Nng. Jana rFichnova

A Dajur: v Datum: 2025.11.25
Fichnoys 2:te 20251125 Malek 20251125 N Kofinek oiesoros
17:44:34 +01'00' 11:16:45 +01'00
Ing. Jana Fichnova Martin Mélek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 080583/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2025 12:15:02

Vyhotoveno bezupiainé dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, é.j.: a pro JUDr. Ondraj Mares

Okres: CZ0533 Svitavy Obsc: 578819 Strakov
Kat.tzemi: 756041 Strakov List vlastnictvi: 122
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebnl parcela)
A Vlastnik, jiny oprévneny Identifikator Podil
Vlastnické prive
Andrle Jan, Na Struze 6, Horni Predmésti, 54101 Trutnov 321125/040 1/5
Andrle Pavel, Kyselova 1185/2, Kobylisy, 18200 Praha 8 640229/0807 1/5
Kaskova Ilona, Kubelikova 575, Stredni Predmésti, 54101 576119/1194 1/10
Trutnov
Ondraskova Hana, Brixiho 117, Dolni Predmesti, 54101 475126/072 1/5
Trutnov
Vidrgotova Marie, K rovinam 555/10, Jinonice, 15800 525518/319 1/5
Praha 5
Zmatlik Vliadimir, Jaroslava Jezka 760, Stredni 630828/1584 1/10
Predmésti, 54101 Trutnov
B Nemowvitosti
Pozemky
Farcels /yméra [m2] Druk pozemku Zpusob vyuzZiti Zpisob ochrany
P 211/18 €770 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 211/19 10 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 211/20 47 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 241/4 22 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 241/5 41 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 241/6 1936 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 638/4 185 ostatni plocha jina plocha
P 638/5 135 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 638/6 344 ostatni plocha ostatni
komunikace
P =.préavni wvztahy jsocu dotéeny zménou
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd priava zatéZujici nemovitosti v &3dsti B vEetnd souvisejicich ddaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi cbdobné udaje
Typ vztahu
o Narizeni exekuce

povéreny soudni
Litomérice
Povinnost

1

exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01

X

Vidrgotova Marie, K rovinam 555/10, Jinonice, 15800

Praha 5,

RC/ICO: 525518/319

=£tinz Usneseni soudu o narizeni exekuce ¢. j. 23Nc 5213/2008-6, Okresni soud v Kladne

ze dne 29.04.2008. Pravni moc ke dni 28.10.2009. Pravni ucinky zapisu k

Nemovitozti jzou v uzemnim obvodu, ve kterém vykoniava statni spravu katastru nemovitosti (R

Katastrilni trad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté

Svitavy, kod: 609.
=trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2025 12:15:02

Qkres: CZ0533 Svitavy Obec:
at.uzemi: 756041 Strakov

578819 Strakov
Listc vlastnictvi: 122

b

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

okamziku 15.04.2025 14:21:19. Zapis proveden dne 22.04.2025; ulozZeno na prac.
Svitavy
2-2062/2025-609
Souvisejici zdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k
Vidrgotova Marie, K rovinam 555/10, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 525518/319

Parcela: 211/18, Parcela: 211/19, Parcela: 211/20, Parcela: 241/4, Parcela:
241/5, Parcela: 241/6, Parcela: 638/4, Parcela: 638/5, Parcela: 638/6

Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢.3j. 124 EX 5824/08-170 ze dne
15.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.04.2025 14:21:13. Zapis
proveden dne 22.04.2025; ulozZeno na prac. Svitavy

2-2061/2025-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢. j. 124 BX
5824/08-183. Pravni moc ke dni 24.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
14.05.2025 12:01:32. Zapis proveden dne 16.05.2025; uloZeno na prac. Svitavy

Z-2579/2025-609

Plomby e upozorneni
Cislio rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jszou dotcena zmenou

V-6362/2025-609

E Nabyvaci tituly e jine podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnove, &.j. 10 D 1162/2021 - 124 ze dne
27.09.2024. Pravni moc ke dni 30.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.11.2024
10:39:27. Zapis proveden dne 13.11.2024.

V-7978/2024-609

RC/IC0: 321125/040

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnove &.j. 10 D 1163/2021 - 134 ze dne

02.12.2024. Pravni moc ke dni 07.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.01.2025
09:39:38. Zapis proveden dne 20.01.2025.

Pro: Andrle Jan, Na Struze 6, Horni Predmésti, 54101 Trutnov

V-162/2025-609
Pro: Andrle Jan, Na Struze 6, Horni Predmésti, 54101 Trutnov RC/IC0: 321125/040

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Kladné, ¢.j. 32 D 415/2006-57 ze dne
08.04.2025. Pravni moc ke dni 08.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.04.2025
14:11:02. Zapis proveden dne 15.04.2025.

V-2514/2025-609
Pro: Vidrgotova Marie, K rovinam 555/10, Jinonice, 15800 Praha 5 RC/ICO: 525518/319

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Hradci Kralove, &. j. 34 D 303/2025-66 ze dne

30.05.2025. Prawvni moc ke dni 30.05.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.05.2025
13:46:21. Zapis proveden dne 12.06.2025.

V-3799/2025-609

Nemovitozti jsou v usemmim obvodu, ve kterém vykoniava stdtni zpravu katsstou nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Svitavy, kod: €09.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2025 12:15:02

Ckres: CZ0533 Svitavy Ok=c: 578819 Strakov
Kat.uzemi: 756041 Strakov List vlastnictvi: 122

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Andrle Pavel, Kyselova 1185/2, Kobylisy, 18200 Praha 8 RC/ICO: 640229/0807

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnové, &. j. 18 D 936 /2014-31 =ze dne
24.03.2025. Pravni moc ke dni 24.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.06.2025
11:31:40. Zapis proveden dne 24.06.2025.

V-4139/2025-609

Pro: Kaskova Ilona, Kubelikova 575, Strednl Predmésti, 54101 RC/ICO: 576119/1194
Trutnov
Zmatlik Vladimir, Jaroslava Jezka 760, Stredni Predmésti, 630828/1584

54101 Trutnov

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnove, ¢.3j. 18 D 640/2009-44 ze dne
07.04.2025. Pravni moc ke dni 01.05.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.06.2025
12:12:08. Zapis proveden dne 21.07.2025.

V-4614/2025-609
Pro: Ondraskova Hana, Brixiho 117, Dolni Predmésti, 54101 Trutnov RC/ICO: 475126/072

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra (m2]

211/18 51400 6770
211/19 51400 10
211/20 51400 47
241/4 51400 22
241/5 51400 41
241/6 51400 1839
54300 97

cnz S

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Nemovitosti jsou v tfizemnim obvodu, ve ktersm vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti

Vihotovil Vyhotoveno: 09.10.2025 12:31:25

Cesky ufad zemSméricky a katastralni - 5CD

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k Glelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Csobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
¢ ochrané osobnich idaji. Podrcbnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemgvitozti jzou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 608.
strana 3
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Katastralni mapa

'=| Nahlizeni do KN

Adresa
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z uzemniho planu

mésto Litom

Plochy zemédélské

Icd. Zahraggl .,...,.,,.,.,.:.:-:.:.:.:..:v;-;.;.;.;.~.-:~:-:-:~:-:«:-:-:-:-:~;-:-:Z-I-I~:-:-:-:-:-:-:-:-:-::1'1'i'i’:':‘:‘:‘:':':‘:':':':':"":':':':':{':'H:':':':':':':':”""

NZ
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiovy informaéni systém

- FICIEE O T re e .
§- ¥ =4 : o

-
¥ vl Zaplavova azemi
» |/ KilometraZ po 1 km @
! Rigni sit 20
_| Rigni sit o0
(pojmenované
toky)
| Ri¢ni sit
(bezejmenné toky)
¥ || Aktivni zény o0
Q100
» || Zéplavova 00
uzemi Q5
» || Zaplavova 00
uzemi Q20
¥ ¢ Zaplavova o0
uzemi Q100
) 80%
=
2 ¥ (] zaplavova 00
Nazev katastru: Strakov Druh &islovani: Pozemkova Verejny dalkovy pfistup - Vypis: @ uzemi Q500
Parcelni ¢islo: 211/18 Vyméra parcely: 6770 m? Verejny dalkovy pfistup - Mapa: ) .
Druh pozemku: orna plda » || Historické 00
povodné -
Dotaz -
| Mefeni -
-

Tisk
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Benatky, okres Svitavy Cena dle KS 211 214 K¢é

Pravni u¢inky kedni ~ 20.11.2024 Cislo Fizeni V-8517/2024-609
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 5506 m? VyuZiti pozemku Orna puda

Exkluzivné¢ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Benatky u Litomysle v okrese Svitavy vhodny pro piimé
hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 90 s parcelnim ¢islem 801/12 o celkové vyméie 5 506 m2. GPS :
49°50'51.69"N, 16°18'52.90"E Investice do pudy je zejména nyni v dob€ nejistoty vyhleddavanou cestou, jak ochranit
penize pred inflaci. Kazdd zemédélska ptida je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje
zhodnotit vlozené finanéni prosttedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite
nam zadnou provizi. ZajisStujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé z4jmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim
¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

£ freality
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

240 000 KE
230 000 KE

220000 KE

210 000 Ki @ * ® * L

200 000 K&

190 000 KE

o o o o o
"E? oy

& & & g 2~
& a > & &

I yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. "Y'. -

»-'*{'sgn . Ocenovana nemovitost !
: . Srovnavana nemovitost

B‘i
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Opatov, okres Svitavy Cena dle KS 85817 K¢

Pravni ucinky ke dni 07.10.2024 Cislo Fizeni V-7254/2024-609
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 3410 m? Vyuziti pozemku Orna ptda

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim tzemi Opatov v Cechach v okrese Svitavy vhodny pro piimé
hospodatreni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 654 s parcelnim cislem 7759 o celkové vyméte 3 410 m?. GPS :
49°50'05.40"N, 16°32'16.64"E Investice do pudy je zejména nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou, jak ochranit
penize pred inflaci. Kazdad zemédélska puda je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje
zhodnotit vlozené finanéni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd. Neplatite
nam zadnou provizi. ZajisStujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé zadjmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim
¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

95 000 KE

90 000 KE
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80 000 KE

I yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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. Srovnavana nemovitost
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"] Leaflet| ® OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Damnikov, okres Usti nad Orlici Cena dle KS 837 182 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 25.11.2024 Cislo Fizeni V-9204/2024-611
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 24 623 m?
Vyuziti pozemku Louka

Zemédelsky pozemek v k.u. Damnikov. Pozemek je veden jako trvaly travni porost. Pronajato do 30.9. 2026. Celkova
vyméra pozemku je 2,4623 ha.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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