Oceiiovaci a znalecka kanceldF s.r.o.

se sidlem Véclavské ndmésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 25019/2023

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem evidovanym na LV 4,
LV 232, LV 320, LV 341, LV 349, LV 370, LV 380, LV 393, LV 394, LV 395, LV 401 (ptfesna specifikace
pfedmétu ocenéni je definovana v zadni znaleckého posudku), vée v k.4. Ujezd u Svatého KiiZe,

obec Ujezd u Svatého KFize, okres Rokycany.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudkd:

Ucel posudku:

Mgr. Marcel Kubis

soudni exekutor, Exekutorsky ufad Sumperk
Masarykovo nam. 44/4

789 01 Zabfeh na Moravé

IC: 72043202

DIC: CZ7803135681

139 EX 10328/18-129
019913/2023

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s
§336, o.s.f., pro potirebu exekucniho fizeni

Dle zékona €. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni, o ocernovani majetku, dle oceriovacich standardi,
podle stavu ke dni 6.3.2023 posudek vypracovala znalecka kancelafi:

Oceniovaci a znaleckd kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 2 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Cislo:

Celkem posudek obsahuje 28 stran a 224 stran pfiloh.

V Praze, dne 20.4.2023
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A.

NALEZ

1.

Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zékladé usneseni, 31.1.2023, vydané Exekutorskym tfadem Sumperk, Mgr. Marcel Kubis,
¢.j. 139 EX 10328/18-129, byla pribrana znaleckd kanceldf a to k ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem sestavajici z:

1) pozemku p.¢€. St. 70/9 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, jina
st., (LV 279), pozemku p.€. St. 143 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez
¢p/Ce, rod. dim (LV 279) a pozemku p.€. St. 160 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku
stoji stavba: bez ¢p/Ce, jina st. (LV 34), LV 4;

Il) pozemku p.€. 1132 - trvaly travni porost, LV 232;

Ill) pozemku p.€. St. 69/17 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce,
garaz (LV 373), LV 320;

IV) pozemku p.€. 1205 - trvaly travni porost a pozemku p.€. 1207 - ostatni plocha, LV 341;

V) pozemku p.¢. 656/8 - zahrada, pozemku p.€. 656/9 - zahrada, pozemku p.€. 656/10 -
zahrada, pozemku p.¢€. 656/11 - zahrada a pozemku p.€. 656/12 - zahrada, LV 349;

VI1) pozemku p.€. 656/13 - zahrada, LV 370;

VIl) z pozemku p.€. St. 70/10 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba: bez ép/ce,
garaz (LV 79), LV 380;

VIIl) pozemku p.€. 670/4 - zahrada, LV 393;

IX) pozemku p.€. 664 - zahrada, pozemku p.€. 767/1 - zahrada a pozemku p.€. 1022 - trvaly
travni porost, LV 394;

X) pozemku p.€. 670/5 - orna pida, pozemku p.€. 670/9 - ornad puda, pozemku p.¢. 1133 -
orna plda a pozemku p.€. 1204 - trvaly travni porost, LV 395;

Xl) pozemku p.€. St. 69/1 - zastavéna plocha a nadvofti, pozemku p.€. St. 69/15 - zastavéna
plocha a nadvofi, pozemku p.¢€. St. 69/16 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemku p.¢. St. 71/7
- zastavénad plocha a nadvori, LV 401;

vée v k.u. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitosti a jejich prisluenstvi.

Dale se znalci ukladda, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prisluSenstvi uvedenych
nemovitych véci. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi a aby tato skutecnost byla zohlednéna v obvyklé cené nemovitych véci.
V pfipadé, Ze nejsou Zadné movité véci, které by tvofily pFisluSenstvi nemovitych véci, uvede
znalec, Ze tyto movité véci nejsou a jejich cena je 0,- K¢ V pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi
nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou.
Vyjadfeni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o pravech a zavadach
s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti znaleckého posudku.
K pravim zdstavnim znalec nepfihlizi.
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Ucel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekucniho fizeni
¢.j. 139 EX 10328/18-129. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvys

o.s.t.).

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérli, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona ¢. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplsob oceriovdni, oceruji se majetek a sluZba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo
sluzby a urdci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”,

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,, TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdad ze
stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich poulZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhldska.”
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Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomér( proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvildstni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,, TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni
je odhadovand castka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobi oceriovani, a
to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty
prfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilcim i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.”

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souCasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Zze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve
formé srazek a pfirazek scilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzork(, a Upravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplisobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji niZsi cenu nezi nemovitosti
porovndvané (nez vzorek)

Vybér porovnatelnych vzorku:
PFi vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:
- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
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velikosti ve vazbé na primérenost potieb co do rozsahu vyuZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti Ucastniky trhu (okamizZité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych GcastnikG trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionaini,
celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoCtovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 6.3.2023 za pfitomnosti pracovnika
znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti €. 4, pro k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého K¥ize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostfednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti €. 232, pro k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim ddalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 320, pro k.u. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostfednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 341, pro k.u. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti &. 349, pro k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim ddalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 370, pro k.U. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
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Vypis z katastru nemovitosti ¢. 380, pro k.u. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostfednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 393, pro k.u. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostfednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti &. 394, pro k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim ddalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 395, pro k.u. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostfednictvim dalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti &. 401, pro k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize,
okres Rokycany, vyhotoveny objednavatelem dne 31.1.2023, prostiednictvim ddalkového
pristupu do katastru nemovitych véci, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahledy katastralnich map, pro k.U. Ujezd u Svatého K¥ize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres
Rokycany, vyhotovena znaleckou kancelari dne 6.3.2023, prostiednictvim dalkového pfristupu

do katastru nemovitych véci, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uveiejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.

Uzemni plan obce Ujezd u Svatého Kfize.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Cenové udaje zjisténé prostrednictvim dalkového pfristupu do katastru nemovitych véci,
prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena Zadna najemni, Ci jina smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivdn. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni

vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Plzensky
Okres: Rokycany
Obec: Ujezd u Svatého KFize

Katastralni Gzemi: Ujezd u Svatého Kfize (738123)

List vlastnictvi Cislo: 4
Vlastnik:

Mert| Frantisek
¢.p. 605, 33845 Strasnice

7 vr

List vlastnictvi Cislo: 232
Vlastnik:

Mertl Frantisek
C.p. 605, 33845 Strasnice

7 vs

List vlastnictvi Cislo: 320
Vlastnik:

Mertl Frantisek
C.p. 605, 33845 Strasnice

List vlastnictvi Cislo: 341
Vlastnik:

Mert| Frantisek
¢.p. 605, 33845 Strasnice

7 vr

List vlastnictvi Cislo: 349
Vlastnik:

Mertl Frantisek

C.p. 605, 33845 Strasnice

List vlastnictvi Cislo: 370
Vlastnik:

Mertl Frantisek
C.p. 605, 33845 Strasnice

Podil: 4/392
Podil: 4/392
Podil: 4/392
Podil: 4/392
Podil: 4/392
Podil: 4/392
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7 vr

List vlastnictvi Cislo: 380
Vlastnik:

Mert| Frantisek
¢.p. 605, 33845 Strasnice

7 vr

List vlastnictvi Cislo: 393
Vlastnik:

Mertl Frantisek
C.p. 605, 33845 Strasnice

List vlastnictvi Cislo: 394
Vlastnik:

Mert| Frantisek
¢.p. 605, 33845 Strasnice

7 vr

List vlastnictvi Cislo: 395
Vlastnik:

Mertl Frantisek

C.p. 605, 33845 Strasnice

List vlastnictvi Cislo: 401
Vlastnik:

Mertl Frantisek
C.p. 605, 33845 Strasnice

Podil: 4/392

Podil: 4/392

Podil: 4/392

Podil: 4/392

Podil: 4/392
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

1) Nemovité véci evidované na LV 4, k.. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.€. St. 70/9 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce, jind
st. (LV 279), pozemku p.€. St. 143 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez
¢p/cCe, rod. dim (LV 279) a pozemku p.€. St. 160 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku
stoji stavba: bez &p/¢e, jina st. (LV 34), vée v k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého
K¥ize, okres Rokycany, které jsou situovany v okrajové, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého
KFiZze, v mistni ¢asti Bohemia. Pozemky jsou situovany v rovinném az mirné sklonitém terénu s
pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi Plzenského kraje a dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého Kfize a ddle po vefejné piistupné
Ucelové komunikaci na pozemcich raznych vlastnika.

Dle sdéleni ucastnikd mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Uzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) jsou pozemky zahrnuty v plochach
stabilizovanych:

- p.€. St. 70/9 - ,,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské“

- p.C. St. 143 - BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské“

- p.C. St. 160 - ,,ZS - zelen soukroma a vyhrazena.”

Na pozemku p.¢. St. 70/9 se nachazi objekt bez ¢p/ce - jina st. (LV 279), na pozemku p.c.
St. 143 je situovan objekt bez ¢p/ce - rod. dim (LV 279) a na pozemku p.¢. St. 160 se nachazi
objekt bez ¢ép/ée - jina st. (LV 34). Tyto jsou ve vlastnictvi jinych subjektli a nejsou
predmétem ocenéni tohoto Znaleckého posudku.

Dle predloienych podkladovych materiall je pfedmét ocenéni zatizen vécnym
bfemenem poZivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny
Prantlové. Pfi mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény zadné
skutecnosti k existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného cisla/data
narozeni nebylo mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla
ocenéna. Ucinéno tak bylo predevSsim na zakladé usudku, Ze vzhledem k vysoké mire

svs

pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.

I1) Nemovité véci evidované na LV 232, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovité véci -
pozemku p.€. 1132 - trvaly travni porost, v k.u. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého
KFize, okres Rokycany, ktery je situovan v odlehlé severovychodni ¢asti katastralniho dzemi a
je pfistupny po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery
je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého KFize. Pozemek je zemédélsky obdéldvany a je souéasti
zemédélskych hon(.
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I11) Nemovité véci evidované na LV 320, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovité véci -
pozemku p.€. St. 69/17 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce,
gara? (LV 373), v k.u. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany, ktery
je situovan v okrajové, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni ¢asti Bohemia.
Pozemek je situovan v rovinném terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci na
pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzefiského kraje a dale po
nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
obce Ujezd u Svatého KFize a dale po vefejné pfistupné Gcelové komunikaci na pozemcich
raznych vlastnika.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkovd kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Gzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) je pozemek zahrnut v plochach stabilizovanych:
,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.“

Na pozemku p.¢. St. 69/17 se nachazi objekt bez ¢p/ce - garai (LV 373), ktery je ve
vlastnictvi jiného subjektu a neni predmétem ocenéni tohoto Znaleckého posudku.

Dle predlozenych podkladovych materiall je prfedmét ocenéni zatizen vécnym
bfemenem pozivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny
Prantlové. Pfi mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény zadné
skuteénosti k existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného ¢isla/data
narozeni nebylo mozné opravnéné z vécného biemene identifikovat. Vécna bfemena nebyla
ocenéna. Ucinéno tak bylo predevsim na zakladé usudku, Zze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.

IV) Nemovité véci evidované na LV 341, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.€. 1205 - trvaly travni porost a pozemku p.€. 1207 - ostatni plocha, vie v k.u. Ujezd
u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany, které jsou situovany v odlehlé
severovychodni ¢asti katastralniho Uzemi a jsou pFistupné po nezpevnéné, verejné komunikaci
na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého KFize a pres
pozemek p.¢. 1175 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky jsou
zemédélsky obdélavané a jsou soucdsti zemédélskych honl. Na ¢asti pozemk( se nachazi
naletové dreviny plevelného charakteru.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Zese na pozemku nachazi ¢ast pfistfeSku drevéné
konstrukce a se sedlovou stfechou krytou standardni krytinou.

V) Nemovité véci evidované na LV 349, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.¢. 656/8 - zahrada, pozemku p.€. 656/9 - zahrada, pozemku p.€. 656/10 - zahrada,
pozemku p.€. 656/11 - zahrada a pozemku p.€. 656/12 - zahrada, vie v k.u. Ujezd u Svatého
K¥ize, obec Ujezd u Svatého KFize, okres Rokycany, které jsou situovany v okrajové,
zastavéné ¢asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni ¢asti Bohemia. Pozemky jsou situovany
vrovinném az mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci na
pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzefiského kraje a dale po
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nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
obce Ujezd u Svatého K¥ize a dale po verejné piistupné ucelové komunikaci na pozemcich
raznych vlastnika.

Dle sdéleni u&astnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkovd kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Gzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strdnkdch obce Ujezd u Svatého Kfize) jsou pozemky zahrnuty v plochach
stabilizovanych: ,,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.“

Pfi mistnim Setreni bylo zjiSténo, ze vySe uvedené pozemky tvori zahrady k pfilehlym
rodinnym domiim a bylo zjisténo pfislusenstvi:

pozemek p.¢. 656/8:

- oploceni z draténého pletiva a dievénych lati na ocelovych sloupcich a zdéné podezdivce,
- pfizemni difevéna vedlejsi stavba , kralikarna” a dievény pfistiesek
pozemek p.€. 656/9:

- oploceni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich

- vratka z ocelové konstrukce

pozemek p.¢. 656/10:

- oploceni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich

- vratka z ocelové konstrukce,

pozemek p.¢. 656/11:

- oploceni z plotovych dilci na betonovych sloupcich

- vratka z ocelové konstrukce

- zdénd vedlejsi stavba

pozemek p.¢. 656/12:

- oploceni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich

- vratka ocelové konstrukce

- udirna

Dle predlozenych podkladovych materiall je prfedmét ocenéni zatizen vécnym
bfemenem pozivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny
Prantlové. Pfi mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény zadné
skutecnosti k existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného cisla/data
narozeni nebylo mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla
ocenéna. Ucinéno tak bylo predevSsim na zakladé usudku, Ze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.
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VI) Nemovité véci evidované na LV 370, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovité véci-
pozemku p.€. 656/13 - zahrada, v k.U. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u Svatého KFize, okres
Rokycany, ktery je situovan v okrajové, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni
Casti Bohemia. Pozemek je situovany v mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné,
verejné komunikaci na pozemku p.€. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského
kraje a dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery
je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého Kfize a déle po vefejné pfistupné uéelové komunikaci na
pozemcich riznych vlastnik(.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Gzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankach obce Ujezd u Svatého Kfize) je pozemek zahrnut v plochach stabilizovanych:
,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.“

Pf¥i mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze pozemek tvofi zahradu k pfilehlému rodinnému
domu a bylo zjiSténo prislusenstvi pozemku sestavajici z téchto venkovnich Uprav a vedlejsich
staveb: oploceni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce, zpevnéné
plochy, 2x pristfesek ocelové konstrukce a plechova garaz.

Dle predloienych podkladovych materiall je pfedmét ocenéni zatizen vécnym
bfemenem pozivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny
Prantlové. Pfi mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény zadné
skutecnosti k existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného cisla/data
narozeni nebylo mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla
ocenéna. Ucinéno tak bylo predevSsim na zakladé usudku, Ze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiZ neziji.

VII) Nemovité véci evidované na LV 380, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovité véci -
pozemku p.€. St. 70/10 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce,
gara? (LV 79), v k.0. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany, ktery
je situovan v okrajové, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni ¢asti Bohemia.
Pozemek je situovany v mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci
na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzenského kraje a dale po
nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
obce Ujezd u Svatého KFize a dale po vefejné pfistupné Gcéelové komunikaci na pozemcich
raznych vlastnika.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Gzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankach obce Ujezd u Svatého Kfize) je pozemek zahrnut v plochach stabilizovanych:
»BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.”

Na pozemku p.¢. St. 70/10 se nachazi objekt bez ¢p/Ce - garai (LV €. 79), ktery je ve
vlastnictvi jiného subjektu a neni predmétem ocenéni tohoto Znaleckého posudku.
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Dle predlozenych podkladovych materiali je prfedmét ocenéni zatizen vécnym
bfemenem poZivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny
Prantlové. Pfi mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény zadné
skutecnosti k existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného cisla/data
narozeni nebylo mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla
ocenéna. Ucinéno tak bylo predevSsim na zakladé usudku, Ze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.

VIII) Nemovité véci evidované na LV 393, k.t. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovité véci -
pozemku p.€. 670/4 - zahrada, v k.U. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u Svatého KFize, okres
Rokycany, ktery je situovan v okrajové, zastavéné ¢asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni
Casti Bohemia. Pozemek je situovany v mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné,
verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského
kraje a dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery
je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého Kiize a dale po vefejné pFistupné Gcelové komunikaci na
pozemcich rdznych vlastnika.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Uzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) je pozemek zahrnut v plochach stabilizovanych:
»ZS - zelen soukroma a vyhrazenda.”

Dle mistniho Setfeni bylo na pozemku zjisténo pfrislusenstvi sestavajici z téchto venkovnich
Uprav a vedlejSich staveb: oploceni z draténého pletiva na betonovych sloupcich, vrata
ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva a 4x prizemni dfevéna kalna.

IX) Nemovité véci evidované na LV 394, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.¢. 664 - zahrada, pozemku p.€. 767/1 - zahrada a pozemku p.¢. 1022 - trvaly travni
porost, vée v k.U. Ujezd u Svatého Kfize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany, které
jsou situovany v odlehlé, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v mistni ¢asti Bohemia.
Pozemky jsou situovany v mirné sklonitém terénu s pristupem po zpevnéné, verejné
komunikaci na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského kraje a
dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi Obec Ujezd u Svatého KFize a déale po vefejné pfistupné ucelové komunikaci na
pozemcich riznych vlastnik(.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkovd kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Gzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) jsou pozemky zahrnuty v plochach
stabilizovanych:

- p.C. 664 - BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské“

- p.C. 767/1 -, ZS - zeler soukroma a vyhrazena“

- p.¢. 1022 - ,,NZ - plochy zemédélské.”

P¥i mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze pozemky p.c. 664 a p.C. 767 tvori zahrady k prilehlym
rodinnym domum a bylo zjiSténo prislusenstvi pozemk( sestavajici z téchto venkovnich Uprav
a vedlejsich staveb:
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pozemek p.c. 664:

- vedlejsi stavba

pozemek p.€. 767/1: - pozemek tvofi ¢asti zahrad k prilehlym rodinnym domuim
- oploceni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich

- oploceni z dievénych lati na ocelovych sloupcich

- zpevnéné plochy

- vratka ocelové konstrukce s vyplini z draténého pletiva

- vratka dfevéna

- sklenik

- drevény pristresek

Dle predloZenych podkladovych materiall je predmét ocenéni zatizen vécnym bfemenem
poZivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny Prantlové. PFi
mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény Zadné skutecnosti k
existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného ¢isla/data narozeni nebylo
mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla ocenéna.
Ucinéno tak bylo predevSiim na zakladé udsudku, Ze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.

X) Nemovité véci evidované na LV 395, k.t. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.€. 670/5 - orna plda, pozemku p.¢. 670/9 - ornda plda, pozemku p.€. 1133 - orna
plGda a pozemku p.€. 1204 - trvaly travni porost, vée v k.U. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u
Svatého KFize, okres Rokycany, které jsou situovany v okrajové, zastavéné ¢asti obce Ujezd u
Svatého Krize, v mistni ¢asti Bohemia. Pozemky jsou situovany v mirné sklonitém terénu s
pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi: Plzenského kraje a dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173
- ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi obce Ujezd u Svatého Kiize a dale po veFejné pfistupné
Ucelové komunikaci na pozemcich raznych vlastnikd.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Uzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) jsou pozemky zahrnuty v plochach
stabilizovanych:

- p.¢. 670/5 - ,,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské“

- p.€. 670/9 - ,,NZ - plochy zemédélské“

- p.¢. 1133 - ,NZ - plochy zemédélské“

- p.€. 1204 - ,,NZ - plochy zemédélské.”

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze pozemek p.¢. 690/9 je uzivan jako zahrada pfilehlého
rodinného domu a bylo zjisténo pfislusenstvi pozemku sestavajici z téchto venkovnich Uprav a
vedlejsich staveb:

pozemek p.¢. 690/9:

- oploceni z dfevénych lati na ocelovych sloupcich
- vratka dfevéna

- 2x plechova garaz
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- dfevéna kulna 5x
- dfevéna vedlejsi stavba

XI) Nemovité véci evidované na LV 401, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Jednd se o ocenéni idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem -
pozemku p.¢€. St. 69/1 - zastavéna plocha a nadvori, pozemku p.¢€. St. 69/15 - zastavéna plocha
a nadvori, pozemku p.€. St. 69/16 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemku p.¢. St. 71/7 -
zastavénd plocha a nadvofi, ve v k.U. Ujezd u Svatého Kiize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres
Rokycany, které jsou situovany v okrajové, zastavéné &asti obce Ujezd u Svatého Kfize, v
mistni ¢asti Bohemia. Pozemky jsou situovany v mirné sklonitém terénu s pfistupem po
zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1170 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
Plzeriského kraje a dale po nezpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 1173 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi: obce Ujezd u Svatého Kiize a dale po vefejné pfistupné ucelové
komunikaci na pozemcich rGznych vlastnika.

Dle sdéleni ucastnikdl mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Ujezd u Svatého Kiize
nachazi tyto IS: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného Uzemniho planu obce Ujezd u Svatého Kfize (zvefejnéného na aktudlnich
www strankdch obce Ujezd u Svatého Kfize) jsou pozemky zahrnuty v plochach
stabilizovanych: ,,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.”

PFi mistnim Setfeni bylo zjisSténo, Ze pozemky tvofi zahrady k pfilehlym rodinnym domim
a bylo zjisténo pfrislusenstvi pozemk( sestavajici z téchto venkovnich uUprav a vedlejsich
staveb:

pozemky p.c¢. St. 69/1 a p.¢. St. 69/15:"

- stavby fadovych gardzi a kilen, které nejsou predmétem evidence v KN

- vedlejsi stavby 12x

- kdlny 6x

- oploceni z dfevénych lati na betonovych sloupcich

- oploceni z dfevénych lati na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce

- vrata z ocelové konstrukce

- vratka z ocelové konstrukce s vyplni z dfevénych lati

- zpevnéné plochy

- sklenik 2x

pozemek p.€. 69/16 (na pozemku je situovana ¢ast rodinného domu ve vlastnictvi jiného
subjektu):

- vedlejsi stavba, dfevéna kdlna a sklenik.

Dle predloZenych podkladovych materiall je predmét ocenéni zatizen vécnym bfemenem
poZivani ve prospéch pana Richarda Svacha, pani Marie Kunclové a pani Anny Prantlové. PFi
mistnim Setfeni nebyly pracovnikem znaleckého ustavu zjistény Zadné skutecnosti k
existenci trvani vécného bfemene. Bez znalosti adresy a rodného ¢isla/data narozeni nebylo
mozné opravnéné z vécného bremene identifikovat. Vécna bfemena nebyla ocenéna.
Ucinéno tak bylo predevSiim na zakladé usudku, Ze vzhledem k vysoké mire
pravdépodobnosti i s ohledem na stafi listin, vySe uvedené osoby jiz neziji.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materiali nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady.
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6. Obsah znaleckého posudku

Obvykla cena - pozemky zahrad, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena - zemédélské pozemky, k.u. Ujezd u Svatého KFize

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Ocenéni

Obvykla cena - pozemky zahrad, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

1) Ocenéni porovnavaci metodou
Identifikace porovnatelnych vzorka:

1) Pozemek, k.u. Radnice u Rokycan, okres Rokycany
Pozemek: ~ 489/2, LV 1678

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 96.600,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo Fizenf
Smiouva kupni €. 3208/19 - PR 98/19 ze dne 28.04.2020. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku V-1674/2021-408

29.04.2021 08:20:00. Zapis proveden dne 21.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 489/2, LV 1678

2) Pozemky, k.u. Skomelno okres Rokycany

Pozemek: 208/2, LV 237
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.340.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 05.05.2022. Pravni u€inky zapisu k ckamziku 30.05.2022 16:49:55. Zapis V-1863/2022-408
proveden dne 21.06.2022.

Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k ckamziku zapisu podle listiny
pozemky: 208/, LV 237; 208/2, LV 237

3) Pozemek, k.u. Nadryby, okres Plzen-sever

Pozemek: 53/2,LV 83
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 310.880,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.04.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.04.2021 14:49:57. Zapis  V-2303/2021-407
proveden dne 20.05.2021.

Nemovitosti, u kterych dodfo spolecné ke zméneé viastnického prava, podfe stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 53/2,LV 83

Seznam porovnavanych objektu:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kooiony | K datum reaizace ‘ Kitavebnivyusitemosi | J€d notkova cena (JC) Vaha (V)
1) Pozemek, k.u. Radnice u Rokycan, okres 96 600,— K¢ 161,00 m*
Rokycany
1,20 | 0,74 | 1,05 643,50 K¢ 1,0
2) Pozemky, k.u. Skomelno okres Rokycany 1340 000,- K¢ 2 517,00 m?
1,00 | 0,91 | 1,05 557,17 K¢ 1,0
3) Pozemek, k.u. Nadryby, okres Plzen-sever 310 880,— K& 991,00 m?
1,00 0,74 | 1,10 385,38 K¢ 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kdatum realizace X Kstavebnl’vyuiitelnosti)
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Minimalni jednotkova cena za m*: 385,38 K¢
Pramérnd jednotkova cenazam? (X (JCxV) / S V): 528,68 K¢
Maximalni jednotkova cena za m*: 643,50 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 530,— K¢
Jednotkové mnozstvi: X 1,00 m?
Porovnéavaci hodnota: = 530,— K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 530,— K¢
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Obvykla cena - zemédélské pozemky, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Identifikace porovnatelnych vzork:

vrv

1) Pozemky, k.u. Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany

Pozemek: 1141, LV 353
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 63.900,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 28.11.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 19.12.2022 11:32:00. Zapis  V-3988/2022-408
proveden dne 10.01.2023.
Nemouvrtosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiZiku zapisu podle listiny

pozemky: 1141, LV 353; 1142, LV 353; 1620/7, LV 1303 k.u. Radnice u Rokycan

2) Pozemky, k.u. Radnice u Rokycan okres Rokycany

Pozemek: 926/19, LV 1698
Cena za nemovitost/skupinu hemovitosti 15.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.12.2022 13:58:25. Zapis  V-3944/2022-408
proveden dne 04.01.2023.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podfe stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 926/19, LV 1698; 942/1, LV 1698

3) Pozemek, k.u. Skomelno, okres Rokycany

Pozemek: 410/2, LV 153
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 215.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 26.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.04.2021 11:46:54. Zapis = V-1610/2021-408
proveden dne 18.05.2021.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viasitnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 410/2, LV 153

Seznam porovnavanych objektd:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kooiony ‘ Kiotum realizace Jednotkova cena (JC) Vaha (V)

1) Pozemky, k.u. Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany 63 900,— K¢ 2 161,00 m?
1,00 | 1,00 29,57 K& 1,0

2) Pozemky, k.u. Radnice u Rokycan okres Rokycany 15 000,— K¢ 478,00 m*
1,00 \ 1,00 31,38 K¢ 1,0

3) Pozemek, k.u. Skomelno, okres Rokycany 215 000,— K¢ 8 595,00 m?
1,00 | 0,85 29,43 K& 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kdatum realizace)

Miniméalni jednotkova cena za m*: 29,43 K¢
Pramérna jednotkova cenazam? (X (JCxV) / Y V): 30,13 K¢
Maximalni jednotkova cena za m*: 31,38 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m?: 30,—- K¢
Jednotkové mnozstvi: X 1,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 30,— K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 30,— K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sh. v platném znéni vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skuteCnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni a zaméreni nemovitych véci, dale pak
skuteénosti zjisténé z podkladovych materialll, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovdni znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzork(l a jejich
adjustace je patrna z ¢asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z
okolnich katastrdlnich Gzemi.
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D. ZAVER

Na zakladé usneseni, 31.1.2023, vydané Exekutorskym tGifadem Sumperk, Mgr. Marcel Kubis, ¢.j.
139 EX 10328/18-129, byla pribrana znalecka kancelaf a to k ocenéni idedlniho spoluvlastnického
podilu ve vysi 4/392 k nemovitym vécem sestavajici z:

1) pozemku p.€. St. 70/9 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢ép/ce, jina st.,
(LV 279), pozemku p.€. St. 143 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce,
rod. diim (LV 279) a pozemku p.€. St. 160 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba:
bez ¢p/cCe, jina st. (LV 34), LV 4;

1) pozemku p.€. 1132 - trvaly travni porost, LV 232;

Ill) pozemku p.€. St. 69/17 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce, garaz
(LV 373), LV 320;

IV) pozemku p.€. 1205 - trvaly travni porost a pozemku p.€. 1207 - ostatni plocha, LV 341;

V) pozemku p.€. 656/8 - zahrada, pozemku p.€. 656/9 - zahrada, pozemku p.€. 656/10 - zahrada,
pozemku p.€. 656/11 - zahrada a pozemku p.€. 656/12 - zahrada, LV 349;

VI) pozemku p.€. 656/13 - zahrada, LV 370;

VIl) z pozemku p.€. St. 70/10 - zastavénd plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce,
gardz (LV 79), LV 380;

VIll) pozemku p.€. 670/4 - zahrada, LV 393;

IX) pozemku p.€. 664 - zahrada, pozemku p.¢. 767/1 - zahrada a pozemku p.¢. 1022 - trvaly travni
porost, LV 394;

X) pozemku p.€. 670/5 - orna plda, pozemku p.€. 670/9 - orna puda, pozemku p.€. 1133 - orna
puda a pozemku p.€. 1204 - trvaly travni porost, LV 395;

XI) pozemku p.¢€. St. 69/1 - zastavéna plocha a nadvofri, pozemku p.¢. St. 69/15 - zastavéna plocha
a nadvori, pozemku p.€. St. 69/16 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemku p.€. St. 71/7 - zastavéna
plocha a nadvofi, LV 401;

vée v k.u. Ujezd u Svatého KFize, obec Ujezd u Svatého Kfize, okres Rokycany.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitosti a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi a aby tato skutecnost byla zohlednéna v obvyklé cené nemovitych véci.
V pfipadé, Ze nejsou zadné movité véci, které by tvofily prislusenstvi nemovitych véci, uvede
znalec, Ze tyto movité véci nejsou a jejich cena je 0,- KC. V pripadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou
spojena zadna prdva ani zdvady, uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. Vyjadreni o
movitych vécech, jeZ jsou soucasti nemovitych véci, a o pravech a zavadach s nemovitymi vécmi
spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti znaleckého posudku. K pravim zastavnim
znalec nepfihlizi.

,Obvyklou cena” nejvice ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu
4/392 k vyse uvedenym nemovitym vécem. V nasich podminkach trhu neexistuje Zadna poptavka
po takovychto cdstech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany
ostatnimi spoluvlastniky, pripadné jsou kupovany se spekulativnim zamérem.
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v

1) Nemovité véci evidované na LV 4, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemky p.c. St. 70/9, p.C. St. 143, p.c. St. 160

Vymeéra pozemkuU 99 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 52 470,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemklim:

(52 470,- K¢/ 392*4 = 535,- K¢
Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 500,- K¢

I1) Nemovité véci evidované na LV 232, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. 1132

Vymeéra pozemku 1.137 m’
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 30,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 34 110,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(34 110,- K¢ / 392*4 = 348,- K¢
Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 300,- K¢

I11) Nemovité véci evidované na LV 320, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. St. 69/17

Vymeéra pozemku 25 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 13 250,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(13 250,- K¢ / 392*4 = 135,- K¢
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 100,- K¢
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IV) Nemovité véci evidované na LV 341, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemky p.c€. 1205 a p.¢. 1207

Vyméra pozemk 615 m’

Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 30,- K¢

Obvykla cena pozemkd (jako celku) 18 450,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(18 450,- K& / 392*4 = 188,- K¢

Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k

pozemkdm c¢ini (zaokrouhleno): 200,- K¢
V) Nemovité véci evidované na LV 349, k.u. Ujezd u Svatého KFize

Pozemky p.¢. 656/8, p.€. 656/9, p.¢. 656/10, p.¢. 656/11 a p.¢. 656/12

Vymeéra pozemkuU 503 m?

Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢

Obvykla cena pozemku (jako celku) 266 590,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(266 590,- K¢ / 392*4 =2 720,- K¢

Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k

pozemkdm c¢ini (zaokrouhleno): 2 700,- K¢
V1) Nemovité véci evidované na LV 370, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. 656/13

Vyméra pozemku 113 m?

Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢

Obvykla cena pozemku (jako celku) 59 890,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(59 890,- K¢ /392*4 =611,- KC

Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k

pozemku Cini (zaokrouhleno): 600,- K¢
VI1) Nemovité véci evidované na LV 380, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. St. 70/10

Vyméra pozemku 24 m?

Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢

Obvykla cena pozemku (jako celku) 12 720,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(12 720,- K¢ / 392*4 = 130,- K¢

Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 100,- K¢
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VIII) Nemovité véci evidované na LV 393, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. 670/4

Vyméra pozemku 697 m*
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 369 410,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(369 410,- K¢ /392*4 = 3 769,- K¢
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 3 800,- K¢

X1) Nemovité véci evidované na LV 394, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemky p.c¢. 664, p.¢. 797/1

Vymeéra pozemkuU 1.012 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemkd (jako celku) 536 360,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemklim:

(536 360,- KC / 392*%4 =5 473,- KC
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemkdm c¢ini (zaokrouhleno): 5500,- K¢

Pozemek p.¢. 1022

Vymeéra pozemku 128 m?
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 30,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 3 840,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(3 840,- K&/ 392*4 =39,- K¢
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 50,- K¢

Celkova obvykla cena ipfredmétu ocenéni na LV 394 Cini:

5500,- + 50,- = 5 550,- K¢
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X) Nemovité véci evidované na LV 395, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemek p.¢. 670/5

Vymeéra pozemku 8 m’
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemku (jako celku) 4 240,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(4 240,- K&/ 392*4 =43,- K¢
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemku Cini (zaokrouhleno): 50,- K¢

Pozemky p.¢. 670/9, p.€. 1133, p.¢. 1204

Vymeéra pozemkuU 16.256 m?
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 30,- K¢
Obvykla cena pozemkd (jako celku) 487 680,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemku:

(487 680,- KC / 392*4 = 4 976,- KC
Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemkum ¢ini (zaokrouhleno): 5000,- K¢

Celkova obvykla cena predmétu ocenéni na LV 395 Cini:
5000,- + 50,- = 5 050,- K¢

X1) Nemovité véci evidované na LV 401, k.u. Ujezd u Svatého Kfize

Pozemky p.c. St. 69/1, p.C. St. 69/15, p.C. St. 69/16, p.C. St. 71/7

Vymeéra pozemkuU 11.885 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 530,- K¢
Obvykla cena pozemkd (jako celku) 6 299 050,- K¢

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 4/392 k pozemklim:

(6299 050,- K& / 392*4 = 64 276,- KC
Obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 4/392 k
pozemkum ¢ini (zaokrouhleno): 64 300,- K¢

Celkova obvykla cena predmétu ocenéni Cini:

500,- + 300,- + 100,- + 200,- + 2 700,- + 600,- + 100,- + 3 800,- + 5 550,- + 5 050,- + 64 300,- =

83 200,- K¢
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REKAPITULACE

Cena zjiSténa porovndavacim zplisobem

Movité véci

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zdstavnim pravim znalec nepfihlizi. 0,- K¢

Zavady vaznouci (vécna biemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0,- K¢

* Konstatovano na zdkladé podklad(i dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych cen
porovnanim cini

83 200, K¢

Cena slovy: osmdesattfitisicedvésté K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Sté&pén Oralek
Ondrej Mi¢och
Michaela Konecna

V Praze, dne 20.4.2023

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znaleckd kancelar

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehoz prostrednictvim znalecka
kancelar vykonava svou ¢innost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna a ndhrada hotovych vydaja byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v platném
znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecky posudek je poddn znaleckou kanceldfi, ktera je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 019913/2023.

V Praze, dne 20.4.2023

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




