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EXEKUTORSKY URAD Sumperk
Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor
Masarykovo nam. 44/4

789 01 Zabreh

V Praze dne 19.1.2026
Véc: Oprava znaleckého posudku €. 087670/2025, a to &asti 3.3

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim zdéné konstrukce s jednim c¢islem popisnym. Dim je
pravdépodobné zalozen na zékladovych pasech. Budova ma 2 nadzemni podlazi, kde se nachézeji
jednotky a 1 podzemni podlazi, ve kterém jsou sklepy a spolecné prostory. V budové neni vytah. V
budové jsou celkem 4 jednotky. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodisté. Stfecha
budovy je polovalbovéa s krytinou ze Sablon. Na stiese jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Soucasti sttechy jsou kominy a bleskosvod. Stavebné-technicky stav
objektu je odpovidajici primérné udrzbé. Vchodové dvete do budovy jsou plastové prosklené. Okna
domu jsou plastova. Fasdda budovy neni zateplena. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné na zahrad¢€ u bytového domu.

Ocenovana jednotka ¢. 88/3 se nachazi v budové ¢.p. 88 ve 2. NP a jeji dispozice je 2+1. Jednotka
ma hlavni mistnosti orientované na severovychodni, jithovychodni a jihozdpadni svétovou stranu.

Vchodové dvete do bytu jsou dievéné plné.

Dispozi¢ni feseni jednotky:

pokoj 17,69 m?
loZnice 15,17 m?
jidelna 12,00 m?
kuchyn 5,76 m?
predsii 5,59 m?
koupelna 3,15 m?
WC 0,94 m2
komora 1,59 m?
spiz 1,33 m?
sklep L. 5,95 m?
sklep 11 5,95 m?
uzitna plocha 75,12 m?
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K bytu patii balkon (1,80 m?). Plocha balkonu se nezapo¢itiava do celkové uzitné plochy jednotky.
Uzitné plocha jednotky s piisluSenstvim je 75,12 m?. UZitna plocha bytu byla uréena z tidajt kopie
prohlaseni vlastnika. K jednotce patii podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti
7512/29907.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vetejny vodovod, elektfinu a plynovod. Odpady jsou
svedeny do Zumpy/jimky/septiku. Pfipojky nebylo mozn¢ ovéfit. Informace byly pievzaty z
vetejného dalkového pristupu CUZK.

Na pozemku parc. ¢. St. 153 (LV 430) stoji bytovy dim s €.p. 88 (LV 317). V Katastru nemovitosti
je veden jako zastavéna plocha a nadvoii. Plocha pozemku je 297 m?. Pozemek je v podilovém
spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikli jednotek (podil povinného je 626/29907). Na vySe uvedeny
stavebni pozemek navazuje pozemek parc. €. 16/3 (LV 431). Pozemek je v Katastru vedeny jako
zahrada o vyméfe 979 m?. Pozemek je rovinaty, travnaty, udrzovany a oploceny. Oploceni je kovové
s betonovou podezdivkou. Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnika jednotek
(podil povinného je 1/48). Pozemky spolecné tvoii jeden funkéni celek. Pozemky jsou pfistupné pies
pozemek parc. €. 1076/21, ktery je ve vlastnictvi obce Ttebihost'.

PtisluSenstvim nemovité véci jsou dva sklepy. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bifemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 16.12.2025 bez €asti spoluvlastnika nemovité véci. Nebylo umoznéno
vnitini ohledéni. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setfeni. Ve stanoveny ¢as a na misto

samé se nedostavil, neumoznil provedeni mistniho Setfeni (vnitini ohledani) a neptedlozil stavebné
technickou ani jinou dokumentaci.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL. M.

jednatel
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