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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 549/11, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
7115/85380 na spole¢nych Castech budovy C.p. 548, 549 a pozemku parc. €. st. 636 v obci Svitavy,
okres Svitavy, katastralni izemi Ctyticet Lant na listu vlastnictvi &. 5870.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité¢ pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, prohlaseni vlastnika, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi mistnim Setfeni, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 549/11

Adresa pfedmétu ocenéni: U Kojeneckého ustavu 549/9, Svitavy, okres
Svitavy

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Svitavy

Ulice: U Kojeneckého tstavu

Katastralni uzemi: Ctyficet Lant

Pocet obyvatel: 16 073

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 861,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.02.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Sevéik Pavel, U Kojeneckého ustavu 549/9, Lany, 56802 Svitavy

Nemovitosti:

W

Bytova jednotka €. 549/11, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7115/85380 na
spolecnych ¢astech budovy C.p. 548, 549 a pozemku parc. €. st. 636 v obci Svitavy, okres Svitavy,
katastralni izemi Ctyficet Lanti na listu vlastnictvi &. 5870.

4. Dokumentace a skute¢nost

Zpracovatel nemél moznost porovnat skute¢ny stav s dostupnou dokumentaci.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3 nadzemni

podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stiecha je valbova, krytinu tvoii palend taska a klempitské prvky jsou pozinkované.

Vnéjsi omitky jsou biizolitové a vapenocementové a plast’ je CasteCné zateplen polystyrenem.

Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, schodisté, chodby, pradelna, susarna, koc¢arkarna a

sklad.

Objekt byl kolaudovan dle informaci uvedenych v prohldseni vlastnika v roce 1972.

V minulych letech probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zatepleni plasté - castecna,

stfecha - celkova, vstupni prostor - celkova.

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenlovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky
je 3+1.

1.PP

Piislusenstvi Sklep 10,05 m?
3.NP

Kuchyné Kuchyné 8,37 m*
Pokoj Pokoj 18,90 m?
Pokoj Pokoj 13,44 m?
Pokoj Pokoj 11,52 m?
Ostatni prostory Predsin 5,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,71 m?
Koupelna, WC WwC 0,80 m?
Ostatni prostory Spiz 0,36 m?
Piislusenstvi Balkon 2,04 m?
Podlahova plocha 61,10 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 73,19 m?

Okna bytové jednotky jsou plastovd a pfislusenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou
orientované na severozapad a jihovychod. Dalsi vybaveni bytové jednotky dle informaci

v prohldseni vlastnika tvoii anténni rozvody, vestavéné skiing, sitové rozvody, odvétrani prostori

ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Dle




informaci v prohlaSeni vlastnika vytapeéni zajistuje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvori zavésné
radidtory, ohfev vody zajist'uje plynovy pratokovy ohiivac.

Stav bytové jednotky se predpoklada jako dobry, udrzovany.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

422/32 ostatni plocha Meésto Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 56802
Svitavy

422/31 ostatni plocha Meésto Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 56802
Svitavy

1409 ostatni plocha Mésto Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, Predmésti, 56802
Svitavy

Bytovy objekt je postaven na jihozdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zastavbeé bytovymi domy.

V obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni. Je zde pouze kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zaftizeni a sportovniho vyziti. V obci je kompletni soustava ufaditl a nachazi se
zde pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelent v
podobé¢ parkil je v dochazkoveé vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojli v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
pfimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Popis .
bytového Diim byl postaven v roce 1972
domu Konstrukce Rozsah
zatepleni plasté ¢astecna
Rozsah rekonstrukce domu
stiecha celkova
vstupni prostor celkova




Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha valbova

Krytina stfechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

brizolitové, vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

vstupni prostor, schodisté, chodby, pradelna, susarna, kocarkarna,
sklad

Popis bytové
jednotky

Popis stavu bytového domu dobry
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3

Typ oken v jednotce plastova

Orientace oken obytnych mistnosti

severozapad, jihovychod

1.PP
PiisluSenstvi Sklep 10,05 m?
3.NP
Kuchyné Kuchyné 8,37 m?
Pokoj Pokoj 18,90 m?
Pokoj Pokoj 13,44 m?
) Pokoj Pokoj 11,52 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Ostatni prostory Predsin 5,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,71 m?
Koupelna, WC wC 0,80 m?
Ostatni prostory Spiz 0,36 m?
Piisluenstvi Balkén 2,04 m?
Podlahova plocha 61,10 m?
Podlahova plocha v¢. ptisluenstvi 73,19 m?
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

plynovy kotel — dle prohlaseni vlastnika

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy pratokovy ohfiva¢ — dle prohléseni vlastnika




Popis stavu bytové jednotky

predpoklada se dobry, udrzovany stav

Trvalé porosty

bez porostil

Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemKu Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci jihozapadni okraj obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v mist¢ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
Vybavenost specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti; kompletni
. soustava tfadil v obci; v obci je pobotka Ceské posty
Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
parki v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD a  dalkovych spoja v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu

Kriminalita

Vécna bifemena

Dalsi informace

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

ocefnlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpist a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi)=1,155
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi)=1,000

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00



napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ir=P; *(1+ S Pi)=0,900
=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,900

1. Bytova jednotka ¢. 549/11

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Svitavy

Stari stavby: 54 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 45 887,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)edt}:f:‘t]éd[lﬁ;zl?;

kuchyné: 8,37* 1,00= 8,37 m?
pokoj: 1890* 1,00= 18,90 m?
pokoj: 13,44* 1,00= 13,44 m?
pokoj: 11,52* 1,00 = 11,52 m?
predsiii: 5,00* 1,00= 5,00 m?
koupelna: 2,71% 1,00 = 2,71 m?
WC: 0,80 * 1,00= 0,80 m?
spiz: 0,36 * 1,00= 0,36 m*
balkon: 2,04* 0,17= 0,35 m?
sklep: 10,05 * 0,80 = 8,04 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 69,49 m?

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Giplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 54 let:
s=1-0,005* 54 =0,730

9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vj) * Vi *0,730 = 0,803
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,900

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 45 887,- K&/m? * 0,803 = 36 847,26 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 69,49 m? * 36 847,26 K&m?** 1,000 * 0,900= 2 304 464,49 K&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 2 304 464,49 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. €. st. 636

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,900

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

11



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ S P;=1,000
i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,900 = 0,900

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 861,- 0,900 1 674,90
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 636 331 1 674,90 554 391,90
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 331 554 391,90
Pozemek parec. ¢. st. 636 - cena zjiSténa celkem = 554 391,90 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. €. st. 636 = 554 391,90 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 554 391,90 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 304 464,49 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 554 391,90 K¢

Spoluvlastnicky podil: 7 115/ 85 380

Hodnota spoluvlastnického podilu:

554 391,90 K¢ * 7 115/85 380 =46 199,33 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 46 199,33 K¢

Bytova jednotka ¢. 549/11 - cena zjiSténa = 2 350 663,82 K¢

Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Bytova jednotka ¢. 549/11 2 350 664,- K¢
1.1. Oceniovany byt 2304 464,49 K¢
1.2. Pozemek parc. €. st. 636 46 199,33 K¢
=2350 664,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 350 664,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 350 660,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 549/11

Bytova jednotka ¢. 549/11, U Kojeneckého ustavu 549/9, Svitavy, okres Svitavy

K2 - podlahova K6 - tvaha

¢. K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce | K4 - stav K5 -jiné odhadce

U Kojeneckého
Ocenovany objektjustavu 549/9, Svitavy, 61 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Svitavy

Marakova 1150/5,
1 Svitavy, okres 78 m? cihlova dobry sklep
Svitavy

Kapitana Nalepky
2 1644/53, Svitavy, 60 m? cihlova dobry
okres Svitavy
Stursova 1634/3,
3 Svitavy, okres 55 m? cihlova velmi dobry sklep
Svitavy

dva sklepy,
gardz

Ceskoslovenské
armady 1622/12 .
. ’ 68 m? hlova dobry kl
Svitavy, okres m ctova oo s<ep
Svitavy
Druzstevni 575/9,
5 Svitavy, okres 65 m? cihlova dobry lodZie, sklep

Svitavy
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C. < °

z g 3 ~ 2 %’) © S

T gz = |3 | 3 g ¥ 25 E

2 S ERI e s g 3 ERle g 2 2

§gE |2E8E CE|CR|ZE|ZE|2E | |C SRR
1 42 307,69 K¢l 1 42307,69 K¢ 1 0.93 1 1.05 | 0.99 1 0.96674 | 43 763,48 K¢
2 48 333,33 K¢| 1 4833333 K¢ 1 1 1 095 | 1.15 1 1.0925 | 44 241,03 K¢
3 4545455 K¢ 1 45454,55 K¢ 1 1.02 1 1 1 1 1.02 44 563,28 K¢
4 41176,47K¢l 1 41 176,47K¢g 1 0.97 1 0.95 | 0.99 1 0.91229 [ 45 135,53 K¢
5 45 384,62 K¢l 1 45384,62 K¢ 1 0.98 1 1 1 1 0.98 46 310,84 K¢
Celkem pramér 44 802,84 K¢
Minimum 43 763,48 K¢
Maximum 46 310,84 K¢
Smérodatna odchylka - s 979,54 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 43 823,29 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 45 782,38 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k nemovitosti ¢. 1: U srovnavané nemovitosti se predpoklada lepsi stav, ale je vétsi a ma
mensi ptisluSenstvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: U srovndvané nemovitosti se predpokladd horsi stav, ale soucasti

prodeje byla také garaz. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto divodu je celkovy koeficient
upravy vyssinez 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnadvand nemovitost je mensi, ostatni vlastnosti jsou podobné,
proto je celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentatr k nemovitosti €. 4: Srovnavana nemovitost je vétsi, predpoklada se jeji horsi stav a ma
mensi piisluSenstvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient Upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost je vEtsi, ostatni vlastnosti jsou podobné, proto
je celkovy koeficient Upravy niZsi nez 1.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

15

44 802,84 K&/m?

* 61 m>

=2732973 K&

2733 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 549/11, U Kojeneckého ustavu 549/9, Svitavy, okres Svitavy

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - uvaha
odhadce

Ocenovany objekt]

U Kojeneckého

okres Svitavy

ustavu 549/9, Svitavy,

61 m?

cihlova

dobry

balkon, sklep

Marakova 1150/5,
Svitavy, okres
Svitavy

78 m?

cihlova

dobry

sklep

Kapitana Nalepky
1644/53, Svitavy,
okres Svitavy

60 m?

cihlova

dobry

dva sklepy,
garaz

Stursova 1634/3,
Svitavy, okres
Svitavy

55 m?

cihlova

velmi dobry

sklep

Ceskoslovenské
armady 1622/12,
Svitavy, okres
Svitavy

68 m?

cihlova

dobry

sklep

Druzstevni 575/9,
Svitavy, okres

Svitavy

65 m?

cihlova

dobry

lodzie, sklep

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 44 531,33 K¢&/m?

42 307,69 K¢
48 333,33 K¢&
45 454,55 K¢
41 176,47 K¢
45 384,62 K¢

Uprava ceny: 44 531,33 K& * 1,0000 = 44 531,33 K&/m?

16

—_ e =

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

42 307,69 K&
48 333,33 K¢
45 454,55 K¢
41 176,47 K&
45 384,62 K¢

41 176,47 K&
48 333,33 K¢

1.17
44 531,33 K¢

45 454,55 K¢
7 156,86 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

44 531,33 K&/m?

* 61 m>

=2716411 K¢

2716 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 549/11, U Kojeneckého ustavu 549/9, Svitavy, okres Svitavy

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - uvaha
odhadce

Ocenovany objekt]

U Kojeneckého

okres Svitavy

ustavu 549/9, Svitavy,

61 m?

cihlova

dobry

balkon, sklep

Marakova 1150/5,
Svitavy, okres
Svitavy

78 m?

cihlova

dobry

sklep

Kapitana Nalepky
1644/53, Svitavy,
okres Svitavy

60 m?

cihlova

dobry

dva sklepy,
garaz

Stursova 1634/3,
Svitavy, okres
Svitavy

55 m?

cihlova

velmi dobry

sklep

Ceskoslovenské
armady 1622/12,
Svitavy, okres
Svitavy

68 m?

cihlova

dobry

sklep

Druzstevni 575/9,
Svitavy, okres
Svitavy

65 m?

cihlova

dobry

lodzie, sklep

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N~ O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
42 307,69 K¢
48 333,33 K¢
45 454,55 K¢
41 176,47 K¢
45 384,62 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace miniméalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

18

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

42 307,69 K&
48 333,33 K¢
45 454,55 K¢
41 176,47 K&
45 384,62 K¢

41 176,47 K&
48 333,33 K¢&

1.17
44 531,33 K¢




Rozdéleni éetnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
41 176,47 K¢ az 42 965,69 K¢ 2 0.4
42 965,70 K¢ az 44 754,91 K¢ 0 0
44 754,92 K¢ az 46 544,13 K¢ 2 0.4
46 544,14 K¢ az 48 333,33 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

035

0.30

0.25

0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

A1 176,47 KE
a7
42 965,69 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

42 965,70 K&
ai
44 754 91 KE

19

44 754,92 K&
aZ
46 544 13 KE

46 544 14 Ki
aZ
48 333,33 Ki

od 41 176,47 K&/m? do 46 544,13 K&/m?

* 61 m?

od 2 511 765,00 K¢ do 2 839 192,00 K¢

od 2 512 000 K¢ do 2 839 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

2350 660 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

2733 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

2716 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 512 000 K¢ do 2 839 000 K¢&

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotfadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 549/11, k nizZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
7115/85380 na spole¢nych cCastech budovy C.p. 548, 549 a pozemku parc. €. st. 636 v obci Svitavy,
okres Svitavy, katastralni izemi Ctyticet Lant na listu vlastnictvi &. 5870.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

2730 000,- K¢

Slovy: dvamilionysedmsettficettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden€k Mazacek XP invest Digitalné
I

Ménesova 1374/53, 12000 Praha podepsal XP

1CO: 28462572 5.I0. - invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 znalecka znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz Datum: 2026.02.23

kancelar 10:18:28 +01'00'
V Praze, dne 19.02.2026

Digitélné
Digitally signed 1 podepsal Digitalné
Ing. Jana e Martingzseb, g mie
, Fichnova 7 Datum: Zdenék wazcek
Fichnova pate: 2026.02.24 Ma | €K 20260223 ,. . Datum:
07:52:46 +01'00" 10:18:17 +01'00" Mazacek 20260220
................................................................ v e eeean 2 185812401700
Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavli kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 008125/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Vytez z prohldseni vlastnika,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici'stav evidovany k datu 15.01.2026 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.- f pro JUDr. Ondraj Marss
Obec: 577731 Svitavy
i: 5870
(St. = stavebni parcela)

QOkres: CZ0533 Svitavy
Kat.dGzemi: 761001 CtyFicet Land
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

Identifikator Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Viastnicks prawv
Sevéik Pavel, U Kojeneckého tstavu 549/9, Lany, 56802 780711/3545

Svitavy

Podil na

e 9 v .y . B =

C.Jjednotky Zpusob vyuziti Zpuscb ochrany jednotky

549/11 byt byt.z. 7115/85380
Vymezeno v:

Budova Lany, &.p. 548, 549, byt.dim, LV 5126
na parcsls St. 636, LV 5126

Parcela St. 636 zastavéna plocha a nadvori 331m2
Bl Vécni priava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B - Bez zapisu
C Vécnid prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vletné souvisejicich Gdaijd - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni
Litomérice

Povinnost k
Sevéik Pavel, U Kojeneckého tustavu 549/9, Lany, 56802
Svitavy, RC/ICO: 780711/3545
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢. j. 124 EX 4056/23-13
dne 19.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.12.2025 07:53:12. Zapis

proveden dne 11.12.2025; ulozZeno na prac. Svitavy
Z-6658/2025-609

exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01

ze

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 549/11
Listina Exekuénl prikaz k prodeji nemovitych véci ¢.3j. 124 EBX 4056/23-114 ze dne
10.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.12.2025 07:53:11. Zapis
proveden dne 12.12.2025; ulozZeno na prac. Svitavy
Z-6656/2025-609

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 BX 4056/23-
128. Pravni moc ke dni 17.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.01.2026

10:22:38. Zapis proveden dne 07.01.2026; uloZeno na prac. Svitavy
2-65/2026-609

Plomby & upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jine podklady zapisu
Nemovitosti cu v Usemnim cbvodu, e kterem vykonava
Katastrilai Gfad. pro Pardubicky kraj, Katastral
=trana 2

u nemovitosti CR
vr Xod: €09.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 10:15:02
Okres: CEZ0533 Svitavy Obec: 577731 Svitavy
Kat.fdzemi: 761001 CtyPicet Land List vlastnictvi: 5870
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud ve Svitavach 32 D 181/2025-39 ze dne 06.10.2025.
Pravni moc ke dni 06.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.10.2025 13:00:06. Zapis
proveden dne 20.10.2025.

V-7244/2025-609
Pro: Sevéik Pavel, U Kojeneckého ustavu 549/9, Lany, 56802 Svitavy RC/ICO: 780711/3545

F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v c¢asti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitostli pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 10:28:11
Cesky trad zemémericky & katastrdini - S5CD

3 -

oudeni: Udaje katastru lze usit p
z

r uze k Gcellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Oscbni udaje ziskane z katastru 1
o

& ZPracovavat pouze pri splneni podminek obecnsho nafizeni
s z https://fcuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jzou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava stdtni spravu katastru nemovicosci CR
Katastrzilni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviite Svitavy, kod: 60§.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.02.202¢ 11:3

m

02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

QOkres: CZ0533 Svitavy QObec: 577731 Svitavy
Kat.tizemi: 761001 Cty¥icet Lanu List vlastnictvi: 5126
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
& Vlastnik, jiny opravnseny Identifikato> Podil
Viastnické pravo
Janiga Martin, U Kojeneckeého ustavu 548/7, Lany, 56802 750609/3507 1/12
Svitavy
Jansa Milan, U Kojeneckého ustavu 548/7, Lany, 56802 680903/0415 1/12
Svitavy
Kavalir Navratilova Adela, U Kojeneckeho ustavu 549/9, 895906/3795 1/12
Lany, 56802 Svitavy
Kostal Ladislav Mgr., Gagarinova 711/37, Slezske 661218/1697 1/36
Predmésti, 50003 Hradec Kralove
Kostil Libor Mgr., HodSSovice 123, 53401 Byst 661218/1708 1/36
Motalkova Hana, Na V&ji¥i 785/6, Lany, 56802 Svitavy 765831/3498 1/12
Mrazek David, U Kojeneckého ustavu 548/7, Lany, 56802 790118/3488 1/12
Svitavy
Pachovska Libuse, U Kojeneckého ustavu 549/9, Lany, 486008/402 1/12
56802 Svitavy
Pesina Tomas, Antonina Slavicka 506/13, Lany, 56802 780906/3493 1/12
Svitavy
Rousarova Katerina, U Kojeneckého ustavu 549/9, Lany, 845306/3520 1/12
56802 Svitavy
Sejnohova Jarmila, U Kojeneckeho ustavu 548/7, Lany, 486111/405 1/12
56802 Svitavy
Sevéik Pavel, U Kojeneckého ustavu 549/9, Lany, 56802 780711/3545 1/12
Svitavy
Stépankova Zuzana, Jana Skacela 895/14, Lany, 56802 765910/3496 1/36
Svitavy
SJ Vich Miroslav a Vichova Zdenka, U Kojeneckeého ustavu 470915/420 1/12
548/7, Lany, 56802 Svitavy 496031/032
5J = spoledné jméni manZellr nebo partnern
B Nemovitosti
FPozemky
Farcela Viméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuiiti Zpilitsob ochrany
St. 636 331 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemikn stoji stavba: Lany, &.p. 548, 549, byt.dim
Stavhby
Iyp stavby
Cist obce, &. budovy Zpisob vyuzZiti Na parcele Zplsob ochrany
Lany, ¢.p. 548, 549 byt.dum St. 636
. Podil na
C.p./ Typ spoleénych Sdstech Podil na
C.jednotky  Spusob vyuzZiti na 'LV jednotky domu & pozemku jednotos
548/1 byt 5732 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 680903/0415; Jansa Milan
548/2 byt 5861 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 765831/3498; Motalkova Hana
548/3 byt 5862 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 470915/420 496031/032; Vich Miroslav a Vichova Zdenka
548/4 byt 5863 byt.z. 7115/85380
Nemovitosti jzou v uzemnim obvodu, wve kterem vykonavs stdtni sprivu katastru nemowicosci (R

Katastrzilni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité vitax

strana 1

25

vy, kod: 6€09.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 11:35:02

Okres: CZ0533 Svitavy Cobec: 577731 Svitavy
Kat.tzemi: 761001 Ctyricet Lana List wvlastnictvi: 5126

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cist obce, & budovy Zpisocb vyuzZiti Na parcele Zpliscb ochrany

. Podil na

C.p.. Ty spolelnych &dstech Podil na

C.jednotky  Zpisob vyuZiti na LV jednotky domu & pozemku sjednotcse
Spoluvlastnici 790118/3488; Mrazek David

548/5 byt 5864 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 486111/405; §ejnohové Jarmila

548/6 byt 5865 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 750609/3507; Janiga Martin

549/7 byt 5871 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 780906/3493; Pesina Tomas

549/8 byt 5867 byt.z. 7115/85380
Spoluviastnici 895906/3795; Kavalir Navratilova Adeéela

549/9 byt 5868 byt.z. 7115/85380
Spoluvliastnici 661218/1697; Kostal Ladislav Mgr. 1/3

661218/1708; Kostal Libor Mgr. 1/3
765910/3496; Stépankovi Zuzana 1/3

549/10 byt 5869 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastnici 486008/402; Pachovska Libuse

549/11 byt 5870 byt.z. 7115/85380
Spoluvlastrnici 780711/3545; Sevdik Pavel

549/12 byt T442 byt.z. 7115/85380

Spoluvlastnici 845306/3520; Rousarova Katerina

Bl VEcna prava slouZici we prospéch nemovitosti v &asti 2 - Bez zapisu

C Vécnad prava zazéZujici nemovitosti v &idsti B vdetnd souvisejicich tdaid - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ wvztahuo

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Lany, ¢.p. 548, 549
Listina Prohlaseni vlastnika budovy V9 4703/1997 dle § 5 zakona ¢. 72/1994 Sb., ze dne
21.11.1997, pravni ucinky vkladu ke dni 17.12.1997.
POLVZ:18/1998 Z-200018/1998-609

o Vznik spoledenstvi vlastniki prokazan
Povinnost k
Stavba: Lany, ¢.p. 548, 549

Plompy a upozorneni - Bez zapisu

Namovitosti jzou v usemmim cbvodu, ve ktersam vykonava scidtni sprivu katastru nemovitosti CR
i G¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisteé Svizavy, kod: 609.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.202¢ 11:35:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577731 Svitavy
Kat.fdzemi: 761001 CtyPicet Land List vlastnictvi: 5126

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

E Nskbyvacl tituly & jiné podklady zapisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovenych pudne eskologickych jednotek (BFEJ) k parceslam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v casti B a po 25.dubnu 2003 vyznacCena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych castech domu, pop¥. pozemku jsou dotleny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodi, ve kterem vykondva stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 603.

Virhotowvil: Vyhotoveno: 19.02:2026 11:55:12
Cesky trad zeméméricky & katastrdini - 5CD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: RIBEBRICITIIE o ooy ot wvmser s sy

Udaje katascru lze u2it pouze k Gfellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
né osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jzou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statai .-._ oavu katastru nemovicosci CR
Katastrzilni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviite Svitavy, kod: 60§.
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Katastralni mapa

7
il ‘@l ‘ =] ‘ 446 (level 14)

28



Situa¢ni mapa

Nejnovéjsi v

1600] 2400
\ad Ginelnou W‘ (- £ = -
26 = a
0 o X | %5 30 28 apitana Nat=v L S 5
\ g6 2 4 ‘ : ‘ -
1 3 %2 - o Kapitana Naeeky B B s\ |2 A !
IO Dalnicka 3 . :
T et =2 ol = 7
o SR > ‘ |
48l 7 & \ 59 gar. | - =
< ; | ’ L st
: 8 \ gar. -
A gar. . g ) R ~
e 2 86 i
4 22 24 16 g .6 2 22 g0 88 H U stadiony |
i U stadion? = —— \ [
rs Na Barikadach 8 19 = ‘
‘ 21 L 7 X
| 5 = |\ 3 krytd Xala
: , : — ' U Kojeneckého S ;
Détskeé centrum S | | “ =
\ stadion 74\
L= et
sefa\,\am 9
29181 & :
Il
/I |
/f f
/] |
Il :
‘Q | . 1202
5 - _’Nova‘\‘o\on
\ g 23
2 2anwed™ O ge &
o
> i
aad 35 :
i; R 3 = = 5 ga OB
[ 7 2 , 12
} o 18
I ! 7 4 i = Halese * A 1
N | prant®®
R
‘ : o : ;
0 50 100 {| S i 19 =
1‘50 | : . r w2 10
- - <, im A
| Park patriot(i "4 7 : l
PG %, < Ao 2l )
y 4 o ;ra““s i ’
% X Nastro
. ‘ X Nastroje
10 2 g

© Seznam.cz, a.s., 2026 a dal3i

29



Vyrez z povodinové mapy

Povodiovy informacni systém

d Legenda
k § Ot a2 T Iy
= \ v " ’ - , : () Rien sit Y )
y - Py g . 3 () Rizni sit 00
(pojmenované
toky)
(] Rigni sit
(bezejmenné toky)
* (] Aktivni zény 27X : )
Q100
» [ Zaplavova 200
uzemi Q5 i 3
» () Zaplavova 00
azemi Q20 ‘
¥ |v| Zaplavova o
Gzemi Q100
! - a % — 80 %
Parcely | - a
e » [ Zapl 4 00
O + uzemi Q500
B HictSriaka
» () Historické 00
Nazev katastru: Ctyficet LanG Druh &islovani: Stavebni Verejny dalkovy pfistup - Vypis: g povodné L
Parcelni Cislo: 636 Vymeéra parcely: 331 m? Verejny dalkovy pfistup - Mapa: Y
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori ¥ () Suché nadrze (2 : ]
(poldry) -
Dotaz v
Méfeni
Tisk -
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Vyfrez z prohlaseni vlastnika

ytoveé druZstvo obéanil Domov,
Svitavy U stadionu 88,
TC0: 15034631

PROHLASENT

§ 5 zakona &. 72/1994 Sb.

Obsah : A}

Popis budovy

V9- 430340y

Datum:
Misto:
(o2 I

21.11.1997
Svitavy
BDO/05/PFf./BR/1997

e A e e

Qpec

o |
&7 2090

-

VLASTNIKA l 1?/%7 §
Sy Pyt o

Gk sawm

B} Vymezenl jednotek v budové

C) Urc¢eni spoleéngch ¢asti budovy

D) Oprava prav k pozemku

E} Prava a zavazky budovy

F) Hospodafeni domu

G) Pravidla pro spravu spoleéngch &&st1 domu
a uréeni spravce

H) zavar

Schvalil : Brdi¢ko Lubomir

(pfedseda)

Sejnoha Josef
(mistopfedseda)

Usnesenim &.:12/7/1997

: 01.07.1997

Razitk :
A2 = Byrovs drustvo obeand "DOMOY*
U stadionu ¢, 88

568 02 SVITAVY

A) POPIS BUDOVY (§ 5 odst. 3 pism. a)

1. Je vlastnikem budovy:

ulice: U koijeneckého dstavue, Cp.548 .545

€isleo orientaéni:
obec: Svitavy

7,9

nazev katastralniho Gzemi: CTYRICET LANO

parcelni €islo pozemk(1:635,636 -
plocha stavebni parcely: 334,00 m ¥
cdboru vgstavby v: M&ENV Svitavy

stavebni plocha
(167,00 m2 + 167,00 m2)

rozhodnuti o pEipustnosti stavby &. j.: 209/69

vydané odb. vystavby v: MENV Svitavy dne: 19.09.1969
poveleni k trvalému uZivani: 320/1972

vydané odb. vystavby v: MENV Svitavy dne: 22.12.1972

Ll

2. Budova a pozemek Jjsou zapsdny na katastralnim Gfadu v:

ve Svitavach, LanZkrounska 2/,
v katastru nemovitosti pro obec:

Svitavy
Svitavy

a katastralni azemi: CTYRICET LANGO

na listu vlastnictvi &.: 4356
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Jednotka je ohranic¢ena:

a) vstupnimi dvefmi do jednotky a do pfislufenstvi umisténého
mimo jednotku (sklep, komora), v&. zarubné

b) hlavnimi
elektromé&rem pro jednotku.

K vlastnictvi jednotky ddle patfri:
a) podlahova krytina a

v mistnostech bytu
b) nencsné pricky

stropni

uzaviracimi ventily p¥ivodu studené vody, plynu a

vystroijeni prostor

¢) vnitfni dvefe a vnit#ni okna nachédzejici se uvnit¥ bytu,
JakoZ i vnit¥ni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken,

pEislusdejicich k bytu
d) vnit¥ini el. rozvody a

k nim p¥ipojené instalaé&ni

predméty (svétla, zdFivky, zasuvky) od spinacich hodin

K vlastnictvi jednotky &.:549/10 ddle pat¥i spoluvlastnicky
pedil o velikosti 7115/85380 na spolenych &astech budovy.

* 1i.Jednotka €.549/11 je byt 1+3, umistény v podlazi:

{stavebni plocha 636, &.p.

v této vymeEfe neni ve smyslu § 2
zahrnuta plocha balkonll (lodZii).

Jednotka ¢.549/11 se skl&ads z:

IIT.NP~vlevo,

549 o celkové vymife 167 m2).
Celkova plocha jednotky s pfisluZenstvim je 71,15 m2,

pficemz
z&kona o vilastnictvi bytd

Kuchyné ..., ..uiuiiniinonnnnnnnnn. 8,37 m2
pokoj B e R G A e e s 18,90 m2
POES]  oracerseacame R R AT e 13,44 m2
POKOY @ Giivawals R e g seses 11,52 m2
pfedsin ..... D T R PR S R L 5,00 m2
koupelna ,......... P 2,71 m2
MG N s B 0,80 m2
BPIZ L iiiiearenen 50 0,36 m2
balkon ........ SR e BN NEPRE 2,04 m2
sklep  ...... R L i N R 10,05 m2
Vybaveni ndleZejici k jednotce :
a) kuchynska linka 1 ks
b) sporék plynovy (elektricky) 1 ks
€] wvana 1 ks
d) umyvadlo 1 ks
€] WC misa s nadrzi 1 ks
f) michacl baterie 3 ks
g) topna télesa 5 ks
h) listovni schranka 1 ks
i) zvonek 1 ks
i) plynovy kotel et. topeni 1 ks
k) plynovy prat. ohfivaé vody 1 ks
1) vestavéné skiine 3 ks
Soufdsti jednotky je veZkerd jeji wnit¥ni instalace:
(potrubni rozvody vody, plynu, Gstfedniho topeni,

elektroinstalace, odpady apod.)
uzaviracich ventild.
12

kromé& stoupacich wvedenl v&etné



Jednatka je ohraniena:

a) vstupnimi dvefmi do Jednotky a do pFisluZenstvy umisténého
mime jednotku (sklep, komora), v&. zarubné

b) hiavnimi uzaviracimi ventily pFivodu studené vody, piynu a
elektromérem pro jednotku.

K vlastnictvi jednotky ddle patf¥i:

a) podlahova Krytina a stropni vystrojeni prostor
v mistnostech bytu

b) nenosné pricky

¢) vnitfni dve¥e a vnitfni okna nachdzejicl se uvnitf bytu,
jakoZ i vnitFni strany vstupnich dveri a vnéjsich oken,
pFisluSejicich k bytu

d) vnitfni el. rozvody a k nim pfipojené instala&ni
bredméty (svétla, 2arivky, zasuvky) od splnacich hodin

K vlastnictvi jednotky &.: 549/11 dale patfi spoluvlastnicky
podil o velikosti 7115/85380 na spole¢nych Castech budovy.

12.Jednotka &.549/12 e byt 143, umistény v podlaZi: IITI.NP-ypravo,
(stavebni plocha 636, C.p. 549 o celkové vymétre 167 m2).
Celkova plocha jednotky s pFislufenstvim je 71,15 m2, pficemz

Vv této vyméfe neni ve smyslu § 2 2z&kona o vlastnictvi bytd
zahrnuta plocha balkondl (lodZif).

Jednotka ¢.549/12 se sklads z:

Kuchyné ... ... .. .. . .. ... 8,37 m2
pokoj e T e 18,90 m2
pokoi e o Sk L QP LR 1T 13,44 m2
pokal  noieliiass R A4 picw s s wcnti 11,52 m2
pfedsin ...... 3 Ny e o R SRS TR « 5,00 m2
koupelna ........cveviuennnnnnnnnn. 2,71 m2
W R e S e WD s vevena o+ 0,80 m2
SP1Z e W e G ek 0,36 m2
BalRen Musses s ¢ ohmmce 2,04 m2
SEEDE:  etmemcssomiam R S A 16,05 m2

Vybaveni nalezejici k Jednotce :
a) Ruchyiiskd linka

b} spordk plynovy (elektricky) ks
€} wvana ks
d) umyvadlo ks

e) WC misa s nadrzi

f) michaci baterie

q) topna té&lesa

h) listovni schranka

i} zvonek

1) plynovg kotel et. topeni
K) plynovy prat. chfivaé vody
1) vestavéné sk¥ins

0 s o b b () S b B e
~
t*

Souasti jednotky je veZkers jejl wvnit¥ni instalace:

(potrubnt rozvedy vody, plynu, dst¥ednihoe topeni,
elektroinstalace, odpady apod.) kromé stoupacich vedeni véetns
uzaviracich ventil,

13



Jednotka je cohranilena:

a) vstupnimi dvermi do jednotky a do pfisludenstvi umisténého
mimo jednotku (sklep, komora), v&. z&rubné

b) hlavnimi uzaviracimi ventily pFivodu studené vody, plynu a
elektromérem pro jednotku.

K vlastnictvi jednotky ddle patFi:

a)
. b)
c)

a)

K

podlahova Krytina a stropni vystrojeni prostor
v mistnostech bytu

nenosné pricky

vnitfni dvefe a vnitini okna nachdzejici se uvnitf bytu,
jakoZ i wnitfni strany vstupnich dvefi a vn&jsich cken,
prislusejicich k bytu

vnitini el. rozvody a k nim pfipojené instalaéni
predméty (svétla, zarivky, zdsuvky) od spinacich hodin

vlastnictvi jednotky &.: 549/12 ddle patfi spoluvlastnicky

podil o velikosti 7115/85380 na spoleénych &istech budovy.

VEECHNY JéDNOTKY JSOU VE VYLUCNEM VLASTNICTVI:

Bytové druZstvo ob&anli Domov, Svitavy U stadionu 88

C) URCENT SPOLECNYCH CASTI BUDOVY (§ 5 odst. 3 pism. ¢, d)

1. Spoleénymi Castmi budovy jsou:

a)

b)
c)
d)
e}

f)
q)
h)
1}
i)
K)

i}
m)
k)

zaklady v¢etn& izolaci, cbvodové a nosné zdivo, hlavni
stény, pridels

stifecha

hiavni svislé a vodorovné konstrukce

vchody

schodisté&, okna a dvefe pfime pfistupné ze spolednych

Casti

chodby

prédelna

sufarna

kocarkarna

sklaaq

rozvody vody, kanalizace, plynu, elektFPiny,

spolecné televizni antény (STA), domovni elektroinstalace
rozvody telekomunikaci

kominy

spolelné technické za¥izeni (pracka, 2Zdimacka, mandl)
susaky, klepace a jiné vybaveni umisténé mimo dam

Véechny tyto spoleéné &4sti maji pravo uZivat a povinnost
podilet se na jejich opravach a Gdrzb& v&ichni spoluvlastnici
z titulu svého spoluviastnického prava.

14



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Marakova 1150/5, Svitavy, okres Cena dle KS 3300 000 K¢

Svitavy
Pravni u¢inky ke dni 10.04.2025 Cislo Fizeni V-2591/2025-609
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarnd ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 78 m? Podlahova plocha 78 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Hledate domov, kde se budete citit opravdu dobie? Misto, kde budete mit dostatek prostoru, klid a zaroven vse dulezité
na dosah? Pak mam pro vas skvélé feSeni. Prostorny, svétly byt 3+1 o uzitné plose 78,8 m? na ulici Matdkova ve
Svitavach. Tento byt se nachazi v cihlovém domé na vyvyseném 1. nadzemnim podlazi, coz znamena nejen pohodiny
pristup, ale i pfijemné soukromi. Také diky predzahradce vam nikdo nebude koukat do oken a vy si tak miizete uzivat
sviij domov v klidu a bez rusivych pohledt z ulice. Dispozice bytu je promyslena tak, aby poskytovala maximalni
komfort. Dva nepriichozi pokoje zajisti dostatek soukromi pro kazdého ¢lena domécnosti. Prostorny obyvaci pokoj se
stane srdcem domova, kde si uZzijete spoleéné chvile s rodinou ¢i prateli. Kuchyné je prakticky fesena s dostatkem mista
pro jidelni kout a vafeni tak bude radosti. Koupelna je vybavena sprchovym koutem, toaletou a dostatkem mista i na
pracku. Byt je idealni pro rodiny i mladé pary, ktefi hledaji klidné a pohodové bydleni. Lokalita je naprosto skvéla. V
blizkosti najdete Skolku, Skolu, obchod i centrum mésta. Jen kousek od domu se nachazi park Jana Palacha, idealni pro
prochéazky, détské hry nebo chvile relaxace. A pokud milujete aktivni Zivotni styl, uréité ocenite blizkost sportovni haly,
stadionu i krasného rybniku Rosnicka, ktery nabizi pfilezitosti k rekreaci po cely rok. K bytu navic nalezi prostorny
sklep o velikosti 6 m?, takze o lozny prostor rozhodné nebudete mit nouzi. Dalsi Glozné prostory jsou na pudé. O
vytapéni a ohfev vody se stard zanovni plynovy kotel, coz vam zajisti pohodlné a ekonomické bydleni. Podlahova
plocha, coz je plocha v¢etné vnitinich stén bytu, ¢ini 83 m2. Celkova uzitna plocha v¢etné sklepa pak vychazi na 84,8
m?. Naklady na bydleni vychéazeji zhruba na 4.800,- K&/mésic. Zalezi vSak na vasi spotfebé. Libi se vam tento byt?
Zavolejte mi a domluvme si prohlidku. Muze se stat vasim novym domovem!

2. Fotodokumentace

A
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K

3 600 000 K

3 400 000 KL

® & @ »
3 200 000 K&

3 000 000 KE

2 800 000 KE

ey
&
$
o

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [N Kupni smiouva

& & &
Q ¥ S

4. Mapové zobrazeni

13
2 :.,__? ',1&" ‘ﬂ.__
RS W
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kapitana Nalepky 1644/53, Cena dle KS 2900 000 K¢
Svitavy, okres Svitavy

Pravni ucinky kedni ~ 27.03.2025 Cislo Fizeni V-2216/2025-609

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Elektiina 230V

Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Po rekonstrukei

Konstrukce Cihlova UzZitna plocha 66 m?

Podlahova plocha 60 m? Dispozice 3+kk

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Vlak

Byt v OV o velikosti 3+kk s gardzi a podilem na zahradé€.V lokalit¢ Svitavy-pfedmésti v klidné ulici pro vas mame byt
ve 2.NP cihlového bytového domu. Dim je obklopeny péknou, udrzovanou zahradkou s vjezdem na pozemek. V zadnim
traktu domu se nachazi dlazdény dvir s gardzemi.Byt ma jiz vyménénd okna za plastova, jinak je v ptivodnim stavu,
uréeny k modernizaci. Kuchyi je ucelné propojena s vedlej$i mistnosti, kterd muze slouzit jako jidelna. Vedle
kuchyniskeé linky je prakticka komora na ulozeni potravin atd. V prostornych pokojich jsou dievéné parkety. Vytapéni a
ohiev vody je zajistén vlastnim plynovym kotlem. Navic k bytu nalezi i dva sklepy o vymeérach cca 12 m2 a 3 m2.Tento
byt si mizete upravit podle vlastniho vkusu a potieb rodiny a nebudete k tomu fesit jesté parkovani vaseho vozu, protoze
v cené je 1 garaz. Bonusem je také podil na pozemku okolo domu, ktery se vyuziva k odpocinku i drobnému péstovani
vlastnich plodin.Svitavy jsou okresni mésto s plnou obcanskou vybavenosti a historickym jadrem na vlakovém koridoru

v

s feSenim hypotéky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stursova 1634/3, Svitavy, okres Cena dle KS
Svitavy

Pravni ucinky kedni ~ 02.06.2025 Cislo Fizeni

Vlastnictvi Osobni Voda

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno

Garaz Ne Parkovaci misto

Sklep Ano Pocet nadzemnich

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospoddrna  Stav

(PENB)

Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce

UZitna plocha 55 m? Podlahova plocha

Dispozice 2+1 Podlazi bytu

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak

Nabizim k prodeji byt o dispozici 2+1 v patém patie revitalizovaného bytového domu na ulici Stursova ve Svitavach.
Bytovy diim se nachazi v klidné lokalit¢ Svitav s dobrou dostupnosti do centra mésta. Byt se sklada ze vstupni chodby,
dvou obytnych pokoji, kuchyné s kuchyniskou linkou a s prostorem pro jidelni stil, z koupelny se sprchovym koutem a
samostatného WC. Kuchyn a koupelna prosly v lofiském roce vétsi rekonstrukci. V byté€ jsou plastova okna, v obytnych
pokojich jsou na podlaze dievéné parkety a v ostatnich prostorach bytu je podlaha z PVC. Topeni je v byté dalkové s
instalovanymi odecty na radidtorech. Naklady za topeni jsou v byt¢ diky jeho umisténi nizké. K ulozeni véci je k
dispozici sklep, parkovani je mozné na parkovisti pfed domem. Celkova podlahova plocha bytu ¢ini 55,70 m2. V

pripadé zajmu o dalsi informace a k domluveni prohlidky zavolejte makléice.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceskoslovenské armady 1622/12, Cena dle KS 2 800 000 K¢
Svitavy, okres Svitavy
Datum podpisu KS 12.11.2025 Cislo Fizeni V-8144/2025-609
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 4 Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 73 m? Podlahova plocha 68 m?
Dispozice 3+1 Podlazi bytu 2

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji cihlovy byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v ulici Csl. armady ve
Svitavach. Byt se nachazi v 1. patfe 4 patrového bytového domu. Jedna se o prostorny svétly byt. Je v ptivodnim
udrzovaném stavu a skytd proto moznost zrekonstruovani novymi majiteli dle vlastnich piedstav. Rozméry pokojii:
predsin 4,90m?, koupelna 2,25m?, WC 1,00m?, kuchyné 9,85m?, 1. mistnost 18,40m?, 2. mistnost 15,80m?, tfeti mistnost
15,60m? a sklep 5m?. Poloha domu v klidné lokalité plné zelenég, avsak nedaleko centra mésta s veskerou infrastrukturou,
predstavuje moznost klidného a pohodiného bydleni. Mésto Svitavy se nachdzi v Pardubickém kraji, 59 km od
Olomouce, 70 km od Brna.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Druzstevni 575/9, Svitavy, okres Cena dle KS
Svitavy
Datum podpisu KS 28.10.2025 Cislo Fizeni
Poznamka k cené V ptipadé¢ vice zajemc mize  Vlastnictvi
RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.
Vybaveno Césteénd Sklep
Pocet nadzemnich 4 LodZie
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek
(PENB)
Plyn Ano Stav
Konstrukce Cihlova UZitna plocha
Podlahova plocha 65 m? Dispozice
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji prostorny a utulny byt 3+1 o celkové uzitné plose 78 m? vcetné sklepa, v Zadané a klidné lokalité
Svitavy - Lany, pod Cervenym kostelem. Byt je situovan v prvnim nadzemnim podlazi zdé&ného cihlového domu.
Dispozice: détsky pokoj, loznice, obyvaci pokoj s lodzii, prostorna kuchyn s jidelnim koutem, kompletné novée
zbudovana koupelna se sprchovym koutem, samostatné WC, technickd mistnost s pratokovym plynovym kotlem, velka
spizirna. K bytu nalezi ve sklepnich prostorach samostatné uzamykatelna 13 m? prostorna mistnost. Kazdy milovnik
klidu si zamiluje umisténi tohoto bytu v tiché a presto zivé casti obce, kde na dosah ruky najdete vSe potfebné pro
pohodlny zivot: obchody, restaurace, Skoly, Skolky, kino, sportovist¢ a nadhernou piirodu s lesem pro relaxacni
prochazky ¢i aktivni odpocinek. Diky dobré vetejné dopravni dostupnosti a skvélé lokalit¢ blizko centra mésta jsou
vSechny vyhody méstského Zivota snadno dosazitelné. Financovani zajistime. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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