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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. !/2 rekreaéniho objektu bez &.p. a
pozemku parc. €. st. 1513, 124/20 v obci Kladno, okres Kladno, katastralni izemi Rozd¢lov na listu
vlastnictvi ¢. 41528.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt bez €.p.
Adresa pfedmétu ocenéni: Rozd¢€lov, Kladno, okres Kladno
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Ulice:

Katastralni uzemi: Rozdélov

Pocet obyvatel: 69 078

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 5 586,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
12.12.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Obhlidka byla provedena z dostupné vzdalenosti,
pfi¢emz nebylo mozné se dostat pfimo k objektu ptes zahradkatskou kolonii, nebot’ jeji areal byl
uzamcen.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizudlniho posouzeni stavby, vymeéra uzitné a podlahové
plochy se dovoluje dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy. Na vybaveni a soucésti stavby lze
usuzovat pouze nepiimo. Z tohoto divodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skuteny stav.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Herink Jakub, Jarosl. Kociana 2406, Krocehlavy, 27201 Kladno 1/2
Orltova Zdenka, Vaclava Rabase 859, 27201 Kladno 1/2

Nemovitosti:

Rekreacni objekt bez €.p. a pozemek parc. €. st. 1513, 124/20 v obci Kladno, okres Kladno, katastralni
uzemi Rozd¢lov na listu vlastnictvi €. 41528.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovidat skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rekrea¢niho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny, umistény v zahradkarské kolonii. Stavba ma 1 nadzemni
podlazi. Stavba neni podsklepena. V objektu neni pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je dievéné konstrukce. Stropy jsou dievéné tramoveé,
stfecha je pultova, krytina je plechova pozinkovana a eternitova a klempitské prvky jsou pozinkované.
Zatepleni plasteé neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1980.
Vady rekreac¢niho objektu:

okna: poskozeny prvek, zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek, podstandardni prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rekreac¢niho objektu nezjisténa. Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy zastavéné a dle
podlaznosti stavby cca 15 m?. Podlahova plocha v¢. pfisluSenstvi ¢ini cca 21 m?.

Okna jsou dievéna jednoduchd, vchodové dvere jsou dievéné. Vnitini vybaveni nebylo mozné ovéfit.

S ohledem na polohu v zahradkarské kolonii a blizkost reziden¢ni zastavby se predpoklada napojeni
rekreacniho objektu na elektrickou sit’ o napéti 230 V. Zasobovani vodou je pravdépodobné zajisténo
z obecniho vodovodu. Odvod splaSkovych vod neni feSen. Objekt neni napojen na zemni plyn a
vytapéni je pravdépodobné lokalné pomoci kamen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 393 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do
ocelovych sloupkti. Na pozemku se nachazeji trvalé porosty v podobé okrasnych dievin. Dale jsou
zde umistény vedlejsi stavby, a to dieveéna pristavba u rekrea¢niho objektu slouzici jako sklad, sklenik
domadci vyroby a dalsi vedlej$i stavba blize neur¢eného typu, u niz se predpoklada rovnéz domaci
provedeni. Trvalé porosty ani vedlejsi stavby nebylo mozné pii mistnim Setfeni ovéfit, proto byly
ocenény odhadem. Trvalé porosty byly ocenény zjednodusenym zpisobem na zakladé pokryvné
plochy zjisténé z katastralni mapy.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
124/1 trvaly travni porost Statutarni mésto Kladno, namésti starosty Pavla 44, 27201
Kladno

Rekreacni objekt je postaven na zdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovidad reziden¢né-
rekreacni zoné.

V lokalité¢ je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol v¢. specializovanych zafizeni a kompletni
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vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava ufadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelett v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochdzkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a
parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Zpusob ochrany nemovitosti: zeméd¢lsky pidni fond, chrdnéna loziskova izemi. Umisténi staveb a
zafizeni v chranéném loziskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mtize povolit ptisluSny organ
podle zvlastnich pravnich predpisti jen na zakladé zdvazného stanoviska organu kraje v pienesené
pusobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym ufadem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popiipadé provedeni stavby nebo zatfizeni. U predmétnych nemovitosti je v ptipadé dalsi
vystavby potifeba zazadat o souhlasné zdvazné stanovisko kraje, protoze se vSak jedna jiz o pozemek
s vystavénou stavbou, predpoklada se tato skutecnost bez vlivu na cenu obvyklou

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rekreac¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB /
Objekt byl postaven v roce 1980
Rozsah rekonstrukce domu /
Zaklady betonové bez izolace
Popis Konstrukce dievéna
rekreacniho
objektu Tloustka obvodové konstrukce /
Stropy dfeveéné tramové
Stfecha pultova
Krytina stfechy plechova pozinkovana, eternitova
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky /
Vnitini omitky /
okna: posSkozeny prvek, zastaraly prvek
Vady domu stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek, podstandardni prvek




Dispozice /
Typ oken dfevéna jednoducha
Prislusenstvi oken /
Orientace oken obytnych /
mistnosti
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvete dievéné
Typ zéarubni /
Vnitini dveie /
Popis Osvétlovaci technika /
vnitinich Podlahova plocha ¢&ini odhadem dle plochy zastavéné a dle
prostor Popis mistnosti a rozméry v m? podlaznosti stavby cca 15 m2. Podlahova plocha v¢. prislusenstvi
¢ini cca 21 m2.
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek neni
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé kamna
Topna t&lesa /
Redeni ohfevu vody v domé /
Podlahy v domé /
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 393 m?
Trvalé porosty okrasné dieviny
Popis ", drevéna pristavba u rekreacniho objektu (sklad), sklenik domaci
pozemku Vedlejsi stavby vyroby, vedlejsi stavba- typ nezjistén
rekreac¢niho
objektu Sklon pozemku rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté




Popis okoli rezidenéné - rekreadni zona

Poloha v obci zépadni okraj obce

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol véetné specializovanych zafizeni; v misté je
Vybavenost kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni

. soustava tfadi v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
lesti a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Zivotni prostfedi

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvky dalkovych
Spojeni a parkovaci moZnosti spoju v dojezdové vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita nezjisténo

L ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna biemena

Vécna prava,

jine o Zpisob ochrany nemovitosti: zemé&d&lsky piidni fond, chranéna
Dalsi informace

loziskova tizemi

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napftiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomgéry se rozume¢ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni uizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,132

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,980

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 085

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti Ir 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek Ize I -0,05
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné Ir 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné vV -0,01

parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je pramér v kraji I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,884
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,001

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,866

1. Rekreacni objekt bez ¢.p./¢.ev.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Staii stavby: 45 let
Zéakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 2 539,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
NP: = 17,00 m?
= 8,00 m?

Nézev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vyska
NP: 17,00 m? 3,00 m

8,00 m? 2,50 m



Obestavény prostor

NP: (17)*(3,00) = 51,00 m?

(8)*(2,50) = 20,00 m?
zastieSeni: 0,5*4,00%4,20*0,50 + 0,5*2,00%4,00*0,50 = 6,20 m3
Obestaveény prostor - celkem: = 77,20 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Vi
typ I

Cx<

Nézev znaku
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
Druh stavby: Zahradkéarska chata I 0,02
Svislé konstrukce: Dfevéné jednostranné obijené I -0,05
StieSni konstrukce: Krov neumoziujici ziizeni podkrovi I -0,01
Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zZumpa (septik) II 0,00
Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu - nezjisténo II -0,06
Vytéapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00
Ptislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 III 0,00
vC.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 111 0,03
9. Kiritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (nutna A% 0,40
rekonstrukce i1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005*45=0,775

9

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vio*0,775 = 0,288
i=1

e

Nk WD —

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,884

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 539,- K&/m? * 0,288 = 731,23 K¢&/m?
CSp=O0OP *ZCU * It * Ip = 77,20 m> * 731,23 K&/m> * 0,980 * 0,884= 48 904,59 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 48 904,59 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,884

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ -

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo -

chranéna loziskova iizemi- bez vlivu na cenu nemovitosti

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil

6

Index omezujicich vlivh TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,884 = 0,866

v 0,00
11 0,00
I 0,00
I 0,00
Ir 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Z[aﬁé /rcrfzr]la Index If[p(ré /fszn]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5586,- 0,866 4 837,48
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1513 4 837,48 82 237,16
nadvofi
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 124/20 376 4 837,48 1 818 892,48
Stavebni pozemky - celkem 393 1901 129,64

Pozemky - cena zjiSténa celkem

3. Trvalé porosty

Pokryvna plocha trvalych porostl stanovena odhadem dle katastralni mapy.

1901 129,64 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1901 129,64
Celkova vyméra pozemku m? 393,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 241 874,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: 0,065
Cena smiSeného porostu: = 15 721,81

Trvalé porosty

11

15 721,81 K¢



Vysledky analyzy dat

1. Rekreac¢ni objekt bez €.p./C.ev. 48 905,- K¢
2. Pozemky 1901 130,- K¢
3. Trvalé porosty 15 722,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1965 757,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 965 760,- K¢

slovy: Jeden milion devét set Sedesat pét tisic sedm set Sedesat K¢

Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

Jakub Herink, Jarosl. Kociana 2406, 272 01 Kladno, LV: 41528, podil: 982 880,- K¢
1/2
Zdenka Orltova, Vaclava Rabase 859, 272 01 Kladno, LV: 41528, podil: 982 880,- K¢
1/2
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt Rozdé€lov, Kladno, okres Kladno

Rozdélov, Kladno, okres Kladno

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

K5 -jiné

Ocenovany objekt

Rozdélov, Kladno,
okres Kladno

15 m?

Spatny

393 m?

pravdépodobné
elektfina a sezonni
voda, jednoduché

vedlejsi stavby

Velvarska, Kladno,
okres Kladno

15 m?

dobry

407 m?

voda, elektfina, podil
na pfistupové cesté

Kladno, okres
Kladno

11m

dobry

110 m?

elektiina, sezonni
uzitkova voda na
zalévani. Pitna voda
(taktéZ sezonni) se
nachazi v tésné
blizkosti chaty, je
mozno na vlastni
naklady pfipojit,
plechova kolna,
¢astecné podsklepeny

Lesik, Kladno,
okres Kladno

20 m?

dobry

385 m?

sklep, dievéna kolna,
pravdépodobné bez
elektiiny a vody
(vzhledem k umisténi v
zahradkarské kolonii je
pravdépodobna
moznost pfipojeni),

pergola, foliovnik




C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |[KIx..x Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha jin¢ K5 objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha [pozemku srovnanil
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 84 000,00 K¢ 84 74 125,06 K¢

1 000,00 1 1 1.1 1.01 1.02 | 1.13322
K¢
2 79 090,91 K¢ 79 72 266,36 K¢&
1 090,91 1.05 1.01 1.2! 0.86 1 |1.094436
K¢
3 162 500,00 K& 62 60 125,06 K¢
1 500,00 1 0.99 1.05 1 1 1.0395
K¢

Celkem pramér 68 838,80 K¢

Minimum 60 125,06 K¢

Maximum 74 125,06 K¢

Smeérodatna odchylka - s 7 603,35 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 61 235,45 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 76 442,15 K¢&

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

1[K3; ¢.2] srovndvana nemovitost je znatelng lep$i
Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné —
piipadné odchylky v kvalité lokality korigovany K 1. srovnavany vzorek €. 3 je umistén u koupaliste,
proto je jeho poloho hodnocena jako lepsi. K2 zohlediiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu, konstrukci, vybaveni. Srovnavany
vzorek €. 2 ma cihlovou konstrukci, vzorek ¢. 1 a 3 dfevénou. K4 diferencuje rozdily ve velikosti
pozemku. K5 zohlediuje dalsi popsané vlastnosti, zejména prislusenstvi a pfipojeni na IS.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
prfedmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

68 838,80 K¢&/m?

* 15 m?

=1032 582 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1033 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1 965 760 K¢&

Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

Jakub Herink, Jarosl. Kociana 2406, 272 01 Kladno, LV: 41528, podil: 982 880,- K¢
1/2
Zdenka Orltova, Vaclava Rabase 859, 272 01 Kladno, LV: 41528, podil: 982 880,- K¢
1/2

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1 033 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz$i trzni
atraktivitu a horSi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocetiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

1 033 000 K¢&*1/2=516 500 K&-15 %= 439 025 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

Cena zjiSténa pozemku je vyrazné vyssi nez cena obvykla, a to z divodu odlisného zplisobu ocenéni,
kdy je u ceny obvyklé hodnota pozemku stanovena v ramci funkéniho celku se stavbou.

15



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. !/2 rekreaéniho objektu bez &.p. a
pozemku parc. €. st. 1513, 124/20 v obci Kladno, okres Kladno, katastralni izemi Rozd¢lov na listu
vlastnictvi ¢. 41528.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

440 000 K¢

Slovy: Ctytistactyticettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 Digitalné podepsal

Tel.: 1420737858334 XPinvest, sr.o.- XPInvestsro.
I : znalecka kancelar Xalecks kancelaf

Email: info@xpinvest.cz Datum: 2026.01.21

14:31:45 +01'00'
V Praze, dne 21.01.2026

, . Digitélné
Ing. Markéta Digitalné
podepsal Ing. . g Digitalné
M1 4 Markéta podepsal Martin ov
Pi¢torova ., ] P Datum: ., Frantisek Kofinek
y Biareys, MBA Malek 2026012 Korinek patum:2026.01.21
MBA Datum: 2026.01.21 14:31:34 +01'00" 14:42:53 na'
:31: :42:53 +01'00
19:41:08 +01'00'
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cislem 091471/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Vyiez z tizemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2025 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: s pro JUDr. Ondrej Mare$

Okres: C2Z0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.lzemi: 763691 Stéti I List vlastnictvi: 591
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 Stéti 780408/2704
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cédst obce, &. budovy Zptsob vyuziti Na parcele Zpisob ochrany
bez é&p/ce jina st. 1033/4, v 1
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky existujici, z danovych nedoplatku ve vysi 1.308,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, REC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. 1033/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zéstavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litoméricich &.3j.-1348815/2025 /2500-80544-507527 ze dne
22.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.05.2025 12:30:13. Zapis proveden
dne 17.06.2025; ulozeno na prac. Litoméfice

V-4257/2025-506

Poradi k 22.05.2025 12:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litomé&ficich &.j.-1348815/2025 /2500-80544-507527 ze dne
22.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.05.2025 12:30:13. Zapis
proveden dne 17.06.2025; uloZeno na prac. Litoméifice
V-4257/2025-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Bozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméficich &.3.-1348815/2025 /2500-80544-507527 ze dne
22.05.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.05.2025 12:30:13. Zapis
proveden dne 17.06.2025; uloZeno na prac. Litomérice
V-4257/2025-506

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R -
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litomérice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2025 10:15:02
Okres: C20423 Litomérice Obec: 565709 Stéti
Kat.lzemi: 763691 Stéti I List vlastnictvi: 591

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

o

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Ondfej Mares$, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérce

Povinnost k

Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 St&ti,
RC/ICO: 780408/2704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Litomérice
124 EX-5802/2022 -14 (16 EXE 7753/2022-12) ze dne 08.11.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 09.11.2022 08:52:38. Zapis proveden dne 11.11.2022; ulozZeno
na prac. Litoméfice

Z-11085/2022-506

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. 1033/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litoméfice 124
EX-5802/2022 -20 ze dne 09.11.2022. Pravni moc ke dni 09.12.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 09.11.2022 08:52:41. Zapis proveden dne 15.11.2022.
Z-11083/2022-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Litoméfice 124 EX-5802/2022 -64 ze dne 12.06.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.06.2023 15:20:17. Zapis proveden dne 19.06.2023.

Z-3462/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 Stéti,
RC/I1C0O: 780408/2704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-712/2023 - 9 ze dne 22.02.2023. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 27.02.2023 16:14:24. Zapis proveden dne 28.02.2023; ulozZeno
na prac. Klatovy

- Zz-1055/2023-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. 1033/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Klatovy 120 EX-
712/2023 -20 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.02.2023
11:00:48. Zapis proveden dne 06.03.2023; uloZeno na prac. Litomérice

Z-1068/2023-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k

Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 Stéti,
RC/ICO: 780408/2704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 110 Ex-2011/2023 -26 ze dne
17.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.07.2023 13:52:19. Zapis proveden
dne 18.07.2023; uloZeno na prac. Teplice

2-2579/2023-509

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2025 10:15:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565709 Stéti
Kat.(zemi: 763691 Stéti I List vlastnictvi: 591
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. 1033/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Teplicich 110
Ex-2011/2023 -47 ze dne 25.07.2023. Pravni moc ke dni 28.07.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.07.2023 13:12:29. Zapis proveden dne 31.07.2023;
uloZeno na prac. Litoméfice
Z-4390/2023-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Teplice 110 Ex-2011/2023 -59 ze dne 07.09.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 08.09.2023 14:37:16. Zapis proveden dne 14.09.2023; uloZeno na prac.
Litoméfice
Zz-5477/2023-506

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k
Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 Stéti,
RC/1C0: 780408/2704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Most 130 EX-
637/2024 -16/El1 ze dne 13.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2024
10:33:20. Zapis proveden dne 17.05.2024; uloZeno na prac. Most

2-2206/2024-508
Souvisejici zdpisy
Exekucni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. 1033/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Most 130 EX-
637/2024 -27/El1 ze dne 14.05.2024. Pravni moc ke dni 25.06.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 14.05.2024 10:38:01. Zapis proveden dne 22.05.2024;
uloZeno na prac. Litoméfice
Z-3746/2024-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Most 130 EX-637/2024 -43/El ze dne 27.06.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 01.07.2024 01:01:39. Zapis proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac.
Litomérice
Z-4709/2024-506

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu v Litoméficich D-980/2005 ze
dne 24.05.2006. Pravni moc ke dni 12.07.2006.

Z-12029/2006-506
Pro: Chaloupecky Josef, Mirové nam. 163, 41108 Stéti RC/ICO: 780408/2704

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Litomé&fice, kéd: 506.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2025 10:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice
Kat.lGzemi: 763691 Stéti I

Obec: 565709 Stéti
List vlastnictvi: 591
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.11.2025 10:40:57

Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tcellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&rice, kod: 506.
strana 4
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Ortofoto mapa
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Katastralni mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

;
¥

-

4 \s\i\%

27



e DA s s
3 e 0
‘,

o

Wﬁ\ ¥

ES

28



29



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velvarska, Kladno, okres Kladno Cena dle KS 1260 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni ~ 06.01.2025 Cislo Fizeni V-48/2025-203

Poznamka k cené za nemovitost Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Drevéna Plocha pozemku 407 m?

Uzitna plocha 15 m?

Nabizime k prodeji chatku s vlastnim pozemkem v Kladng, kterd je idealnim mistem pro rekreaci piipadné realizaci
vlastniho bydleni. Pozemek o rozloze 407 m? i lokalita samotna je skvélou prilezitosti pro ty, ktefi hledaji misto
nabizejici klid, bezpeci, Cisty vzduch a zaroven snadnou dostupnost do centra mésta Kladna i dojezd do Prahy do 30
minut autem. Chata je udrzovana a ve stavu ihned k uzivani. Na pozemek je zaveden méstsky vodovod, coz zarucuje
celoro¢ni zdsobovani vodou a do chatky je pfivedena elektfina. Na pozemku je mozné umistit stavbu do 60m? zastavéné
plochy a do 5m celkové vysky, mtzete si zde postavit nejen stavbu, pfipadn€ umistit tiny house, mobilni diim a podobné,
ale lze zde zfidit rovnéz parkovani pro vas osobni automobil. Kolaudovat stavbu je mozné pouze s ¢islem evidencnim,
na kterém si vSak miZete mit i trvaly pobyt. Na pozemku ani v oblasti neni kanalizace, tudiz bude nutné vybudovat k
objektu domaci COV, piipadné jimku. Lokalita je strategicky vyhodna diky skvélé dopravni dostupnosti. V blizkosti se
nachazi vlakové nadrazi, zastavky méestské hromadné dopravy a za par minut jste na dalnici. Diky tomu je zajistén
rychly a pohodlny pfistup nejen do centra Kladna, ale i do §irSiho okoli, coz vyrazné uleh¢uje kazdodenni dojizdéni za
praci nebo nakupy. Nemovitost se naléza v uzaviené rekreaéni oblasti, ktera je kompletn¢ oplocena a pristup je
zabezpecen branou na elektricky pohon. Diky tomu je oblast naprosto bezpecn4, lidé se zde dlouhodobé znaji a panuji
zde dobré sousedské vztahy a poklidna atmosféra. Do lokality maji pfistup pouze opravnéné osoby, proto pozemek ani
lokalita neni k prohlidkam voln¢ pfistupna. Pro vice informaci o této nemovitosti nebo sjednani prohlidky mé prosim
kontaktujte nebo vypliite nize uvedeny formulaf, rdad Vam pomohu nebo poradim.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kladno, okres Kladno Cena dle KS 870 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 24.06.2025 Cislo Fizeni V-4589/2025-203
Vybaveno Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 110 m? UZitna plocha 11 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce

Nabizime Vam ke koupi zdénou, ¢astecné podsklepenou zahradni chatu se zastavénou plochou 11 m? na vlastnim
pozemku o vyméfe 110 m? v tésné blizkosti letniho koupalist¢ Bazantnice, Kladno - Kro¢ehlavy. Chata se nachazi v
zahradkaiské kolonii (Cesky zahradkaisky svaz), ktery poskytuje vlastnikiim pozemki a chat zakladni sluzby jako
udrzba arealu, ptivod elektiiny a vody. Na pozemek je zavedena sezonni uzitkova voda na zalévani. Pitna voda (taktéz
sezonni) se nachazi v tésné blizkosti chaty, je mozno na vlastni naklady pfipojit na pozemek. K dispozici je nové
chemické WC, nebo spolecné toalety. Pod chatou se nachdzi maly sklipek na potraviny, u chaty pak plechova kolna na
naradi. Zahradka je oplocena a je mozno ji vyuzivat k rekreaci ¢i péstovani plodin. Vyhodou je tésna blizkost koupaliste
a lesa. Nachazi se necelych 10 min. pésky od krocehlavského sidlisté a nakupniho centra Oéza. Pro dalsi informace a
sjednani terminu prohlidky volejte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lesik, Kladno, okres Kladno Cena dle KS 1250000 K¢
Pravni G¢inky kedni ~ 03.07.2025 Cislo Fizeni V-4874/2025-203
Poznamka k cené za nemovitost Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 4 m?
Energeticky Stitek G - Mimofadné€ nehospodarna  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Drevéna

Plocha pozemku 385 m? UZitna plocha 20 m?

Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji atraktivni zahradu s pozemkem o vyméfe 385 m? v osobnim vlastnictvi, nachazejici se v klidné ¢asti
Kladna, v Zahradkaiské osadé Lesik. Na pozemku je dievéna chatka o rozméru cca 5 x 4 m s navazujici pergolou,
idealni pro relaxaci a odpocinek. Zahrada je oplocena, pristupna piimo z piijezdové cesty a poskytuje moznosti pro
péstovani zeleniny ¢i ovoce ve foliovniku, zaroven je zde dostatek prostoru pro rozsifeni chatky. Vse je pravidelné
udrzovano a pfipraveno k okamzitému vyuziti. Blizké okoli nabizi piijemné prostredi s dostatkem zelené, skvélou
dopravni dostupnosti, méstskym autobusem, pésky z centra mésta cca 15 min. Dle tizemniho planu je mozna vystavba
samostatné stojiciho zahradniho domku do 25 m? s vySkou mensi nez 5 m, vyuzitelného k celoro¢nimu provozu. Pokud
hledate misto, kde mutizete travit svij volny ¢as v piirod¢, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci ¢i prohlidku této
nemovitosti. Financovani je mozné hypote¢nim uvérem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 K&

1 800 000 K&
L » & ®

1 G600 000 KE
1 400 000 K&
1200 000 K&

1000 000 K&
s
v
&
o
o 2 0 &

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva

& 4 Ll

o o W

$ $ $
S S S
i

36



4. Mapové zobrazeni

R AT — Y )

= . Ocenovana nemovitost

D S ’
2204 l 4

37



	1. Znalecký úkol - odborná otázka
	1. Základní informace
	2. Prohlídka a zaměření
	3. Vlastnické a evidenční údaje
	5. Celkový popis nemovitosti
	6. Metoda ocenění
	D. POSUDEK
	Ocenění dle cenového předpisu - zjištěná cena
	Ocenění tržním porovnáním
	Metoda porovnání pomocí indexů

	E. REKAPITULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
	Výsledek dle cenového předpisu
	Výsledek dle tržního porovnání:
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů

	F. ZÁVĚR

	G. ZNALECKÁ DOLOŽKA
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení



		2026-01-21T14:31:34+0100
	Martin Málek


		2026-01-21T14:31:45+0100
	XP invest, s.r.o. - znalecká kancelář


		2026-01-21T14:42:53+0100
	František Kořínek


		2026-01-21T19:41:08+0100
	Ing. Markéta Toboříková Pištorová, MBA


	



