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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 742/29 v obci Lom, okres Most, katastralni izemi Lom u
Mostu, na listu vlastnictvi ¢. 1405 a urceni podilu id. 1/2.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 742/29
Adresa pfedmétu ocenéni: Palackého, Lom, okres Most
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Most

Obec: Lom

Ulice: Palackého

Katastralni tizemi: Lom u Mostu

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.01.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Petr Hlavka. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka - Vlastnik nebyl v
den prohlidky pfitomen, obhlidka mohla byt provedena pouze pies plot z ptistupové cesty.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hradek Martin, Poto¢ni 15/1, 43543 Horni Jifetin 1/2; Brunnerova Kristyna, Moskevska 116/31,
43401 Most 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 742/29 v obci Lom, okres Most, katastralni izemi Lom u Mostu, na listu vlastnictvi
¢. 1405.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. 742/29 o celkové vyméie 2632 m?.

Ocenovany pozemek je zastavitelny. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako BV bydleni
venkovského typu.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé porosty -
bez porostl.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

742/7 ostatni plocha mésto Lom

Pozemek lezi na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vys8i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze céastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCasteCnda vybavenost z hlediska

nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost primyslovych objekti a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Na ocetlovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelii energii.

Pozemek z vétSinové Casti zasazen ochrannym pasmem nadzemniho kabelového vedeni VN 22kV,
které prochazi nad zapadnim okrajem pozemku a kiizené ptes vychodni okraj. Zaroven se nachéazi v
chranéném loZiskovém Gzemi a zemédélském pidnim fondu. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném
loziskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mize povolit piislusny orgén podle zvlastnich
pravnich ptedpisi jen na zdklad¢ zavazného stanoviska orgdnu kraje v pfenesené pusobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim baiskym tfadem, ktery navrhne podminky pro umisténi,
popiipad¢ provedeni stavby nebo zatizeni.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 742/29 v k1. Lom u Mostu
Celkova vyméra 2632 m?
Druh pozemku zastavitelny pozemek




Popis
pozemku

Uzemni plan

Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako BV bydleni
venkovského typu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

Rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchoda s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
castec¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi ufad/trady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostiedi spiSe nepiizniva lokalita - blizkost
primyslovych objektd; zeleit v podobé lest a luk v
bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlociny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné biemeno dodavateltl energii

Dalsi informace

Pozemek z vétsinové ¢asti zasazen ochrannym pasmem
nadzemniho kabelového vedeni VN 22kV, které prochazi nad
zapadnim okrajem pozemku a kiizené pies vychodni okra;.
Zaroven se nachazi v chranéném loziskovém uzemi a
zemédélském ptdnim fondu. Umisténi staveb a zafizeni v
chranéném loziskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim,




mize povolit piislusny organ podle zvlastnich pravnich predpist
jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska organu kraje v pfenesené
pusobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym
ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popiipadé
provedeni stavby nebo zafizeni.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.01.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro uUcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho tizemi vyjmenované obce vV 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Py * (1 + Y, Pi)=10,954
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

7



obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné VvV 0,00
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli o Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji - zdroj CSU I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,970

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,925

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960
1.742/29

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - Ochranné pasmo Ir -0,03
nadzemniho kabelového vedeni VN 22kV, Chranéné loZiskové tizemi.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+)Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,990 * 0,970 * 0,970 = 0,931

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki



v ax Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1165,- 0,931 0,300 325,38
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 742/29 2 632 325,38 856 400,16
Stavebni pozemek — celkem 2 632 856 400,16
742/29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 856 400,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
742/29 - cena zjisténa celkem = 428 200,08 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. 742/29 428 200,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:

slovy: Ctyfi sta dvacet osm tisic dvé sté K¢

428 200,- K¢&



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 742/29 v katastralnim tizemi Lom u Mostu

Palackého, Lom, okres Most

. K2 - plocha ., K4 - inzenyrské .,
¢. K1 — lokalita P K3 - ucel uziti o K5 - jiné
pozemku sité
rovinaty, z vetsi
¢asti omezeny
., ochrannym pasmem
Palackého, Lom funkéni vyuZiti dle dostupné vsechny | VN a c};lrégén ym
Ocetiovany objekt ’ ’ 2632 m? UP BV bydleni P . Y .. , Y
okres Most , sité loziskovym
venkovského typu , ;i
uzemim ,
nezpevnéna
piistupova cesta
funkéni vyuziti dle
UP BV bydleni ¢ast o velikosti 873
méstského typu v m2 mimo
TyrSova stezka, 5 , yvp ] dostupné vSechny o, ,
1 2472 m nizkopodlazni L zastavitelné (izemi,
Lom, okres Most , v xr sité v, "
zastavbe”, Cast 873 svazity, zpevnéna
m2 NV plochy nizké pristupova cesta
a rozptylené zelen¢
funkéni vyuziti dle rovinaty,
nam. Republiky UP navrh BM bydleni L nezpevnéna
. 5 . . dostupné vsechny | ]
2 ¢.p. 14/7, Lom, 1369 m méstského typu v it pristupova cesta,
okres Most nizkopodlazni chranéné loziskové
zéstavbé uzemi
rovinaty, z ¢asti
omezeny
Husova, Louka u funkéni vyuziti dle . ochrannym pasmem
o 5 , .| dostupné vSechny L,
3 Litvinova, okres 1750 m UP BV bydleni it VN a chranénym
Most vSeobecné loziskovym

uzemim, zpevnéna

piistupové cesta
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C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 KIx..x Cena oceniovaného
pozadovana |redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné  [KS5 objektu odvozena z¢|
resp. na na pozemku [|uziti [sité srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

b |1092.23Ke 1 ! ?92’23 1.02! 1 1.02 1 1.25% | 1.3005 839,85 K¢

K¢
2 |1 570,49 K¢ 1 570,49 1 184,72 K¢
’ ¢ 1 L 1.01 1.05 1 1 1.25% | 1.325625 ’ C

K&
3 |1297,14 K& 1297,14 978,51 K¢&
R P2 o | ores | 1 1.25% | 1.325625 Pl e

K¢

Celkem pramér 1 001,03 K¢

Minimum 839,85 K¢

Maximum 1 184,72 K¢

Smérodatna odchylka — s 173,53 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér — s 827,50 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 1 174,56 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméten¢ nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

K omentare:

'[K1; ¢.1] Ocetiovany pozemek v blizkosti dolu Bilina

P[K5; &.1] Pozemek je z v&t3i Gasti omezeny ochrannym pasmem VN a minimalizuje misto pro vystavbu.

P[KS5; ¢.2] Pozemek je z vétsi ¢asti omezeny ochrannym pasmem VN a minimalizuje misto pro vystavbu.

*[K5; &.3] Pozemek je z v&t3i Casti omezeny ochrannym pasmem VN a minimalizuje misto pro vystavbu.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

11

1 001,03 K&/m?

* 2632 m?

=2634 704 K&

2 635000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 856 400,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
cena podilu 2 zjisténa celkem po zaokrouhleni 428 200 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
2 635000 K¢
Cena podilu id. 1/2

1317000 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovéna srdzka 10 %. Odivodnéni: horsi prodejnost idedlniho podilu na
realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 186 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 742/29 v obci Lom, okres Most, katastralni uzemi Lom u
Mostu, na listu vlastnictvi ¢. 1405 a urceni podilu id. 1/2.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena po 10% srazce
z divodu horsi prodejnosti idealniho podilu po zaokrouhleni na

1 186 000 K¢

Slovy: jeden milion jedno sto osmdesat Sest tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Petr
Hlavka, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Minesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal
ICO: 28462572 S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecka kancelaf

znalecka Datum: 2026.03.03

Email: info@xpinvest.cz
16:55:27 +01'00'

V Praze, dne 03.03.2026 kancelar
. Digitélng = 2 D piitding
Ing. Petr Hlavka IMartin pogepsa aren rantise e
Digitalni podpis: Datum: k Frantisek Kofinek
’ 2 : D :
3 03.03.2026 Malek 20260303 v o
22:32 16:55:12 +01'00' Kofinek sssi4-sor00
Ing. Petr Hlavka Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceniovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 003797/2026.
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Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2026 14:35:02

01.2025
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, & j.: df pro JUDr. Ondrej Mares
Okres: CZ0425 Most Obec: 567264 Lom
Kat.tzemi: 686573 Lom u Mostu List wlastnictvi: 1405
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

A Vlastnik, jiny opravneny

(St. = stavebni parcela)

Identifakator odil

Vliastnické prévo
Brunnerova Kristyna, Moskevska 116/31, 43401 Most 955313/2963

1/2
Hradek Martin, Potocni 15/1, 43543 Horni Jiretin 970205/2987 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziiti Zplisob ochrany
742729 2632 trvaly travni porost chranéna loziskova
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
Bl VEcné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vie Uy

Zztné souvisejicich udaid
Ty

vZianu

ye v
o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
distribucni soustavy - zemnli kabelové vedeni NN a pripojkova skrin v rozsahu
geometrického planu ¢. 2205-119/2018
rdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Défin IV-

Podmokly, 40502 Décin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 742/29%

istinz Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna IV-12-4015166/VB/S001 ze dne
09.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.03.2019 11:31:13. Zapis proveden
dne 17.04.2019.

V-1741/2019-508
Poradi k 26.03.2019 11:31
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- budoucich pohledavek do celkové vysSe 1.856.000,- KC s prisluSenstvim, vzniklych do
25.9.2061
Oprdvnéni pro
Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s., Bélehradska
222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 60192852

Py - 1
Povinnost k

Parcela: 742/29

L
p '

ina2 Smlouva o zrlzem. zastavniho prava podle obC.z. 3909554251 ze dne 25.11.2020.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.12.2020 15:00:24. Zapis proveden dne
28.12.2020; ulozZeno na prac. Most

V-5909/2020-508
Po¥adi k 02.12.2020 15:00

Souvisejici zépisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné€jsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zrizeni zastavm.ho prava podle obc.z. 3909554251 ze dne
25.11.2020. Pravni UCinky zapisu k okamziku 02.12.2020 15:00:24. Zapis
proveden dne 28.12.2020; uloZeno na prac. Most

¥Nemovitosti jzou v usemnim obveodu, ve kterem vykona "a' statni
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastr
strana 1

spravu katastru nemovitozti CR

3lni pracoviité Most, kdd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.202F 14:35:02
Okres: CZ0425 Most Obec: 567264 Lom
.uzemi: 686573 Lom u Mostu List vlastnictvi: 1405
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

=
u
ot

V-5909/2020-508
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. 3909554251 ze dne

25.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.12.2020 15:00:24. Zapis
proveden dne 28.12.2020; ulozZeno na prac. Most

V-5909/2020-508

D Poznamky a dalsi cbdocbné udajs

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Hradek Martin, Potocni 15/1, 43543 Horni Jiretin,
RC/ICO: 970205/2987

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Litomérice
124 EX-3006/2025 -15 ze dne 12.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
13.06.2025 07:11:52. Zapis proveden dne 16.06.2025; uloZeno na prac. Most

Z2-1672/2025-508

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Hradek Martin, PotoCni 15/1, 43543 Horni Jiretin,
RC/ICO: 970205/2987
Parcela: 742/29

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Litomérice 124 EX-
3006/2025 -19 ze dne 13.06.2025. Pravni moc ke dni 30.06.2025. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 13.06.2025 07:11:52. Zapis proveden dne 18.06.2025; ulozZeno
na prac. Most

Z-1670/2025-508
Listina Vyrozumeéni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Litomérice 124 EX-3006/2025 -63 ze dne 07.10.2025. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 07.10.2025 14:19:03. Zapis proveden dne 14.10.2025; ulozeno na prac.
Most

Z-2739/2025-508

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jinée podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.01.2021 11:30:26.
Zapis proveden dne 26.01.2021.
V-7/2021-508
Pro: Brunnerova Kristyna, Moskevska 116/31, 43401 Most RC/ICO: 955313/2963

Nemovitosti jzou v usemnim obvodu, ve kterém vykonava statpni spravu katastru nemovitozri CR

Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastrilai pracoviite Most, kéd: 508.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.202F 14:35:02
Okres: CZ0425 Most Chec: 567264 Lom
Kat.lGzemi: 686573 Lom u Mostu List wlastnictvi: 1405
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

Hradek Martin, Potoc¢ni 15/1, 43543 Horni Jiretin 970205/2987
F Vztah bonitovanych pudns eXkologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Viméra [m2]

742/29 12001 2632

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti (R:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Most, kod: 508.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2026 14:53:26
Cesky urad zemémsricky & katastrdlni - 5CD

oudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
sobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
ochrané osobnich Gdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

OO

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilal pracoviite Most, kod: 508.
strana 3
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyftez z povodiiové mapy
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita TyrSova stezka, Lom, okres Most Cena dle KS 2 700 000 K¢

Datum podpisu KS 01.08.2025 Cislo Fizeni V-4420/2025-508
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2 472 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové plose 2314 m2 v obci Lou¢nd u Lomu, ulice TyrSova stezka. Tato
lokalita je velice vyhledavana pro svij klid a krasnou pfirodu. Pozemek je urcen k vystavbé rodinného domu - je
moznost vystavba i dvou rodinnych domti. Vodovodni a elektrické pfipojeni je mozné na hranici. Pozemek ma vlastni
piijezdovou cestu. Pozemek se skldda ze dvou parcel je zde tedy moznost vystavba dvou rodinnych domt. Pro vice
informaci nebo prohlidku nas nevéahejte kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita nam. Republiky ¢.p. 14/7, Lom, Cena dle KS 2 150 000 K¢
okres Most

Pravni ucinky ke dni 13.08.2025 Cislo Fizeni V-4630/2025-508

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1369 m?

Svazitost pozemku Rovinaty

Rada Vam zprostfedkuji prodej pozemku k bydleni v atraktivni lokalité v obci Lom, okres Most. Jedna se o rovinaty
pozemek s celkovou plochou 1369 m?2. V soucasné dobé je vyuzivan jako zahrada, nicméné v izemnim planu je oznacen
jako stavebni. Na kraji pozemku je pfipojka na elektfinu, dotazena voda a kanalizace. Studna na pozemku. Okoli je
pfijemné a klidné, vhodné pro relaxaci nebo pro aktivni trdveni volného casu. Pozemek se nachéazi v klidné a zadané
¢asti obce, ktera nabizi veskerou obéanskou vybavenost v blizkosti.

2. Fotodokumentace

29



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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30



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Husova, Louka u Litvinova, Cena dle KS 2270000 K¢
okres Most
Pravni u¢inky ke dni ~ 23.06.2025 Cislo Fizeni V-3638/2025-508
Poznamka k cené V¢etné DPH, provize a pravnich Voda Vodovod
sluzeb.
Elektfina 230V, 230V a 400V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1 750 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak Svazitost pozemku Rovinaty

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek o celkové vyméte 1750 m? v Louce u Litvinova, ulice Husova. Pozemek je
momentalné vedeny jako zahrada s moznosti zmény (na KN se dle projektové dokumentace domu vyjme ¢ast zastavéné
plochy a zméni ve stavebni parcelu). S vystavbou zde pocita také Stavebni ufad (ktery predbézné potvrdil vystavbu) a
Uzemni plan obce.Piipojka elektro je mozna (CEZ potvrdil s cenou 15.000,- K&). Piipojka k obecnimu vodovodu je také
mozna. Kanalizace je predpokladana formou COV. Plynové rozvody v obci nejsou.Pozemek je rovinaty (v minulosti
strojové srovnany) a oploceny s piivodni vjezdovou branou z ulice. Vjezd pfimo na pozemek je zajistén z asfaltové
obecni komunikace. Samotna ulice Husova je klidnou ¢asti mésta a nejedna se tedy o hlavni tepnu obci. Za parcelou
smérem od obce je louka, nasleduji pole a ¢astecné zalesnéna plocha. Jen par metrti od plotu Gsti Klasterecky potok.V
piipad¢ vice zajemct, bude nemovitost prodana nejlepsi nabidce.S financovanim nemovitosti VAm miize pomoci nés$
hypotecni makléf.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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