DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo polozky: 016047/2026

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - bytové jednotky ¢. 1378/2 a podilu 735/55025 na
spoleénych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Hrabiivka, ¢.p. 1376, 1377, 1378,
1379, byt. dim, LV 1407, pozemek p.¢. St. 1219, LV 1364, zapsanych na LV 4916

katastralni uzemi Hrabuvka, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto

s prihlédnutim ke smlouvé o ziizeni vécného biemene a aktualizace obvyklé ceny ke dni
26.02.2026

Znalec: Zden&k Vasicek
Teplicka 232, 753 01 Hranice
telefon: 602778374
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171, DS: n23tcnp
Cislo posudku v evidenci znalce: 019289/2024, 5748/2024 dodatek

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3, 130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 8416/09-136

Pocet stran: 14, z toho 4 strany piiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 27.03.2024 a 26.02.2026 Vyhotoveno: V Hranicich 26.02.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - bytové jednotky ¢. 1378/2 a podilu
735/55025 na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Hrabuvka, ¢.p. 1376,
1377, 1378, 1379, byt. dim, LV 1407, pozemek p.¢. St. 1219, LV 1364, zapsanych na LV 4916
katastralni uzemi Hrabuvka, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto

s pfihlédnutim ke smlouvé o zfizeni vécného bfemene a aktualizace obvyklé ceny ke dni 26.02.2026

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

2. VYCET PODKLADU

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- smlouva o ziizeni vécného bifemene ze dne 17.12.2008
- www. cuzk.cz

- informace z cenové mapy pozemku statutarniho mésta Ostrava 2026

3. NALEZ

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Vécné biemeno podil 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1378/2 podil 1/2 k 26.02.2026
2. Vécna bremena
2.1. Vécné bemeno podil 1/2



4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Vécné biemeno podil 1/2

Podle smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 17.12.2008 opravnéni - vlastnici bytové jednotky
¢islo 1378/2 uzivaji pozemek p.¢. St. 1219 o vyméie 897 m? podle svého spoluvlastnického podilu
735/55025 na spolecnych ¢astech domu.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
zastavéna plocha a nadvori St. 1219 897 1 100,00 986 700,-
Cenova mapa - celkem 897 986 700,-
Pozemek - cena zjisténa celkem = 986 700,- K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulované¢ho najemného z ceny zjisténé.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najjemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢E] [K¢E]
Pozemek
986 700,- 49 335,- 0,00
celkovy ro¢ni uzitek 49 335,-
vymera nemovité véci: zatizend / celkem * 735,00/5502500 = 659,-
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 659,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 659,-

Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy =ro¢ni uzitek / p
CBy=659,00/5,5%
Vécné biremeno podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

11 981,82 K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5990,91 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1378/2 podil 1/2 k 26.02.2026

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 73,50 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kanceldie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
veéci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Priimérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢islo 1377/5
Lokalita: Hrabiivka
Popis: podani:
27.2.2025
cena:
2 900 000 K¢
Kupni sml.:
V-3099/2025-807 ( LISTINY )
Listina ID:
89386456010




LV: 2864 k.u.: 714585

Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 5 v budové: Dr. Martinka 1377/22, Hrabtvka, Ostraval
55 m2 529202900 000

UZitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2900 000 55,00 52 727 1,00 52 727
Nazev: Byt &islo 1376/11
Lokalita: Hrabuvka
Popis: podani:
16.10.2024
cena:
2 650 000 K¢
Kupni sml.:
V-15004/2024-807 ( LISTINY )
Listina ID:
87275281010

LV: 5150 k.u.: 714585

Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 11 v budové: Dr. Martinka 1376/20, Hrabivka, Ostraval
55m2 48 446 2 650 000

UZitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
2 650 000 55,00 48 182 1,00 48 182




Nazev: Byt ¢islo 1377/20
Lokalita: Hrabiivka

Popis: podani:
23.4.2024
cena:
2 800 000 K¢
Kupni sml.:
V-5705/2024-807 ( LISTINY )
Listina ID:
84753323010
LV:2920 k.u.: 714585
Plocha Cena/m2 Cena
BYT: ¢. 20 v budové: Dr. Martinka 1377/22, Hrabuvka, Ostraval
55m2 51 095 2 800 000
UZitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 800 000 55,00 50 909 1,00 50 909
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 48 182 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 50 606 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 52 727 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 50 606 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 73,50 m?
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 1 859 771 K¢

2. Vécna biemena

2.1. Vécné biemeno podil 1/2

Podle smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 17.12.2008 opravnéni - vlastnici bytové jednotky
¢islo 1378/2 uzivaji pozemek p.¢. St. 1219 o vyméte 897 m? podle svého spoluvlastnického podilu
735/55025 na spole¢nych ¢astech domu.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim



Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.
Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[KE] (5% ZC) [K<¢] [KE] [KE]
Pozemek
986 700,- 49 335,- 0,00
celkovy ro¢ni uzitek 49 335,-
vymeéra nemovité veci: zatizend / celkem * 735,00/55025,00 = 659,-
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢/rok] 659,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 659,-

Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = rocni uzitek / p
CBy=659,00/5,5%

Vécné biremeno podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického 11 981,82 K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5990,91 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Vécné bifemeno podil 1/2 5 990,90 K¢
Cena zjisténa - celkem: 5990,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 5 990,- K¢

slovy: P¢t tisic devét set devadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Byt ¢islo 1378/2 podil 1/2 k 26.02.2026 1 859 770,50 K¢
2. Vécna biemena
2.1. Vé&cné biemeno podil 1/2 5990,90 K¢
Porovnavaci hodnota 1 859 770 K¢
Vécné bremeno 5990 K¢




Vysledna cena 1 865 760 K¢

slovy: Jeden milion osm set Sedesat pét tisic sedm set Sedesat K¢

5. ODUVODNENI
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - bytové jednotky €. 1378/2 a podilu 735/55025 na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Hrabuvka, ¢.p. 1376, 1377, 1378, 1379,
byt. dim, LV 1407, pozemek p.¢. St. 1219, LV 1364, zapsanych na LV 4916

katastralni izemi Hrabtivka, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto

s prihlédnutim ke smlouvé€ o ziizeni vécného bifemene a aktualizace obvyklé ceny ke dni 26.02.2026

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Dale se znalci uklad4, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipad€, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

Nebyly zjistény zadné zavady, je zde pouze pravo podle smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne
17.12.2008 - ocenéno ¢astkou 5 990 K¢.

Vysledna cena 1 865 760 K¢

slovy: Jeden milion osm set Sedesat pét tisic sedm set Sedesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Smlouva o zfizeni vécného bfemene 4



Odména, nahrada nakladt

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5748/2024 dodatek 1 2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 016047/2026.

V Hranicich 26.02.2026

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice



PRILOHY DODATKU ZNALECKEHO POSUDKU
&: 016047/2026

pocet stran A4 v priloze:

Smlouva o zfizeni vécného bfemene 4
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Stalutani mésto Oslrava - Méstsky obvod Ostray

EVIDENCGNE CistL(

SMLOUVA O ZR{ZENI VECNEHO BREMENE 00 7302

o/,

rok poi. ¢isio

2kr. ¢

&, 15/014/1092/08

uzavfens v souladu s § 21 odst. 5 zdkona &, 72/19%4 Sb.,vﬁflnémznénf
a v souladu s‘§ 151n a nésl. ob&anského zdkonfku mezi

, ‘Statutérn{ mésto Ostrava
Mstsky obvod Ostrava-Jih, se sfdlem Ostrava - Hrablivka, Hornf 3,
IC: 00845451, ev. &. 04,
zastoupeny Bc. Karlem Sibinsk§m, starostou méstského obvodu

(déle jen povinny) Po dobu neptitomnosti zastoupen
Radimem Miklasem
mistostarostou

Ladislavem Baracskaiem, r.
Jaroslavou Baracskaiovou, 1. &
bytem Dr. Mart{nka 1378/24, Ostrava — V)
(déle jen oprévn¥nf)
za t¥chto podmfnek:

L

Povinng prohladuje, e je na z4klad® zékona & 172/1991 Sb. vlastnikem pozemku, a to
st. p. & 1219, zastavénd plocha a nddvof o vymeie 899 m’ zapsaného v katastru nemovitost{
Katastrdlnfho tifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraln{ pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi
&. 1364 pro obec Ostrava, okres Ostrava a Katastrélnf izem{ Hrabivka. Na tomto pozemku je
umfsténa budova &, p. 1376, 1377, 1378, 1379, bydleni, na-ul. Dr. Martinka, ve které jsou, na zékladé
prohl43ent vlastnika budovy ze dne 6. 3. 2000, vymezeny jednotky.

P IL

Oprévnénf majf ve svém vlastnictvi bytovou jednotku & 1378/2, vymezenou v budové
&. p. 1376, 1377, 1378, 1379, na pozemku st. p. &. 1219, zastavénd plocha a nddvoii v k. 4. Hrablivka.
K této bytové jednotce nileZf spoluvlastnicky podfl na spolegnych &dstech domu o velikosti
147/11005. 3

Povinny a oprdvnén{ ve [hit& do 31. prosince 2000, stanovené v § 21 odst. 5 zékona
&.72/1994 Sb. v tplném zn&ni, neupravili pfsemnou smlouvou svd oprdvnén{ a zdvazky k vyse
uvedenému pozemku. :

G

£
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Iv.

Povinny, jako vlastnfk nemovitosti, a to pozemku st. p. & 1219, zastavéné plocha
a nddvoif vk. . Hrabiivka, zfizuje touto smlouvou ve prospéch vlastnikd bytové jednotky
¢. 1378/2 vécné biemeno, jeho¥ obsahem je prdvo oprdvnénych spoluuzivat zastavény pozemek dle
¢l. L, v rozsahu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického podilu na spolenych &4stech domu, a to
za néhradu.

V.

. Oprévnén{ prévo odpovidajfcf vécnému biemeni uvedenému v &l IV, této smlouvy
pfijimaji a povinny je povinen toto prévo strpét.

VL

Oprévnéni a povinny se dohodli, Ze vécné bfemeno se zfizuje za jednordzovou nshradu

ve vy§i K& 1 200 (slovy: jedentisfcdvEstékorundeskych). Sj byla oprdvnénymi
uhrazena pred iiiliiﬁ této smlouvy na déet povinného & pod variabilnim

symbolem
VIL

Dojde-li k pfevodu nebo prechodu vlastnictv{ jednotky, stévé se oprdvnénym nabyvatel
jednotky. '

VI

Prévo, odpovidajicf vécnému bfemeni, nabudou oprdvnén{ vkladem prdva z této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy ndvrh na vklad bude dorugen pfislu§nému
katastrélnfmu tfadu. Ndvrh na vklad bude podén katastrilnimu tfadu povinnym nejpozdgji do 10
‘dntl ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Néklady spojené se sepsdnim této smlouvy a ndvrhu na vklad do katastru nemovitostf
hradf povinny, sprévnf poplatek ve vysi K& 500, spojeny s rozhodnutim o vkladu vécného préva do
katastru nemovitostf, hradf opravnéni.

IX.
DoloZka platnosti prévntho tikonu dle § 41 zékona & 128/2000 Sb. o obcich (obecnf

zifzenf): O uzavienf této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih na své 28. schiizi,
konané dne 29. dubna 2004, pod &. usn. 1972/28.

X
Tato smlouva je vyhotovena v 8 stejnopisech v platnosti originélu, z nich# povinny
obdrZf dvé vyhotovent, oprdvnén{ obdrs{ jedno vyhotoveni a p&t vyhotoven{ bude pod4no s nivrhem

na vklad préva, odpovidajfef vécnému bfemeni, Katastrdlnfmu dfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastraln{ pracovi¥tg Ostrava. '

=12 -
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m- : ."?;:'1
Tato smlouva je sepsdna na zdkladé pravdivych skuteénosti a svobodné ville ySech
vastnikd, je sepsdna srozumitelng, véZné, nikoli v tisni a za ndpadn& nevyhodnych.podminek,, coZ

G&astnici stvrzujf svymi podpisy. e

V Ostravé dne 17-122008 N OStrave dne ..evevesiitecenieveiresereiins

.............................................................

Ladislav Baracskai

starogta M&stského obvodu

Ostrava — Jih
A Po dobu neptitomnosti zastoupen
. Radimem Miklasem
mistostarostou

Jaroslava Baracskaiové

Podle ovéfovaci knihy;?d}fnéstského obvodu Ostrava-Jih,

por.d. legalizace: ....... LT

uznal/a podpis na listing za vlastni *

$fenola, pHment, datum a misto narozenf Zadaiele /

Nt~ Headd v 94 MatlrK %7#{/4,4/

adresa misia trvalého pobylu,- miste-poby

N/

druh a &islo dokiadu, na zAkIade K yly zjiéiEny asobni ddaje.uvedené v 1éto ovifovact dolotce

V Ostravé-Jih dng;
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-07- 2008 Lubomira Chuds (77, v
)

ovéfujfef osoby kterd legalizaci provedin
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Ketastrdlnt dfad pro Movavikeslazsky kel
Katastrdin! pracovistd Ostrave
Vklad pravs povolen rozhodnutim

&N BB 58, | 220, 727

Vklad préya-zapsan v katastru
nemovltost! dne_ 74 7~ 22007
Praval éinky vklodu

vznikly dnem SP._ AL 2oV

008 -2 7,

dvo odpovidajict
€cnému bfemeni
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