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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 363/7, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1055/10000 na spolecnych ¢astech budovy ¢€.p. 356, 363 a pozemku parc. €. st. 386 v obci Marianskeé
Lazng, okres Cheb, katastralni izemi Marianské Lazné na listu vlastnictvi ¢. 3742 a 3729.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, prohlaseni vlastnika, databaze RUIAN, sdéleni tfeti osoby

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 363/7

Adresa pfedmétu ocenéni: Husova ¢€.p. 356, 363, Marianské Lazné, okres
Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Marianské Lazné

Ulice: Husova

Katastralni uzemi: Marianské Lazné

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
11.02.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady — nemovitosti a byl proveden p. Petrem Poldkem. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén,
zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Povinny se na misto nedostavil, prohlidka nebyla umoznéna.
Castedné informace byly poskytnuty vlastnikem jedné z jednotek v domé &.p. 356, ktery se nachazel
v domé¢ prohlidky na nadvoii domu. Sdélil, Ze p. Herejk se na adrese dlouhodobé¢ nevyskytuje a ze je
mu stav jednotky ¢aste¢né znam.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Herejk Jifi, BoZzeny Némcové 331, 353 01 Velka Hled’sebe
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 363/7, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1055/10000 na spole¢nych
¢astech budovy C.p. 356, 363 a pozemku parc. €. st. 386 v obci Marianské Lazné€, okres Cheb,
katastralni iIzemi Marianské Lazn¢ na listu vlastnictvi ¢. 3742 a 3729.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba mé 3 nadzemni
podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Dle zapisu v KN se jedna o jednu budovu se dvéma ¢.p. (356, 363) na jedné stavebni parcele (st. 386)
presto, Ze sestavd ze dvou vzajemné nepropojenych casti - Celni (ulicni) a zadni (dvorni). Pfedni
(uliéni) cast je podsklepend, se tfemi NP, bez ucelové vyzitého piidniho prostoru, se stiechou
sedlovou. Dvorni ¢ast je nepodsklepena, se dvéma NP, se stfechou nizkou sedlovou.

Ocenovana jednotka je situovana v této dvorni €asti, se vstupem piimo ze dvora a dle prohlaseni
vlastnika se nachazi v ¢asti 1.NP a 2.NP a sklep je situovan pod uli¢ni ¢asti. Jak je uvedeno vyse,
nebylo mozno provést prohlidku vnitinich prostor. Dle sdéleni pfitomné osoby (viz vyse) byla pred
nckolika lety zapo€ata modernizace jednotky, kterd nebyla dokoncena a jednotka je ke dni prohlidky
neuZzivatelnd. Pfesnéjsi popis rozsahu rozestavénosti nebyl poskytnut.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové montované
a stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytina je plechové pozinkovana a klempiiské prvky
jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi ¢astmi
domu jsou vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven dle databaze RUIAN v roce 1919.
Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

S ohledem na nemoznost provedeni prohlidky interiért domu a bytu je nize popisovano standardni
provedeni srovnatelnych jednotek, které je predpokladdno a je pouZito pro vypocet ceny. Skutecné
provedeni a vybaveni se mize od nize uvedeného lisit.

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachéazi v 1. a 2. nadzemnim podlazi.
Dispozice jednotky je 2+1.

S ohledem na to, Ze neni mozno ovéfit tvrzeni o rozestavénosti jednotky, je uvaZzovano se stavem
jednotky pted rekonstrukci.

1.PP, 1.NP, 2.NP
Kuchyné Kuchyné 15,00 m?
Pokoj Pokoj 16,20 m?
Pokoj Pokoj 21,60 m?
Ostatni prostory Hala 5,00 m?
Ostatni prostory Predsiii 14,60 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?
Koupelna, WC wC 1,00 m?
Ostatni prostory Spiz 1,00 m?
PfisluSenstvi Komora (mimo byt) 26,90 m?
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Pislusenstvi Sklep 17,00 m?

Podlahové plocha 76,90 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 120,80 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastovéa s dvojsklem. Obytné mistnosti
jsou orientované na sever. Kuchyfiské vybaveni tvoii elektricky sporak. V koupelné se nachézi
klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvere jsou dievotiiskoveé,
hladké, plné a prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku
tvofii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni je zajisténo ustfedné dalkove, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohfev vody zajistuje
bojler.

Popis pozemku a lokality
Pozemek je rovinaty.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1221/1 ostatni plocha Meésto Marianské Lazné

Bytovy objekt je postaven ve vychodni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a sttedni Skoly v¢etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni
soustava tfadtl. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a délkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
pfimo u objektu.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3

Pocet podzemnich podlazi 1

PENB -

Daim byl postaven v roce 1919

Rozsah rekonstrukce domu

Oprava fasady, vyména oken

Zaklady betonové izolované
Popis
bytového Konstrukce cihlova
domu Stropy zelezobetonové montované, dfevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
Spolecné uzivané prostory vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu Vlhkost omitek dvorni ¢asti
Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 1,2
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych
mistnosti sevet
Koupelna(y) klasick4 vana, umyvadlo
Popis bytové | Toaleta(y) klasicka toaleta
jednotky Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievotiiskové, hladké, plné a prosklené

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

lustry

1.PP, 1.NP, 2.NP

Kuchyné Kuchyné 15,00 m?
Pokoj Pokoj 16,20 m?
Pokoj Pokoj 21,60 m?




Ostatni prostory Hala 5,00 m?
Ostatni prostory Predsin 14,60 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?
Koupelna, WC wC 1,00 m?
Ostatni prostory Spiz 1,00 m?
Prislusenstvi Komora (mimo byt) 26,90 m?
Piislusenstvi Sklep 17,00 m?
Podlahova plocha 76,90 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 120,80 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustiedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce

Popis stavu bytové jednotky

uvazovano pied rekonstrukei, mozno ve stavu nedokoncené

modernizace
Rekonstrukce viz. vyse
Vady bytové jednotky -
Trvalé porosty _—
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku L

Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté€ jsou dostupné zakladni a stfedni §koly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z

hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z




hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava Gfadt v blizkém
okoli; v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spojt v dochazkové
Spojeni a parkovaci moZnosti vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita —

L ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,
jiné Zastavni pravo smluvni v¢. souvisejicich zapist
Dalsi informace Zahéjeni exekuce

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

6. Metoda ocenéni

Pro ocenéni jednotek — bytii v mistech, kde se s nimi bézné obchoduje se vyuziva Porovnavaci metoda.

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: jednotka - byt
Adresa predmétu ocenéni: Husova 363
353 01 Marianské Lazné
LV: 3742
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Marianské Lazné
Katastralni uzemi: Marianské Lazné
Pocet obyvatel: 14 052

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 870,00 K¢&/m?

Zpisob ocenéni

Jak je uvedeno v popisu vyse, je oceniovand jednotka zfejmé rozestaveéna. Dle § 21 odst. 2 vyhlasky
se cena rozestavéné jednotky urci ndkladovym zplsobem.

Protoze nejsou k dispozici udaje o stavu rozestavénosti jednotlivych konstrukei a vybaveni,
rozestaveénost tedy neni mozno vypocitat, bylo ocenéni provedeno porovnavacim zplisobem dle § 38
a v Indexu vybaveni u znaku ¢. 10 zvolena kvalitativni tfida IV - tedy ptedpoklad provedeni
rozsahlejsich stavebnich tprav.

Obsah

1. Jednotka €. 363/7 - byt 2+1
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemek st. 386



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjSich
piedpisi a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi

cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Pec* P7*Ps* Po* (1 + S Pi)=1,260

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It=Pe* P7*Ps* Po* (1 + S Pi)=1,000

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stifed (centrum) obce II 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna

obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré

parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho

vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

11
Index polohy Ie=P1*(1+ S Pi)=1,090
i=2

VI

1Y%
II

II
II
II

0,00

0,00

0,03
0,00

0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,373

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,090

1. Jednotka ¢. 363/7 - byt 2+1

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Marianské Lazné

107 let

43 213,- K&/m?

i koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové ploc}llll;
kuchyné: 15 * 1,00 = 15,00 m?
pokoj: 16,2 * 1,00 = 16,20 m?
pokoj: 21,6 * 1,00 = 21,60 m?
hala: 5 * 1,00 = 5,00 m?
predsin: 14,6 * 1,00 = 14,60 m?
koupelna: 2,5 * 1,00 = 2,50 m?
WC: 1 * 1,00 = 1,00 m?
spiz: 1 * 1,00 = 1,00 m?
komora: 26,9 * 0,80 = 21,52 m?
sklep: 17 * 0,80 = 13,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 112,02 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

11



Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever | -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PtislusSenstvi GipIné - standardni M1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 1 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav
Koeficient pro stafi 107 let:
s=1-0,005* 107 = 0,465
Koeficient staii s nemize byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vi * 0,600 = 0,417
i=1
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,090
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =43 213,- K&/m? * 0,417 = 18 019,82 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * It *Ip = 112,02 m? * 18 019,82 K&m?* 1,000 * 1,090= 2 200 252,46 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2200 252,46 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
1.2. Pozemek st. 386

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. z6né&, I -0,01

nebo narodni park

12



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi  To=1+ S Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,990 * 1,090 = 1,079

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index Koef. [Ifé fm?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2870,- 1,079 3 096,73
Typ Nizev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena  Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 386 1398 3 096,73 4329 228,54

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 1398 4 329 228,54
Pozemek st. 386 - cena zjiSténa celkem = 4 329 228,54 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek st. 386 = 4329 228,54 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 329 228,54 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2200 252,46 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 4 329 228,54 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 055/ 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4329 228,54 K¢ * 1055/ 10000 =456 733,61 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 456 733,61 K¢
Jednotka €. 363/7 - byt 2+1 - cena zjiSténa = 2 656 986,07 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Jednotka €. 363/7 - byt 2+1 2 656 986,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2200 252,46 K¢
1.2. Pozemek st. 386 456 733,66 K¢

=2 656 986,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 656 986,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 656 990,- K¢

slovy: Dva miliony Sest set padesat Sest tisic devét set devadesat K¢

13



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 363/7

Bytova jednotka ¢. 363/7,Husova €.p. 363/29, Marianské Lazn¢, okres Cheb
K2 - podlahovd] K6 - tvah
¢. K1 - lokalita plocha  [K3 - konstrukce] K4 - stay K5 - jiné - uvana
odhadce
(zaokr.)
Husova €.p. . ,
Ocetiovany 363/29, 'e(frfc?trli(;vsa nztéi
\% v
. Y Marianské 77 m? cihlova pred rekonstrukci ] bez balkonu/lodzie
objekt L plochou
Lazné, okres dislugenstyi
Cheb piislusenstvi
Libusina ¢.p.
538/5, i ploch Srovnavana
. . mensi a .
1 Mari4nské 69 m? cihlova dobry ; 1S }) I?Ct 1, jednotka
Lazné, okres PHSIUSensty s balkonem
Cheb
U Pily €.p.
33971, mens$i plocha
2 Marianské 68 m? cihlova dobry o Vp _|bez balkonu/lodzZie
L. ptislusenstvi
Lazné, okres
Cheb
Husova ¢.p.
302/38, mens$i plocha
3 Marianské 68 m? cihlova po rekonstrukci . vp _|bez balkonu/lodzie
L prislusenstvi
Lazng, okres
Cheb

14



. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 [KS [K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukcefredukcina  |lokalita [podl. |konstrukce |stav [jiné [avaha |[K6 ocenovanéhol
resp. na pramen plocha odhadce objektul
zaplacend za |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
39 130,43 Ke| 1 [39130,43 K& 1 1.03 1 1.1 10.95] 1.05 |1.1301675|34 623,57 K¢
41 176,47 K¢ 1 |41 176,47 K& 1 1.04 1 1.2' [ 0.95 1 1.1856 |34 730,49 K¢
36 764,71 K&| 1 [36764,71 K¢ 1 1.04 1 1.32 1 0.95 1 1.2844 |28 624,03 K¢

Celkem pramér 32 659,36 K¢
Minimum 28 624,03 K¢
Maximum 34 730,49 K¢
Smérodatna odchylka - s 3495,11 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29 164,26 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 36 154,47 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K4; ¢.2] srovnavana jednotka v lep$im stavu po ¢astecné modernizaci

’[K4; &.3] Srovnavana jednotka v lep$im stavu po modernizaci

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

32 659,36 K¢&/m?

* 77 m?

=2514771 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2515 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

2 656 990,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

2515 000,- K¢
Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- zdény diim ve vnitrobloku , klidn&;si obytna - dle sdé€leni jednotka zfejmé ve stadiu
poloha v misté nedokoncené modernizace a oprav
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 363/7, k niZ naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1055/10000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 356, 363 a pozemku parc. €. st. 386 v obci Marianské
Lazng, okres Cheb, katastralni izemi Marianské Lazn¢ na listu vlastnictvi ¢. 3742 a 3729.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

2 515 000,- K¢
Slovy: dva miliony pét set patnact tisic korun ceskych

Vypracoval:

XP invest qitalng
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar ’ Dlg.ltalne podepsal
S.r.0. - XP invest, s.r.o. -

Petr Polak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek . (s
, znalecka kancelar
Manesova 1374/53, 12000 Praha znalecka Datum: 2026.03.09

1CO: 28462572 kancelar 12:40:24 +01'00
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.03.2026

Petr s MartinCass e, | rantis e
podepsal Petr a rtin podepsal Martin P 3
Polak . Frantisek Kofinek

: Malek . ek Datum:
P I A k T Ma’ e Datym: 2026.03.09
2026.03.09 I k 2026.03.09 M1 N A
Ola 14:34:55 +01'00" 12:40:13 +01'00 Korinek 1406150100
Petr Polak Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Znale¢né je uctovano podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., vyhlaska o znale¢ném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 005470/2026
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H. SEZNAM PRILOH

Mapa oblasti

Plan obce

Vypisy z KN

Kopie katastralni mapy

Vyznaceni ptijezdu a ptistupu v KN mapé
Ortofotomapa

Prohléseni vlastnika

Povodiiova mapa

Fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: f pro JUDr. Ondrej Mare$

Okres: CZ0411l Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

List vlastnictvi: 3742
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe 740628/1872
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zptsob vyuzZiti Zplisob ochrany Jjednotky domu
363/7 byt chranéna krajinna oblast, byt.z. 1055/10000
pam. rezervace - budova,
pozemek v pamatkove
rezervaci
Vymezeno v:

Budova Marianské Lazné, &.p. 356, 363, byt.dum, LV 775
na parcele St. 386, LV 3729

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy véetné budoucich dluhd do vysSe 1 620 000,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 11.10.2054
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost k

Jednotka: 363/7
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1215645101/1 ze dne

05.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. Zapis proveden
dne 23.06.2020; ulozeno na prac. Cheb
V-2646/2020-402
Poradi k 01.06.2020 11:28

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1215645101/1
05.05.2020. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. 2Zapis

proveden dne 23.06.2020; ulozeno na prac. Cheb

ze dne

V-2646/2020-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 1215645101/1 ze dne
05.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. 2apis

proveden dne 23.06.2020; ulozZeno na prac. Cheb
V-2646/2020-402

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02
Okres: Cz0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3742

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i cobdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe,
RC/I1CO: 740628/1872

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Litomérice
124 EX-3071/2025 -16 ze dne 19.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.06.2025 09:52:25. Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Cheb

2-2548/2025-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 363/7

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Ondrej Mares,
LL.M. 124 EX-3071/2025 -21 ze dne 20.06.2025. Pravni moc ke dni 27.06.2025.
Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 20.06.2025 09:52:27. 2Zapis proveden dne
24.06.2025; ulozeno na prac. Cheb
2-2546/2025-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ondrej
Mares, LL.M., 124 EX-3071/2025 -49 ze dne 07.08.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.08.2025 08:31:20. Zapis proveden dne 12.08.2025; uloZeno na prac.

Cheb
Z-3398/2025-402
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni (v ramci insolvenéniho rizeni ¢&j. KSPL 51 INS 2844/2017) ze dne 09.12.2019.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2019 11:23:00. Zapis proveden dne 13.01.2020.
Vv-7844/2019-402
Pro: Herejk Jifi, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe RC/ICO: 740628/1872

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb

Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné
V kat.

Obec: 554642 Marianské Lazneé
List vlastnictvi: 3742

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti

jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kéd: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.01.2026 12:45:06
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&akona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich adajid. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Cheb, kdéd: 402.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: f pro JUDr. Ondrej Mare$
Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.izemi: 691585 Marianské Lazneé List wvlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Baxa Martin, Na Vysluni 565/12, USovice, 35301 Marianské 700801/1846 127/10000
Lazné
Famérova Michaela Mgr., Husova 356/31, 35301 Marianské 776112/2303 957/10000
Lazné
Gujdova Anténia, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné 746002/7685 662/10000
Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe 740628/1872 1055/10000
8J Hornik Stanislav a Hornikova Aneta, Husova 363/29, 35301 820520/1807 671/10000
Marianské Lazné 865406/2307
SJ Kleger Petr a Klegerova Michaela, Vaclava Trojana 820315/3442 415/10000
1484/2, Uhrinéves, 10400 Praha 10 865518/0435
Mésto Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianskeé 00254061 769/10000
Lazné
Neupauer Richard, Klimentov 102, 35301 Velka Hledsebe 700210/1777 127/10000
Oraékova Darina, Husova 363/29, 35301 Marianské Lazné 575930/6575 656/10000
Prochazka Petr, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné 910327/1870 414/10000
Prochazkova Hana, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné 946112/2407 414/10000
Ruda Martin, Fiignerova 1314, 34701 Tachov 010313/2403 430/10000
SJ Sovié Martin a Soviéova Terézia, Husova 363/29, 35301 741111/1884 788/10000
Marianské Lazné, Karlovarska 6/3, 35301 Marianské Lazné 746110/9227
Sandova Petra Mgr., Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné 625414/0981 620/10000
Tamchynova Tatana, Severni 1921/4, 25101 Ridany 556217/0273 417/10000
Todorov Simon, Ondriékova 1975/10, Vinohrady, 13000 910423/1367 546/10000
Praha 3
Tomasova Edita, Husova 363/29, 35301 Marianské Lazné 715908/2447 521/10000
Tuckova Radka, Za Berankem 763, Klatovy II, 33901 735114/1809 411/20000
Klatovy
Vitek Martin, Ledecka 665/44, Bolevec, 32300 Plzen 760122/1826 411/20000

SJ = spole&né jméni manZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 386 1398 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna
Na pozemku stoji stavba: Marianské Lazné, ¢&.p. 356, 363, byt.dum, LV 775

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci dluhy do vysSe 1 800 000,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 20.08.2044
na spoluvlastnicky podil 788/10000, jednotka: 363/3
Oprdvnéni pro
Raiffeisenpang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Sovié Martin a Sovidova Terézia, Husova 363/29, 35301
Marianské Lazné, Karlovarska 6/3, 35301 Marianske
Lazné, RC/I1CO: 741111/1884 746110/9227; spoleéné jméni
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 700/05432/13/2/01 ze dne
17.02.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.02.2014 17:00:18. Zapis proveden
dne 02.04.2014; ulozeno na prac. Cheb

Vv-982/2014-402

Poradi k 17.02.2014 17:00

o Zakaz zcizeni nebo zatizeni
na dobu uréitou, a to do okamziku zaniku zajisténych pohledavek splnénim
na spoluvlastnicky podil 788/10000, jednotka: 363/3
Opravnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Sovié Martin a Sovidova Terézia, Husova 363/29, 35301
Mariénské Lézné, Karlovarska 6/3, 35301 Marianské
Lazné, RC/ICO: 741111/1884 746110/9227; spoleéné jméni
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 700/05432/13/2/01 =ze dne
17.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.02.2014 17:00:18. Zapis proveden
dne 02.04.2014; ulozeno na prac. Cheb

V-982/2014-402

Poradi k 17.02.2014 17:00

© Vécné bremeno uzivani
sluzebnost dozivotniho bezplatného uzivani
na spoluvlastnicky podil 411/10000, jednotka: 356/2
Opravnéni pro
Vitek FrantiSek, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/ICO: 480418/146
Povinnost k
Parcela: St. 386

Listina Smlouva darovaci, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 16.03.2016.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.03.2016 10:42:12. Zapis proveden dne
12.04.2016.

V-1748/2016-402

Poradi k 21.03.2016 10:42

o Zakaz zcizeni
nemovitosti podle ¢lanku 4.3 smlouvy o zrizeni zastavniho prava po dobu trvani
zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil 662/10000, jednotka: 356/8
Opravnéni pro
Ceska spoi%telna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/1CO: 45244782
Povinnost k
Gujdova Antdénia, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/I1CO: 746002/7685

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kte

N

ém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni 2ZN/0616738169
ze dne 09.08.2017. Pravni udinky zapisu k okamziku 17.08.2017 09:43:20. Zapis
proveden dne 08.09.2017.
Vv-5193/2017-402

Poradi k 17.08.2017 09:43

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy véetné budoucich dluhi na splaceni jistiny uvéru do vyse 721 000,- K&
s prislusSenstvim
b) budouci dluhy do vyse 721 000,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 15.02.2043
na spoluvlastnicky podil 662/10000, jednotka: 356/8
Opravnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Gujdova Antdnia, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/ICO: 746002/7685
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni 2ZN/0616738169
ze dne 09.08.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.08.2017 09:43:20. Zapis
proveden dne 08.09.2017.
v-5193/2017-402

Poradi k 17.08.2017 09:43

o Zastavni pravo smluvni
dluhy véetné budoucich dluhu do vyse 1 620 000,- K& s prisluSenstvim
vzniklé do 11.10.2054
na spoluvlastnicky podil 1055/10000, jednotka: 363/7
Opravnéni pro
CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe,
RC/ICO: 740628/1872
Parcela: St. 386
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 1215645101/1 =ze dne
05.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. Zapis proveden
dne 23.06.2020; ulozeno na prac. Cheb
V-2646/2020-402

Poradi k 01.06.2020 11:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1215645101/1 ze dne
05.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. 2apis

proveden dne 23.06.2020; ulozeno na prac. Cheb
V-2646/2020-402

Souvisejici zadpisy

ém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

N

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kte
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02
Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 1215645101/1 ze dne
05.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.06.2020 11:28:39. 2apis
proveden dne 23.06.2020; ulozZeno na prac. Cheb

V-2646/2020-402

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny uvéru do vyse 1 507 500,- K& s prisluSenstvim
b) budouci dluhy do vyse 1 507 500,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 10.05.2056
na spoluvlastnicky podil 2 x 414/10000, jednotka: 356/5
Opravnéni pro
Ceska spofgte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Prochazka Petr, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/1C0: 910327/1870
Prochazkova Hana, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/1C0: 946112/2407
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0733971189 ze dne 18.11.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.11.2020
11:01:45. Zapis proveden dne 15.12.2020.

V-6351/2020-402

Poradi k 23.11.2020 11:01

o Zakaz zcizeni

nemovitosti bez souhlasu zastavniho véritele podle ¢lanku 4.3 smlouvy
po dobu trvani zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil 2 x 414/10000, jednotka: 356/5
Opravnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Prochazka Petr, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/1C0: 910327/1870
Prochazkova Hana, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné,
RC/ICO: 946112/2407
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0733971189 ze dne 18.11.2020. Pravni udéinky zapisu k okamziku 23.11.2020
11:01:45. Zapis proveden dne 15.12.2020.

V-6351/2020-402

Poradi k 23.11.2020 11:01

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy do vysSe 1 000 000,- K& s prislusSenstvim
b) budouci dluhy do vyse 1 000 000,- K& s prislusSenstvim
vzniklé do 23.01.2032
na spoluvlastnicky podil 415/10000, jednotka: 363/4
Opravnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., VyskoCilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Nemovitosti jsou v vzemnim o ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitostil CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Kleger Petr a Klegerova Michaela, Vaclava Trojana
1484/2, Uhfinéves, 10400 Praha 10, RC/ICO: 820315/3442
865518/0435; spolecné jméni
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizZeni
Reg.¢.HY21178810 ze dne 17.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.02.2021
13:13:43. Zapis proveden dne 11.03.2021; ulozeno na prac. Cheb

Vv-913/2021-402

Poradi k 17.02.2021 13:13

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizeni
Reg.¢.HY21178810 ze dne 17.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
17.02.2021 13:13:43. Zapis proveden dne 11.03.2021; ulozeno na prac. Cheb
V-913/2021-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizZeni
Reg.c.HY21178810 ze dne 17.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.02.2021 13:13:43. Zapis proveden dne 11.03.2021; ulozeno na prac. Cheb
V-913/2021-402

o Zakaz zatizeni
nemovitosti vécnym bremenem dozivotniho uzivani bez souhlasu zastavniho véritele
po dobu trvani zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil 415/10000, jednotka: 363/4
Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Kleger Petr a Klegerova Michaela, Vaclava Trojana
1484/2, Uhfinéves, 10400 Praha 10, RC/ICO: 820315/3442
865518/0435; spolecné jméni
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni
Reg.&.HY21178810 ze dne 17.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.02.2021
13:13:43. Zapis proveden dne 11.03.2021; ulozeno na prac. Cheb

V-913/2021-402

Poradi k 17.02.2021 13:13

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny uvéru ve vysi 1 404 000,- K& s prislusSenstvim
b) budouci dluhy do vyse 1 404 000,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 05.08.2056
na spoluvlastnicky podil 546/10000, jednotka: 356/6
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

ém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

N

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kte
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Todorov Simon, Ondriékova 1975/10, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 910423/1367
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
&.2N/0741667179 ze dne 17.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.02.2021
12:36:35. Zapis proveden dne 17.03.2021.

V-1047/2021-402

Poradi k 23.02.2021 12:36

o Zakaz zcizeni
nemovitosti bez souhlasu zastavniho véritele podle ¢lanku 4.3 smlouvy
po dobu trvani zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil 546/10000, jednotka: 356/6
Opravnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Todorov Simon, Ondrickova 1975/10, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 910423/1367
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
&.ZN/0741667179 ze dne 17.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.02.2021
12:36:35. Zapis proveden dne 17.03.2021.

V-1047/2021-402

Poradi k 23.02.2021 12:36

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny ve vysi 2 240 000,- K& s prisluSenstvim
b) budouci dluhy do vyse 2 552 000,- K& s prislusenstvim
vzniklé do 20.05.2042
c) budouci dluhy do vyse 291 200,- K& s prislusSenstvim
vzniklé do 20.05.2042
na spoluvlastnicky podil 957/10000, jednotka: 356/1
Opravnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Famérova Michaela Mgr., Husova 356/31, 35301 Marianské
Lazné, RC/ICO: 776112/2303
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 10000845730 ze dne
29.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.04.2022 11:03:54. Zapis proveden
dne 26.04.2022; ulozeno na prac. Cheb

V-2036/2022-402

Poradi k 01.04.2022 11:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 10000845730 ze dne

29.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.04.2022 11:03:54. Zapis
proveden dne 26.04.2022; ulozeno na prac. Cheb

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kte

N

ém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-2036/2022-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 10000845730 ze dne
29.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.04.2022 11:03:54. Zapis
proveden dne 26.04.2022; ulozZeno na prac. Cheb

V-2036/2022-402

Souvisejici zapisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. 10000845730 =ze dne
29.03.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 01.04.2022 11:03:54. Zapis
proveden dne 26.04.2022; ulozeno na prac. Cheb
V-2036/2022-402

© Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny uvéru ve vysi 3 397 000,- K&
s prislusenstvim
b) budouci dluhy do vyse 3 397 000,- K& s prisluSenstvim
vzniklé do 15.08.2061
na spoluvlastnicky podil 546/10000, jednotka: 356/6
Opravnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Todorov Simon, Ondriékova 1975/10, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 910423/1367
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
€.ZN2/0854816169 ze dne 08.08.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.08.2024
09:00:04. 2apis proveden dne 05.09.2024; ulozZeno na prac. Cheb

V-4741/2024-402

Poradi k 14.08.2024 09:00

Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
&.2ZN2/0854816169 =ze dne 08.08.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
14.08.2024 09:00:04. 2zapis proveden dne 05.09.2024; ulozeno na prac. Cheb

V-4741/2024-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
¢.2ZN2/0854816169 ze dne 08.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
14.08.2024 09:00:04. 2Zapis proveden dne 05.09.2024; ulozZeno na prac. Cheb
V-4741/2024-402

o Zakaz zcizeni
nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
po dobu trvani zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil 546/10000, jednotka: 356/6

Nemovitostli jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Todorov Sigont Ondrickova 1975/10, Vinohrady, 13000
Praha 3, RC/ICO: 910423/1367
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
&.ZN2/0854816169 ze dne 08.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.08.2024
09:00:04. Zapis proveden dne 05.09.2024; ulozeno na prac. Cheb

V-4741/2024-402

Poradi k 14.08.2024 09:00

o Zastavni pravo smluvni
dluhy véetné budoucich dluhu do vysSe 1 800 000,- K& s prisluSenstvim
vzniklé do 15.05.2063
na spoluvlastnicky podil 430/10000, jednotka: 363/6
Opravnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Ruda Martin, Fignerova 1314, 34701 Tachov, RC/ICO:
010313/2403
Parcela: St. 386

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. ¢. 21000165319 =ze dne
26.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.03.2025 16:47:04. Zapis proveden
dne 16.04.2025; ulozeno na prac. Cheb

V-1669/2025-402

Poradi k 26.03.2025 16:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 21000165319 ze dne
26.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2025 16:47:04. Zapis
proveden dne 16.04.2025; ulozeno na prac. Cheb
V-1669/2025-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 21000165319 =ze dne
26.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.03.2025 16:47:04. Zapis
proveden dne 16.04.2025; ulozeno na prac. Cheb

V-1669/2025-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 21000165319 =ze dne
26.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.03.2025 16:47:04. Zapis
proveden dne 16.04.2025; ulozeno na prac. Cheb

V-1669/2025-402

N

ém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kte

Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02
Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i cobdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k
Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe,
RC/I1CO: 740628/1872

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Litomérice
124 EX-3071/2025 -16 ze dne 19.06.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku
20.06.2025 09:52:25. Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Cheb

2-2548/2025-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1055/10000
Povinnost k
Herejk Jiri, BoZeny Némcové 331, 35301 Velka
Hledsebe, RC/ICO: 740628/1872
Parcela: St. 386

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Ondrej Mares,
LL.M. 124 EX-3071/2025 -22 ze dne 20.06.2025. Pravni moc ke dni 27.06.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.06.2025 09:52:27. 2Zapis proveden dne
24.06.2025; ulozeno na prac. Cheb

Z-2547/2025-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ondfej
Mares, LL.M., 124 EX-3071/2025 -50 ze dne 07.08.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.08.2025 08:31:19. Zapis proveden dne 11.08.2025; ulozZeno na prac.
Cheb

2-3399/2025-402

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 27.05.2005.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.01.2006.

V-266/2006-402
Pro: Mésto Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 00254061
o Smlouva kupni ze dne 23.02.2006. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 24.04.2006.
V-1963/2006-402
Pro: Sandova Petra Mgr., Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 625414/0981
o Smlouva kupni ze dne 28.04.2006. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 22.06.2006.
V-2972/2006-402
Pro: Baxa Martin, Na Vysluni 565/12, USovice, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 700801/1846
Neupauer Richard, Klimentov 102, 35301 Velka Hledsebe 700210/1777

o Smlouva kupni ze dne 08.08.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 14.11.2007.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.tzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Astin
lstlina

V-6083/2007-402
Pro: Sovié Martin a Sovidova Terézia, Husova 363/29, 35301 RC/ICO: 741111/1884
Marianské Lazné, Karlovarska 6/3, 35301 Marianské Lazné; 746110/9227
spolec¢né jméni
Smlouva kupni ze dne 05.02.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 07.02.2013.
V-347/2013-402
Pro: Tomasova Edita, Husova 363/29, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 715908/2447
Smlouva darovaci, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 16.03.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 21.03.2016 10:42:12. Zapis proveden dne 12.04.2016.
V-1748/2016-402
Pro: Tuékova Radka, Za Berankem 763, Klatovy II, 33901 Klatovy RC/ICO: 735114/1809
Vitek Martin, Ledecka 665/44, Bolevec, 32300 Plzen 760122/1826
Smlouva kupni ze dne 09.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.09.2017 12:47:00.
Zapis proveden dne 26.09.2017.
Vv-5539/2017-402
Pro: Gujdova Anténia, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 746002/7685
Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) &.3.0745 D 000073/17

ze dne 15.01.2018. Pravni 0cinky zapisu k okamziku 07.02.2018 11:45:27. Zapis proveden
dne 02.03.2018.

v-830/2018-402
Pro: Tamchynova Tatana, Severni 1921/4, 25101 Riéany RC/ICO: 556217/0273
Smlouva kupni ze dne 18.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 29.01.2019 09:02:03.
Zapis proveden dne 20.02.2019.
V-628/2019-402
Pro: Hornik Stanislav a Hornikova Aneta, Husova 363/29, 35301 RC/ICO: 820520/1807
Marianské Lazné; spoleéné jméni 865406/2307
Smlouva kupni (v ramci insolvenéniho rizeni ¢&j. KSPL 51 INS 2844/2017) ze dne 09.12.2019.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2019 11:23:00. Zapis proveden dne 13.01.2020.
V-7844/2019-402
Pro: Herejk Jiri, Bozeny Némcové 331, 35301 Velka Hledsebe RC/ICO: 740628/1872
Smlouva kupni ze dne 18.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.12.2020 09:33:10.
Zapis proveden dne 05.01.2021.
V-6656/2020-402
Pro: Prochazkova Hana, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 946112/2407
Prochazka Petr, Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné 910327/1870

Smlouva kupni ze dne 17.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.02.2021 13:47:43.
Zapis proveden dne 19.03.2021.

V-1101/2021-402

Pro: Kleger Petr a Klegerova Michaela, Vaclava Trojana 1484/2, RC/ICO: 820315/3442
Uhfinéves, 10400 Praha 10; spolec¢né jméni 865518/0435

Smlouva kupni ze dne 17.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.03.2021 16:03:12.
Zapis proveden dne 09.04.2021.

V-1574/2021-402
Pro: Todorov Simon, Ondfickova 1975/10, Vinohrady, 13000 Praha 3 RC/ICO: 910423/1367
Nemovitosti jsou v ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitostl CR
Katastrdlni varsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.

strana 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02
Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazneé
Kat.Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 3729
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.03.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.04.2022 11:08:31.
Zapis proveden dne 28.04.2022.
Vv-2037/2022-402
Pro: Famérova Michaela Mgr., Husova 356/31, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 776112/2303

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna N2z 124/2022 ze dne 30.05.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.06.2022 10:57:40. Zapis proveden dne 16.08.2022.

Vv-3508/2022-402
Pro: Orackova Darina, Husova 363/29, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 575930/6575

o Smlouva kupni ze dne 26.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.04.2025 13:05:46.
Zapis proveden dne 16.05.2025.
V-2217/2025-402

Pro: Ruda Martin, Fignerova 1314, 34701 Tachov RC/ICO: 010313/2403

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Grad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kéd: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.01.2026 12:45:35
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 11
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ni agentura

Kat. azgmi oA / ol4
inské Lizné /Z?(]J’/ﬁf/\?/(r” O%af/?{
m". ; S}is Znatka l)%oz /pé
&, Maridnské Lizné V-266/06 | OLYL

it

lem Méstsky tfad Marianské Lazné, Ruska 155/3. 353 01 Marianské Lzéné.
I 5 JCO: 00254061,

4
<

aganius
53 01 ivlaranské Lélg
75T

S E zastoupeng¢ starostou panem PhDr. Lud’kem Noskem

= &«

BOML =) Pribyl Antonin, r.&. 501231/249

% % | & trvale bytem Husova 356, 353 01 Maridnské Lazné

= =

fii 2v 13, Cerenkova Ivana, r.¢. 715314/2062. trvale bytem Nad Budankami 111, ¢p. 2855/5,
=0

150 00 Praha 5 - Smichov

4. Cerenkova Eva, r.¢. 765623/2045, trvale bytem Nad Bud'ankami 111, &p. 2855/5,
150 00 Praha 5 - Smichov

ProhlaSeni vlastnikii budovy o vymezeni bytovych jednotek
podle zikona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt

ve znéni pozdéjSich predpisi

Adresa: Husova 356 a 363
Pozemek: 385 a 386
Katastralni izemi: ~ Maridnské Lazné
Obec: Marianské Lazné
Kraj: Karlovarsky

V Marianskych Laznich dne 27. kvétna 2005

Zpracoval: Ing. Ladislav Bo3
Marianskolézenska realitni agentura
Chebska 255
353 01 Maridnské Lazné
tel.: 354 623 703
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I
(§4,pism.a)

1. Mésto Marianské Lazné je podle zdk. & 172/91 Sb. vlastnikem domu ¢p. 363 na stavebni
parcele &. 386 a stavebni parcely ¢. 386 o vyméfe 701 m2 v ulici Husova, v kat. izemi a obci
Mariénské Lazn&, zapsané na LV &. 1 u Katastrainiho fadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb.

Mésto Marianské Lazné je déle vlastnikem 799/1000 domu &p. 356 na stavebni parcele ¢. 385 a
celé stavebni parcely &. 385 o vyméfe 697 m2 v ulici Husova, v kat. Gzemi a obci Mariénské
Lézné&, zapsané na LV &. 1 u Katastralntho tfadu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté
Cheb.

2. Pan Pribyl Antonin je na zakladé rozhodnuti o dédictvi 17 D 515/2000-114, které nabylo pravni
moci dne 1.4.2005 vlastnikem 1005/10000 domu ( na LV zapsano jako jednotka 356/6 ) €p. 356
v ulici Husova, v kat. izemi a obci Maridanské Lazné, zapsané na LV &. 775 u Katastralniho
uradu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb.

3. Pani Cerenkova Ivana je na zakladé rozhodnuti o dédictvi 17 D 515/2000-114, které nabylo
pravni moci dne 1.4.2005 vlastnikem 5025/100000 domu (na LV zapsdno jako jednotka ¢&.
356/6) &p. 356 v ulici Husova, v kat. tzemi a obci Maridnské Lazn&, zapsané na LV ¢&. 775
u Katastralniho afadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

4. Pani Cerenkova Eva je na zakladé rozhodnuti o dédictvi 17 D 515/2000-114, které nabylo
pravni moci dne 1.4.2005 vlastnikem 5025/100000 domu ( na LV zapséno jako jednotka 356/6
) €p. 356 vulici Husova, v kat. tizemi a obci Maridnské Lazn&, zapsané na LV & 775
u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

1L
(§4,pism.b)
Vlastnici budovy vyslovné prohladuji, Ze v souladu s ust. §4 odst. 1 zdkona ¢&. 72/1994 Sb.

vymezuji ve shora oznatenych domech, které jsou v jejich vlastnictvi 15 bytovych a 1 nebytovou
jednotku.

Bytova jednotka ¢. 356/1 velikost 3 + 1
SloZeni bytové jednotky Vybaveni bytové jednotky
Kuchyn 15,20 m2 Sporak elekricky 1 ks
Pokoj 23,20 m2 Bojler elektricky 1 ks
Pokoj 17,60 m2 Kuchyiiska linka 1 ks
Pokoj 12,00 m2 Vana 1 ks
Piedsin 5,00 m2 Misa WC 1ks
Koupelna 6,20 m2 Umyvadlo 1 ks
wC 1,20 m2 Michaci baterie 3ks
Komora 1.50 m2 Elektricky radiator Sks
Kiilna 6,00 m2 Bytovy vodomér 1 ks
Sklep zdény 21,70 m2 Domovni zvonek 1 ks
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Bytova jednotka ¢&. 363/6 velikost 2 + 1

SloZzeni bytové jednotky Vybaveni bytové jednotky
Kuchyil 5,40 m2 Sporak elektricky 1 ks
Pokoj 17,60 m2 Kuchyriska linka 1 ks
Pokoj 15,90 m2 Vana 1 ks
Predsin 5,10 m2 Misa WC 1 ks
Koupelna s WC 4,20 m2 Umyvadlo 1 ks
wWC 1,00 m2 Michaci baterie 3 ks

Elektricky kotel 1 ks

Radiatory UT 5 ks

Bojler elektricky 1 ks

Domovni zvonek 1 ks
Celkem 49,20 m2

Podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku — 430/10000

Bytova jednotka ¢&. 363/7 velikost 2 + 1
SloZeni bytové jednotky Vybaveni bytové jednotky
Kuchyn 15,00 m2 Sporak elektricky 1 ks
Pokoj 16,20 m2 Kuchyniska linka 1 ks
Pokoj 21,60 m2 Vana 1 ks
Hala 5,00 m2 Misa WC 1 ks
Piedsin 14,60 m2 Umyvadlo 1 ks
Koupelna 2,50 m2 Michaci baterie 3 ks
wC 1,00 m2 Elektricky kotel 1 ks
Spiz 1,00 m2 Radiatory UT 6 ks
Komora 26,90 m2 Bojler elektricky 1 ks
Sklep 17,00 m2 Bytovy vodomeér 1 ks
Domovni zvonek 1 ks
Celkem 120,80 m2

Podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku — 1055/10000
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VIIL
( § 4, odst. 2, pism. h )
( Urceni spravce a pravidla pro spravu spolenych &sti domu. )

Vlastnik uréuje spravce budovy Bytov Marianské Lazné s.r.o., Chebska 252 , 353 01 Marianské
Lazn&, DIC 125 - 61168700.

Prava a povinnosti spravce jsou stanoveny ve Smlouvé o spravé spolecnych ¢asti domu.

. Vzajemny vztah vlastnik, jejich prava a povinnosti jsou dany zakonem & 72/94 Sb., v aktual-

nim znéni, ob&anskym zakonikem &. 40/64 Sb. a timto prohlagenim.

. Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotena prava ostatnich vlastnikli v domé.

Dale ma pravo uzivat vyjmenované spolecné prostory a pozemek.

Bytové jednotky jsou urCeny vyhradné k bydleni. Kazda zména Gcelu uzivani stavby vyZzaduje
jednomysiny souhlas vSech vlastniku.

6. Uklid domu zajidtuji vlastnici podle schvaleného harmonogramu.

7. V piipadé neplnéni povinnosti upozorni spoleenstvi pisemné vlastnika na moZznost podani

soudni Zaloby. Nedojde-li k napravé, nasleduje podani Zaloby prostiednictvim zmocnéného
zéastupce spoleenstvi vlastniki.

VIIL
Vlastnici budovy piikladaji jako nedilnou soucast tohoto prohlaSeni schémata viech podlazi,

urcujici polohy jednotek a spoleénych ¢asti domu s uvedenim tidaje o podlahové plose.

Podlahové plochy sklepii, kolen a pld jsou jiz zahrnuty do podlahovych ploch jednotlivych

byti.

V Marianskych Laznich dne 27. kvétna 2005

/FhDr. Lud&k Nosek Ant7
[

Pfibyl
starosta mésta
Vi |

Cerenkgva Ivana

P, byl

Cerenkovéa Eva N—
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Podie ovéfovaci knihy pol. &. 2497/05, viastnoruéné podepsal
Jméno, piijmeni: lvana Cerenkova

trvaly pobyt: —semeeeeees

r. &.(dat. nar.): 14.3.1971

jehoz totoznost byla zjisténa podie: P CZE 34288669

Urad MC Praha 5, Dne:3.10.2005, Spréavni poplatek: 30 K¢
Owérujici z8 obsah | spriavrast a pravost D08k v isting neodpovida

Michaela Hartmanova
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Sislo poloZky

%fovag 5nihy: O _:Z/’/ 063} 2 JO/ = !UJ/./’&)}-
V Praze dne . . e

prokazal totoZnost Gfednim pritkazem a
viastnoruéné podepsal pied notarkou
tuto listinu:

(Notdf provedenim legalizace
neodpovidé za obsah listiny.)
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Husova

363

356

I. podzemni podlazi

N d Ni
dsktep P I\ epodsklepeno Nepodskiepeno
K bytu
&3633
k byt
Kk bytu = bytu
& 363/3 & 356/4
& 363/3
Sougist bytu
k bytu
Apalaiak thed doves K bytu 35613
& 36311
& 36317
Spoleiné casti dotne
i ES58
gt T Sontint byt Soutist bytu Soudist bytu
& 3631 SN & 3562 & 3561
r wr
I. nadzemni podlazi - &p. 356
Kilny
K jednotce Kk byt Kk bytu K bytu Kk bytu Kk bytu k byta
& 35609 &. 356/6 & 3564 & 35672 & 3567 & 3568 &.356/5
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I. nadzemni podlazi

kitlny
Spolené disti domu
Soudist bytu
How v & 35678
& 36317
ey il
|:> 3637 Nebyt. jedn. & 356/9
29,10m2 ﬁ
Soudist hytu
ﬂ & 3637
s |33
g w | -
Z (B8
Byt & 363/6 =H iz Byt & 356/2
49,20 m2 47,10 m2
K byta & 356/1
Spoleéné disti domu Spoleiné Eistl doma
Byt & 363/1 Byt & 356/1
75,10 m2 109,60 m2
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I1. nadzemni podlazi

Byt & 363/7 Byt & 356/7

120,80 m2 47,80 m2

==|

Byt & 363/3

90,30 m2

Byt & 356/8
75,80 m2
K bytu & 356/4
Byt & 363/2
e G Byt & 356/4
71,00 m2

Byt & 356/3

88,10 m2
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111. nadzemni podlaZi

k bytu
& 35607
Kk bytu
& 356/8
K bytu & 356/6
Byt & 363/4
47,50 m2
Byt & 363/5 Byt & 356/6 Byt & 356/5
76,90 m2 62,60 m2 94,90 m2
IV. nadzemni podlazi
B e
K bytu p—t
e &3S62
& 35613 —
= Kbt
€. 35613
Spoledné Gisti domu Spoletné Eisti domu
k bytu
K bytu & 356/6
k bytu
k bytu 7 ki
il &386/4 K bytu
& 3634 2
& 3561
& 3565




Katastriini diad pro Karlovarsky kraj
Katastralni pracoviité Cheb

Vklad préva povolen rozhodnutim

¢i...V- 266 /2006 - #oz,
Vklad préva Zapsdn v katastru

nemovitosti dne 31 03‘2006

Pravni uéinky vkladu vznikly

dnem 2 3 01,2008

Mgr. Mjchal Tanco

ravnik Katastralnih
rpracoviité v Chebu

Ko
ské Lazng
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lazenska realitni a
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 304468348011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 19.02.2026

Vyhotovil: Cesky Gfad zemé&méficky a katastraini - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

pohled na JV stit dvorni ¢asti domu - pohled z ulice Cast domu ve vnitrobloku
Dievéna

schranka vedle vstupnich dveti se jménem vlastnika a Cast domu ve vnitrobloku - &elni pohled - bilé dvefe dole
Cislem jednotky vpravo jsou vstup do ocefiované jednotky
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celkovy pohled ze dvora - vpravo vjezd z ulice Husova, vstup do ocenované jednotky - vlevo vedle dveti schranka
zluty diim uli¢éni ¢ast, rizovy diim dvorni ¢ast se jménem

domu

celkovy pohled na dvorni ¢ast ¢elni pohled z ulice a vjezd do vnitrobloku
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Balkon

Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Uzitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Piijezdova cesta

Libusina ¢.p. 538/5, Marianské
Lazné, okres Cheb

09.12.2025

vcetné¢ DPH, v¢etné poplatkd,
veetné provize, véetné pravniho
servisu, cena k jednani vcetné
provize RK

Vodovod
Ne

Ano

Ano

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

69 m?
3+1

5
Asfaltova

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektiina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

2700 000 K¢

V-7333/2025-402
Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

5

230V
Ano

Cihlova

69 m?

Ustiedni vytapéni
Klidna ¢ast obce
Autobus, Vlak, Silnice

Piinasime Vam exkluzivni nabidku prodej bytu 3+1 s balkonem v zadané lokalit¢ Marianskych Lazni - Panska pole.
Celkova plocha bytu ¢ini 69 m? a je situovan do 4. patra cihlového domu. Byt je v osobnim vlastnictvi, v piivodnim a
udrzovaném stavu pied rekonstrukei, tedy se skvélou moznosti vytvofit si bydleni dle vlastnich ptedstav a potieb.
Vizualizaci i celkovou rekonstrukci na kli¢ jsme schopni pro Vas zajistit s ohledem na Vas rozpocet. Ziskate od nas
darek, poukaz se slevou na novou kuchyni a tim bude Vase rekonstrukce levnéjsi. Okna v byt¢ jsou plastova, pokoje jsou
neprichozi s orientaci na sever a jihozapad. Vytapéni bytu je centralni dalkové. Dim je v dobrém, udrzovaném stavu, s
renovaci chodeb a novou stfechou. Parkovani je mozné pfimo u domu, kde je dostate¢ny pocet parkovacich mist.
Naproti domu je zastavka trolejbusu a kousek od domu se nachézi vlakové a autobusové nadrazi. Kompletni obcanska
vybavenost je pobliz domu (obchodni zéna, nemocnice, 1ékaii, Skoly, Skolky, sluzby, banky, restaurace, zastavky MHD
ale také détska hristeé, parky, sportoviste a dalsi vyziti, které lazenské mésto nabizi). Veskeré informace o SVJ a
podklady Vam radi poskytneme. V piipadé zajmu o vice informaci ¢i prohlidku nas nevéahejte kontaktovat. Kompletni
realitni 1 advokatni servis je zahrnuty v cené. Pomoc se zajisténim financovani a poji§ténim nemovitosti je zdarma. Radi

pro Vas zajistime dalsi sluzby k vysnénému bydleni jako je st¢hovani, femesiné prace, konzultace zdarma atd. Zaujala
Vs tato nabidka? Nevahejte a domluvte si co nejdiive prohlidku. Mate jiné pozadavky? Zavolejte ndm také. Radi
probereme Vase moznosti, pozadavky a pomtizeme s hledanim VaSeho bydleni. S nami je opravdu vSe bez-starosti.

TéSime se na Vas.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U Pily €.p. 339/1, Marianské Cena dle KS 2 800 000 K¢
Lazné&, okres Cheb

Datum podpisu KS 05.11.2025 Cislo Fizeni V-6597/2025-402

Poznamka k cené | véetné poplatkd, véetné provize Vlastnictvi Osobni

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 10 m?

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlaZi domu

Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 68 m?

Dispozice 2+1 Vytapéni Kotel na tuha paliva

Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizim zprosttedkovani prodeje prostorného bytu 2+1 v Marianskych Laznich, ulice U Pily. Vymeéra bytu 68 m2,
nachazi se ve ILNP cihlového domu bez vytahu. V byté jsou nové rozvody vody, nové rozvody elektiiny, nova koupelna
s rohovou vanou. Okna orientovana na jih a zapad, v byté je cely den dostatek svétla. Pokoje jsou samostatné
(neprtchozi), nabizi tedy dostatek soukromi. Byt je vhodny pro zéjemce, ktefi hledaji pohodlné bydleni v 1azenském
meste a v blizkosti centra. K bytu nalezi sklep a ktilna ve dvofe za domem. Diim je pravideln¢ udrzovan, jsou zde napft.
nové vchodové dvete a schranky. V bezprostiedni blizkosti je MHD a nakupni centrum. Nedaleko od domu je také
autobusové a vlakové nadrazi, $kola, Skolka, méstska nemocnice, méstsky park s 1é¢ivymi prameny. Do centra mésta
maximalné pét minut prochdzkovou chtizi, kde je k dispozici napt. méstsky bazén, zimni stadidn, kino, posilovna. V
okoli jsou také cyklostezky a sjezdovka. V Marianskych Laznich ma tradici i sport — pfes atletiku, cyklistiku, plavani,
tenis az po zapasnické odvétvi. Cca 3 km od centra mésta se nachazi jedno z nejstarsich golfovych hiist’ v Evropé.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Husova ¢.p. 302/38, Marianské  Cena dle KS 2 500 000 K¢
Lazné&, okres Cheb

Pravni u¢inky ke dni 17.09.2025 Cislo Fizeni V-5570/2025-402

Poznamka k cené informace v realitni kancelafi Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace

Vybaveno Castetné Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Balkén Ne

Pocet nadzemnich 5 Vytah Ne

podlaZi domu

Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

(PENB)

Stav Po rekonstrukei Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 68 m?

Dispozice 2+kk Anuita 1

Vytapéni Elektrokotel Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Vlak, Autobus

Prodej bytu 2+kk v Marianskych Laznich. Vlastnictvi uvedené nemovitosti je osobni a plocha bytu ¢ini 68 m2. Byt je
situovan do 2.NP patrového cihlového domu a nachazi se ve vyborné dopravni a pési dostupnosti do centra mésta.
Celkovy stav domu je velmi dobry. Na objektu bylo provedeno zatepleni fasady. Byt je po rekonstrukci. Parkovani je
mozné u objektu. Veskera potiebna obfanska vybavenost se nachazi v dochazkové vzdalenosti v okoli (Skola, skolka,
nakupni zéna-Tesco, Kaufland a Lidl apod.). Zastavka MHD je bezprostifedné u objektu (cca 200m). Byt je k dispozici
novému nabyvateli ihned po dohod¢ s majitelem. V ptipadé, Ze hledate bydleni v dobré lokalité s dobrou obcanskou
vybavenosti, mohu Vam tuto nemovitost jen doporucit. V cené bytu je jiz zahrnuta provize nasi realitni kancelare a
pravni servis. Doporu¢ujeme. Ev. ¢islo: 644554. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leanetloomsmmmmm '

58



	1. Znalecký úkol - odborná otázka
	1. Základní informace
	2. Prohlídka a zaměření
	3. Vlastnické a evidenční údaje
	5. Celkový popis nemovitosti
	6. Metoda ocenění
	D. POSUDEK
	Ocenění dle cenového předpisu - zjištěná cena
	Ocenění tržním porovnáním
	Metoda porovnání pomocí indexů

	E. REKAPITULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
	Výsledek dle cenového předpisu
	Výsledek dle tržního porovnání:
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů

	F. ZÁVĚR

	G. ZNALECKÁ DOLOŽKA
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení



		2026-03-09T12:40:13+0100
	Martin Málek


		2026-03-09T12:40:24+0100
	XP invest, s.r.o. - znalecká kancelář


		2026-03-09T14:06:15+0100
	František Kořínek


		2026-03-09T14:34:55+0100
	Petr Polák


	



