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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 20 a pozemku parc. €. st. 24, p.¢. 24/6 v obci AS, okres
Cheb, katastralni tzemi Nebesa, na listu vlastnictvi ¢. 195.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuc¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zjiSt€né pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan, sdéleni
vlastnika pfi mistnim Setfeni

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 20

Adresa predmétu ocenéni: Nebesa ¢.p. 20, AS, okres Cheb
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: AS

Ulice:

Katastralni Gizemi: Nebesa

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.02.2026. Sbér podkladl provedl za XP invest, s. r. 0. - znaleckd kanceldf v oboru Ekonomika,
Ceny a odhady — nemovitosti pan Petr Poldk. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Jan Glaser.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Glaser Jan, Nebesa 20, 35201 AS
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢€.p. 20 a pozemek parc. €. st. 24, p.€. 24/6 v obci AS, okres Cheb, katastralni izemi
Nebesa na listu vlastnictvi ¢. 195.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

Vlastnik sd¢€lil pouze omezené informace o provedenych modernizacich a stafi nemovitych véci. RD

v

koupil vr. 2019 a o stavu RD pred timto datem nemd Zadné piesnéjsi informace. Identifikace a
meéfeni venkovnich Gpravy bylo ztizeno snéhovou pokryvkou.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2
nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné podsklepeny. V objektu
neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované nebo s nefunkénimi
izolacemi, a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 50 cm. Stropy jsou klenbové v 1.PP a stropy
jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi
eternitové Sablony a klempiifské prvky jsou pozinkovang.
Vnéj$i omitky jsou bfizolitové a plast je ¢asteCné zateplen
polystyrenem.

Objekt byl postaven odhadem v letech 1920 - 1930. Pfistavba v zadni ¢asti zfejmé ze 70 - 80 let.

V roce 1995 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkil: koupelna - celkovd (modernizace
koupelny), dale v roce 2005: WC - celkova ( modernizace WC), dale v roce 2010: okna - celkova
(vymeéna oken, provedeno predchozim majitelem, rok provedeni dle sdéleni vlastnika), dale v roce
2020: zdroj vytapéni - celkova (novy kotel UT), topna télesa a rozvody - &asteéna (opravy rozvodi
uT).

Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny. Patrnd vlhkost zdiva a omitek 1.PP, omitky 1.PP
opadané. Poskozené Zlaby a svody se zatékanim od fasady. Na pfistavbé ziejmé poskozend streSni
krytina se zatékanim, které je v koupeln€. V ptizemi lokalné patrné plisn¢ na omitce. Podkrovi se
stadiu nedokoncené rekonstrukce. V pokoji nedokoncené SDK podhledy, nedokoncena
elektroinstalace, omitky, odstranény povrchy podlah. Objekt celkové v poslednich letech bez
provadéné udrzby a oprav.

Dispozice rodinného domu je 2+1.

1PP

Piislusenstvi Sklep 11,43 m?
Pislusenstvi Sklep 13,55 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 14,23 m?
Kuchyné Kuchyné 12,07 m?
Ostatni prostory Chodba 13,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,51 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Ostatni prostory Schodiste 3,57 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 20,59 m?
Ostatni prostory Komora 7,89 m?
Ostatni prostory Satna 7,86 m?
Podlahové plocha 84,06 m?
Podlahova plocha v¢. prisluSenstvi 109,04 m?




Vnitini omitky jsou vdpenné. a Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem.
Obytné mistnosti jsou orientované na jih, zdpad. Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachdzi klasickd vana, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou plastové plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dverte jsou plastoveé.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
odebirana ze studny. Svod splaskii je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
zajisténo Ustiedné a vytdpeéni zajiStuje kotel na tuhd paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory,
ohtev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovéa vyméra pozemku ¢&ini 779 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem
do ocelovych sloupki. a Pozemek je oploceny dievénym plotem. Trvalé porosty - ovocné dieviny,
okrasné dfeviny. Na pozemku se déle nachazeji vedlejsi stavby - dfevénd kolna za domem, zdény
sklad u RD, venkovni upravy.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

109/1 ostatni plocha Karlovarsky kraj (SUS)

Rodinny dim je postaven v €asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida fidce obydlené oblasti.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna
- je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté se
nenachdzi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci mozZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Na predlozeném LV je zapsano Zastavni pravo smluvni ve prospéch CSOB HB a.s., v¢.
souvisejicich prav, zahdjeni exekuce, Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné




PENB

Dam byl postaven v roce 1920 - 1930
Konstrukce Rozsah Rok
Popis okna celkova 2010
rodinného zdroj vytapéni celkova 2020
dom Rozsah rekonstrukce domu o L
u topna télesa a rozvody  Caste¢na 2020
koupelna celkova 1995
wC celkova 2005
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 50 cm
Stropy klenbové v 1.PP, dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenné, Stukové
Vady domu viz. popis. vyse
Dispozice 2+1
Typ oken plastova s dvojsklem
Ptislusenstvi oken -
Orientace oken obytnych mistnosti | jih, zapad
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové
Popis
Typ zarubni ocelové
vnitinich Pz M
prostor Vnitini dvefe dievéné plné a prosklené
Osvétlovaci technika bézna télesa
1PP
Pislusenstvi Sklep 11,43 m?
Pislusenstvi Sklep 13,55 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? 1.NP
Pokoj Pokoj 14,23 m?
Kuchyné Kuchynég 12,07 m?
Ostatni prostory Chodba 13,24 m?




Koupelna, WC Koupelna 3,51 m?
Koupelna, WC WC 1,10 m?
Ostatni prostory Schodisté 3,57 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 20,59 m?
Ostatni prostory Komora 7,89 m?
Ostatni prostory Satna 7,86 m?
Podlahova plocha 84,06 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 109,04 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod ptipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

ustfedni vytapéni, kotel na tuha paliva

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v domé

bojler

Popis
pozemku
rodinného
domu

Podlahy v domé PVC, prkenné, betonové, ker. dlazby
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 779 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

dfevéna kolna za domem, zdény sklad u RD, venkovni upravy

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt, dievény plot

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodti - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté€ dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; v obci se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé lest
a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zéplav




pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé¢ a kriminalita -

o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny
Vécna biemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o oceflovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumg&ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni provedeno ke dni prohlidky, tedy podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Dle § 13 odst. 1) se cena rodinného domu, rekreac¢ni chalupy a rekrea¢niho domku, jejichz
obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m> nebo jde-li o piivodni zemédélskou usedlost nebo neni-li
pro n¢ v tabulce €. 1 v ptiloze 24 k této vyhlasce stanovena zdkladni primérna cena nebo jsou-li tyto
stavby rozestavéné, ur¢i ndkladovym zptsobem.

S ohledem na nedokonéené opravy (rozestavénost) v podkrovi je tedy cena uréena nakladovym
zpusobem dle hlavy prvni.

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Nebesa 20

352 01 Nebesa
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: AS
Katastralni uzemi: Nebesa
Pocet obyvatel: 12 684

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 124,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 535,00 K&/m?



Obsah

. Rodinny dim ¢.p. 20 - soucast st. 24
. Dfevéna kolna na st. 24
. Zdény sklad na st. 24

. Studna na p.¢. 24/6

. Opoceni ¢elni

. Oploceni bo¢ni a zadni
. Jimka na p.¢. 24/6

. Ptipojka vody

. Pfipojka kanalizace

10. Ptipojka elektiiny

11. Venkovni schodisté
12. Zpevnéné plochy

13. Pozemky

14. Trvalé porosty

O 00 1 N DN K W —

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ), P;)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7* P *Po * (1 + > P;i)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

10



Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,840
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,882

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,840

1. Rodinny diim ¢&.p. 20 - soucast st. 24

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ C

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska

1.PP 7,0%7,1 = 49,70 2,00 m

1.NP 7,0%7,142,70%4,50 = 61,85 2,90m

Podkrovi 7,0%7,1 = 49,70  2,45m
161,25 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (7,0%7,1)*(2,00) = 99,40
NP 1.NP (7,0%7,1+2,70*4,50)*(2,90) = 179,37
7 ZastieSeni (7,0*7,1)*(1,0+(3,20/2)) = 129,22
Obestavény prostor - celkem: 407,99 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady beton. prokladany lom. kamenem bez P 100
izolaci
2. Zdivo cihelné v tl. do 50 cm S 100
3. Stropy klenbové v 1.PP a dfevéné S 100
4. Strecha sedlova, krov dfevény vazany, pultova S 100
nad piistavbou
5. Krytina eternitové Sablony, Zivicna nad S 100
pristavbou
6. Klempiiské konstrukce pozink. plech S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky btizolitové, Castecné zateplené S 100
9. Vnéjsi obklady --- S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody teracové do podkrovi S 100
12. Dvefe hladké, plné a prosklené S 100
13. Okna plastova s izol. dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, prkenné v ¢asti chybi S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker. dlazby, betonové ve sklepe S 100
16. Vytapéni ustfedni kotlem na TP S 100
17. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
18. Bleskosvod - C 100
19. Rozvod vody studen¢ a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu - C 100
22. Kanalizace z koupelny, WC, kuchyné S 100
23. Vybaveni kuchyné el. vafi¢ P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC kombi S 100
26. Ostatni - C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
’ [%] [%0] [%0] [%0] [%]  [%]
1. Zaklady P 5,40 100 0,46 2,48 2,70 100,00 2,70
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2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40 25,52 100,00 25,52
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10 9,92 95,00 942
4. Stiecha S 5,40 100 1,00 5,40 5,89 100,00 5,89
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30 3,60 100,00 3,60
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80 0,87 100,00 0,87
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10 6,65 95,00 6,32
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 3,05 100,00 3,05
9. Vn¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50 0,55 100,00 0,55
10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20 2,40 100,00 2,40
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30 2,51 100,00 2,51
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,49 90,00 3,14
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10 5,56 100,00 5,56
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10 2,29 80,00 1,83
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30 1,42 100,00 1,42
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30 5,78 100,00 5,78
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20 4,58 80,00 3,66
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90 3,16 100,00 3,16
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 1,85 100,00 1,85
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70 2,94 100,00 2,94
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23 0,25 100,00 0,25
24. Vnitini vybaveni S 4,30 100 1,00 4,30 4,69 100,00 4,69
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,33 100,00 0,33
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 91,71 Rozestavénost: 97,45
Koeficient vybaveni Ka: 0,9171

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 130,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9171
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 077,64

Plnd cena: 407,99 m® * 7 077,64 K&/m? = 2 887 606,34 K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce 0,9745
Nedokoncena stavba = 2 813 929,06 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 130 =76,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
Nakladova cena stavby CSn = 650 017,61 K¢
Koeficient pp * 0,840
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Cena stavby CS 546 014,79 K¢

Rodinny dim ¢&.p. 20 - soucast st. 24 - cena zjiSténa 546 014,79 K¢

2. Drevéna kolna na st. 24
Voln¢ stojici dievény objekt situovany za domem, ziejmé bez zakladii, pultovéd stiecha, bez
vybaveni.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 12,2*%3,15 = 38,43  2,80m
38,43 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (12,2*3,15)*(2,80) = 107,60
Obestavény prostor - celkem: 107,60 m?3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady bez zakladi C 100
2. Obvodove stény dievéné S 100
3. Stropy - C 100
4. Krov X 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempiiské prace - C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna - C 100
11. Podlahy - C 100
12. Elektroinstalace - C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. [ojl%r,a;sgi}ll
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 52,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,5270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 1607,18
PIna cena: 107,60 m® * 1 607,18 K&/m? = 172 932,57 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CS~ = 28 879,74 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 24 258,98 K¢
Drevéna kolna na st. 24 - cena zjiSténa = 24 258,98 K¢

3. Zdény sklad na st. 24
Voln¢ stojici dievény objekt situovany za domem, ziejmé bez zakladl, pultova stfecha, bez
vybaveni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
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Podkrovi:
Krov:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 2,7*¥1,4 = 3,78 2,80 m
3,78 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,7*1,4)*(2,80) = 10,58
Obestavény prostor - celkem: 10,58 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy - C 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina Zivicna S 100
6. Klempitské prace pozink. plech S 100
7. Uprava povrchii Stukové omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte drevéné S 100
10. Okna --- C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace - C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. g&r'agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

ZAKkladni cena upravena [K&/m?]
Plna cena: 10,58 m® * 2 880,69 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 70 = 71,4 %
Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Z.dény sklad na st. 24 - cena zjiSténa

4. Studna na p.¢. 24/6

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 18,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
8,00 m * 5 200,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 136 rokl
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73,30
0,7330

1 250,-
0,7330
1,0000
3,1440

2 880,69
30 477,70 K¢

0,286

8 716,62 K¢
0,840

7 321,96 K¢

7 321,96 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
41 600,- K¢

* % 1|+ + +

70 400,- K¢
1,0000
3,5780

251 891,20 K¢



Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 136 = 73,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,5 % / 100) * 0,265
= 66 751,17K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 11 990,- K¢&/ks + 11 990,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 3,5780
= 42 900,22 K¢
opotrebeni Cerpadel 73,5 % 0,265
= 11 368,56 K¢
Upravena cena Cerpadel + 11 368,56 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 78 119,73 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 65 620,57 K¢
Studna na p.¢. 24/6 - cena zjiSténa = 65 620,57 K¢

5. Opoceni ¢elni

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 22,50 m? * 1 407,23 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opoceni Celni - cena zjiSténa

18

22,50 m? pohledové plochy

* % |l

13.6. Plot dievény latovy na difevéné nebo ocelové
sloupky

435,-
1,0000
3,2350

1407,23
31 662,68 K&

0,333

10 543,67 K¢
0,840

8 856,68 K¢

8 856,68 K¢



6. Oploceni bo¢ni a zadni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 87,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 240.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 776,40

PIna cena: 87,00 m* * 776,40 K&/m? = 67 546,80 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 55=72,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 72,7 % / 100) * 0,273

Nakladova cena stavby CSn = 18 440,28 K¢

Koeficient pp * 0,840

Cena stavby CS = 15 489,84 K¢

Oploceni bo¢ni a zadni - cena zjiSténa = 15 489,84 K¢

7. Jimka na p.c. 24/6

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 25,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,5320

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 8 123,60

Plna cena: 25,00 m* * 8 123,60 K¢&/m? 203 090,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokd 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 130 =76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Jimka na p.¢. 24/6 - cena zjiSténa

8. Pripojka vody

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 17,00 m * 1 216,52 Ké/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

0,231

= 46 913,79 K¢
* 0,840

= 39 407,58 K¢&

= 39 407,58 K¢

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
2222

17,00 m

340,-
1,0000
3,5780

* % |l

1216,52
= 20 680,84 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *50/70=71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody - cena zjiSténa

9. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

0,286

= 5914,72 K¢
* 0,840

= 4 968,36 K¢

= 4 968,36 K¢

2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
2223

19,00 m

= 1 180,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 19,00 m * 4 167,76 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - cena zjiSténa

10. Pripojka elektiiny

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka: 21,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 21,00 m * 458,64 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 70 = 71,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka elektfiny - cena zjiSténa
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1,0000
3,5320

4 167,76
79 187,44 K¢

0,375

29 695,29 K¢
0,840

24 944,04 K¢

* % |l

24 944,04 K¢

3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

140,-
1,0000
3,2760

458,64
9 631,44 K¢

0,286

2 754,59 K¢
0,840

2 313,86 K¢

2 313,86 K¢



11. Venkovni schodiSté
Predlozené schodisté pred vstupem.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 12.4. Schodisté betonoveé

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 4,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 225,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 838,35

Plna cena: 4,50 m * 838,35 K¢/m = 3772,58 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 1 976 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 1 991 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 1976 /1991 =99,2 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 565,89 K¢

Koeficient pp * 0,840

Cena stavby CS = 475,35 K¢

Venkovni schodi$té - cena zjiSténa = 475,35 K¢

12. Zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 15,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 807,93

Plna cena: 15,00 m* * 807,93 K¢&/m? 12 118,95 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Stati (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 65 = 76,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
Nikladova cena stavby CSN = 2 799,48 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 2 351,56 K¢
Zpevnéné plochy - cena zjiSténa = 2 351,56 K¢
13. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,840

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,840 = 0,840

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni ZFKklé'/I‘;ezr]’a Index  Koef. Ifgé /fr‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 535,- 0,840 1 289,40
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 24 196 1 289,40 252 722,40
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 24/6 583 1 289,40 751 720,20
Stavebni pozemky - celkem 779 1004 442,60
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Pozemky - cena zjiSténa celkem

14. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Intenzivni typ ovocnarstvi

= 1 004 442,60 K¢

(Nazev
Stari [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
ofesak vlassky - semenac (ofesak) na pozemku p.¢.: 24/6
50 1,00 m? 1,- 1,-
jablon - vysokokmen nebo polokmen (jabloil) na pozemku p.¢.: 24/6
50 1,00 m? 1,- - 50 % 1,-
Soucet: = 2,-K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 2,-

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

(Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
biiza na pozemku p.¢.: st. 24/6 70 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 43 820,- 43 820,- 43 820,-
zerav na pozemku p.c.: 24/6 50 rokt 7,00 ks
Jehli¢naté kete I 2 220,- 2 220,- 15 540,-
cyptiSek na pozemku p.¢.: 24/6 30 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté kete I1 1 880,- 1 880,- 1 880,-
zlatice na pozemku p.¢.: 24/6 30 rokt 2,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 3320,-
stalezelené |
smrk na pozemku p.¢.: 24/6 50 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 29 610,- 29 610,- 29 610,-
rododendron (azalka) na pozemku p.c.: 24/6 30 rokt 2,00 ks
Viesovistni dieviny II 1 840,- 1 840,- 3 680,-
na pozemku p.¢.: 24/6 30 roki 28,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 10 650,- 10 650,- 298 200,-
stalezelenych
Soucet: 396 050,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 297 037,50

Trvalé porosty

24

297 039,50 K¢




Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim €.p. 20 - soucast st. 24 546 014,80 K¢
2. Dfevéna kolna na st. 24 24 259,- K¢
3. Zdény sklad na st. 24 7 322,- K¢
4. Studna na p.¢. 24/6 65 620,60 K¢
5. Opoceni ¢elni 8 856,70 K¢
6. Oploceni bo¢ni a zadni 15 489,80 K¢
7. Jimka na p.¢. 24/6 39 407,60 K¢
8. Piipojka vody 4 968,40 K¢
9. Ptipojka kanalizace 24 944,- K¢
10. Ptipojka elektiiny 2 313,90 K¢
11. Venkovni schodisté 475,40 K¢
12. Zpevnéné plochy 2 351,60 K¢
13. Pozemky 1 004 442,60 K¢
14. Trvalé porosty 297 039,50 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 2 043 505,90 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 043 510,- K¢

slovy: Dva miliony ¢tyficet tfi tisic pét set deset K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Nebesa ¢.p. 20, AS, okres Cheb

Nebesa ¢.p. 20, AS, okres Cheb

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tivaha
plocha pozemku odhadce
. ¢.p. 2
Ocenovany objekt IZgbzls;ecs pChe% 84 m? $patny 779 m? - podsklepeny
Vernétov €.p. oc;;)ljlrele?ené
1 218, A8, okres 70 m? pted rekonstrukci 1035 m? - p P V
Cheb srovnatelné
prislusenstvi
Vernétov €.p. O(I;)IZIZGZné
2 199, A, okres 115 m? dobry 1706 m> P pena,
Cheb srovnatelné
ptislusenstvi
Kvétnova €.p. ——
3 2132/14, AS, 145 m? velmi dobry 1071 m? po dskle[:/ené oard
okres Cheb ’

26




C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 |K6 KIx..x Cena
pozadovana  |redukce [redukcina |lokalita [podl. |stav |plocha [jin¢ [avaha |K6 oceflovan¢ho
resp. zaplacenajna [pramen plocha pozemku odhadce objektyl
za 1 m® plochy [pramen odvozena ze

srovnani|

1 40 108,57 K¢ 1 40 108,57 K& 1 1.02 1 1.05 1 1 1.071 | 37 449,65 K¢

2 22 695,65 K¢ 1 22 695,65 K& 1 0.95 | 1.2! 1.15 1 1 1.311 | 17 311,71 K¢

3 [22 758,62 K¢ 1 22 758,62 K&| 1.12 0.9 1.23 1.1 1 1.05* |1.37214| 16 586,22 Kg

Celkem prameér

23 782,52 K¢

Minimum 16 586,22 K¢
Maximum 37 449,65 K¢
Smeérodatna odchylka - s 11 841,63 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 11 940,89 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35 624,15 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

I[K3; ¢.2] srovndvana nemovitost ve znaéné lep$im stavu

°[K1; &.3] lepsi poloha v oblasti

°[K3; ¢.3] srovndvana nemovitost ve zna¢né leps$im, stavu

‘[K6; ¢.3] srovnavana nemovitost s lepsim piislusenstvim

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu
2 043 510,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1 998 000,- K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Z.aporné vlivy
- kratké dojezdova vzdalenost do mésta AS, - v poslednich letech bez provadéné udrzby a
oprav

- klidngj$i obytna poloha v misté
- nedokoncena modernizace podkrovi

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 20 a pozemku parc. €. st. 24, p.€. 24/6 v obci AS, okres
Cheb, katastralni izemi Nebesa na listu vlastnictvi ¢. 195.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 998 000,- K¢

Slovy: jeden milion devét set devadesat osm tisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Petr Polak, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 )

Tel.: +420737858334 XP |nve5t, Digitalné podepsal

Email: info@xpinvest.cz

S.r.0. - XP invest, s.r.o. -
| k , znalecka kancelar
V Praze, dne 23.02.2026 Znalecka ?jtun;: 202?:02;25
kancelar :58:18 +01'00
Digitalné M t' Digitalné
podepsal Petr a r | n podepsal Martin Digitéiné
Pet r Polék Malek Ing' podepsal Ing.

Datum:

s Datum: )4 Zdenék Mazacek
Polak22ees Malek 2060225 Zdenék {0

09:08:08
:58: '00' L 2026.02.24
................. 0t Mazacek gggan o
Petr Polak Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 005471/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Mapa oblasti

Plan obce
Fotodokumentace
Kopie katastralni mapy
Ortofotomapa
Povodiova mapa

Srovnavané nemovitosti
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Fotodokumentace pofizena ke dni prohlidky

T =
celkovy pohled z komunikace Celni pohled od vstupu na pozeme
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Podkrovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Viyhotoveno beztiplatné délkovym pFistupem pro iéel: Provedeni exekuce, ¢.j.: f pro JUDr. Ondfej Mare$

Okres: Cz0411 Cheb Obec: 554499 A%
Kat.Gzemi: 698288 Nebesa : List vlastnictvi: 195

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprévnény = = g -

Identifikdtor B Podil
Vlastnické prdvo o ) )
Glaser Jan, Nebesa 20, 35201 AS 850427/0995
B NemO\rl:i?rOSCi o S - o
Pozemky
_ Parcela  yymsra[m2] Druh pozemku S Zpuscb vyuZiti  Zpusob ochrany
st. 24 196 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Nebesa, &.p. 20, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 24

24/6 583 zahrada zem&d&lsky pudni
fond

Bl Vé&cna —préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu -

nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

C Vécna pré\;a zatéiuj‘v

_Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny Gvéru ve vy3i 1 430 000,- K& s pfisludenstvim
vzniklé do 20.10.2079

b) budouci dluhy do vySe 1 716 000,- K& s pfislulenstvim
vzniklé do 20.10.2079

Oprdvnéni pro

CSOB Hypote&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RE/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 24, Parcela: 24/6
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 6300/682632-02/19/01-

002/00/R ze dne 14.01.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.01.2020
13:12:23. Zapis proveden dne 06.02.2020; uloZeno na prac. Cheb

V-200/2020-402
Pofadi k 14.01.2020 13:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 6300/682632-02/19/01-

002/00/R ze dne 14.01.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.01.2020
13:12:23. Zapis proveden dne 06.02.2020; uloZeno na prac. Cheb

v-200/2020-402
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zépis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 6300/682632-02/19/01-

002/00/R ze dne 14.01.2020. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 14.01.2020
13:12:23. Zapis proveden dne 06.02.2020; uloZeno na prac. Cheb

Vv-200/2020-402

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou

v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava sta3tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Karlovarsky krai, Katastrdlni pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: CzZ0411 Cheb

Obec: 554499 A3
Kat.Gzemi: 698288 Nebesa List vlastnictvi: 195
,_4,_v;f:EL uzemi jsou pQ:emky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

_Zyervztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

JUDr. Ondfej Mare$, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k

Glaser Jan, Nebesa 20, 35201 As, RC/ICO: 850427/0995

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Litomé&fice
124 EX-4329/2025 -18 ze dne 27.08.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
28.08.2025 07:10:42. Zapis proveden dne 01.09.2025; uloZeno na prac. Cheb

2-4055/2025-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 24, Parcela: 24/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares,
LL.M. 124 EX-4329/2025 -25 ze dne 28.08.2025. Pravni moc ke dni 08.09.2025.

Pravni u&inky zapisu k okamZiku 28.08.2025 07:10:41. Zapis proveden dne
01.09.2025; uloZenc na prac. Cheb

Z-4053/2025-402
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pradvni moci usneseni JUDr. Ondiej

Mares, LL.M., 124 EX-4329/2025 -67 ze dne 21.10.2025. Pravni a&inky zépisu k

okamZiku 21.10.2025 11:44:17. Zapis proveden dne 23.10.2025; uloZeno na prac.
Cheb

Listina

2-4881/2025-402
o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
JUDr. Ondfej Mare3, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k

Glaser Jan, Nebesa 20, 35201 A3, RC/180: 850427/0995

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Litoméfice
124 EX-4902/2025 -19 ze dne 13.10.2025. Pravni 0&inky zépisu k okamZiku
14.10.2025 09:12:10. Zapis proveden dne 16.10.2025; uloZeno na prac. Cheb

Z-4713/2025-402
Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 24, Parcela: 24/6

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares3,
LL.M. 124 EX-4902/2025 -24 ze dne 14.10.2025. Pravni moc ke dni 03.11.2025.
Pravni u&inky zapisu k okamZfiku 14.10.2025 09:12:08. Zapis proveden dne
20.10.2025; uloZeno na prac. Cheb

2-4714/2025-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor
JUDr. Ondfej Mare$, LL.M. 124 EX-4902/2025 -57 ze dne 16.12.2025. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 16.12.2025 08:52:35. Zapis proveden dne 17.12.2025;
uloZeno na prac. Cheb

2-5598/2025-402

Plomby a upozornéni - Bez zapisu = A e R

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité Cheb, kéd: 402.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2026 12:35:02

Okres: CZ0411 Cheb
Kat.izemi: 698288 Nebesa

Obec: 554499 A3

List vlastnictvi: 195
_,4__Y_*at' Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a Jiné podklady zapisu B ——————

Listina
o Smlouva kupni ( v ramci insolven&nim Fizeni &.j. KSPL 65 INS 19306/2016) ze dne

09.10.2019. Prévni G&inky zépisu k okamZiku 14.10.2019 11:35:08. Zapis proveden dne
05.11.2019.

V-6077/2019-402

Pro: Glaser Jan, Nebesa 20, 35201 AS RCE/I1CO: 850427/0995

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm I

Pg{ggla__ — 23 BPEJ ijéra[mZ] ]
24/6 83431 331
83716 252

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kéd: 402.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 14.01.2026 12:55:11
Cesky ufad zem&mé&ricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovilté& Cheb, kéd: 402.
strana 3
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I. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vernéfov C.p. 218, AS, okres
Cheb

Datum podpisu KS 06.10.2025

Voda Pfipojeni ke studni

Vybaveno Ano

Parkovaci misto Ne

Vytah Ne

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Konstrukce Cihlova

Podlahova plocha 70 m?

Poloha nemovitosti Samota

Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz
Sklep
Elektiina
Stav

Plocha pozemku
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

2 807 600 K¢

V-5976/2025-402
Septik

Ne

Ano

230V

Pred rekonstrukci

1 035 m?
Krbova vlozka
Betonova
Patrovy

Nemovitost s krasnym vyhledem a pfimym pfistupem k vodni plose rybniku Vernétov (2,5 ha vodni plochy s celoroéné
Cistou vodou) v obci Vernétov u Ase. Toto misto lze bez nadsazky oznacit jako rybaisky réj, misto snt pro ty, ktefi
hledaji klidné misto pro rekreaci, relaxaci nebo jen bydleni na krdsném misté. Tato nemovitost je idedlni pro ty, ktefi
hledaji Gnik z ruchu mésta a chtéji si uzit pfirodu a klid. Okoli nabizi spoustu moznosti pro sport i zdbavu. Kromé
rybolovu mtzete vyuzit nedaleky ski-aredl (2 km) pro zimni radovanky. Pro milovniky pfirody jsou tu lesni stezky pro
béeh na lyzich a prochazky, cyklostezky pro projizd’ky na kole a také moznost sbirat houby a lesni plody. A pokud Vas
omrzi ptiroda, tak mate veskerou ob¢anskou vybavenost v dosahu tfi kilometrti. Stav domu vyzaduje rekonstrukei, ale s
trochou prace a fantazie budete mit dokonalé misto pro relaxaci a bydleni. V pfizemi plné podsklepeného domu se
nachazi kuchyné a obyvaci pokoj. V patfe se dale nachazi jeden pokoj + Satna a pracovna. Podkrovi 1ze piestavét na
obytné, pti¢emz krov je v dobrém stavu. Vytapéni v domé je na tuha paliva a soucasti je studna a septik. Toto misto si
zaslouzi, abyste ho vidéli a vnimali jeho klidnou atmosféru. Nechte se okouzlit jeho kouzlem a uzijte si dokonalou

relaxaci v srdci piekrasné piirody.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vernéfov €.p. 199, AS, okres Cena dle KS 2610000 K¢
Cheb
Datum podpisu KS 19.06.2025 Cislo Fizeni V-3548/2025-402
Pocet nadzemnich 3 Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 706 m? UZitn4 plocha 115 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje zprostiedkuje koupi pekného rodinného domu na vyjimeé¢ném klidném misté bez
jakychkoli sousedil ve Vernéfoveé u Ase. Diim obklopuje pozemek o celkové rozloze 1706 m? z cehoz 447 m? tvoii
zastavéna plocha (dalSich 485 m? je mozné si pronajimat od mésta, tedy celkem je oplocenych 2191 m?). V piizemi
domu je ptedsin, hned za dvefmi je prakticka toaleta, dale je k dispozici koupelna se sprchou a dalsi toaletou, kuchyné,
obyvaci pokoj a loznice. V prvnim patie je dalsi kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna s vanou a toaletou a balkon (dim by
se dal pojmout vicegeneracn¢). V domée je kompletné nova elektroinstalace, nové rozvody vody v plastu a i nové odpady.
Ve sklepé je umistén bojler na ohfev teplé vody a zcela novy kotel na dievéné pelety spliiujici nové emisni normy, dale
je zde dostatek prostoru pro uskladnéni topiva. Dim je pfipojen na vodovodni fad a elektfinu, odpad je do jimky. Na
stieSe domu je kanadska Sindel, dfevény krov je v dobrém stavu, pida je vhodna pro uskladnéni sezoénnich véci. Na
pozemku je studna. Pfed domem pfes silnici je mozné parkovat az 4 automobily, samoziejmé se také da zajet pfimo na
pozemek. Veskera obéanska vybavenost je v ASi, kde je Tesco, nadrazi, LIDL, MHD, supermarkety, posta, obchody,
urady a restaurace. Cena zahrnuje provizi realitni kancelafe a veskery pravni servis. V pfipad¢ zdjmu Vam radi
doporuc¢ime nase provéfené financni poradci. Ev. Cislo: 650030. vice

2. Fotodokumentace

g
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kvétnova €.p. 2132/14, AS, okres Cena dle KS 3300 000 K¢
Cheb
Pravni ucdinky ke dni 16.05.2025 Cislo Fizeni V-2761/2025-402
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1071 m? UZitna plocha 145 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci AS, ulice Kvétnova. Jedna se o samostatny diim s dobrym stavem. Rodinny dim
ma 2 podlazi a obytné podkrovi. Celkova uzitna plocha domu je cca 195 m2. V ptizemi se nachazi velka kuchyn, 2
pokoje, chodba a sprcha s WC. V patie najdeme 3 pokoje, chodbu a mala komora. V podkrovi je kuchytika a pokoj. V
suterénu se nachazi koupelna a sklady ,kde je umistén plynovy kotel a kotel na pevna paliva. K domu nalezi pozemky o
celkové vymére 1 071m? a prostorna garaz.Pokud Vas tato nabidka zaujala, kontaktujte makléte pro vice informaci nebo
sjednani nezavazné prohlidky. Radi Vam také pomizeme se zajisténim financovani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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