ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo 1230/179/2016

NEMOVITA VEC: ¢&lenski priva a povinnosti, prave uzivani bytu &b. 074/2915/026 v BD &p. 2915
na pozemku p.&. 5435, vie v k.. a obei Varnsdorf, zapsané na LV ¢&. 3927,
vedené u Katastrilniho aFadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Rumburk

Katastralni tdaje : Kraj Usteck)?, okres Dé&Cin, obec Varnsdorf, k.0. Varnsdorf

Adresa nemovité Celakovicka 2915, 407 47 Varnsdorf

¥

VeCl:

OBJEDNAVATEL:  Exekutorsky tifad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Adresa objednavatele:  Voronézska 144/20, 46001 Liberec

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Danielis
Adresa zhotovitele: Prazska 88, 541 01 Trutnov
. IC: 13531140 telefon: +420 777 300  e-mail: mdanielis@volny.cz

093

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny k exeku¢nimu Fizeni ¢.j. 131 EX 4922/14-75 (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 138 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 19.10.2016 Stav ke dni : 19.10.2016
Za piitomnosti: znalce, zastupce druzstva a exekutora
Pocet stran: 18 stran Pocet pfiloh: 6 : Pocet vyhotoveni: 1

V Trutnové, dne 4.11.2016 Ing. Michal Danielis



| NALEZ |

|Znalecky kol |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

1. druzstevniho podilu povinného v druZstvu: Stavebni bytové druistvo ob.an. Pr.kopnik ",
Stefinikova 454, 40747 Varnsdorf, 1.00041530, které je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,vlozka 49 s nimiZ je spojeno pravo najmu
druzstevniho bytu & 074/2915/026, ve 3. NP, velikost bytu (140) s celkovou plochou 27,50 m2, ve
Varnsdorfu, Celakovicka 2915

2. prav a zavad spojenych s uvedenym druzstevnim podilem.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci (k jejimu zjisténi bude pouzito rovnéz
komparace metody nakladové a srovnavaci. Vynosova metoda pouZita nebude, protoZe ocefiovany
majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné obvyklému
najemnému).

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vy3e uvedeného majetku v
absolutnim vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl
zpracovan k technickému stavu a pravnim skute¢nostem. platnym ke dni mistniho Setfeni.
Zpracovateli znaleckého posudku je znamo, Ze znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro Gcely
exekuéniho fizeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zaji$tovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vy$e nespecifikovany acel.



Analyza nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti:

Nejvyssi a nejlepsi vyziti je definovano jako raciondlni a zakonné vyuziti pozemku, budovy a bytu,
které je fyzicky mozné. finanéné proveditelné. zajistujici odpovidajici vynos a jehoZz vysledkem je
nejvyssi mozna trzni hodnota majetku.

Zakladni kritéria, ktera musi nejvyssi a nejlepsi vyuziti spliovat jsou dodrzeni pravnich pfedpisi,
fyzicka realizovatelnost, finan¢ni proveditelnost a maximalni ziskovost.

Ocenovany majetek je zanesen v katastru nemovitosti jako byt ve stavbé pro bydleni a jeho vyuziti
odpovida tzemné planovaci dokumentaci. Na zdkladé téchto skute¢nosti jsem nazoru, Ze soucasné
vyuziti nemovitosti je pravné pfipustné.

Ocenovany majetek je ve stavu, ktery umoznuje jeho vyuzivani z technického hlediska.
Ke spInéni kriteria maximalni ziskovosti je nutny pronajem nemovitosti za trzni najemné nebo jeji
vyuziti vlastnikem pro vlastni potfebu, ¢imz by doslo k uspofe jeho ndkladi za prondjem

porovnatelného objektu.

Na zikladé vySe uvedenych skutec¢nosti jsem dospél k nazoru, ze soucasné vyuziti majetku je v
souladu s jeho nejlepSim a nejvyssim vyuzitim.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel exekuéniho fizeni (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v ruznych modifikacich.

Struc¢na charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soucasnych cendch a urceni opotiebeni
pfiméfeného staii a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v case
hodnoceni).

- metoda vynosova (pFijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci.

[Piehled podkladii

I. Vypis z KN, LV ¢&. 3927

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym pfistupem

3. Zékon ¢. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 19.10.2016. Povinny Jindfich Kudrfalec, byl vyzvan
doporucenym dopisem s pozvankou na mistni Setfeni, zasilka se vratila s poznamkou, Ze adresat
nema postovni schranku. Vlastnik byl fadné obeslan, ale nedostavil se. ani neposkytl fadnou
soucinnost a nezpfistupnil ocefiovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak
zamérenim stavby ,.z venku”, informaci ze stavebniho ufadu, od sousedu(spravece domu), je mozné s
Jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou cenu i bez vnitini prohlidky
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Uzemné planovaci dokumentace

Fotodokumentace pofizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery

Usneseni o ustanoveni znalce ¢.). 131 EX 4922/14-75

9. Sdéleni SBD Prikopnik. Ze se k jednotce vaze druzstevni podil ve vysi 36 922.- K¢.
10. Povodnova zprava z www.cap.cz

I1. Udaje o realizovanych cenach

0 2 Shih

Odborna literatura:

Bradac, A. akol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009
Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.l.
Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Leges, Praha 2013
Ort. P. Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, BIVS, Praha 2007
Ort, P. Cviceni z ocefiovani nemovitosti - dil I, BIVS, Praha, 2007
Ort, P. Analyza realitniho trhu, BIVS, Praha 2008
Ort, P. Ocenovani nemovitosti a cenové mapy, Dashofer, Praha 2008
Ort. P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015
Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vefejna
sprava 2/2010
Mistopis |

Varnsdorf je mésto v nejsevernéjsi ¢asti Ceské republiky, ve vychodni ¢asti Usteckého kraje, v
okrese Dé¢in, na jihovychodé Sluknovského vybézku. Protéka jim ficka Mandava a je ze tii stran
obklopen uzemim Némecka. Lezi 32 km vychodné od Décina a 34 kilometrii severozapadné od
Liberce. Obec s rozsifenou pusobnosti Varnsdorf je poc¢tem obyvatel druhym nejvétSim méstem
okresu Décin, zije zde necelych 16 tisic obyvatel, vyméra katastru mésta je 26,21 km2. Sklada se z
mistnich ¢asti Varnsdorf. Studanka a Svétliny 1. dil. Ve Varnsdorfu jsou hraniéni pfechody do
Némecka: silnicni Varnsdorf-Seithennersdorf a Varnsdorf-Grof3schonau, dale pres mésto vede peazni
zeleznice z Zitavy do Eibau. D&jiny mésta za¢inaji ve 2. poloviné 14. stoleti zalozenim zemédélskych
dvorti. Varnsdorf se nachazi v nejseverngjsi ¢asti Ceské republiky, v Usteckém kraji, v okrese Dé¢in,
na jihovychodé Sluknovského vybézku. Priimérna nadmotska vyska mésta je 332 metri nad mofem.
Nejvyssimi body Gzemi mésta jsou vrchy Spi¢ak. Valy na katastru Studanky a Hradek: nejniz$im
bodem je vytok Mandavy z tizemi Ceské republiky s nadmofskou vyikou 310 metrii. Méstem na
katastru Studanky prochazi hlavni evropské rozvodi mezi Severnim a Baltskym mofem. Uzemim
mésta protéka ficka Mandava. Dale se zde nachazi Varnsdorfsky rybnik a prameny feky Kfinice.
ktera je odvodiiovana Labem do Severniho mofe. Dalsi mensi rybniky se nazyvaji Valcik, Valcha a
Kocka. Varnsdorf lezi na izemi Sluknovské pahorkatiny. Varnsdorf se sklada ze tfi ¢asti (Studanka,
Svétliny 1. a Varnsdorf) a je dale ¢lenén na 24 urbanistickych obvodu a dvé katastralni Gzemi:
Varnsdorf a Studanka u Rumburku. Katastralni Gizemi mésta Varnsdorf ma vyméru 26,21 km2, z
toho 10,85 km2 tvofi zemédélska puda, 9,74 km2 lesni piada, vodni plochy zabiraji 0,31 km2,
zastavéné plochy zabiraji 1,61 km2 a ostatni plochy maji vyméru 3,71 km2. Varnsdorf lezi mimo
hlavni dopravni cesty. Mistni ¢asti Studanka prochazi silnice ¢islo 9 vedouci z vnitrozemi Cech na
hranici s Némeckem, ve mésté jsou dva silni¢ni pfechody do Némecka. Do samotného Varnsdorfu
vedou silnice druhé tiidy ¢islo 264 a 265. Varnsdorfem prochazi zelezniéni trat’ ¢islo 089 z Rybnisté
do Liberce. Dale pfes Varnsdorf jezdi osobni vlaky. tzv. Mandaubahn z Zitavy do Eibau. Méstska
autobusova doprava ve Varnsdorfu je tvofena jednou okruzni trasou. Zdravotni péci zajistuje ve
Varnsdorfu Nemocnice Varnsdorf, Poliklinika Varnsdorf, soukromé zdravotni stredisko HEL&P a
fada jednotlivych ordinaci. Ve Varnsdorfu je osm matefskych skol, Sest ziakladnich, zvlastni skola s
rozsifenou pusobnosti a ¢tyfi stredni Skoly.
-4-



SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zona O pramyslova zona |Okoli : O bytova zona O pramyslova zona

O ostatni [ nakupni zona O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: [ voda B4 kanalizace O plyn Pripojky: [ voda [ kanalizace O plyn

B elektro [ telefon O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnicessilnice 1. tF @ silnice I1.,111.tF
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba

[Celkovy popis |
Nemovitost BD je situovana v jizni okrajové ¢asti mésta Varnsdorf, v okolni zastavbé obdobnych
BD v blizkosti ZS. SS. kostela a Iékarny, pristupna z ulice Celakovicka. ze zpevnéné komunikace na
pozemku p.¢. 5436 ve vlastnictvi mésta. Nemovitosti jsou vzdalené cca. 2,1 km od centra mésta a
jeho obcanské vybavenosti (Gfady, policie, banky, ZS, MS, SS, Iékarny, nemocnice, muzeum, hasidi,
kino, obchody, restaurace a sportoviité), cca. 450 m od autobusové zastavky. Uzemi je stabilizované,
zainvestované, budova je napojena na el. sit’, vefejny vodovod. kanalizaci, vytapéni dalkové z
Velvety. Parkovaci moZznosti jsou negarantované na nedostatku parkovacich mist v okoli.

Vzhledem k tomu. ze znalci nebyl umoznén pfistup do jednotky, nelze provést podrobnéjsi popis
stavu a vnitintho vybaveni. Lze pfedpokladat, Ze byt je bézné uzivan v souladu s jeho kolaudaci a
opotfebeni neni nad ramec standardniho uZzivani a stafi. Byt se predpokladda se standardnim
prislusenstvim a pramérnym vybavenim.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

O Jednotka je fadné zapsana v katastru B Jednotka neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni Bd Stav jednotky neumoZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

& Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporus [0 Skute¢né uzivani jednotky je v rozporu s jeji
jeji kolaudaci kolaudaci

& Pristup k nemovité véci pfimo z vefejné [J Neni zajistén pristup k nemovité véci primo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentai: BD neni rozdélen na jednotky dle zakona.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
BJ Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém tuzemi
Gzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
B Zastavni pravo
B Ostatni finan¢ni a pravni omezemi

Komentar: Vyse druzstevniho podilu je ke dni 23.8.2016 dle sdéleni vedouci oddéleni ¢lenského tisekn, pani
Evy Drchotové, ve vyisi 36 922,- K¢,

Viastnické pravo
" Stavebni hytové druzstvo obéanii Pritkopnik ", Stefanikova 454, 40747 Varnsdorf

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni viastnického prdava
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operdtu

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stdtni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlni tirad pro
Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Rumburk

Zobrazené uidaje maji informativni charakter. Platnost k 04.11.2016 06:00:02.

Ostatni rizika: nejsou
Komentar: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpokldada se, Ze byt uZiva povinny.




l OCENENI |

I Vypoéet vécné hodnoty stavby |

Dru¥stevni jednotka &b. 074/2915/026
[ Vécna hodnota dle THU |

Bytova jednotka ¢. 302 o velikosti 140 (ze spole¢né chodby vstup do vice bytu), situovana ve 3. NP,
vzhledem k neumoZznéni prohlidky se byt predpoklada se standardnim prislusenstvim a primérnym
vybavenim. Parkovani je negarantované, mozné na nedostatku parkovacich mist v bezprostiedni
blizkosti stavby BD.

Vybaveni :
Vana nebo sprchovy kout, umyvadlo, WC misa, vodovodni baterie 2x, listovni schranka, zvonek,
domaci telefon, topna télesa.

Soucastmi bytu jsou:

Nenosné pricky uvnitf jednotky, vnitini i vstupni dvefe, okna, podlahova Krytina, vnitfni
elektroinstalace, vniténi rozvody elektfiny, vody, odvody odpadnich vod, bytové pojistky umisténé v
hlavnim domovnim rozvadé¢i. Mezi soucasti jednotky nepatii stoupaci vedeni vody, odpadnich vod,
véetné uzaviracich ventili.

Konstr. reseni, st.tech.stav:

Budova je panelovd, samostatné stojici s jednim vchodem a ¢p, bez vytahu, se 4 nadzemnimi
podlazimi a suterénem, zastfeSena plochou stfechou s asfaltovou krytinou. Stavba BD neni rozdélena
na bytové jednotky, nema vymezené spole¢né prostory prohlaSenim vlastnika, v suterénu se
nachazeji sklepy. Budova byla postavena v ramci vystavby sidli§té, cca. v letech 1980, jako obytny
dim a od té doby uZivana. Stavba je panelova, postavena na betonovych zakladech s izolaci, se
zateplenou fasadou, stropni konstrukce jsou betonové, stfecha je sedlova s krytinou z kombinovanou
(pfevazné asfaltovou), klempitské konstrukce z pozinkového plechu, okna plastova izolaéni. Stavba
BD je ve velmi dobrém technickém stavu po kompletni revitalizaci.

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do bytu nelze provést podrobnéjsi popis stavu a
vnitiniho vybaveni. Lze pfedpokladat, Ze je byt bézné uzivan v souladu s jeho kolaudaci a opotiebeni
neni nad ramec standardniho uzivani a stari. BJ je s plastovymi okny a ptedpoklada se se standardnim
pfislusenstvim a primérnym vybavenim.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nizev Typ vyiméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

obytna plocha Obytné prostory 27,50 m? 1,00 27,50 m?

Celkova podlahova plocha 27,50 m? 27,50 m?




Vypocet véené hodnoty jednotky

Soucasny stav Budouci stav
Podlahova plocha [m?] 27,50 0,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 22 609
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 621 748
Rozestavénost % 100,00
Stari rokt 36
Dalsi Zzivotnost roki 64
Opotiebeni % 24,50
Vécna hodnota (VH) K¢ 469 420

I Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana jednotka
Lokalita / Popis

Varnsdorf
BJ v predpokladaném ptivodnim stavu

Typ stavby Uzitna plocha  Podlazi Dispozice Celkova cena  Jednotkova cena
BD ve velmi 27,50 m? 3 1+0 137 500 K¢ 4763 K&/m?
dobrém

technickém stavu
po revitalizaci

Popis ocenované nemovité véci

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné¢ prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a case
v zavislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— BJ o velikosti 1+0 v druzstevnim vlastnictvi, v ptivodnim stavu, se standardnim pfisludenstvim a
primérnym vybavenim, v panelovém BD ve velmi dobrém technickém stavu, po revitalizaci,
situovaném v lokalité¢ sidlistni zastavby s velmi dobrou obc¢anskou vybavenosti a dopravni
dostupnosti a obsluznosti.



Srovnatelné jednotky

Nazev: BJ 1+kk 24 m2

BJ o dispozici 1+kk a celkové plose 24 m2, ktery se nachazi v okrajové ¢asti mésta Varnsdorf. Byt je

umistén v prvnim nadzemnim podlazi zatepleného panelového domu.

Lokalita:  Varnsdorf, okres Dé¢in
Zdroj: www.sreality.cz
Typ stavby Uzitna Celkova cena
plocha
24.00 m? 189 000 K¢

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

Ké Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

0.85
1,00
1,00
0,97
0.97
1,00
1,00

Jednotkova cena

7 875 K&/m?

Celkovy koef. Upravend j. cenal
Ke K&/m?
0.80 6 298

Nazev: BJ 1+kk 38 m2

byt 1+1 ve 2NP bez vytahu, byt je v piivodnim stavu- umakartové jadro. Podlahy betonové, okna
plastova, topeni ustfedni dalkové. K bytu je lodzie + sklepni koje. Pfi vstupu do bytu je chodbicka,
vpravo vchod do koupelny a na we, rovné kuchyi, a vlevo vchod do pokoje, kde je i lodzie.

Parkovani pfred domem, veskera ob¢anska vybavenost

Lokalita: Varnsdorf, Zitavska
Zdroj: www.sreality.cz
Typ stavby UZitna Celkova cena
plocha
38,00 m? 195 000 K&

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

Ké Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

0.85
1,00
0.97
1.03
0.98
1,00
1.00

Jednotkova cena

5132 K&/m?

Celkovy koef. Upravend j. cena
Kc K&/m?
0,83 4271




Nazev: BJ 1+kk 32 m2

Byt 1+kk - garsoniéra ve Varnsdorfu - Zitavska. Byt se nachazi v panelovém domé po rekonstrukei
vetné zatepleni montazi plastovych oken.

Lokalita: Varnsdorf, Zitavska

Zdroj: www.sreality.cz
Typ stavby UzZitna Celkova cena Jednotkova cena
plocha
32,00 m? 140 000 K¢ 4 375 Ké&/m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,97

K4 Provedeni a vybaveni 0,98

K5 Celkovy stav 0,96

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy koef. Upravena j. cenal

K¢ K&/m?
0.78 3394

Nazev: BJ 1+kk 27 m2

1+kk o velikosti 27 m2 ve 3. NP zatepleného panelového domu v ulici Palackého Varnsdorf.
Vybaveni bytu: plastova okna, kuchynska linka. Koupelna je osazena sprchovou vanou s
umyvadlem a WC.

Lokalita:  Varnsdorf, Palackého
Zdroj: www.sreality.cz
Typ stavby Uzitna Celkova cena Jednotkova cena
plocha
27,00 m? 170 000 K& 6 296 K&/m?
Pouzité Koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Ke K&/m?
0,81 5 087
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Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohybuji v intervalu od 3 000 - 7 000,- Ké&/m?
zapoditatelné plochy. Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem ve vysi 5000,-K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty jednotky:

Minimalni jednotkova cena porovnavanych jednotek 3 394 K&/m?
Priimérna jednotkova cena porovnavanych jednotek 4 763 K&/m?
Maximalni jednotkova cena porovnavanych jednotek 6 298 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocenované jednotky 5000 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 27,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota jednotky 137 500 K¢

Popis: Bl v predpokladaném plivodnim stavu

«1] =




REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 137 500 K¢

Vécna hodnota 469 420 K¢

Obvykla cena
138 000 K¢

slovy: Jednostotficetosmtisic K¢

Komentar ke stanoveni vvsledné ceny

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
| zdkona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych ziakoni (zakon o ocefiovéni
majetku).

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zji§ténému
technickému a pravnimu stavu tj. - BJ o velikosti 1+0 v druZstevnim vlastnictvi, v
predpokladaném puvodnim stavu, se standardnim pFislu$enstvim a primérnym vybavenim, v
panelovém BD v jeho 3. NP bez vytahu, v dobrém technickém stavu, po revitalizaci,
situovaném v lokalité sidliStni zastavby s velmi dobrou ob¢anskou vybavenosti a dopravni
dostupnosti a obsluZnosti , v dané lokalité je poptavka vyrazné niz§i nez nabidka.

V tomto pFipadé jsou k dispozici bezpené udaje o cené za postoupeni ¢lenskych prav a
povinnosti k uzivani druzstevniho bytu, vychazime analogicky ze zjisténych cen pfevodi prav
k bytim v druZstevnim vlastnictvi a upravenych cen do vlastnictvi.

V tomto pripadé rovnéz predpoklidame, na zikladé informaci z SBD Priukopnik, Ze se k
jednotce vaze druizstevni podil ve vySi 36 922,- K¢.

Vypocet :
Navrzena predbézna srovnavaci hodnota 137 500,- K¢

Navrh hodnoty c¢lenskych prav a povinnosti - pravo uzivani bytu, druzstevniho bytu &.b.
074/2915/026, ve 3. NP, velikost bytu (1+0) s celkovou plochou 27,50 m2, ve Varnsdorfu,
Celakovicka 2915 :

1. ¢lenskych prav a povinnosti povinné 138 000,-K¢

2. prav a zavad s nemovitostmi spojenych (nesplaceny vklad) nezohlednéno

=9-



[Zavér |
Na zikladé ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledka ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorii mavrhuji obvyklou cenu
¢lenskych prav a povinnosti, prava uzivani druzstevniho bytu ¢b. 074/2915/026 v BD ¢p. 2915
na pozemku p.¢. 5435, vie v k.G. a obei Varnsdorf , zapsané na LV & 3927, vedené u
Katastralniho iFadu pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Rumburk ; bez zohlednéni prav a
zavad:

ve Vysi
138 000,-K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani v drazbé podle § 336¢
0.s.F. Nema za cil zjidténi skute¢né ceny nemovitosti, ta bude zjidténa az pfipadnym prodejem v
drazbe

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. | zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné néktervch zakonu (zakon o ocenovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

Prohlasuji, ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisti).
V Trutnove 4.11.2016

Ing. Michal Danielis

Prazska 88 & f‘

541 01 Trutnov N /
telefon: +420 777 300 093 {

e-mail: mdanielis@volny.cz /

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako 'ma!ccjmmzhodnutim/krujského soudu v Hradci Kralové ze
dne 24. tervna 2008, pod &.j. Spr. 568/2008 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti.

dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1230/179/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gétuji dokladem €. 179.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 pfiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
Usneseni o ustanoveni znalce 1
Pozvanka + dorucenka 1
Vyjadieni z bytového druzstva 0
Databaze odhadcu nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz 0
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=0Jsw-...

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 54344

Obec: Varnsdorf [562882] 2
Katastralni Gzemi: Varnsdorf [776971

Cislo LV: 3927

Vyméra [m?): 612

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Varnsdorf [407828]#; €. p. 2915; bytovy dim
. Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 5434

Stavebni objekt: C.p. 29152

Ulice: Celakovicka#

Adresni mista: Celakovické ¢. p. 29152

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

" Stavebni bytové druzstvo obcani Prikopnik *, Stefanikova 454, 40747 Varnsdorf

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

. Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

[#] Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde stéatni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastrélni
pracovisté Rumburk#

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 12.10.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky (fad zemémsficky a katastralni# , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gfaddm a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu#.

Lzl 12.10.2016 15:21



Snimek katastralni mapy
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Zvýraznění


Stavebni bytové druzstvo ob¢anu
Prukopnik

Stavebni bytové druzstvo ob¢anu Prukopnik
Stefanikova 454
407 47 Varnsdorf
IC: 00041530
DIC: CZ 0004 15 30
Cislo v OR: oddil Dr XXVI, vlozka 49
e-mail: info@sbdoprukopnik.cz

Vas dopis znacky / ze dne Nade znacka

131 EX 4922/14-61,62

Poskytnuti sou¢innosti — Jindfich Kudrfalec

Sdélujeme. Ze Jindfich Kudrfalec, r.é.— ma uhrazen cely vklad k druzstevnimu
bytu ¢. 074/2915/026 (1+0), jehoz je i ndjemcem, je ¢lenem druzstva od 01.01.2004 a vyse
druzstevniho podilu je 36.622.- K¢ a 300,- K¢ zakladni ¢Elensky vklad, tj. celkova vyse
vyporadaciho podilu dle stanov druzstva ¢l. 25 ¢ini 36.922.- K¢. Byt se nachazi ve Varnsdorfu,
ul. Celakovicka 2915, ve 3. NP, velikost bytu (1+0) s celkovou plochou 27,50 m2. V4§ exekuéni

prikaz ¢.j. 131 EX 4922/14-61 je evidovan jako prvni a jediny. Stanovy naseho druzstva mame

Exekutorsky urad Liberec
Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20

460 01 Liberec |

Vyviizuje / linka Varnsdorf dne

412 371 454 23. srpna 2016

zverejnéné na nasich webovych strankach www.sbdoprukopnik.cz .

Za SBDO Prukopnik Varnsdorf:

. Eva Drchotova
vedouci ¢lenského tseku
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Stavebni bytové drutstve obtend
PRUKOPNIK
Stetanikova ul. & 454

ostovni schranka 1:_‘,
407 47 VARNSDTR f
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Stavebni bytové druzstvo obc¢anu
Prikopnik

Stavebni bytové druzstvo obéanu Prukopnik

Stefanikova 454 Exekutorsky ufad Liberec
497 47 Varnsdorf Mgr. Petr Polansky

IC:. 00 04 15 30 Voronézska 144/20

DIC: CZ 0004 15 30 460 01 Liberec I

Cislo v OR: oddil Dr XXVI, vlozka 49

e-mail: info/@sbdoprukopnik.cz

Vas dopis znacky / ze dne Nase znacka Vyfizuje / linka Varnsdorf dne

131 EX 4922/14-53 412 371 454 19. srpna 2016

Poskytnuti sou¢innosti — Jindfich Kudrfalec

Sdélujeme. Zze Jindfich Kudrfalec, r.¢. — je ¢lenem druzstva, vlastnikem
druzstevniho podilu k bytu &. 074/2915/026 (1+0) ve Varnsdorfu, Celakovicka 2915.

Druzstevni podil k bytu €ini 36.622,- K¢ + 300,- K¢ zékladni ¢lensky vklad, tj. celkem :
36.922.- K¢.

Za SBDO Prukopnik Varnsdorf:

Eva Drchotova

vedouci ¢lenského tiseku

s

Stavebni bytové OruZestve obCanu
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Stavebni bytové druzstvo ob¢anu
Prikopnik

Stavebni bytové druZstvo ob¢anii Pritkopnik
| Stefanikova 454 i Exekutorsky urad Liberec
| 407 47 Varnsdorf Maer. Petr Polansky

IC: 000415 30 Voronézska 144/20
DIC: CZ 0004 15 30 460 01 Liberec I
Cislo v OR: oddil Dr XXVI, vlozka 49

e-mail: info@sbdoprukopnik.cz

Va3 dopis znacky / ze dne Nasde znacka Vyfizuje / linka Varnsdorf dne

131 EX 4922/14-53 412 371 454 17. srpna 2016

Poskytnuti souc¢innosti — Jindiich Kudrfalec

Sdélujeme, Ze Jindfich Kudrfalec, r.¢. — je ¢lenem druzstva, vlastnikem
druzstevniho podilu k bytu ¢. 074/2915/026 (1+0) ve Varnsdorfu, Celakovicka 2915.

Druzstevni podil k bytu ¢ini 36.622,- K¢ + 300,- K¢ zakladni ¢lensky vklad, tj. celkem :
36.922,- K¢.

Za SBDO Prukopnik Varnsdorf:

Eva Drchotova

vedouci ¢lenského Gseku

s
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Ing.Michal DANIELIS. Prazska tr. 88, Trutnoy, PSC 541 01

Soudni znalec 7 oboru ekonomiky, ceny a ndvétvi se spe imlizaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zistupci a i¢astniki:
JINDRICH KUDRFALEC, Celakovicka 2915, 40747, Varnsdorf, r.¢.581015/0192

Adresy opriavnéného a pravnich zistupcei (prostfednictvim exekutora)
Komercni banka, a.s., Na pfikopeé 969/33, 11407, Praha 1, IC 45317054, zast. Mgr. Lenka Hefmankova,
advokat, Jankovcova 1518/2, 17000, Praha 7, HoleSovice

Exekutorsky uFad Liberec Voronézski 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 4922/14-75 ze dne 16.9.2016 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

Stanovit obvyklou cenu:

1) Druzstevniho podilu povinného v druzstvu: Stavebni bytové druistvo obcéanu Prukopnik ",
Stefinikova 454, 40747 Varnsdorf, IC 00041530, které je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,vlozka 49 s nimZ je spojeno pravo ndjmu
druzstevniho bytu ¢. 074/2915/026, ve 3. NP, velikost bytu (1+0) s celkovou plochou 27,50 m2, ve
Varnsdorfu, Celakovicka ¢p. 2915

2) Prav a zavad spojenych s uvedenym druzstevnim podilem.

Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 19.10.2016 od 13:00 hodin
Sraz acastnikl k prohlidce: u stavby BD ¢&p. 2915

K jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena, predkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny
svédcici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 12.10.2016
S pozdravem
Ing. Michal Danielis

Za spravnost vvhotoveni:
Stanislava Kordovd, DiS.
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Odesilatel:

o

DODEJKA DO VLASTN'CH RUKOU

O WHR.ADNE JEN ADRESATA

—
Adresét:
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Jméno a pfijmenl osoby, kterd zésllku plevzala

Vztah osoby, kterd zasilku pf la, k adresatovl

Potvrzu]l plevzeti této zasilky dne.

Podpls osoby, které zésilku pFevzala







